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แลิะกัลิยุทธ์

บริษััทั ดับบลิวิเอชีเอ อิน์ดัสัเตำรียล ดีเวิลลอปเมน์ทั์ จำากิัด (มหาชีน์) ได้กิำาหน์ด 4 กิลยุทัธ์ทัี�สัำาคัญไวิ้ดังน์ี�
• เป็นผู้นำ�อันดัับหนึ่งดั้�นกั�ริพััฒน�นิคมอุตส�หกัริริมในปริะเทศไทยอย่�งยั่งยืน
 • พััฒน์าบริหารน์ิคมอุตำสัาหกิรรมทัี�อยู่ระหวิ่างกิารพััฒน์า เชี่น์ น์ิคมอุตำสัาหกิรรมดับบลิวิเอชีเอ อีสัเทัิร์น์ซีบอร์ด 4 (WHA ESIE 4)  

 สั่วิน์ตำ่อข้ยาย น์ิคมอุตำสัาหกิรรมดับบลิวิเอชีเอ ระยอง 36 (WHA RY 36) น์ิคมอุตำสัาหกิรรมดับบลิวิเอชีเอ อิน์ดัสัเตำรียล เอสัเตำทั ระยอง  
 (WHA IER) ซึ�งเป็น์น์ิคมร่วิมลงทัุน์กิับบริษััทั IRPC และเข้ตำประกิอบกิารอุตำสัาหกิรรมดับบลิวิเอชีเอ สัระบุรี 2 (WHA SIL 2)  
 ให้แล้วิเสัร็จตำามกิำาหน์ดกิาร

 • ใชี้ควิามเชีี�ยวิชีาญกิ่อให้เกิิดผู้ลประโยชีน์์อย่างเตำ็มทัี�จากิกิารเป็น์ผูู้้น์ำาและมีคุณภาพัระดับสัากิล โดยมุ่งเน์้น์ทัี� High-value Industries  
 พััฒน์าคลัสัเตำอร์อุตำสัาหกิรรมและเน์้น์ลูกิค้าทัี�เป็น์กิลุ่มเป้าหมายทัี�ได้รับกิารสัน์ับสัน์ุน์ ได้แกิ่ กิลุ่มอุปโภคบริโภค กิลุ่มสัื�อสัารข้้อมูล 
 อิเล็กิทัรอน์ิกิสั์ กิลุ่มอาหาร และกิารแพัทัย์ หรือกิลุ่มอุตำสัาหกิรรมทัี�ได้สัิทัธิประโยชีน์์ และกิารสัน์ับสัน์ุน์ข้องน์โยบายข้องภาครัฐทัี�เกิี�ยวิข้้อง

 • ปรับปรุงผู้ลิตำภัณฑ์และบริกิารข้องกิลุ่มบริษััทัฯ ให้ครอบคลุมและครบวิงจรยิ่งข้ึ�น์รวิมถืึงกิารเป็น์หุ้น์สั่วิน์กิับผูู้้เชีี�ยวิชีาญใน์อุตำสัาหกิรรมตำ่างๆ 
 • น์ำาเทัคโน์โลยีและน์วิัตำกิรรมใหม่ๆ มาประยุกิตำ์ใชี้เพัื�อเพัิ่มผู้ลิตำภาพั ประสัิทัธิภาพั และลดกิารซ�ำาซ้อน์ใน์กิารผู้ลิตำและให้บริกิาร  

 รวิมถืึงกิระบวิน์กิารทัำางาน์ภายใน์ตำ่างๆ
 • มุ่งมั่น์พััฒน์าน์ิคมอุตำสัาหกิรรมตำามแน์วิคิดเชีิงน์ิเวิศทัี�อัจฉริยะ (SMART ECO Industrial Estate) อย่างตำ่อเน์ื�อง อาทัิ  

 ระบบห้องควิบคุมจากิสั่วิน์กิลาง (Centralized Control Room) ซึ�งจัดตำั้งอยู่ใน์ ดับบลิวิเอชีเอ ทัาวิเวิอร์
 • ศึกิษัา และพัิจารณาควิามเป็น์ไปได้ใน์กิารร่วิมทัุน์กิับรัฐบาล เจ้าข้องทัี�ดิน์ ซึ�งเป็น์สั่วิน์หน์ึ�งข้องกิลยุทัธ์ใน์กิารครอบครองทัี�ดิน์  

 และเพัิ่มทัี�ดิน์บน์ทัำาเลทัี�ตำั้งทัี�เหมาะสัม เพัื�อรองรับกิารข้ยายและเตำิบโตำอย่างตำ่อเน์ื�อง

• ขย�ยกั�ริลิงทุนในต่�งปริะเทศโดัยเริิ่มจำ�กัปริะเทศเวียดัน�ม 
 • มุ่งเน์้น์กิารพััฒน์าลูกิค้าใน์น์ิคมดับบลิวิเอชีเอ จังหวิัดเหงะอาน์ (Nghe An) เพัื�อรองรับควิามตำ้องกิารทัี�ดิน์ใน์น์ิคมอุตำสัาหกิรรมข้องลูกิค้า 
 • เร่งกิารพััฒน์างาน์กิ่อสัร้างน์ิคมอุตำสัาหกิรรมดับบลิวิเอชีเอ จังหวิัดเหงะอาน์ สัำาหรับสั่วิน์ทัี�ยังไม่แล้วิเสัร็จข้องเฟสั 1 และสั่วิน์เพัิ่มเตำิมเฟสั 2  

 และ 3 โดยสั่วิน์เพัิ่มเตำิมดังกิล่าวิมีเน์ื�อทัี�รวิมทัั้งหมด 1,050 เฮกิตำาร์ โดยจะแล้วิเสัร็จใน์ 2 ถืึง 6 ปี
 • ตำ่อยอดประสับกิารณ์ทัี�มีใน์ประเทัศเวิียดน์าม เพัื�อข้ยายกิารลงทัุน์ไปยังทัำาเลทัี�ตำั้งใหม่ๆ รวิมถืึงจังหวิัดทััญฮวิ้า (Thanh Hoa)  

 ซึ�งมีกิารลงน์ามใน์สััญญาควิามร่วิมมือกิับรัฐบาลสั่วิน์ทั้องถืิ่น์ข้องจังหวิัด 
 • สัร้างควิามสััมพััน์ธ์อัน์ดีกิับเจ้าข้องทัี�ดิน์หรือกิับบริษััทัทัี�เกิี�ยวิข้้อง ทัี�มีควิามเป็น์ไปได้ใน์กิารร่วิมทัุน์ ซึ�งเป็น์สั่วิน์หน์ึ�งข้องกิลยุทัธ ์

 ใน์กิารจัดหาทัี�ดิน์ หรือร่วิมสัร้างผู้ลิตำภัณฑ์และกิารให้บริกิารใหม่
 • สัร้างรูปแบบกิารเตำิบโตำข้องกิลุ่มดับบลิวิเอชีเอ ให้เป็น์ทัี�รู้จักิและยอมรับใน์ระดับภูมิภาค

“เป็น์ผูู้้น์ำาใน์เอเชีีย ด้าน์กิารพััฒน์าน์ิคมอุตำสัาหกิรรมและอสัังหาริมทัรัพัย์ ด้วิยคุณภาพัมาตำรฐาน์ระดับโลกิ ควิบคู่ไปกิับกิารดูแล  
และรับผู้ิดชีอบตำ่อชีุมชีน์ สัังคม และสัิ่งแวิดล้อมอย่างยั่งยืน์” 

พัันธกัิจำ
• น์ำาเสัน์อผู้ลิตำภัณฑ์และให้บริกิารด้าน์น์ิคมอุตำสัาหกิรรมแบบครบวิงจรด้วิยมาตำรฐาน์สัากิล และพััฒน์า คลัสัเตำอร์อุตำสัาหกิรรม 

เพัื�อให้ลูกิค้าได้รับประโยชีน์์สัูงสัุด
• ใชี้ควิามเชีี�ยวิชีาญใน์กิารบริหารงาน์กิับพััน์ธมิตำรทัางธุรกิิจ เพัื�อกิ่อให้เกิิดกิารข้ยายโอกิาสัทัางธุรกิิจทัั�งใน์ด้าน์น์ิคมอุตำสัาหกิรรมและอสัังหาริมทัรัพัย์ 
• สัร้างมูลค่าสัูงสัุดทัางธุรกิิจ ทัั�งระยะสัั�น์ ระยะกิลาง และระยะยาวิแกิ่น์ักิลงทัุน์
• สั่งเสัริมสัภาพัแวิดล้อมกิารทัำางาน์ทัี�ดี เพัื�อควิามกิ้าวิหน์้าใน์อาชีีพัและสัุข้ภาวิะข้องพัน์ักิงาน์
• มุ่งมั�น์บริหารจัดกิารด้าน์สัิ�งแวิดล้อมและรับผู้ิดชีอบตำ่อสัังคมอย่างตำ่อเน์ื�อง เพัื�อกิารอยู่ร่วิมกิัน์กิับชีุมชีน์ทั้องถืิ�น์อย่างยั�งยืน์  

กัลิยุทธ์

ของธุริกัิจำกัลิุ่มนิคมอุตส�หกัริริม

วิสัยทัศน์

วิสัยทัศน์ พัันธกัิจำ แลิะกัลิยุทธ์
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• ขย�ยธุริกัิจำไปยังโคริงกั�ริพััฒน�อสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริมที่มีมูลิค่�สูง (High-value Industrial Projects) ทั้งในปริะเทศไทย  
แลิะปริะเทศเวียดัน�ม 

 • พััฒน์าและบริหารธุรกิิจใหม่ใน์กิลุ่มอสัังหาริมทัรัพัย์เฉพัาะ (Specialized Estate) ซึ�งได้แกิ่ ศูน์ย์บ่มเพัาะน์วิัตำกิรรม (Incubation Center)  
 ให้ประสับควิามสัำาเร็จและเป็น์ทัี�รู้จักิใน์วิงกิวิ้าง เพัื�อเป็น์รากิฐาน์สัำาคัญสัำาหรับกิารตำ่อยอดธุรกิิจไปสัู่กิารสัร้างอุทัยาน์วิิทัยศาสัตำร์  
 (Science Park)

 • สัำารวิจตำลาด น์ิคมอุตำสัาหกิรรมเฉพัาะทัาง/คลัสัเตำอร์อุตำสัาหกิรรม/อาคารสัำาน์ักิงาน์ ใน์ประเทัศเวิียดน์าม

• สริ้�งกัลิุ่มบริิษััทให้เป็นองค์กัริสมริริถนะสูง (High Performance Organization) 
 • วิางแผู้น์และปรับโครงสัร้างและกิารดำาเน์ิน์งาน์ข้องธุรกิิจโดยมีเทัคโน์โลยีดิจิทััล และน์วิัตำกิรรมใหม่ เพัื�อเปลี�ยน์ผู้่าน์เข้้าสัู่โลกิดิจิทััล  

 และเพัิ่มข้ีดควิามสัามารถืกิลุ่มบริษััทัใน์กิารเป็น์ผูู้้ประกิอบกิารชีั้น์น์ำา
 • เพัิ่มประโยชีน์์จากิกิารทัำางาน์ร่วิมกิัน์ใน์กิลุ่มให้สัูงสัุด

• กั�ริพััฒน�กั�ริทำ�ธรุิกัิจำส�ธ�ริณูปโภคแลิะธุริกิัจำพัลิังง�นอย่�งต่อเนื่อง เพัื่อสร้ิ�งริ�ยไดั้ที่สม่ำ�เสมอแลิะค�ดักั�ริณ์ไดั้ เกัิดัผลิกัำ�ไริสูงสดุั ช่วยเพัิ่ม
คุณค่�ให้แกั่ผู้ถือหุ้น

 • ข้ยายธุรกิิจน์�ำาควิบคู่ไปกิับกิารพััฒน์านิ์คมอุตำสัาหกิรรมใหมข่้องกิลุ่มบรษิััทั WHAID ทัั้งใน์ประเทัศไทัย และประเทัศเวิียดน์าม
 • พััฒน์าธุรกิิจน์�ำาใน์พัื�น์ทัี�น์อกิเข้ตำน์ิคมอุตำสัาหกิรรมข้องกิลุ่มบรษิััทั WHAID 
 • น์ำาเสัน์อผู้ลิตำภัณฑ์สัาธารณูปโภคและพัลังงาน์ใหม่ๆ และกิารใชี้เทัคโน์โลยีเพัิ่มควิามหลากิหลายข้องผู้ลิตำภัณฑ์เพัื�อตำอบสัน์อง 

 ควิามตำ้องกิารสัำาหรับฐาน์ลูกิค้าปัจจุบัน์และสัร้างฐาน์ลูกิค้าใหม่

• กั�ริใช้คว�มเชี่ยวช�ญในกั�ริบริิห�ริง�น ทั้งโคริงสร้ิ�งพัื้นฐ�น แลิะสิ่งแวดัล้ิอม กัอปริกัับคว�มสัมพัันธ์ที่ดีักัับลิูกัค้�  
เพัื่อกั่อให้เกัิดักั�ริขย�ยโอกั�สท�งธุริกัิจำ

 • กิารเพัิ่มควิามหลากิหลาย และมูลค่าข้องผู้ลิตำภัณฑ์เพัื�อตำอบสัน์องควิามต้ำองกิารสัำาหรับฐาน์ลูกิค้า อาทัิ น์�ำาบำาบัดน์�ำาเสีัยข้ั้น์ต้ำน์ใหก้ิับลกูิค้า  
 (Wastewater Pre-treatment) กิารน์ำาน์�ำาเสัียกิลับมาใชี้ใหม่ (Recycled Water/ Reclamation Water) น์�ำาปราศจากิแร่ธาตำุ  
 (Demineralized Water) และ ระบบผู้ลิตำน์�ำาจากิทัะเล (Desalination System) เป็น์ต้ำน์ 

• ใช้ทริัพัย�กัริบุคคลิ แลิะสินทริัพัย์ท�งกั�ริเงินของบริิษััทฯอย�่งมีปริะสิทธิภ�พั เพัื่อสริ้�งโอกั�สในกั�ริลิงทุนท�งธุริกิัจำ
• ดัำ�เนินกัิจำกัริริมโคริงกั�ริต่�งๆ ดั้�นกั�ริศึกัษั� พััฒน�ชุมชน แลิะสิ่งแวดัล้ิอมให้แกั่ชุมชน สังคม แลิะผู้มีส่วนไดั้ส่วนเสียอย�่งต่อเนื่อง  

เพัื่อสริ้�งคว�มสัมพัันธ์อันดัีกัับสังคมแลิะชุมชนริอบข้�ง
• กั�ริขย�ยธุริกัิจำไปในริะดัับภูมิภ�ค กัลิุ่มปริะเทศ CLMV โดัยเฉพั�ะปริะเทศเวียดัน�ม เนื่องจำ�กัเป็นตลิ�ดัที่มีศกััยภ�พัสูงสดุั 

วิสัยทัศน์
“เป็น์ผูู้้น์ำาใน์เอเชีีย ด้าน์ธุรกิิจสัาธารณูปโภคและธุรกิิจพัลังงาน์ อย่างครบวิงจร ภายใต้ำกิารกิำากิับดูแลกิิจกิารทัี�ดี  
และควิามรับผู้ิดชีอบตำ่อชีุมชีน์ สัังคม และสัิง่แวิดล้อมอย่างยั่งยืน์”

พัันธกัิจำ
• กิารพััฒน์าระบบสัาธารณูปโภคและธุรกิิจพัลังงาน์อย่างครบวิงจร ด้วิยมาตำรฐาน์ระดับโลกิ ทัี�เหมาะสัมกิับควิามตำ้องกิารข้องลูกิค้า
• กิารข้ยายกิลุ่มลูกิค้าใน์ธุรกิิจสัาธารณูปโภคและธุรกิิจพัลังงาน์ รวิมถืึงกิารข้ยายไปยังธุรกิิจทัี�เกิี�ยวิเน์ื�องอื�น์ เพัื�อเพัิ่มประเภทัข้องผู้ลิตำภัณฑ์และบริกิาร 

ทัั้งใน์ประเทัศไทัยและกิลุ่มประเทัศเอเชีียตำะวิัน์ออกิเฉียงใตำ้อื�น์ๆ โดยเฉพัาะอย่างยิ่ง กิัมพัูชีา ลาวิ เมียน์มาร์ และเวิียดน์าม (CLMV)
• พััฒน์าทัรัพัยากิรบุคคลอย่างตำ่อเน์ื�อง รวิมถืึงสั่งเสัริมสัภาพัแวิดล้อมกิารทัำางาน์ทัี�ดี เพัื�อควิามกิ้าวิหน์้าใน์อาชีีพัและสัุข้ภาวิะข้องพัน์ักิงาน์
• กิารสัร้างและสัน์ับสัน์ุน์วิัฒน์ธรรมน์วิัตำกิรรม (Innovative Culture) ใน์องค์กิร
• กิารสัร้างคุณค่าให้กิับชีุมชีน์และสัิ่งแวิดล้อม ภายใตำ้กิารบริหารจัดกิารทัี�ยึดหลักิธรรมาภิบาล รวิมทัั้งกิลยุทัธ์กิารพััฒน์าอย่างยั่งยืน์

กัลิยุทธ์ 

ของธุริกัิจำกัลิุ่มธุริกัิจำส�ธ�ริณูปโภคแลิะพัลิังง�น
วิสัยทัศน์ พัันธกัิจำ แลิะกัลิยุทธ์



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563004

นิคมอุตส�หกัริริม 
แลิะเขตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริมทั้งหมดั 

ผู้นำ�ดั้�นกั�ริพััฒน�นิคมอุตส�หกัริริม
ส�ธ�ริณูปโภค พัลิังง�น 
แลิะอสังห�ริิมทริัพัย์ริะดัับส�กัลิ

นิิคมอุุตสาหกรรม พื้้�นิที่่�รวมที่้�งสิ�นิ เขตอุุตสาหกรรม พื้้�นิที่่�รวมที่้�งสิ�นิ

ในปริะเทศไทย ต่�งปริะเทศ

ไร่ หรือุ ไร่ หรือุ

เอุเคอุร์ หรือุ เอุเคอุร์ หรือุ

เฮกตาร์ เฮกตาร์

1

48,897 3,110 
19,332 1,230
7,824 498

1/ โครงการดั้บบลิิวเอุชเอุ อุินิดั้สเตรียลิ โซนิ 1 - เหงะอุานิ เวียดันิาม
 ครอุบคลุิมพื้้�นิที่่�รวมโดัยประมาณ 3,200 เฮคตาร์

1/

1/

1/

10+

ทั�งยังมูุ่�งมู่ั�นในการบริหารจัดัการท่�เป็นมิู่ตรต�อสิ�งแวดัลิ้อมู่ 
แลิะสังคมู่ ด้ัวยมู่าตรฐานสากลิ จนได้ัรับ

นำาเสนอโครงสร้างพ้�นฐานท่�มู่่ประสิทธิิภาพ
สาธิารณู่ปโภคแลิะกลิุ�มู่อุตสาหกรรมู่

ริ�งวัลิ เมืองอุตส�หกัริริมเชิงนิเวศ

EIA MONITORING AWARDS
ตั�งแต�ปี 2557 จนถึงปัจจุบัน

ผู้พััฒน�นิคมอุตส�หกัริริม
ที่ใหญ่ที่สุดัในปริะเทศไทย

แลิะได้ัรับรางวัลิจาก





บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563006

จำุดัเดั่น
ท�งกั�ริเงิน

2561 2562 2563

รายได้รวิม 7,502 7,221 6,333

   รายได้จากิกิารข้ายทัี�ดิน์อสัังหาริมทัรัพัย์ 3,880 3,505 2,553

   รายได้ธุรกิิจน์ำ�า 1,524 1,641 1,493

   รายได้จากิกิารให้เชี่าและบริกิาร 1,189 1,260 1,326

   รายได้อื�น์ 908 815 961

สั่วิน์แบ่งกิำาไรจากิเงิน์ลงทัุน์ใน์บริษััทัร่วิมและกิิจกิารร่วิมค้า 1,849 1,545 827

กิำาไรสัุทัธิ 4,309 3,798 2,844

เงิน์สัดและรายกิารเทัียบเทั่าเงิน์สัด 2,841 1,701 3,157

สัิน์ทัรัพัย์รวิม 49,371 47,888 46,901

หน์ี�สัิน์ทัี�มีภาระดอกิเบี�ยจ่าย 16,908 16,749 17,465

หน์ี�สัิน์รวิม 22,046 22,061 22,491

สั่วิน์ข้องเจ้าข้อง 27,325 25,827 24,410

กิำาไรสัุทัธิตำ่อหุ้น์ (บาทั) 0.36 0.32 0.26

ราคาพัาร์ (บาทั) 0.40 0.40 0.40

2561 2562 2563

อัตำราทุัน์หมุน์เวิียน์ 10.06 3.22 4.07

อัตำราหน์ี�สัิน์สัุทัธิต่ำอสั่วิน์ข้องผูู้้ถืือหุ้น์ 0.70 0.79 0.79

อัตำราผู้ลตำอบแทัน์ตำ่อสัิน์ทัรัพัย์รวิม 8.8% 7.8% 6.0%

อัตำราตำอบแทัน์ต่ำอสั่วิน์ข้องผูู้้ถืือหุ้น์ 16.5% 14.3% 11.3%

อัตำรากิำาไรสัุทัธิ 51.0% 43.3% 39.7%

กิำาไรสัุทัธิตำ่อหุ้น์ พัื�น์ฐาน์ (บาทั) 0.36 0.32 0.26

มูลค่าหุ้น์ตำามบัญชีี (บาทั) 2.82 2.66 2.52

จำาน์วิน์หุ้น์ทัี�ออกิและชีำาระแล้วิ (ล้าน์หุ้น์) 9,705 9,705 9,705

หมายเหตุ ุ: รายได้้รวม ที่่�ใช้้ในการคำำานวณรวมส่่วนแบ่่งกำาไร (ขาด้ทุี่น) จากบ่ริษัทัี่ร่วมและกิจการร่วมค้ำา

(ล้านบาท)

ตััวเลขทางการเงิน

อััตัราส่่วนทางการเงิน



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 007

ริ�ยไดั้ริวม

กัำ�ไริสุทธิ

ทริัพัย์สินริวม
แลิะหนี้สินริวม

อัตริ�หนี้สินสุทธิ
ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

2563

2563

2561

2561

2562

2562

25612561 25622562 25632563

รวิม 6,333

รวิม 2,844

รวิม 7,502

รวิม 4,309

รวิม 7,221

รวิม 3,798

0.70
49,371 47,888 46,901

22,046 22,061 22,491

0.79 0.79

สินทรัิพัย์ริวม หนี้สินริวม อตัริ�หนีสิ้นสุทธต่ิอส่วนของผูถ้อืหุน้

(เท�่)(ลิ้�นบ�ท)

ริ�ยไดั้จำ�กักั�ริข�ยอสังห�ริิมทริัพัย์ ริ�ยไดั้จำ�กักั�ริให้เช่�แลิะบริิกั�ริริ�ยไดั้ธุริกัิจำนำ้� ริ�ยไดั้อืน่

กัำ�ไริสุทธิ กัำ�ไริสุทธิจำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นปกัติ ผลิกัริะทบจำ�กัอัตริ�แลิกัเปลิีย่นแลิะกั�ริเปลิี่ยนม�ตริฐ�นบัญชี

(ลิ้�นบ�ท)

(ลิ้�นบ�ท)

4,309
3,798

2,844
607

3,454

2,847

3,702

344

(-3)

2,553

3,880
3,505

815 961908
1,524

1,189 1,260 1,3261,641 1,493



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563008

ส�ริจำ�กั
คณะกัริริมกั�ริบริิษััท

ปีี 2563 เป็ีนปีีแห่่งความท้้าท้ายจากสถานการณ์์การ
แพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 บริษััท้ ดับบลิิวเอชเอ  
อินดัสเตรียลิ ดีเวลิลิอปีเมนท์้ จำากัด (มห่าชน) มีผลิการ
ดำาเนินงานท้ี�แข็งแกร่ง พร้อมทั้�งยอดสถิติของจำานวน
ลิูกค้าให่ม่ในเขตอุตสาห่กรรมของปีระเท้ศเวียดนาม  
แลิะมีการเปิีดตัวผลิิตภััณ์ฑ์์แลิะบริการในปีระเท้ศไท้ย 
โดยร่วมมือกับพันธมิตรท้างธุรกิจรายให่ม่  บริษััท้ 
ยังคงมุ่งมั�นในการพัฒนาตามแผนดำาเนินธุรกิจที้�วางไว้ 
ทั้�งในปีระเท้ศไท้ยแลิะปีระเท้ศเวียดนาม เพ่�อเตรียม 
ความพร้อมสำาห่รับการฟื้้�นตัวของเศรษัฐกิจ 

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ จำำากััดั 
(มหาชน) ริายงานผลกัาริดัำาเนินงานและผลปริะกัอบกัาริ
ริวมสำาหริับปี 2563 โดัยสริุปดัังนี�

สำาหริับปี 2563 กัลุ�มบริิษััทฯ มีผลปริะกัอบกัาริริวม 
ริายไดั้และส�วนแบ�งกัำาไริอย่�ที� 7,161 ล้านบาท ซึ่่�งริวมถึ่ง
ริายไดั้จำากักัาริโอนสินทริัพย์เข้้ากัองทริัสต์ HREIT จำำานวน 
1,066 ลา้นบาท และริายไดัส้ทิธิกิัาริใชท้าง (right of way) 
จำำานวน 397 ล้านบาท เปริียบเทียบกัับผลปริะกัอบกัาริ 
ข้องปี 2562 ในช�วงเวลาเดัียวกัันเป็นจำำานวน 8,766 ล้าน
บาท และมีกัำาไริสุทธิิส�วนที�เป็นข้องผ่้เป็นเจำ้าข้องข้อง
บริิษััทใหญ่�ที� 2,546 ล้านบาท ณ สิ�นปี 2563 บริิษััทมี
สินทริัพย์ริวม 46,901 ล้านบาท 



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 009

บริิษััทฯ มียอดัจำองซึ่้�อที�ดัินในปี 2563 อย่�ที� 510 ไริ�
โดัยริวมทั�งปริะเทศไทย และปริะเทศเวียดันาม และ
มียอดัหนังส้อแจำ้ งความจำำานงและหนังส้อบันท่กั 
ข้้อตกัลงในกัาริข้ายที�ดัินทั�งในปริะเทศไทยและข้อง
นิคมอุตสาหกัริริมที�ปริะเทศเวียดันามอีกั 149 ไริ� 
แม้ว�าสถึานกัาริณ์กัาริแพริ�ริะบาดัข้องไวริัสโควิดั-19 
จำะส�งผลกัริะทบต�อยอดัข้ายที�ดัินอุตสาหกัริริมใน
ปริะเทศไทย อันเน้�องมาจำากักัาริริะงับกัาริเดัินทาง
ชั�วคริาว แต�ความต้องกัาริที�ดัินในนิคมอุตสาหกัริริม
ข้องกัลุ�มล่กัค้ายังคงมีอย่�ต�อเน้�อง ดั้วยโคริงสริ้าง
พ้�นฐานทางเศริษัฐกัิจำข้องไทยที�สามาริถึดั่งดั่ดักัาริ
ลงทุนไดั้อย�างแข้็งแกัริ�ง นอกัจำากันั�น ดัับบลิวเอชเอ  
อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ มีปริะสบกัาริณ์มากักัว�า 
30 ปีในกัาริพัฒนาที�ดัินในริะดัับมาตริฐานสากัล โดัย
มีโคริงสริ้างพ้�นฐานและริะบบสาธิาริณ่ปโภคที� ไดั้
มาตริฐาน ทั�งยังเป็นมิตริต�อสิ�งแวดัล้อม เพ้�อสอดัริับ 
กัับแนวคิดันิคมอุตสาหกัริริมเชิงนิเวศอัจำฉริิยะข้อง
บริิษััท เข้ตอุตสาหกัริริมดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล 
โซึ่น 1 เหงะอาน มีริะบบบำาบัดันำ�าเสียแบบธิริริมชาติ 
ริะบบควบคุมคุณภาพอากัาศออนไลน์และริะบบ 
ห้องควบคุมจำากัส�วนกัลาง โดัยเฟส 1A คริอบคลุมพ้�นที� 
900 ไริ� ซึ่่�งเสริ็จำสมบ่ริณ์แล้ว โดัยริ้อยละ 52 ข้องพ้�นที�
ถึ่กัเช�าโดัยล่กัค้าในอุตสาหกัริริมกัาริผลิตอาหาริ วัสดัุ
กั�อสริ้าง เคริ้�องแต�งกัาย และอิเล็กัทริอนิกัส์ ซึ่่�งเป็น
อุตสาหกัริริมที�ดั่งดั่ดัเม็ดัเงินลงทุนไดั้มากั

บริิษััทฯ มีจำำานวนล่กัค้าใหม� 28 ริาย และมีจำำานวน
สัญ่ญ่าใหม� 52 สัญ่ญ่าซึ่่�งมาจำากักัาริข้ายที�ดัินและ 
จำากักัาริเช�าอาคาริในนิคมอุตสาหกัริริม



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563010

ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ มุ�งมั�นพัฒนางาน 
ตามแผนกัลยุทธิ์ปี 2563 ที�วางไว้ ผลงานและความสำาเริ็จำข้อง 
โคริงกัาริภายในปริะเทศที�มีความโดัดัเดั�นข้องกัลุ�มบริิษััทฯ ไดัแ้กั�

• กัาริพฒันานคิมอตุสาหกัริริมดับับลวิเอชเอ อสีเทริิน์ซึ่บีอริด์ั 
3 (WHA ESIE 3) แล้วเสริ็จำตามแผน ซึ่่�งคริอบคลุมพ้�นที�
จำำานวน 2,200 ไริ� 

• กัาริดัำาเนินกัาริพัฒนานิคมอุตสาหกัริริมดัับบลิวเอชเอ 
ริะยอง 36 (WHA RY 36) ซึ่่�งเป็นนิคมอุตสาหกัริริม 
แห�งที� 11 ในปริะเทศไทยข้องกัลุ�มบริิษััทฯ มีพ้�นที�จำำานวน 
1,281 ไริ� 

• กัาริจำัดัตั�งบริิษััทริ�วมทุนกัับทัส โฮลดัิ�งส์ ผ่้พัฒนาศ่นย ์
ให้บริิกัาริดั้านวิทยาศาสตริ์และเทคโนโลยีชั�นนำาจำากั 
ปริะเทศจำีน เพ้�อดัำาเนินกัาริศ่นย์บ�มเพาะนวัตกัริริม  
“ทัสพาริ์ค ดัับบลิวเอชเอ” แห�งแริกัข้องปริะเทศไทย ซึ่่�ง 
ตั�งอย่�ใจำกัลางกัริุงเทพมหานคริ 

• กัาริจำัดัตั�งบริิษััทริ�วมทุนกัับบริิษััท บางกัอกัอินดััสเทริียล 
แกั๊ส จำำากััดั หริ้อ บีไอจำี เพ้�อผลิตและจำัดัจำำาหน�ายกั๊าซึ่
อุตสาหกัริริมให้กัับล่กัค้าในนิคมอุตสาหกัริริมข้อง 
ดัับบลิวเอชเอ

• กัาริเริิ�มเปิดัดัำาเนินกัาริข้องโคริงกัาริ Wastewater 
Reclamation Plant ที�ใหญ่�ที�สุดัข้องไทย ดั้วยกัำาลังผลิต 
นำ�าริี เวิริ์สออสโมซึ่ิส (Reverse Osmosis Water) 
9,125,000 ล่กับาศกั์เมตริต�อปี

• กัาริเริิ�มเปิดัดัำาเนินกัาริข้องโริงผลิตนำ�าปริาศจำากัแริ�ธิาตุ  
(Demineralized Water) ดั้วยกัำาลังผลิตกัว�า 4,400,000 
ล่กับาศกั์เมตริต�อปี เพ้�อให้บริิกัาริแกั�บริิษััท โกัลบอล  
เพาเวอริ์ ซึ่ินเนอริ์ยี� จำำากััดั (มหาชน) (GPSC)

ปริะเทศเวียดันามนับว�าเป็นหน่�งในปริะเทศที�ไดั้ริับความสนใจำ
จำากันักัลงทุนต�างชาติเป็นอย�างมากั ในเดั้อนธิันวาคม 2563  
ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ ไดั้ลงนาม 
ความริ� วมม้อกัับริั ฐบาลท้องถึิ� นปริะจำำาจำั งหวัดัทัญ่ฮว้ า  
(Thanh Hoa) เพ้�อพัฒนาเข้ตอุตสาหกัริริม 2 แห�งใน 
จำังหวัดัทัญ่ฮว้า พ้�นที� ริวมปริะมาณ 7,500 ไริ�  นับเป็น 
ความสำาเริ็จำกั้าวสำาคัญ่ในกัาริข้ยายธิุริกัิจำไปยังต�างปริะเทศข้อ
งดัับบลิวเอชเอกัริุ๊ป

มองไปข้้างหน้า สถึานกัาริณ์กัาริแพริ�ริะบาดัข้องไวริัสโควิดั-19  
เริิ�มคลี�คลาย และคาดัว�าตลาดัเริิ�มกัลับมาฟ้�นตัวดัับบลิวเอชเอ  

น�งส�วจำริีพัริ จำ�ริุกัริสกัุลิ
ประธาน์กิรรมกิารบริษััทั

และประธาน์กิรรมกิารบริหาร 

น�ยเดัวิดั ริิช�ริ์ดั น�ริ์โดัน
กิรรมกิารบริษััทั,กิรรมกิารบริหารและ

ประธาน์เจ้าหน้์าทัี�บริหารธุรกิิจนิ์คมอุตำสัาหกิรรม
และกิารลงทุัน์ต่ำางประเทัศ

010

อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ ยังคงริักัษัาข้ีดัความสามาริถึใน
กัาริแข้�งข้ันไว้ไดั้อย�างแข้็งแกัริ�ง โดัยคงความเป็นหน่�งดั้านกัาริ
พัฒนานิคมอุตสาหกัริริมในปริะเทศไทย และเริ�งกัาริข้ยายธิุริกัิจำ
ในปริะเทศเวียดันาม  นิคมอุตสาหกัริริมดัับบลิวเอชเอ ริะยอง 
36 ซึ่่�งตั�งอย่�ในเข้ตอีอีซึ่ี พริ้อมเปิดัดัำาเนินกัาริและต้อนริับกัลุ�ม
นักัลงทุนในเริ็วๆ นี� นอกัจำากันี� บริิษััทฯ มีแผนที�จำะพัฒนาพ้�นที�
เพิ�มเติมภายในนิคมอุตสาหกัริริมอีกั 3 แห�ง ปริะกัอบดั้วย นิคม
อุตสาหกัริริมดัับบลิวเอชเอ อีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั 4 (จำำานวน 641 
ไริ�) นิคมอุตสาหกัริริมดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล เอสเตท 
ริะยอง (จำำานวน 2,152 ไริ�) และเข้ตปริะกัอบกัาริอุตสาหกัริริม 
ดัับบลิวเอชเอ สริะบุริี 2 (จำำานวน 1,907 ไริ�) ริวมถึ่งกัาริติดัตั�ง 
ห้องควบคุมอัจำฉริิยะที�อาคาริดัับบลิวเอชเอ ภายใต้แนวคิดั 
“Smart Eco Industrial Estates” ซึ่่�งจำะช�วยให้ บริิษััทฯ 
สามาริถึควบคุมและตริวจำสอบกัาริดัำาเนินงานแบบริวมศ่นย์

ในปริะเทศเวยีดันาม ดับับลวิเอชเอ อนิดัสัเตริยีล ดัเีวลลอปเมนท์  
จำะเริ�งสานต�องานกั�อสริ้างพ้�นที�ส�วนที�เหล้อในเข้ตอุตสาหกัริริม 
ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล โซึ่น เหงะอาน เฟส 1 พริ้อมข้ยาย
กัาริกั�อสริ้างในเฟส 2 และเฟส 3 โดัยส�วนเพิ�มเติม มีเน้�อที�
ทั�งหมดั 1,050 เฮกัตาริ์ โดัยจำะแล้วเสริ็จำใน 2 ถึ่ง 6 ปี และ
จำะเริิ�มดัำาเนินกัาริพัฒนาเข้ตอุตสาหกัริริมใหม�อีกั 2 แห�งใน 
จำงัหวดััทญั่ฮวา้ ริวมพ้�นที� 7,500 ไริ� ไดัแ้กั� โคริงกัาริ WHA Smart 
Technology Industrial Zone - Thanh Hoa และโคริงกัาริ 
WHA Northern Industrial Zone - Thanh Hoa ซึ่่�งคาดัว�าจำะ
เริิ�มดัำาเนินกัาริกั�อสริ้างในปี 2565 - 2566 ในส�วนดัับบลิวเอชเอ  
ย่ทิลิตี�ส์ แอนดั์ พาวเวอริ์ ยังคงข้ยายข้อบเข้ตข้องสินค้าดั้าน
สาธิาริณ่ปโภคและข้ยายธิุริกัิจำดั้านพลังงานโดัยเน้นพัฒนา
โซึ่ล่ชันพลังงานหมุนเวียนและโคริงกัาริที�มุ�งเน้นนวัตกัริริมใหม�ๆ

ในนามข้องคณะกัริริมกัาริและคณะผ่้บริิหาริข้องบริิษััท  
ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)  
ข้อข้อบพริะคุณทุกัๆ ฝ่่ายที�ให้กัาริสนับสนุนธิุริกัิจำข้องบริิษััทฯ 
มาโดัยตลอดั ทั�งท�านผ่้ถึ้อหุ้นที�ไดั้ให้ความไว้วางใจำให้ดั่แล ล่กัค้า
ทุกัท�านที�เล้อกัใช้บริิกัาริ ริวมถึ่งพันธิมิตริทางธิุริกัิจำทุกัฝ่่ายและ
กัลุ�มสถึาบันกัาริเงินที�สนับสนุนกัาริเติบโตทางธิุริกัิจำ ริวมทั�ง 
ข้อข้อบคุณพนักังานทุกัคน ที� ไดั้ให้ความไว้วางใจำและให ้
ความริ�วมม้อในกัาริผลักัดัันธิุริกัิจำข้องบริิษััทฯ ให้เดัินหน้าและ
เติบโตอย�างยั�งย้น เพ้�อสริ้างคุณค�าแกั�สังคม ผ่้ถึ้อหุ้นทุกัท�าน 
ล่กัค้า และผ่้มีส�วนไดั้เสียทุกัๆ ฝ่่ายต�อไป



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 011



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563012

น�งส�วจำริีพัริ จำ�รุิกัริสกัุลิ

น�ยเดัวดิั ริิช�ริ์ดั น�ริ์โดัน

น�ยวิวัฒน์ จำิรัิฐติกั�ลิสกัุลิ

• ประธาน์กิรรมกิารบริษััทั
• ประธาน์กิรรมกิารบริหาร

• กิรรมกิารบริษัทัั
• กิรรมกิารบริหาร
• ประธาน์เจ้าหน์้าทัี�บริหารธุรกิิจ 

นิ์คมอุตำสัาหกิรรมและกิารลงทัุน์ตำ่างประเทัศ • กิรรมกิารบริษััทั 
• กิรรมกิารบริหาร 
• ประธาน์เจ้าหน์้าทัี�ฝ่่ายปฏิิบัตำิกิาร 

ข้อมูลิ
คณะกัริริมกั�ริบริิษััท



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 013

น�ยปริะทีป เจำริิญพัริ

น�ยสมพังษั์ วน�ภ�

น�ยไกัริลิักัขณ์ อัศวฉัตริโริจำน์

น�ยชวลิิต เศริษัฐเมธีกัุลิ

• กิรรมกิารบริษััทั

• กิรรมกิารบริษััทั

• กิรรมกิารบริษััทั
• กิรรมกิารบริหาร
• ประธาน์เจ้าหน์้าทัี�ฝ่่ายกิลยุทัธ์

• กิรรมกิารบริษัทัั



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563014

น�งส�วจำริีพัริ จำ�ริุกัริสกัุลิ
ปริะธ�นกัริริมกั�ริบริิษััท
ปริะธ�นกัริริมกั�ริบริิห�ริ

อ�ยุ : 53 ปี
วันที่ได้ัริับกั�ริแต่งตัง้เป็นกัริริมกั�ริ

 ปริะธิานกัริริมกัาริบริิษััท : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 9 กุัมภาพันธ์ิ 2561
 ปริะธิานกัริริมกัาริบริิหาริ : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 9 กุัมภาพันธ์ิ 2561

คุณวุฒิท�งกั�ริศึกัษั� / กั�ริฝึึกัอบริม
 ปริิญ่ญ่าศิลปศาสตร์ิดุัษัฎีีบัณฑิิตกิัตติมศักัดิั�  
สาข้าวิชากัาริจัำดักัาริโลจิำสติกัส์และซัึ่พพลายเชน มหาวิทยาลัยคริิสเตียน

 ปริิญ่ญ่าโท บริิหาริธุิริกิัจำ (MBA) มหาวิทยาลัยกัรุิงเทพ
 ปริิญ่ญ่าตรีิ สาธิาริณสุข้ศาสตร์ิ มหาวิทยาลัยมหิดัล
 หลักัส่ตริ Role of Chaiman Program (RCP) รุิ�นที� 46/2563, Corporate 
Governance for Capital Market Intermediaries (CGI) รุิ�นที� 17/2559, Director 
Accreditation Program (DAP) รุิ�นที� 210/2558 และ Director Certification 
Program (DCP) รุิ�นที� 94/2555 สมาคมส�งเสริิมสถึาบันกัริริมกัาริบริิษััทไทย (IOD)

 หลักัส่ตริผ้่บริิหาริกัริะบวนกัาริยุติธิริริมริะดัับส่ง (บยส.) รุิ�นที� 20/2558,  
วิทยาลัยกัาริยุติธิริริม สำานักังานศาลยุติธิริริม

 หลักัส่ตริผ้่บริิหาริริะดัับส่ง (วตท.) รุิ�นที� 18/2557, สถึาบันวิทยากัาริตลาดัทุน
 หลักัส่ตริกัาริป้องกัันริาชอาณาจัำกัริ (วปอ.) รุิ�นที� 60/2560
 หลักัส่ตริผ้่บริิหาริริะดัับส่งด้ัานวิทยากัาริพลังงาน (วพน.) รุิ�นที� 9/2560,  
สถึาบันวิทยากัาริพลังงาน

กั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งปัจำจุำบัน
บริษั้ที่จดัที่ะเบ่ยนิในิกลิุ่ม

 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์ิปอเริชั�น จำำ�กััดั (มห�ชน)  
ปริะธิานกัริริมกัาริ, ปริะธิานกัริริมกัาริบริิหาริ, ปริะธิานกัริริมกัาริบริิหาริความเสี�ยง,  
กัริริมกัาริสริริหาและพิจำาริณาผลตอบแทน และปริะธิานเจ้ำาหน้าที�บริิหาริกัลุ�มบริิษััท

 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิลิิต้ี้�ส์์ แอนด์ั พ�วเวอร์ิ จำำ�กััดั (มห�ชน)  
ปริะธิานกัริริมกัาริบริิษััท, ปริะธิานกัริริมกัาริบริิหาริ,  
ปริะธิานกัริริมกัาริบริิหาริความเสี�ยง และกัริริมกัาริสริริหาและพิจำาริณาผลตอบแทน

บริษั้ที่ย่อุย
 ปริะธิานกัริริมกัาริและ/หร้ิอกัริริมกัาริในบริิษััทย�อยข้องบริิษััทฯ จำำานวน 31 บริิษััท

ข้อมูลิ
คณะกัริริมกั�ริบริิษััท



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 015

น�ยเดัวิดั ริิช�ริ์ดั น�ริ์โดัน
กัริริมกั�ริบริิษััท
กัริริมกั�ริบริิห�ริ 
ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่บริิห�ริกัลุิ่มธุริกิัจำนิคมอุตส�หกัริริมแลิะต่�งปริะเทศ

อ�ยุ : 65 ปี
วันที่ไดั้ริับกั�ริแต่งตัง้เป็นกัริริมกั�ริ

 กัริริมกัาริบริิษััท : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 27 เมษัายน 2537
 กัริริมกัาริบริิหาริ 
 ปริะธิานเจ้ำาหน้าที�บริิหาริกัลุ�มธุิริกิัจำนิคมอุตสาหกัริริมและต�างปริะเทศ

คุณวุฒิท�งกั�ริศึกัษั� / กั�ริฝึกึัอบริม
 ปริิญ่ญ่าโท คณะบริิหาริธุิริกิัจำ มหาวิทยาลัยนอร์ิทอีสเทอร์ิน บอสตัน  
ปริะเทศสหรัิฐอเมริิกัา

 หลักัส่ตริ Director Certification Program (DCP) รุิ�นที� 57/2548,  
สมาคมส�งเสริิมสถึาบันกัริริมกัาริบริิษััทไทย (IOD)

กั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งปัจำจำุบัน
บริษั้ที่จดัที่ะเบ่ยนิในิกลิุ่ม

 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์ิปอเริชั�น จำำ�กััดั (มห�ชน) 
ริองปริะธิานกัริริมกัาริ และกัริริมกัาริบริิหาริ 

 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิลิิต้ี้�ส์์ แอนด์ั พ�วเวอร์ิ จำำ�กััดั (มห�ชน) 
กัริริมกัาริบริิษััท, กัริริมกัาริบริิหาริ และกัริริมกัาริบริิหาริความเสี�ยง

บริษั้ที่ย่อุย
 กัริริมกัาริในบริิษััทย�อยข้องบริิษััทฯ จำำานวน 30 บริิษััท



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563016

น�ย วิวัฒน์ จำิริัฐติกั�ลิสกัุลิ
กัริริมกั�ริบริิษััท
กัริริมกั�ริบริิห�ริ 
ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่ฝึ่�ยปฏิิบัติกั�ริ

อ�ยุ : 64 ปี
วันที่ได้ัริับกั�ริแต่งตัง้เป็นกัริริมกั�ริ

 กัริริมกัาริบริิษััท : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 27 เมษัายน 2537
 กัริริมกัาริบริิหาริ : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 17 มีนาคม 2558
 ปริะธิานเจ้ำาหน้าที�ฝ่่ายปฏิิบัติกัาริ : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 18 มีนาคม 2558

คุณวุฒิท�งกั�ริศึกัษั� / กั�ริฝึึกัอบริม
 ปริิญ่ญ่าตรีิ คณะวิศวกัริริมศาสตร์ิ สาข้าสุข้าภิบาล จุำฬาลงกัริณ์มหาวิทยาลัย
 หลักัส่ตริ Director Accreditation Program (DAP) รุิ�นที� 2/2546,  
Director Certification Program (DCP) 38/2546 และ 

 Anti-Corruption for Executive Program (ACEP) รุิ�นที� 2/2557  
สมาคมส�งเสริิมสถึาบันกัริริมกัาริบริิษััทไทย (IOD)

 IOD Luncheon briefing 1/2556 : Thailand Economic Outlook 2556
กั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งปัจำจุำบัน
บริษั้ที่จดัที่ะเบ่ยนิในิกลิุ่ม

 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์ิปอเริชั�น จำำ�กััดั (มห�ชน)  
กัริริมกัาริบริิษััท และกัริริมกัาริบริิหาริ

 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิลิิต้ี้�ส์์ แอนด์ั พ�วเวอร์ิ จำำ�กััดั (มห�ชน)  
กัริริมกัาริบริิษััท, กัริริมกัาริบริิหาริ และกัริริมกัาริบริริษััทภิบาล

บริษั้ที่ย่อุย
 กัริริมกัาริในบริิษััทย�อยข้องบริิษััทฯ จำำานวน 30 บริิษััท



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 017

น�ยไกัริลัิกัขณ์ อัศวฉัตริโริจำน์
กัริริมกั�ริบริิษััท
กัริริมกั�ริบริิห�ริ 
ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่ฝึ่�ยกัลิยุทธ์

อ�ยุ : 48 ปี
วันที่ไดั้ริับกั�ริแต่งตัง้เป็นกัริริมกั�ริ

 กัริริมกัาริบริิษััท : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 29 เมษัายน 2558
 กัริริมกัาริบริิหาริ : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 17 มีนาคม 2558
 ปริะธิานเจ้ำาหน้าที�ฝ่่ายกัลยุทธ์ิ

คุณวุฒิท�งกั�ริศึกัษั� / กั�ริฝึกึัอบริม
 ปริิญ่ญ่าโท สาข้าวิศวกัริริมกัาริเงิน มหาวิทยาลัยนิวยอร์ิกั  
ปริะเทศสหรัิฐอเมริิกัา

 ปริิญ่ญ่าโท คณะบริิหาริธุิริกิัจำ สาข้ากัาริเงิน บัณฑิิตวิทยาลัยแคลร์ิมอนท์  
ปริะเทศสหรัิฐอเมริิกัา

 ปริิญ่ญ่าตรีิ คณะวิศวกัริริมศาสตร์ิ สาข้าวิศวกัริริมอุตสาหกัริริม  
มหาวิทยาลัยธิริริมศาสตร์ิ

 หลักัส่ตริ Director Certification Program (DCP) รุิ�นที� 175/2557,  
สมาคมส�งเสริิมสถึาบันกัริริมกัาริบริิษััทไทย (IOD)

กั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งปัจำจำุบัน
บริษั้ที่จดัที่ะเบ่ยนิในิกลิุ่ม

 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์ิปอเริชั�น จำำ�กััดั (มห�ชน)
กัริริมกัาริบริิษััท, กัริริมกัาริบริิหาริ และปริะธิานเจ้ำาหน้าที�ฝ่่ายกัลยุทธ์ิ 

บริษั้ที่ย่อุย
 กัริริมกัาริในบริิษััทย�อยข้องบริิษััทฯ จำำานวน 18 บริิษััท



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563018

น�ยชวลิิต เศริษัฐเมธีกัุลิ
กัริริมกั�ริบริิษััท

อ�ยุ : 73 ปี
วันที่ได้ัริับกั�ริแต่งตัง้เป็นกัริริมกั�ริ

 กัริริมกัาริบริิษััท : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 22 มีนาคม 2559
คุณวุฒิท�งกั�ริศึกัษั� / กั�ริฝึึกัอบริม

 ปริิญ่ญ่าโท รัิฐศาสตริมหาบัณฑิิต (บริิหาริรัิฐกิัจำ) มหาวิทยาลัยธิริริมศาสตร์ิ
 ปริิญ่ญ่าบัตริ วิทยาลัยป้องกัันริาชอาณาจัำกัริ (รุิ�นที� 40)  
เนติบัณฑิิตไทย สำานักัอบริมศ่กัษัากัฎีหมายแห�งเนติบัณฑิิตยสภา

 ปริิญ่ญ่าตรีิ นิติศาสตริบัณฑิิต (เกีัยริตินิยมดีั) มหาวิทยาลัยธิริริมศาสตร์ิ
 หลักัส่ตริ  Risk Management Program For  
Corporate Leaders  (RCL) 2563, Advanced Audit  
Committee Program (ACP) 2561, Director Certification Program  
(DCP) รุิ�นท่� 74/2549 และ Director Accreditation Program (DAP)  
รุิ�นที� 6/2546 สมาคมส�งเสริิมสถึาบันกัริริมกัาริบริิษััทไทย (IOD)

 หลักัส่ตริ Strategic Thinking and Executive Action  
(Kellogg School of Management, Evanston, Illinois,  
Campus of Northwestern University,USA)

กั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งปัจำจุำบัน
บริษั้ที่จดัที่ะเบ่ยนิในิกลิุ่ม

 ไม�มี
บริษั้ที่ย่อุย

 ไม�มี



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 019

น�ยสมพังษั์ วน�ภ�
กัริริมกั�ริบริิษััท 

อ�ยุ : 76 ปี
วันที่ไดั้ริับกั�ริแต่งตัง้เป็นกัริริมกั�ริ

 กัริริมกัาริบริิษััท : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 25 กุัมภาพันธ์ิ 2548
คุณวุฒิท�งกั�ริศึกัษั� / กั�ริฝึกึัอบริม

 ปริิญ่ญ่าโท คณะบริิหาริธุิริกิัจำ สาข้ากัาริเงิน มหาวิทยาลัยมิชิแกันเสตท  
ปริะเทศสหรัิฐอเมริิกัา (ทุน กั.พ.)

 หลักัส่ตริ Monitoring Fraud Risk Management (MFM) รุิ�นที� 1/2552,  
Monitoring the Quality of Financial Reporting (MFR) รุิ�นที� 9/2552, 
Monitoring the Internal Audit Function (MIA) รุิ�นที� 5/2552,  
Monitoring the System of Internal Control and Risk  
Management (MIR) รุิ�นที� 6/2552, Refresher Course  
Director Certification Program (DCP Re) รุิ�นที� 2/2552,  
Role of the Chairman Program (RCP) รุิ�นที� 17/2550,   
Audit Committee Program (ACP) รุิ�นที� 13/2549 และ  
Director Certification Program (DCP) รุิ�นที� 62/2548,  
สมาคมส�งเสริิมสถึาบันกัริริมกัาริบริิษััทไทย (IOD)

 IOD Luncheon briefing 1/2546 : Thailand Economic Outlook 2546
กั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งปัจำจำุบัน
บริษั้ที่จดัที่ะเบ่ยนิในิกลิุ่ม

 ไม�มี
บริษั้ที่ย่อุย

 ไม�มี



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563020

น�ยปริะทีป เจำริิญพัริ
กัริริมกั�ริบริิษััท

อ�ยุ : 71 ปี
วันที่ได้ัริับกั�ริแต่งตัง้เป็นกัริริมกั�ริ

 กัริริมกัาริบริิษััท : วันที�ได้ัรัิบแต�งตั�ง 22 มีนาคม 2559
คุณวุฒิท�งกั�ริศึกัษั� / กั�ริฝึึกัอบริม

 รัิฐปริะศาสนศาสตร์ิมหาบัณฑิิต สถึาบันบัญ่ฑิิตพัฒนบริิหาริศาสตร์ิ 
 กัาริศ่กัษัามหาบัณฑิิต (กั.ศ.ม) กัาริบริิหาริกัาริศ่กัษัา มหาวิทยาลัยบ่ริพา
 กัาริศ่กัษัาบัณฑิิต (กั.ศ.บ) มหาวิทยาลัยศรีินคริินทร์ิวิโริฒ

กั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งปัจำจุำบัน
บริษั้ที่จดัที่ะเบ่ยนิในิกลิุ่ม

 ไม�มี
บริษั้ที่ย่อุย

 ไม�มี



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 021



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563022

โคริงสริ้�ง
กัลุิ่มบริิษััท
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(Nghe An)

Partner with Gunkul
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100% 99.99%

100% 70.45%

99.99%

99.99%33.33%

99.99%

35.00% 51.00%

25.00%

5.00%

99.99%

99.99%

99.99%
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99.99%
74.99%

99.99%

74.99%

99.99% 74.99%

25.01%
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99.00%

100%

WHA ID

WHA IDIBVI WHA IDI

WHA IDISG WHAUP

WUPIN

WHAETESCE

CCE

Gheco-I HHTC

HHPC

GIPP

WHAEG

WHASL

Gulf Solar BV

WHA Gunkul 1

Gulf Solar TS2
WHA Gunkul 6

Gulf Solar TS1

WHA Gunkul 3

Gulf Solar KKS WHA Gunkul 17

Gulf Solar

WHA IDSG2WHA IMSV

WHA IZ NA

WHA IDSG

WHA ID WHA Industrial Development Public Company Limited
WHA EIE WHA Eastern Industrial Estate Co., Ltd.
ESIE Eastern Seaboard Industrial Estate (Rayong) Co., Ltd.
WHA ESIE WHA Eastern Seaboard Industrial Estate Co., Ltd.
WHA SIL WHA Saraburi Industrial Land Co., Ltd.
WHA RIL WHA Rayong Industrial Land Co., Ltd.
WHA R36 WHA Rayong 36 Co., Ltd.
WHA ESIE4 WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 4 Co., Ltd.
WHA EPS WHA Eastern Pipeline Services Co., Ltd.
WHA IDE WHA Industrial Development Engineering Co., Ltd.
WHA IB WHA Industrial Building Co., Ltd.
THE PARK The Park Residence Co., Ltd.
EPM Eastern Seaboard Property and Marina Services Co., Ltd.

WHA IDIBVI WHA Industrial Development International (BVI) Co.Ltd
WHA IDI WHA Industrial Development International Limited
WHA IDISG WHA Industrial Development International (SG) Pte.Ltd
WHA IDSG WHA Industrial Development (SG) Pte.Ltd
WHA IDSG2 WHA Industrial Development 2 (SG) Pte.Ltd
WHA IZ NA WHA Industrial Zone Nghe An Joint Stock Company
WHA IMSV WHA Industrial Management Services Vietnam Co., Ltd.
WHA IRM WHA Industrial REIT Management Co., Ltd.
HPF Hemaraj Industrial Property and Leasehold Fund
HREIT Hemaraj Leasehold Real Estate Investment Trust
WHA IER WHA Industrial Estate Rayong Co., Ltd.
WHA TUS WHA Tus Co., Ltd.
BIG WHA BIG WHA Industrial Gas Co., Ltd.



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 023
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100%

34.00%

100%

25.01%

25.01%

25.01%

25.01%

25.01%

25.01%

25.01%

WHA IRM

ESIE WHA IDE

WHA SIL

EPM

WHA RIL

HPF

WHA ESIE WHA IB

WHA R36

THE PARK

HREIT

WHA EIE WHA EPS

WHA ESIE4 WHA TUS

WHA IER BIG WHA

WHAWT

BPWHA1 Gulf WHA MT

WHA NGD2

WHA NGD4

WUPS2

WUPNA

CUA LO

WUPSD

SDWTP

WUPS1

Gulf TS 3

Gulf TS 1

Gulf VTP

Gulf TS 4

Gulf TS 2

Gulf NLL 2

Gulf JP NLL

WHAUP WHA Utilities and  Power Public Company Limited
WHAWT WHA Water Co., Ltd.
WUPIN WHAUP International Co., Ltd.
WUPS1 WHAUP (SG) 1 Pte. Ltd.
WUPS2 WHAUP (SG) 2 Pte. Ltd.
WUPSD WHAUP (SG) 2DR PTE. Limited
SDWTP Duong River Surface Water Plant Joint Stock Company
CUA LO Cua Lo Water Supply Joint Stock Company 
WUPNA WHAUP Nghe An Joint Stock Co.
WHAEG WHA Energy Co., Ltd.
WHASL WHA Solar Co., Ltd.
WHAET WHA Energy 2 Co., Ltd.
BPWHA1 B.Grimm Power (WHA) 1 Ltd.
ESCE Eastern Seaboard Clean Energy Co., Ltd.
CCE Chonburi Clean Energy Co., Ltd.
RCE Rayong Clean Energy Co., Ltd.

GHW Glow Hemaraj Wind Co., Ltd.
Gheco-1 Glow-One Co., Ltd.
GIPP Glow IPP Co., Ltd.
HHTC Houay Ho Thai Co., Ltd.
HHPC Houay Ho Power Co., Ltd.
Gulf WHA MT Gulf WHA MT Natural Gas Distribution Co., Ltd.
WHA NGD2 WHA Eastern Seaboard NGD2 Co., Ltd.
WHA NGD4 WHA Eastern Seaboard NGD4 Co., Ltd.
Gulf Solar Gulf Solar Co., Ltd
Gulf Solar BV Gulf Solar BV Co., Ltd
Gulf Solar TS1 Gulf Solar TS1 Co., Ltd
Gulf Solar TS2 Gulf Solar TS2 Co., Ltd
Gulf Solar KKS Gulf Solar KKS Co., Ltd
Gulf TS 1 Gulf TS1 Co., Ltd
Gulf TS 2 Gulf TS2 Co., Ltd
Gulf TS 3 Gulf TS3 Co., Ltd
Gulf TS 4 Gulf TS4 Co., Ltd
Gulf VTP Gulf VTP Co., Ltd
Gulf NLL2 Gulf NLL2 Co., Ltd
Gulf JP NLL Gulf JP NLL Co., Ltd
WHA Gunkul 1 WHA Gunkul Green Solar Roof 1 Co., Ltd.
WHA Gunkul 3 WHA Gunkul Green Solar Roof 3 Co., Ltd.
WHA Gunkul 6 WHA Gunkul Green Solar Roof 6 Co., Ltd.
WHA Gunkul 17 WHA Gunkul Green Solar Roof 17 Co., Ltd.



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563024

บริษิัทั ดับับลิวิเอชเอ อนิดัสัเตริยีลิ ดัเีวลิลิอปเมนท ์จำำ�กัดัั (มห�ชน)  
ไดัจ้ำดััตั�งบริษิัทัแลิะเริิ�มปริะกัอบธุรุิกัจิำ เม่�อวนัที� 15 สงิห�คม 2531  
บริษิัทัฯ เปน็ผู้้น้ำ�ดั�้นกั�ริพัฒัน�นคิอตุส�หกัริริม ส�ธุ�ริณูป้โภค  
พัลิงัง�น แลิะอสงัห�ริมิทริพััยร์ิะดับัส�กัลิ ซึ่่�งหลิงัจำ�กักั�ริผู้นก่ักันั 
ริะหว่�ง ดัับบลิิวเอชเอ แลิะดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ  
ดัีเวลิลิอปเมนท์ ในปี พั.ศ. 2558 ทำ�ให้บริิษััททั�งสองเป็นผู้้้นำ�
ดั้�นกั�ริพััฒน�นิคมอุตส�หกัริริม ธุุริกัิจำ ส�ธุ�ริณู้ปโภค ธุุริกัิจำ
พัลิังง�น แลิะธุุริกัิจำโลิจำิสติกัส์ที�ส�ม�ริถให้บริิกั�ริแกั่ลิ้กัค้�ไดั้
คริบวงจำริม�กัขึ้่�น

บริษิัทัฯ ไดัพ้ัฒัน�บริหิ�รินคิมอตุส�หกัริริมแลิะเขึ้ตปริะกัอบกั�ริ 
อตุส�หกัริริมพัริอ้มใหบ้ริกิั�ริจำำ�นวน 10 แหง่ โดัยนคิมฯ อสีเทริิน์
ซึ่บีอริด์ั (ริะยอง) แลิะนคิมฯ ดับับลิวิเอชเอ อสีเทริิน์ซึ่บีอริด์ั 1 เปน็
ศ้นย์ริวมขึ้องกัลิุ่มอุตส�หกัริริมริถยนต์ริะดัับชั�นนำ�ขึ้องโลิกั อ�ทิ  
ฟอริ์ดั ม�สดั้� เจำนเนอริัลิ มอเตอริ์ส ซึ่้ซึ่้กัิ ออโต้อัลิลิ�ยแอนซึ่์  
(บริิษััทริ่ วมทุนริะหว่ �งฟอริ์ดัแลิะม�สดั้ � )  เอสเอไอซึ่ี  
มอเตอริ์-ซึ่ีพัี ริวมถ่งบริิษััทผู้้้ผู้ลิิตชิ�นส่วนริถยนต์กัว่� 268 บริิษััท
ทั�วโลิกั ที�ไดั้เลิ่อกันิคมขึ้องบริิษััทฯ เป็น ฐ�นที�ตั�งกั�ริผู้ลิิต
ในปริะเทศไทย นอกัจำ�กันี� ดั้วยทำ�เลิที�ตั�งที�ใกัลิ้กัับโคริงกั�ริ
ปิโตริเคมีแห่งช�ติ ท่�เริ่อนำ��ลิ่กัม�บต�พัุดัในจำังหวัดัริะยอง
แลิะท่�เริ่อนำ��ลิ่กั แหลิมฉบังในจำังหวัดัชลิบุริี นิคมอุตส�หกัริริม 
ดัับบลิิวเอชเอ ตะวันออกั (ม�บต�พุัดั) ขึ้องบริิษััทฯ จ่ำงเป็นศ้นยร์ิวม 
ขึ้องอุตส�หกัริริม ในกัลิุ่มปิโตริเคมี แลิะอุตส�หกัริริมอ่�นๆ  
ม�เป็นเวลิ�ม�กักัว่� 30 ปี 

จำ�กัปริะสบกั�ริณู์กัว่� 30 ปีในปริะเทศไทย ส้่กั�ริขึ้ย�ย
ธุุริกัิจำไปยังภ้มิภ�ค ตั�งแต่ปี 2560 กัลิุ่มบริิษััทฯ ไดั้เริิ�มมี
กั�ริขึ้ย�ยธุุริกัิจำกั�ริพััฒน�นิคมอุตส�หกัริริมไปยังปริะเทศ
เวียดัน�ม โดัยกั�ริพััฒน�โคริงกั�ริดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ 
โซึ่น 1 – เหงะอ�นเป็นนิคมอุตส�หกัริริมแริกัขึ้องกัลิุ่มบริิษััทฯ  
ในต่�งปริะเทศ 

สำ�หริับธุุริกัิจำส�ธุ�ริณู้ปโภคแลิะพัลิังง�น บริิษััทฯ ลิงทุนแลิะ
ปริะกัอบธุุริกัิจำผู้่�นกั�ริถ่อหุ้นในบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ย้ทิลิิตี�ส์  
แอนดั์ พั�วเวอริ์ จำำ�กััดั (มห�ชน) ในสัดัส่วนริ้อยลิะ 70.45 
โดัยกัลิุ่มบริิษััทฯ เป็นผู้้้พััฒน�ริะบบส�ธุ�ริณู้ปโภคภ�ยใน
นิคมอุตส�หกัริริมที�ใหญ่่ที�สุดัในปริะเทศไทย ซึ่่�งให้บริิกั�ริ
ส�ธุ�ริณู้ปโภคแบบคริบวงจำริที�มีทั�งจำำ�หน่�ยนำ��ดัิบ ผู้ลิิตแลิะ
จำำ�หน่�ยนำ��เพั่�ออุตส�หกัริริม แลิะบริิห�ริจำัดักั�รินำ��เสีย ซึ่่�ง
กัลิุ่มลิ้กัค้�ส่วนใหญ่่เป็นกัลิุ่มลิ้กัค้�ปิโตริเคมี เหลิ็กั ย�นยนต์ 
แลิะพัลิังง�น แลิะในปี 2562 บริิษััทไดั้เขึ้้�ลิงทุนในธุุริกัิจำนำ��
ในปริะเทศเวียดัน�ม โดัยกั�ริถ่อหุ้นใน Duong River Water 
Plant ซึ่่�งตั�งอย้่ในจำังหวัดัฮ�นอย ในสัดัส่วนริ้อยลิะ 34 มีกัำ�ลิัง 
กั�ริผู้ลิิตอย้่ที� 110 ลิ้�นลิ้กับ�ศกั์เมตริต่อปี แลิะมีแผู้นในกั�ริ
พััฒน�ขึ้ย�ยกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตในอน�คตอีกั 220 ลิ้�นลิ้กับ�ศกั์เมตริ 
ต่อปี

ในส่วนขึ้องธุุริกัิจำพัลิังง�น กัลิุ่มบริิษััทฯ ดัำ�เนินธุุริกัิจำในลิักัษัณูะ 
ดัำ�เนินกั�ริเองแลิะกั�ริเขึ้้�ถ่อหุ้นในบริิษััทที�ปริะกัอบธุุริกัิจำผู้ลิิต 
แลิะจำำ�หน่�ยไฟฟ้� สำ�หริับโริงไฟฟ้�ที�บริิษััทฯ เขึ้้�ลิงทุนมีทั�ง 

ลิักัษัณะ
กั�ริดัำ�เนินธุริกัิจำ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 025

โคริงกั�ริโริงไฟฟ้�ขึ้น�ดัใหญ่่ (IPP) โคริงกั�ริโริงไฟฟ้�ขึ้น�ดัเลิ็กั 
(SPP) แลิะโคริงกั�ริโริงไฟฟ�้ขึ้น�ดัเลิก็ัม�กั (VSPP) ทั�งที�ตั�งอย้ใ่น
ปริะเทศ แลิะต่�งปริะเทศ โดัยมีพัันธุมิตริธุุริกัิจำริะดัับส�กัลิ อัน
ไดัแ้กั ่บริษิัทั โกัลิว ์พัลิงัง�น จำำ�กัดัั (มห�ชน) บริษิัทั กัลัิฟ ์เอน็เนอริจ์ำี  
ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั แลิะบริิษััท บีกัริิม เพั�เวอริ์ จำำ�กััดั เปน็ต้น  
ทั�งนี�โริงไฟฟ้�ที�กัลิุ่มบริิษััทฯ เขึ้้�ลิงทุนแลิะดัำ�เนินกั�ริเอง  
ที�เปิดัดัำ�เนินกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�เชิงพั�ณูิชย์ แลิ้วมีกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต
ไฟฟ�้ต�มสญั่ญ่�ริวมปริะม�ณู 2,619 เมกัะวตัต ์หริอ่คดิัเปน็กัำ�ลิงั
กั�ริผู้ลิติ ต�มสดััสว่นกั�ริถอ่หุน้ริวมปริะม�ณู 590 เมกัะวตัตแ์ลิะ
ยังมีโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�พัลิังงง�นแสงอ�ทิตย์ที�ติดัตั�งบนหลิังค�  
ที�อย้่ริะหว่�งกั่อสริ้�งซึ่่� งมีกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�ติดัตั� งริวม
ปริะม�ณู 11.4 เมกัะวัตต์ นอกัจำ�กันี�ยังมีธุุริกัิจำจำัดัจำำ�หน่�ย 
แลิะค้�ปลิีกักั๊�ซึ่ธุริริมช�ติ (Natural Gas Distribution) กัลิุ่ม
บริิษััทเขึ้้�ลิงทุนเปิดัดัำ�เนินกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้� เชิงพั�ณูิชย์แลิ้ว 
2 โคริงกั�ริ มีคว�มส�ม�ริถในกั�ริจำำ�หน่�ยกั๊�ซึ่ธุริริมช�ติ  
ริวมปริะม�ณู 3,000,000 ลิ้�นบีทีย้ต่อปี หริ่อคิดัเป็นสัดัส่วน
กั�ริถ่อหุ้น 1,050,000 ลิ้�นบีทีย้ต่อปี

สำ�หริับธุุริกัิจำอสังห�ริิมทริัพัย์อ่�นๆ ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ  
ดัีเวลิลิอปเมนท์ เป็นผู้้้พััฒน�แลิะบริิห�ริโริงง�นสำ�เริ็จำริ้ป  
สำ�หริับกั�ริเช่�แลิะคลิังสินค้�โลิจำิสติกัส์พั�ริ์คสำ�หริับกั�ริเช่�  
ซึ่่�งมีพั่�นที�ริวมทั�งส่วนที�อย้่ภ�ยใต้กั�ริลิงทุน ขึ้องกัองทุนริวม  
ม�กัถ่ง 727,000 ต�ริ�งเมตริทั�งในนิคมอุตส�หกัริริมแลิะเขึ้ต 
ปริะกัอบกั�ริอตุส�หกัริริม ขึ้องบริษิัทัฯ ริวมทั�งหมดั 6 แหง่ ริวมถง่ 
กั�ริบริิกั�ริอ่�นๆ อ�ทิ กั�ริให้บริิกั�ริฐ�นว�งท่อให้แกั่ลิ้กัค้�ใน
นิคมอุตส�หกัริริม

นอกัจำ�กันี�บริษิัทัฯ มคีว�มมุง่มั�งในกั�ริบริหิ�ริจำดัักั�ริสิ�งแวดัลิอ้ม 
แลิะคว�มริับผู้ิดัชอบดั้�นสังคม โดัยมีนโยบ�ยแลิะแผู้นง�น
เพั่�อกั�ริจำัดักั�ริสิ�งแวดัลิ้อมอย่�งมีคุณูภ�พัในแต่ลิะนิคม
อตุส�หกัริริมขึ้องบริษิัทัฯ ริวมถ่งกั�ริกัำ�หนดันโยบ�ยดัำ�เนนิง�น 
ดั้�นคว�มริับผู้ิดัชอบต่อสังคม ชุมชน แลิะ สิ�งแวดัลิ้อมอย่�ง
ยั�งย่น ซึ่่�งคว�มสำ�เริ็จำนี�ส�ม�ริถเห็นไดั้จำ�กักั�ริดัำ�เนินกั�ริ 
จำัดัตั�ง “ศ้นย์เฝ้้�ริะวัง แลิะควบคุมคุณูภ�พัสิ�งแวดัลิ้อม” หริ่อ  
“ศน้ย ์E:MC2” แลิะ ดับับลิวิเอชเอ อนิดัสัเตริยีลิ ดัเีวลิลิอปเมนท์  
ยังไดั้กัริะตุ้นเศริษัฐกัิจำชุมชน ไปพัริ้อมๆกัับกั�ริเติบโตขึ้อง
ภ�คอุตส�หกัริริมทำ�ให้ไดั้ริับโลิ่แลิะเกัียริติบัตริม�ตริฐ�น
คว�มริับผู้ิดัชอบขึ้องผู้้้ปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริม ต่อสังคม
เป็นสุขึ้อย่�งยั�งย่น (CSR-DIW Award) ตั�งแต่ปี 2552 จำนถ่ง
ปี 2555 สำ�หริับเขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ  
สริะบุริี (WHA SIL) แลิะในปี 2553 ปี 2554 ปี 2556 แลิะ ปี  
2557 สำ�หริบัเขึ้ตปริะกัอบกั�ริอตุส�หกัริริมดับับลิวิเอชเอ ริะยอง  
(WHA RIL) แลิะบริษิัทัฯ ยงัไดัร้ิบัริ�งวลัิ “องคก์ัริขึ้วญั่ใจำมห�ชน”  
(People’s Choice) ปริะจำำ�ป ี2562 แลิะริ�งวลัิองคก์ัริที�มผีู้ลิง�น  
ดั้�นคว�มริับผู้ิดัชอบต่อสังคมดัีเดั่น ปริะจำำ�ปี 2563 (AMCHAM  
CSR Excellence Recognition Awards) “ริะดัับแพัลิตินัม”  
เป็นปีที�  11 อย่�งต่อเน่� องจำ�กั หอกั�ริค้�อเมริิกัันใน 
ปริะเทศไทย แลิะในปี 2563 นิคมอุตส�หกัริริมทั�ง 5 แห่งไดั้แกั่  

นิคมอุตส�หกัริริมอีส เทิ ริ์น  ซึ่ีบอริ์ดั  (ริะยอง)  (ES IE )  
นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ตะวันออกั (ม�บต�พัุดั)  
(WHA EIE) นิคมอุตส�หกัริริม ดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั 1  
(WHA ESIE 1) นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี (WHA 
CIE 1) แลิะ นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี 2 (WHA 
CIE 2) ไดั้ริับริ�งวัลิเม่องอุตส�หกัริริมเชิงนิเวศ (Eco Industrial 
Town Awards) จำ�กักั�รินิคมอุตส�หกัริริมแห่งปริะเทศไทย

บริิษััทฯ ตริะหนักัดัีถ่งคว�มสำ�คัญ่ขึ้องหลิักักั�ริกัำ�กัับดั้แลิ
กัิจำกั�ริที�ดัี โดัยบริิษััทฯ ไดั้ย่ดัถ่อแลิะพััฒน�อย่�งต่อเน่�อง  
ซึ่่�งทำ�ให้บริิษััทฯ ไดั้ริับผู้ลิปริะเมินกั�ริกัำ�กัับดั้แลิกัิจำกั�ริบริิษััท
จำดัทะเบยีนในตลิ�ดัหลิกััทริพััยฯ์ แหง่ปริะเทศไทยในริะดับั 5 ดั�ว  
“ดัเีลิศิ” แลิะ 4 ดั�ว “ดัมี�กั” ตลิอดัริะยะเวลิ� 8 ปทีี�ผู้�่นม� ตั�งแต่
ป ี2552-2559 แลิะถง่แมว้�่ บริษิัทัฯ มไิดั ้เปน็บริษิัทัจำดัทะเบยีน
ในตลิ�ดัหลิักัทริัพัย์ฯ แห่งปริะเทศไทยแลิ้ว บริิษััทฯ ยังคง 
ย่ดัถ่อหลิักักั�ริดัังกัลิ่�วเป็นบริริทัดัฐ�น กั�ริทำ�ง�นเสมอม�

นิคมอุตส�หกัริริม
กั�ริลิงทุนในปริะเทศ
บริิษััทฯ ไดั้พััฒน�แลิะบริิห�รินิคมอุตส�หกัริริมพัริ้อมให้บริิกั�ริ 
จำำ�นวน 8 แห่งแลิะเขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริมจำำ�นวน 2 แห่ง  
ในปี 2563 บริิษััทฯ ไดั้เริิ�มกั�ริกั่อสริ้�งนิคมอุตส�หกัริริม 
ดัับบลิิวเอชเอ ริะยอง 36 (WHA RY 36) แลิะเม่�อริวมโปริเจำ็กัต ์
ทั�งหมดัต�มแผู้นกั�ริพัฒัน� บริษิัทัฯ จำะมพีั่�นที�ริวมกัว�่ 48,897 ไริ ่
(7,824 เฮกัต�ริ์) บริิษััทฯ มีลิ้กัค้�กัว่� 839 ริ�ย สัญ่ญ่�ซึ่่�อขึ้�ย 
ทั�งสิ�น 1,283 สัญ่ญ่� ซึ่่�งในจำำ�นวนนี�เป็นลิ้กัค้�ในกัลิุ่มลิ้กัค้� 
ย�นยนต์จำำ�นวน 276 ริ�ย ด้ัวยเงินลิงทุนริวมกัันกัว่�ปริะม�ณู 
33.2 พัันล้ิ�นเหรีิยญ่สหรัิฐ โดัยมีจำำ�นวนแริงง�นกัว่� 150,000 คน

1. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ตะวันออกั 
(ม�บต�พัุดั) (WHA EIE)

2. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมอีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั (ริะยอง) 
(ESIE) 

3. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์น  
ซึ่ีบอริ์ดั 1 (WHA ESIE 1)

4. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี  
(WHA CIE 1)

5. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี 2 
(WHA CIE 2)

6. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์น  
ซึ่ีบอริ์ดั 2 (WHA ESIE 2)

7. เขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ริะยอง  
(WHA RIL)

8. เขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ สริะบุริี 
(WHA SIL)

9. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์น  
ซึ่ีบอริ์ดั 4 (WHA ESIE 4)

10. เขึ้ตส่งเสริิม: นิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์น  
ซึ่ีบอริ์ดั 3 (WHA ESIE 3)



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563026

ที่ตั้ง พัื้นที่ (ไริ่) อุตส�หกัริริมหลัิกัที่สำ�คัญ

WHA EIE อำ�เภอม�บต�พัุดั ริะยอง 3,760 เคมี ปิโตริเคมี เหลิ็กั พัลิังง�น

ESIE อำ�เภอปลิวกัแดัง ริะยอง 9,688 ผู้ลิิตริถยนต์แลิะชิ�นส่วนย�นยนต์

WHA ESIE 1 อำ�เภอปลิวกัแดัง ริะยอง 8,003 ผู้ลิิตริถยนต์แลิะชิ�นส่วนย�นยนต์

WHA CIE 1 อำ�เภอศริีริ�ช� ชลิบุริี 3,482 อิเลิ็กัทริอนิกัส์ เหลิ็กั พัลิังง�น

WHA CIE 2 อำ�เภอศริีริ�ช� ชลิบุริี 632 ผู้ลิิตริถยนต์แลิะชิ�นส่วนย�นยนต์

WHA ESIE 2 อำ�เภอศริีริ�ช� ชลิบุริี 3,650 ผู้ลิิตริถยนต์แลิะชิ�นส่วนย�นยนต์

WHA RIL อำ�เภอบ้�นค่�ย ริะยอง 3,438 เคมีเบ� สินค้�อุปโภคบริิโภค วัสดัุกั่อสริ้�ง

WHA SIL อำ�เภอหนองแค สริะบุริี 3,619 วัสดัุกั่อสริ้�ง อิเลิ็กัทริอนิกัส์ ไฟฟ้�ผู้ลิิตริ่วม

WHA ESIE 4 อำ�เภอปลิวกัแดัง ริะยอง 1,870 ย�นยนต์สมัยใหม่, กั�ริบินแลิะโลิจำิสติกัส์, หุ่นยนต์เพั่�ออุตส�หกัริริม

WHA ESIE 3 อำ�เภอหนองใหญ่่ ชลิบุริี 2,198 ย�นยนต์, อิเลิ็กัทริอนิกัส์, สินค้�อุปโภคบริิโภค

กั�ริลิงทุนในต่�งปริะเทศ
บริิษััทฯ ไดั้จำัดัตั�งบริิษััทย่อย WHA Industrial Zone  Nghe An 
Joint Stock Company ที�ส�ธุ�ริณูริัฐสังคมนิยมเวียดัน�มเพั่�อ
ดัำ�เนินธุุริกัิจำดั้�นนิคมอุตส�หกัริริม อสังห�ริิมทริัพัย์ แลิะธุุริกัิจำ
อ่�นๆ ที�เกัี�ยวขึ้้อง โดัยมีโคริงกั�ริดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ  
โซึ่น 1-เหงะอ�น เป็นนิคมอุตส�หกัริริมแริกัขึ้องกัลิุ่มบริิษััทฯ 
ในต่�งปริะเทศ

โคริงกั�ริดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ โซึ่น 1-เหงะอ�น ที�อ�จำจำะ
เปน็ไปไดัค้ริอบคลิมุพั่�นที�ริวมทั�งหมดั 3,200 เฮกัต�ริ ์(20,000 ไริ)่  
บนจำุดัยุทธุศ�สตริ์ขึ้องเขึ้ตเศริษัฐกัิจำอุตส�หกัริริมดัอง นัม แลิะ
ติดักัับท�งหลิวง 1A โดัยเขึ้ตอุตส�หกัริริมแห่งนี�จำะเป็นเขึ้ต
เศริษัฐกัิจำอุตส�หกัริริมที�ใหญ่่ที�สุดั ในภ�คกัลิ�งตอนเหน่อ  
ขึ้องเวียดัน�ม พัริ้อมเป็นฐ�นกั�ริผู้ลิิตแลิะกัริะจำ�ย สินค้�ริะดัับ
เวิลิดั์คลิ�สแห่งใหม่เพั่�อริองริับลิ้กัค้� ทั�งในแลิะต่�งปริะเทศ 

ในปี 2563 กัลิุ่มบริิษััทฯ ไดั้พััฒน�โคริงกั�ริเฟสแริกั คริอบคลิุม
เน่�อที� 498 เฮกัต�ริ์ (3,110 ไริ่) ซึ่่�งพั่�นที�พััฒน�เฟส 1 เอ  
จำำ�นวน 145 เฮกัต�ริ์ (906 ไริ่) ไดั้พััฒ�น�แลิ้วเสริ็จำแลิะมี 
ยอดัจำองเช่�ที�ดัินกัว่� 50% ขึ้องพั่�นที�เช่�สุทธุิในปี 2563

ส�ธ�ริณูปโภค
กัลิุ่มบริิษััทฯ (โดัยหลิักัผู้่�นบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ย้ทิลิิตี�ส์ แอนดั์ 
พั�วเวอริ์ จำำ�กััดั (มห�ชน) ซึ่่�งเป็นบริิษััทย่อยขึ้องดัับบลิิวเอชเอ  
อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์) เป็นบริิษััทเอกัชนผู้้้ให้บริิกั�ริ 
จำั ดัห�แลิะจำำ�หน่ � ยนำ�� ดัิ บ  ผู้ลิิ ต แลิะจำำ�หน่ � ยนำ�� เ พั่� อ 
อุตส�หกัริริมแลิะบริิห�ริจำัดักั�รินำ��เสียให้กัับลิ้กัค้�ในนิคม 
อุตส�หกัริริมแลิะเขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริมริ�ยใหญ่่ที�สุดั  
ดั้วยปริิม�ณูนำ��ที�ส�ม�ริถจำ่�ยในปริะเทศไดั้ในขึ้ณูะนี�ส้งสุดัถ่ง  

354,776* ลิ้กับ�ศกั์เมตริต่อวัน แลิะคว�มส�ม�ริถในกั�ริบำ�บัดั
นำ��เสียไดั้ถ่ง 161,256 ลิ้กับ�ศกั์เมตริต่อวัน โดัยในปี 2563 กัลิุ่ม
บริิษััทฯ มีปริิม�ณู กั�ริจำำ�หน่�ยนำ��ดัิบแลิะนำ��เพั่�ออุตส�หกัริริม
เฉลิี�ยริวมทุกันิคมอุตส�หกัริริมจำำ�นวน 64.9 ลิ้�นลิ้กับ�ศกั์เมตริ
ต่อปี หริ่อคิดัเป็น 177,706 ลิ้กับ�ศกั์เมตริต่อวัน แลิะปริิม�ณู 
กั�ริบริิห�ริจำัดักั�รินำ��เสียเฉลิี�ยริวมทุกันิคมอุตส�หกัริริมจำำ�นวน 
31.1 ลิ�้นลิก้ับ�ศกัเ์มตริตอ่ป ีหริอ่คดิัเปน็ 85,184 ลิก้ับ�ศกัเ์มตริ
ต่อวัน นอกัจำ�กันี� บริิษััทฯ ให้บริิกั�ริดั้�นริะบบส�ธุ�ริณู้ปโภค
ในนิคมอุตส�หกัริริม แลิะเขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริม มีกั�ริ
บริิห�ริจำัดักั�รินิคมอุตส�หกัริริมแลิะริะบบส�ธุ�ริณู้ปโภคเพั่�อ
ตอบสนองต่อคว�ม ต้องกั�ริขึ้องลิ้กัค้�ในอุตส�หกัริริมกั�ริ
ผู้ลิิต โดัยที�นิคมอุตส�หกัริริมทุกัแห่งขึ้องบริิษััทฯ ไดั้ริับกั�ริ
ริับริองคุณูภ�พั ISO 14001:2015, ISO 9001:2015 แลิะนิคมฯ  
ดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี 1 แลิะนิคมฯ อีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั (ริะยอง)  
นิคมฯ ดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั 1 เขึ้ตปริะกัอบกั�ริ 
อุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ สริะบุริี แลิะเขึ้ตปริะกัอบกั�ริ 
อุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ริะยอง ยังเป็นนิคมฯ ที�ไดั้ริับริ�งวัลิ 
EIA Monitoring Awards ดั้�นกั�ริจำัดักั�ริดั้�นสิ�งแวดัลิ้อม
ดัีเดั่น ปริะจำำ�ปี 2554 ปี 2555 ปี 2557 แลิะปี 2561 แลิะ
ในปี 2562  4 นิคมขึ้องกัลิุ่มบริิษััทฯ ค่อ นิคมอุตส�หกัริริม 
อสีเทริิน์ซึ่บีอริด์ั (ริะยอง) (ESIE) นคิมอตุส�หกัริริมดับับลิวิเอชเอ  
ตะวันออกั (ม�บต�พัุดั) (WHA EIE) นิคมอุตส�หกัริริม 
ดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั 1 (WHA ESIE 1) แลิะ  
นิคมอุตส�หกัริริม ดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี (WHA CIE 1) ไดั้ริับ
ริ�งวัลิเม่องอุตส�หกัริริมเชิงนิเวศ (Eco Industrial Town 
Awards) จำ�กักั�ริ นิคมอุตส�หกัริริมแห่งปริะเทศไทย ซึ่่�งเป็น 
สิ�งพัิส้จำน์ว่�ธุุริกัิจำขึ้องกัลิุ่มบริิษััทฯถ้กัออกัแบบพััฒน� แลิะ
บริิห�ริง�นอย่�งเป็นมิตริกัับสิ�งแวดัลิ้อม

* รวมกำาลังการผลิตนำ�า Reclaimed (การนำานำ�าท่ี่�ใช้้แล้วมาบ่ำาบั่ด้แล้วนำากลับ่มาใช้้ใหม่) 25,000 ลูกบ่าศก์เมตรต่อวัน ท่ี่�นิคำมอุตส่าหกรรมด้ับ่บ่ลิวเอช้เอ  
ตะวันออก (มาบ่ตาพุุด้) (WHA EIE)



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 027

ทั�งนี�  ในปี 2562 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ย้ทิลิิตี�ส์ แอนดั์  
พั�วเวอริ์ จำำ�กััดั (มห�ชน) ไดั้ เริิ�มดัำ�เนินธุุริกัิจำ ดั้�นนำ�� 
ในส�ธุ�ริณูริัฐสังคมนิยม เวียดัน�ม โดัยจำัดัตั�งบริิษััทย่อย 
แลิะไดั้เขึ้้�ไปลิงทุนในบริิษััทนำ��ปริะป�ในเวียดัน�มจำำ�นวน  
2 บริิษััท  นอกัจำ�กันี� กัลิุ่มบริิษััทฯ ริ่วมกัับพัันธุมิตริท�งธุุริกัิจำ  
ที�มีศักัยภ�พัส้งในกั�ริแสวงห�โอกั�สในกั�ริลิงทุนในธุุริกัิจำนำ��

นำ้�
- บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ย้ทิลิิตี�ส์ แอนดั์ พั�วเวอริ์ จำำ�กััดั 

(มห�ชน) เป็นบริิษััทย่อยที� ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ  
ดัีเวลิลิอปเมนท์ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 70.45 โดัยปริะกัอบธุุริกัิจำ 
จำัดัห�แลิะจำำ�หน่�ยนำ��ดัิบ ผู้ลิิตแลิะจำำ�หน่�ยนำ��เพั่�อ
อุตส�หกัริริม แลิะบริิห�ริจำัดักั�รินำ��เสียให้แกั่ลิ้กัค้�
กัลิุ่มโริงง�นอุตส�หกัริริม ในนิคมแลิะเขึ้ตปริะกัอบกั�ริ
อุตส�หกัริริม

-  บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ วอเตอริ์ จำำ�กััดั เป็นบริิษััทย่อยที�  
ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ ถ่อหุ้น 
ท�งออ้มผู้�่นบริษิัทั ดับับลิวิเอชเอ ยท้ลิิติี�ส ์แอนดั ์พั�วเวอริ์  
จำำ�กััดั (มห�ชน) ริ้อยลิะ 100 เพั่�อผู้ลิิตแลิะจำำ�หน่�ยนำ�� 
เพั่�อกัริะบวนกั�ริผู้ลิิตปริ�ศจำ�กัคลิอริีน ซึ่่�งเป็นนำ��เพั่�อ 
อุตส�หกัริริมปริะเภทหน่�งที� ให้แกั่ลิ้กัค้�กัลิุ่มโริงง�น
อุตส�หกัริริม

- WHAUP (SG) 2DR PTE.LTD. เปน็บริษิัทัยอ่ยที� ดับับลิวิเอชเอ  
อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ ถ่อหุ้นท�งอ้อมผู้่�นบริิษััท  
ดัับบลิิวเอชเอ ย้ทิลิิตี�ส์ แอนดั์ พั�วเวอริ์ จำำ�กััดั (มห�ชน)  
ริ้อยลิะ100 ไดั้ถ้กัจำัดัตั�ง ขึ้่�นเพั่�อปริะกัอบธุุริกัิจำเกัี�ยวกัับ 
กั�ริลิงทุนในธุุริกัิจำนำ��ในส�ธุ�ริณูริัฐสังคมนิยมเวียดัน�ม

กั�ริให้บริิกั�ริแลิะริะบบส�ธ�ริณูปโภคอื่นๆ: 
บริิษััทฯ ให้บริิกั�ริดั้�นส�ธุ�ริณู้ปโภคแลิะบริิกั�ริดั้�น 
อุตส�หกัริริมอ่�นๆ แกั่ลิ้กัค้�เพั่�อปริะโยชน์ขึ้องลิ้กัค้�ในกั�ริใช้
ทริพััย�กัริริว่มกันั ซึ่่�งเปน็กั�ริขึ้ย�ยขึ้ดีัคว�มส�ม�ริถขึ้องบริษิัทัฯ 

แลิะบริิษััทฯ ค้่ค้�ในริะดัับส�กัลิที�นอกัเหน่อไปจำ�กักั�ริบริิห�ริ
จำัดักั�ริในธุุริกัิจำนิคมอุตส�หกัริริมขึ้องบริิษััทฯ 

- บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์นไพัพั์ไลิน์เซึ่อริ์วิสเซึ่ส เป็น 
บริิษััทย่อยที�ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์  
ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 100 เพั่�อดัำ�เนินธุุริกัิจำบริิกั�ริให้เช่�ฐ�น 
ว�งท่อสำ�หริับกั�ริขึ้นส่งส�ริเคมี ไอนำ�� แลิะแกั๊สที�ใช้ใน 
อุตส�หกัริริมสำ�หริับลิ้กัค้�กัลิุ่มอุตส�หกัริริมหนักัดั้วยเงิน
ลิงทุนกัว่� 334 ลิ้�นบ�ท

- บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์  
เอ็นจำิเนียริิ�ง เป็นบริิษััทย่อยที� ดัับบลิิวเอชเอ ไอดัีฯ  
ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 100 เพั่�อดัำ�เนินธุุริกัิจำกั�ริให้บริิกั�ริดั้�น
กั�ริออกัแบบ กั�ริควบคุมกั่อสริ้�ง แลิะบริิกั�ริกั�ริจำัดักั�ริ
ในง�นกั่อสริ้�ง 

 
พัลิังง�น
กัลิุ่มบริิษััทฯ มีกั�ริลิงทุนในโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�ในลิักัษัณูะกั�ริ 
ดัำ�เนินกั�ริเอง แลิะเขึ้้�ถ่อหุ้นในบริิษััทที�ปริะกัอบธุุริกัิจำผู้ลิิต 
แลิะจำำ�หน่�ยไฟฟ้�ทั�งที�ตั�งอย้่ในปริะเทศแลิะต่�งปริะเทศ  
โดัยเป็นกั�ริลิงทุนผู้่�นกัลิุ่มบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ย้ทิลิิตี�ส์ แอนดั์  
พั�วเวอริ์ จำำ�กััดั (มห�ชน) ซึ่่�งเป็นบริิษััทย่อยที�ดัับบลิิวเอชเอ  
อินดััสเตริียลิดัีเวลิลิอปเมนท์ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 70.45 โดัยมี 
โริงไฟฟ้�ที�กัลิุ่มบริิษััทฯ เขึ้้�ลิงทุนแลิะเปิดัดัำ�เนินกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้� 
เชิงพั�ณูิชย์แลิ้วจำำ�นวน 51 โคริงกั�ริ ซึ่่�งมีกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�
ต�มสัญ่ญ่�ริวมปริะม�ณู 2,619 เมกัะวัตต์ 

นอกัจำ�กันี� บริิษััทฯ ยังคงขึ้ย�ยธุุริกัิจำพัลิังง�นอย่�งต่อเน่�อง 
โดัย ณู สิ�นปี 2563 กัลิุ่มบริิษััทฯ ยังมีโคริงกั�ริผู้ลิิตกัริะแส
ไฟฟ้�จำ�กัพัลิังง�นแสงอ�ทิตย์ที�อย้่ริะหว่�งกั่อสริ้�งซึ่่�งมี
กัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�ต�มสัญ่ญ่�ริวมปริะม�ณู 11.4 เมกัะวัตต ์
ซึ่่�งค�ดัว่�จำะทยอยไดั้ริับอนุญ่�ตให้จำำ�หน่�ยไฟฟ้�เชิงพั�ณูิชย์
ไดั้ตั�งแต่ปี 2564 เป็นต้นไป



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563028

โคริงกั�ริโริงไฟฟ้�ที่กัลุิ่มบริิษััทเข้�ริ่วมลิงทุนที่เปิดั
ดัำ�เนินกั�ริผลิิตไฟฟ้�เชิงพั�ณิชย์แลิ้ว
- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 35 ในโคริงกั�ริโริงไฟฟ้� 

เกั็คโค่-วัน กัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต 660 เมกัะวัตต์ (IPP) เป็น 
โริงไฟฟ้�ถ่�นหิน ตั�งอย้่ในนิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ 
ตะวันออกั (ม�บต�พัุดั) โดัยเป็นกั�ริริ่วมลิงทุนกัับบริิษััท
ในกัลิุ่มโกัลิว์ 

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 5 ในโคริงกั�ริโริงไฟฟ้� 
โกัลิว์ ไอพัีพัี กัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต 713 เมกัะวัตต์ (IPP) เป็น 
โริงไฟฟ้�พัลิังง�นกั๊�ซึ่ธุริริมช�ติ ตั�งอย้่ในนิคมอุตส�หกัริริม 
ดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี 1 โดัยเป็นกั�ริริ่วมลิงทุนกัับบริิษััท
ในกัลิุ่มโกัลิว์ 

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นท�งอ้อมริ้อยลิะ 12.75 ในโคริงกั�ริ
โริงไฟฟ้�พัลิังนำ��ห้วยเห�ะพั�วเวอริ์ กัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต 152 
เมกัะวัตต์ (IPP) เป็นโริงไฟฟ้�พัลิังนำ�� ตั�งอย้่ในปริะเทศ
ส�ธุ�ริณูริัฐปริะช�ธุิปไตยปริะช�ชนลิ�ว โดัยถ่อผู้่�น
บริิษััท ห้วยเห�ะไทย จำำ�กััดั ซึ่่�งเป็นกั�ริริ่วมทุนริะหว่�ง
กัลิุ่มบริิษััทฯ กัับบริิษััทในกัลิุ่มโกัลิว์ 

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 25.01 ในโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�
ขึ้น�ดัเลิ็กั (SPP) กัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต 122.5 เมกัะวัตต์ เป็น 
โริงไฟฟ้�พัลิังง�นกั๊�ซึ่ธุริริมช�ติ ตั�งอย้่ในเขึ้ตปริะกัอบกั�ริ
อุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ริะยอง โดัยเป็นกั�ริริ่วมลิงทุน
กัับบริิษััท กััลิฟ์ เจำพัี เอ็นแอลิแอลิ จำำ�กััดั (GNLL)  

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 25.01 ในโคริงกั�ริผู้ลิิต
กัริะแสไฟฟ้�จำ�กัพัลิังง�นแสงอ�ทิตย์ หริ่อโซึ่ลิ�ริ์ริ้ฟท็อป 
(VSPP) จำำ�นวน 4 โคริงกั�ริ ริวมกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต 598.25  
กัิโลิวัตต์ โดัยเป็นกั�ริริ่วมลิงทุนกัับบริิษััท กััลิฟ์ เอ็นเนอริ์จำี  
ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั ตั�งอย้่ใน นิคมในกัลิุ่มดัับบลิิวเอชเอ  
อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ 

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 74.99 ในโคริงกั�ริผู้ลิิตกัริะแส
ไฟฟ้�จำ�กัพัลิังง�นแสงอ�ทิตย์ หริ่อโซึ่ลิ�ริ์ริ้ฟท็อป (VSPP) 
จำำ�นวน 4 โคริงกั�ริที�เปิดัดัำ�เนินกั�ริเชิงพั�ณูิชย์แลิ้ว ริวม
มีกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต 3.3 เมกัะวัตต์ ซึ่่�งเป็นกั�ริริ่วมลิงทุนกัับ
กัลิุ่มบริิษััทกัันกัุลิ โดัยริับโอนม�จำ�กักัลิุ่มดัับบลิิวเอชเอ 
ในริะหว่�งปี 2559

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 25.01 ในโคริงกั�ริโริงง�น
ผู้ลิิตไฟฟ้�ขึ้น�ดัเลิ็กั (SPP) กัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิต 130 เมกัะ
วัตต์ ตั�งอย้่ในนิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ ชลิบุริี 1  
โดัยถ่อในบริิษััท บี.กัริิม เพั�เวอริ์ (ดัับบลิิวเอชเอ) 1 จำำ�กััดั  
ซึ่่�งเป็นกั�ริริ่วมทุนกัับบริิษััท บี.กัริิม เพั�เวอริ์ จำำ�กััดั 

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 25.01 ในโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�
ขึ้น�ดัเลิ็กั (SPP) จำำ�นวน 5 โคริงกั�ริ ในนิคมอุตส�หกัริริม
ขึ้องบริิษััทฯ มีกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตริวมอย้่ที� 665 เมกัะวัตต ์
หริ่อปริะม�ณู 130-137 เมกัะวัตต์ต่อโคริงกั�ริ ซึ่่�งเป็นกั�ริ
ริ่วมทุนกัับบริิษััท กััลิฟ์ เอ็มพัี จำำ�กััดั ในบริิษััท GVTP, 
GTS1, GTS2, GTS3 แลิะ GTS4 

- กัลิุ่มบริิษััทฯ ถ่อหุ้นริ้อยลิะ 25.01 ในโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�
ขึ้น�ดัเลิ็กั (SPP) “GNLL2” ซึ่่�งเป็นกั�ริริ่วมทุนกัับบริิษััท 
กััลิฟ์ เอ็มพัี จำำ�กััดั ตั�งอย้่ที�เขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริม 
ดัับบลิิวเอชเอ ริะยอง มีกัำ�ลิังผู้ลิิตไฟฟ้�ติดัตั�ง 127  
เมกัะวัตต์แลิะกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตไอนำ��ต�มสัญ่ญ่� 10 ตัน 
ต่อชั�วโมง โดัยเริิ�มดัำ�เนินกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�เชิงพั�ณูิชย์ 
ในเดั่อนมกัริ�คม ปี 2562

- บริิษััท ชลิบุริี คลิีน เอ็นเนอริ์ยี� จำำ�กััดั ซึ่่�งเป็นบริิษััทริ่วม
ทุนริะหว่�ง บมจำ.ดัับบลิิวเอชเอ ย้ทิลิิตี�ส์ แอนดั์ พั�วเวอริ์ 
บริิษััทในเคริ่อ บมจำ. โกัลิว์ พัลิังง�น แลิะสุเอซึ่ เพั่�อกั�ริ
พััฒน�โคริงกั�ริโริงไฟฟ้� พัลิังง�น ขึ้ยะอุตส�หกัริริมโดัย
ทั�งส�มบริิษััทถ่อหุ้นในสัดัส่วนที�เท่�กัันโดัยที�โคริงกั�ริ
โริงไฟฟ้� ขึ้ยะตั�งอย้่ ในนิคมอุตส�หกัริริมดัับบลิิวเอชเอ 
ชลิบุริี 1 จำังหวัดัชลิบุริี มีกัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�ติดัตั�ง 8.6  
เมกัะวัตต์ โดัยเริิ�มดัำ�เนินกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�เชิงพั�ณูิชย์  
ในเดั่อนพัฤศจำิกั�ยน ปี 2562

- ในปี 2563 กัลิุ่มบริิษััทฯ ไดั้เซึ่็นสัญ่ญ่�โคริงกั�ริโริงไฟฟ้�
พัลิังง�นแสงอ�ทิตย์ที�ติดัตั�งบนหลิังค�เพัิ�มเติมจำำ�นวน 18 
เมกัะวัตต์ เพั่�อจำำ�หน่�ยไฟฟ้�ให้กัับโริงง�นอุตส�หกัริริมทั�ง
ในพั่�นที�นิคมดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ 
แลิะภ�ยนอกั ส่งผู้ลิให้ ณู สิ�นปี 2563 บริิษััทฯ เซึ่็นสัญ่ญ่�
สะสมที� 51 เมกัะวตัต*์ ซึ่่�งเปิดัดัำ�เนินกั�ริเชงิกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�
เชิงพั�ณูิชย์ริวมทั�งสิ�น 40 เมกัะวัตต์*

* นับ่รวมเมกะวัตต์ตามสั่ด้ส่่วนการถืือหุ้นในโคำรงการโรงไฟฟ้าพุลังงานแส่ง
อาที่ิตย์ที่่�บ่ริษััร่วมลงทีุ่นกับ่บ่ริษัทัี่ กัลฟ์ เอ็นเนอร์จ ่ด้่เวลลอปเมนท์ี่ จำากัด้ 
และ บ่ริษััที่ กันกุล เอ็นจิเนียริ�ง จำากัด้ (มหาช้น)



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 029

โคริงกั�ริโริงไฟฟ้�ที่กัลุิ่มบริิษััทเข้�ริ่วมลิงทุนที่อยู่
ริะหว่�งกั่อสริ้�ง
- กัลิุ่มบริิษััทฯไดั้เขึ้้�ดัำ�เนินกั�ริโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�พัลิังง�น

แสงอ�ทิตย์ที�ติดัตั� งบนหลิังค�เพั่�อจำำ�หน่�ยไฟฟ้�ให้
กัับโริงง�นอุตส�หกัริริมทั�งในพั่�นที�นิคมดัับบลิิวเอชเอ  
อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ แลิะภ�ยนอกัอย้่ริะหว่�ง
กั่อสริ้�ง ซึ่่�งมีขึ้น�ดักัำ�ลิังผู้ลิิต 11.4 เมกัะวัตต์ 

นอกัจำ�กันี� กัลิุ่มบริิษััทฯ อย้่ในริะหว่�งกั�ริว�งแผู้นพััฒน�
โคริงกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�พัลิังง�นท�งเลิ่อกัชนิดัต่�งๆ โดัยมุ่งเน้น 
กั�ริต่ อยอดัโคริงกั�ริผู้ลิิ ต ไฟฟ้ �พัลิั ง ง �นแสงอ�ทิ ตย์  
ทั�งแบบที�ติดัตั�งบนหลิังค� แบบลิอยนำ�� แลิะบนพั่�นดัิน (Solar 
Rooftop, Floating and Ground-mounted) ริวมไปถ่งศ่กัษั� 
คว�มเป็นไปไดั้ขึ้องกั�ริพััฒน�โริงไฟฟ้�พัลิังง�นท�งเลิ่อกัอ่�นๆ 
เช่น พัลิังง�นลิม แลิะพัลิังง�นขึ้ยะ 

ในขึ้ณูะเดัียวกััน กัลิุ่มบริิษััทฯ อย้่ริะหว่�งกั�ริพััฒน�โคริงกั�ริ
ดั้�นนวัตกัริริมใหม่ๆ เช่น ริะบบกั�ริซึ่่�อขึ้�ยไฟฟ้�จำ�กัพัลิังง�น
แสงอ�ทิตย์แบบ Peer-to-Peer Energy Trading เพั่�อให้
บริิกั�ริแกั่กัลิุ่มลิ้กัค้�ภ�ยในพั่�นที�นิคมอุตส�หกัริริม  แลิะกัำ�ลิัง
พััฒน�กั�รินำ�ริะบบกัักัเกั็บพัลิังง�น Battery Energy Storage 
System (BESS) ม�ใช้ควบค้่กัับกั�ริผู้ลิิตไฟฟ้�จำ�กัพัลิังง�น 
แสงอ�ทิตย์

นอกัเหน่อจำ�กัโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�ต่�งๆ แลิ้ว กัลิุ่มบริิษััทฯ  
ยังมีธุุริกัิจำจำัดัจำำ�หน่�ยกั๊�ซึ่ธุริริมช�ติริะบบท่อ เพั่�อตอบสนอง 
คว�มต้องกั�ริขึ้องลิ้กัค้�ในนิคมฯ โดัยเม่�อเดั่อน มกัริ�คม 2561 
กัลิุ่มบริิษััทฯ ไดั้ทำ�กั�ริลิงน�มสัญ่ญ่�ผู้้้ถ่อหุ้นกัับบริิษััท กััลิฟ์  
เอ็นเนอริ์จำี ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) กัับบริิษััท เอ็มไอทีจำี 
(ไทยแลินดั์) ในสัดัส่วนริ้อยลิะ 35 แลิะ ริ้อยลิะ 35 แลิะริ้อยลิะ  
30 ต�มลิำ�ดัับ เพั่�อทำ�ธุุริกัิจำจำัดัจำำ�หน่�ยกั๊�ซึ่ธุริริมช�ติให้แกั่
ลิ้กัค้�อุตส�หกัริริมในนิคมอุตส�หกัริริม WHA ESIE 2 แลิะ
นิคมอุตส�หกัริริม WHA ESIE 4 ซึ่่�งโคริงกั�ริดัับบลิิวเอชเอ  
อสีเทริิน์ซึ่บีอริด์ั เอน็จำดีั ี2 ไดัเ้ริิ�มดัำ�เนนิกั�ริเชงิพั�ณูชิยเ์ม่�อเดัอ่น
ธุันว�คม 2561 แลิะโคริงกั�ริดัับบลิิวเอชเอ อีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั  
เอ็นจำีดัี 4 ไดั้เริิ�มดัำ�เนินกั�ริเชิงพั�ณูิชย์ในปี 2562

อสังห�ริิมทริัพัย์
โริงง�นสำ�เริ็จำริูปสำ�หริับกั�ริเช่�
บริิษััทฯ ไดั้ออกัแบบแลิะพััฒน�โริงง�นสำ�เริ็จำริ้ปสำ�หริับกั�ริเช่�
ที�มีจำุดัเดั่นค่อ ภ�ยในอ�ค�ริมีลิักัษัณูะโลิ่งไม่มีเส�แลิะส�ม�ริถ
ขึ้ย�ยพั่�นที�ใช้สอย เพั่�อตอบสนอง ต่อคว�มต้องกั�ริในอน�คต
ขึ้องลิ้กัค้� โดัยมีขึ้น�ดัขึ้องโริงง�นตั�งแต่ 450 ต�ริ�งเมตริ ถ่ง 
10,000 ต�ริ�งเมตริตั�งอย้่ในเขึ้ตอุตส�หกัริริมทั�วไปแลิะเขึ้ต
ปลิอดัภ�ษัีในหลิ�ยนิคมอุตส�หกัริริมหริ่อเขึ้ตปริะกัอบกั�ริ
อุตส�หกัริริมขึ้องบริิษััทฯ ทั�งนี� โริงง�นสำ�หริับเช่� จำะช่วยเพัิ�ม
คว�มย่ดัหยุ่นให้กัับลิ้กัค้�ขึ้องบริิษััทฯ ทั�งในดั้�นเงินลิงทุน แลิะ
ค่�ใช้จำ่�ยในกั�ริดัำ�เนินง�น โดัยลิ้กัค้�อ�จำเปลิี�ยนไปเช่�โริงง�น
ที�มีขึ้น�ดัใหญ่่ขึ้่�น หริ่อซึ่่�อที�ดัินที�พััฒน�ในนิคมอุตส�หกัริริมเพั่�อ
ริองริับกั�ริขึ้ย�ยตัวท�งธุุริกัิจำ เม่�อมีกั�ริเติบโตขึ้องธุุริกัิจำ โดัย
บริิษััทฯ เป็นผู้้้ดั้แลิจำัดักั�ริดั้�นบริิกั�ริ ออกัแบบแลิะควบคุม
ง�นกั่อสริ้�งเพั่�อตอบสนองต่อคว�มต้องกั�ริขึ้องลิ้กัค้� ปัจำจำุบัน
บริิษััทฯ ไดั้สริ้�งโริงง�นสำ�เริ็จำริ้ป จำำ�นวนทั�งสิ�น 285 โริงง�น
มีพั่�นที�ริวมทั�งสิ�น 529,757 ต�ริ�งเมตริ ตั�งอย้่ในหลิ�ยนิคม
อุตส�หกัริริมหริ่อเขึ้ตปริะกัอบกั�ริอุตส�หกัริริมขึ้องบริิษััทฯ 

คลิังสินค้�โลิจำิสติกัส์ พั�ริ์ค สำ�หริับกั�ริเช่�
ดัับบลิิวเอชเอ โลิจำิสติกัส์พั�ริ์ค เป็นศ้นย์กัลิ�งโลิจำิสติกัส์ แลิะ
คลิังสินค้�คุณูภ�พัส้ง ดั้วยคว�มต้องกั�ริดั้�นกั�ริให้บริิกั�ริ 
โลิจำิสติกัส์แลิะคลิังสินค้�ที�มีคว�มเฉพั�ะเจำ�ะจำงแลิะซึ่ับซึ่้อน 
ม�กัขึ้่�น บริิษััทฯ จำ่งเห็นโอกั�สที�ดัีในกั�ริพััฒน�ดัับบลิิวเอชเอ 
โลิจำิสติกัส์พั�ริ์ค เพั่�อให้บริิกั�ริคริบทุกัดั้�นต�มคว�มต้องกั�ริ 
ขึ้องลิ้กัค้� นอกัจำ�กัทำ�เลิที�ตั�งที� เหม�ะสม ดัับบลิิวเอชเอ  
โลิจำิสติกัพั�ริ์ค ยังไดั้พััฒน�คลิังสินค้�สำ�เริ็จำริ้ปที�มีคุณูภ�พั 
เยี� ยมริะดัับม�ตริฐ�นส�กัลิ มีขึ้น�ดัหลิ�กัหลิ�ยตั� งแต่ 
1 ,500 ถ่ ง  12,000 ต�ริ�งเมตริ ในปัจำจำุบันมีสถ�นที� 
ให้เลิ่อกั 4 ทำ�เลิดั้วยกััน โดัยมีพั่�นที�กัว่� 190,000 ต�ริ�งเมตริ 
ไดั้ริับกั�ริพััฒน�แลิ้ว นอกัจำ�กันี�  ลิ้กัค้�ยังไดั้ริับบริิกั�ริ 
ดั้�นส�ธุ�ริณู้ปโภค สิ�งอำ�นวยคว�มสะดัวกั แลิะกั�ริบริิกั�ริ 
หลิังกั�ริเช่�ริะดัับม�ตริฐ�นส�กัลิจำ�กักัลิุ่มบริิษััทฯ เช่นกััน
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1. จำำ�นวนทุนจำดัทะเบียนแลิะทุนชำ�ริะแลิ้ว 
บริิษััทฯ มีทุนจำดัทะเบียน จำำ�นวน 6,000,000,000 บ�ท แลิะทุนชำ�ริะแลิ้ว จำำ�นวน 3,882,074,476.40 บ�ท แบ่งเป็นหุ้นส�มัญ่ 
จำำ�นวน 9,705,186,191 หุ้น ม้ลิค่�ที�ตริ�ไว้หุ้นลิะ 0.40 บ�ท 

2. ผู้ถือหุ้น 
ในวันปิดัสมุดัทะเบียนผู้้้ถ่อหุ้นคริั�งลิ่�สุดั ณู วันที� 2 ธุันว�คม 2563 ริ�ยช่�อผู้้้ถ่อหุ้นริ�ยใหญ่่ส้งสุดัขึ้องบริิษััทฯ มีดัังนี�   

ลิำ�ดัับ ช่่อ-สกัุลิ จำำ�นวนหุ้น % จำำ�นวนหุ้น

1 บริษััทั ดับบลิวิเอชีเอ เวิน์เจอร์ โฮลดิ้ง จำากิัด 9,563,839,406 98.544

2 น์ายสัวิัสัดิ� หอรุ่งเรือง 64,803,500 0.668

ริวม 9,628,642,906 99.212

3. กั�ริออกัหลิักัทริัพัย์อื่น
ในริะหว่�งปี 2556-2558 บริิษััทฯ ไดั้ออกัแลิะเสนอขึ้�ยหุ้นกั้้ เป็นจำำ�นวนเงินทั�งหมดั 17,000 ลิ้�นบ�ท หน่วยลิะ 1,000 บ�ท 
อ�ยุ 3-10 ปี จำ่�ยดัอกัเบี�ยทุกั 3 เดั่อน ณู สิ�นปี 2563 คงเหลิ่อหุ้นกั้้ที�ยังไม่คริบกัำ�หนดัจำำ�นวน 2,000 ลิ้�นบ�ท

หุ้นกัู้ในปริะเทศไม่มีหลัิกัปริะกัันไม่ดั้อยสิทธิ หุ้นกัู้ในปริะเทศไม่มีหลิักัปริะกัันไม่ดั้อยสิทธิ

หุ้นกัู้ จำำ�นวน (ลิ้�นบ�ท) อัตริ�ดัอกัเบี้ย/ปี อ�ยุ / กัำ�หนดัไถ่ถอน

HEMRAJ217A 2,000 5.65% อายุ 9 ปีกิำาหน์ดไถื่ถือน์ปี 2564

หมายเหตุุ : 1. หุ้นกู้ HEMRAJ231A จำานวน 2,500 ล้านบ่าที่ อายุ 10 ปี ไถื่ถือนก่อนคำรบ่กำาหนด้แล้วเมื�อวันที่่� 5 กันยายน 2561
 2. หุ้นกู้ HEMRAJ244A จำานวน 2,500 ล้านบ่าที่ อายุ 10 ปี ไถ่ืถือนก่อนคำรบ่กำาหนด้แล้วเมื�อวันที่่� 8 กรกฎาคำม 2562
 3. หุ้นกู้ HEMRAJ252A จำานวน 1,500 ล้านบ่าที่ อายุ 10 ปี ไถ่ืถือนก่อนคำรบ่กำาหนด้แล้วเมื�อวันที่่� 5 มน่าคำม 2563
 4. หุ้นกู้ HEMRAJ222A จำานวน 1,000 ล้านบ่าที่ อายุ 7 ปี ไถ่ืถือนก่อนคำรบ่กำาหนด้แล้วเมื�อวันที่่� 5 ม่นาคำม 2563

ข้อมูลิหลัิกัทริัพัย์
แลิะผู้ถือหุ้น
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คณะกัริริมกั�ริบริิษััท 
ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563 ปริะกัอบดั้วยกัริริมกั�ริบริิษััทจำำ�นวน 7 ท่�น ค่อ 

1. น�งส�วจำริีพัริ  จำ�ริุกัริสกัุลิ  ปริะธุ�นกัริริมกั�ริบริิษััท
2. น�ยเดัวิดั  ริิช�ริ์ดั  น�ริ์โดัน  กัริริมกั�ริบริิษััท
3. น�ยวิวัฒน์  จำิริัฐติกั�ลิสกัุลิ  กัริริมกั�ริบริิษััท
4. น�ยไกัริลิักัขึ้ณู์  อัศวฉัตริโริจำน์  กัริริมกั�ริบริิษััท
5. น�ยสมพังษั์  วน�ภ�   กัริริมกั�ริบริิษััท
6. น�ยชวลิิต  เศริษัฐเมธุีกัุลิ  กัริริมกั�ริบริิษััท
7. น�ยปริะทีป  เจำริิญ่พัริ   กัริริมกั�ริบริิษััท

หมายเหตุ : นางอัญช้ล่ ช้วนิช้ย์ ได้้ลาออกจากตำาแหน่งกรรมการบ่ริษััที่โด้ยม่ผลตั�งแต่วันที่่� 16 มิถืุนายน 2563

โคริงสริ้�งกั�ริจำัดักั�ริ ณ วันที่ 31 ธันว�คม 2563

ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่บริิห�ริ 
ธุริกัิจำนิคมอุตส�หกัริริมแลิะ

กั�ริลิงทุนต่�งปริะเทศ

ดั้�นปฏิิบัติกั�ริธุริกัิจำ
พััฒน�นิคมอุตส�หกัริริม

แลิะริะหว่�งปริะเทศ
กัลุิ่มง�นสนับสนุนองค์กัริ

ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่
ฝึ่�ยกัลิยุทธ์

ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่
ฝึ่�ยปฏิิบัติกั�ริ

ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่
ฝึ่�ยกั�ริเงิน

ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่
ฝึ่�ยบัญชี

ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่
ฝึ่�ยเทคโนโลิยี

ปริะธ�นเจำ้�หน้�ที่
ฝึ่�ยกัฎหม�ย

คณะกัริริมกั�ริบริิห�ริ

คณะกัริริมกั�ริบริิษััท

โคริงสริ้�ง
กั�ริจำัดักั�ริ
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หน์้าทัี�และควิามรับผิู้ดชีอบข้องคณะกิรรมกิารบริษััทั 
คณูะกัริริมกั�ริบริิษััทมีหน้�ที�หลิักัในกั�ริกัำ�หนดัวิสัยทัศน์ 
นโยบ�ยโดัยริวม ตลิอดัจำนกัลิยุทธุ์สำ�คัญ่ในกั�ริดัำ�เนินธุุริกัิจำ
ขึ้องบริิษััทฯ ดั้วยคว�มส�ม�ริถแลิะคว�มสุจำริิตริอบคอบ
เพั่�อริักัษั�ผู้ลิปริะโยชน์ขึ้องบริิษััทฯ แลิะขึ้องผู้้้ถ่อหุ้นอย่�ง 
ต่อเน่�องย�วน�น ริวมถ่งกั�ริควบคุมกัำ�กัับฝ้่�ยบริิห�ริจำัดักั�ริ 
ขึ้องบริิษััทฯ ให้ดัำ�เนินกั�ริต�มที�ไดั้ริับมอบหม�ยอย่�งม ี
ปริะสิทธุิภ�พั แลิะอย่�งถ้กัต้องต�มกัฎหม�ย วัตถุปริะสงค์  
ขึ้้อบังคับขึ้องบริิษััทฯ แลิะมติขึ้องคณูะกัริริมกั�ริ มติขึ้อง 
ที�ปริะชมุผู้้ถ้อ่หุน้ ตลิอดัจำนขึ้อ้กัำ�หนดัขึ้ององคก์ัริกัำ�กับัดัแ้ลิต�่งๆ  
อีกัทั�งมีคว�มสอดัคลิ้องกัับหลิักัเกัณูท์กั�ริกัำ�กัับดั้แลิกัิจำกั�ริที�ดั ี 
ทั�งนี� คณูะกัริริมกั�ริอ�จำแต่งตั�ง หริ่อมอบหม�ยให้กัริริมกั�ริ 
คนหน่�งคนใดั หริ่อหลิ�ยคน หริ่อบุคคลิอ่�นกัริะทำ�กั�ริอย่�งหน่�ง 
อย่�งใดัแทนคณูะกัริริมกั�ริ ทั�งส�ม�ริถยกัเลิิกั เปลิี�ยนแปลิง  
หริ่อแกั้ไขึ้อำ�น�จำนั�นๆ ไดั้ต�มที�เห็นสมควริ

วิาระกิารดำารงตำำาแหน์่งข้องกิรรมกิาร 
ในกั�ริปริะชุมส�มัญ่ปริะจำำ�ปี กัริริมกั�ริบริิษััทต้องออกัจำ�กั
ตำ�แหน่งจำำ�นวน 1 ใน 3 ถ้�จำำ�นวนกัริริมกั�ริที�จำะแบ่งออกัให้
ตริงเป็นส�มส่วนไม่ไดั้ ให้ออกัโดัยจำำ�นวนใกัลิ้ที�สุดักัับส่วน 1 
ใน 3 กัริริมกั�ริบริิษััทที�ออกัไปนั�นอ�จำไดั้ริับเลิ่อกัตั�งให้ดัำ�ริง
ตำ�แหน่งต่อไปอีกัไดั้

คณะกัริริมกั�ริบริิห�ริ
ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563 ปริะกัอบดั้วยกัริริมกั�ริบริิห�ริ 
จำำ�นวน 4 ท่�น ค่อ

1.  น�งส์�วจำริ้พริ  จำ�ริุกัริส์กัุลิ
 ปริะธุ�นกัริริมกั�ริบริิห�ริ 
2. น�ยูเดัวิดั  ริิช�ริ์ดั  น�ริ์โดัน
 กัริริมกั�ริบริิห�ริ 
3. น�ยูวิวัฒน์  จำิริัฐตี้ิกั�ลิส์กัุลิ
 กัริริมกั�ริบริิห�ริ 
4. น�ยูไกัริลิักัขณ์์  อัศวฉััตี้ริโริจำน์
 กัริริมกั�ริบริิห�ริ

คณูะกัริริมกั�ริบริิห�ริ ไดั้ริับมอบหม�ยจำ�กัคณูะกัริริมกั�ริ 
ขึ้องบริิษััทฯ ให้เป็นผู้้้ช่วยง�นดั้�นนโยบ�ยแลิะว�งแผู้น ให้แกั ่
คณูะกัริริมกั�ริขึ้องบริิษััทฯ ริวมถ่ง กั�ริกัำ�กัับดั้แลิให้ฝ้่�ยจำัดักั�ริ
ขึ้องบริษิัทัฯ นำ�นโยบ�ย  แลิะแผู้นกัลิยทุธุท์ี�ไดั ้ริบัคว�มเหน็ชอบ
แลิ้วนั�นไปดัำ�เนินกั�ริปฏิิบัติอย่�งมีคว�มริับผู้ิดัชอบ ริะมัดัริะวัง 

แลิะคว�มซึ่่�อสัตย์สุจำริิต ริวมทั�งปฏิิบัติให้เป็นไปต�มกัฎหม�ย 
วัตถุปริะสงค์ ขึ้้อบังคับขึ้องบริิษััทฯ แลิะมติขึ้องคณูะกัริริมกั�ริ 
ตลิอดัจำนมติที�ปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้น

ผู้บริิห�ริ
ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563 ปริะกัอบดั้วยผู้้้บริิห�ริจำำ�นวน  
7 ท่�น ค่อ

1.  น�งส์�วจำริ้พริ  จำ�ริุกัริส์กัุลิ
 ริักัษั�กั�ริปริะธุ�นเจำ้�หน้�ที�ฝ้่�ยเทคโนโลิยี
2. น�ยูเดัวิดั  ริิช�ริ์ดั  น�ริ์โดัน
 ปริะธุ�นเจำ้�หน้�ที�บริิห�ริธุุริกัิจำนิคมอุตส�หกัริริม
 แลิะกั�ริลิงทุนต่�งปริะเทศ
3. น�ยูวิวัฒน์  จำิริัฐตี้ิกั�ลิส์กัุลิ
 ปริะธุ�นเจำ้�หน้�ที�ฝ้่�ยปฏิิบัติกั�ริ
4. น�ยูไกัริลิักัขณ์์  อัศวฉััตี้ริโริจำน์
 ปริะธุ�นเจำ้�หน้�ที�ฝ้่�ยกัลิยุทธุ์ 
5. น�ยูณ์ัฐพริริษั  ตี้ันบุญเอกั
 ปริะธุ�นเจำ้�หน้�ที�ฝ้่�ยกั�ริเงิน
6. น�ยูส์มศักัดัิ�  บุญช่วยูเริืองชัยู
 ปริะธุ�นเจำ้�หน้�ที�ฝ้่�ยบัญ่ชี
7. น�ยูณ์ริงค์  กัริิชช�ญชัยู 
 ปริะธุ�นเจำ้�หน้�ที�ฝ้่�ยกัฎหม�ย

ค่าตำอบแทัน์กิรรมกิาร
ค่�ตอบแทนขึ้องคณูะกัริริมกั�ริบริิษััทจำำ�นวน 7 ท่�น เป็น
ไปต�มที�ไดั้ริับอนุมัติจำ�กัที�ปริะชุมส�มัญ่ผู้้้ถ่อหุ้น โดัยในปี 
2563 ไดั้ริับอนุมัติเป็นเงิน 20,000,000 บ�ท แลิะไดั้จำ่�ยค่�
ตอบแทนกัริริมกั�ริในปี 2563 เป็นจำำ�นวนเงิน 13,723,150 
บ�ท ปริะกัอบดั้วย ค่�ตอบแทนสำ�หริับกัริริมกั�ริแลิะกัริริมกั�ริ
ชุดัย่อย แลิะค่�เบี�ยปริะชุมกัริริมกั�ริ

บุคลากิร
จำำ�นวนพันักัง�นขึ้องบริิษััทฯ เม่�อริวมกัับพันักัง�นขึ้องบริิษััท
ย่อยแลิ้วมีจำำ�นวนทั�งสิ�น 327 คน

หมายเหตุ : 
ท่ี่�ประชุ้มคำณะกรรมการบ่ริษััที่ คำรั�งท่ี่� 6/2563 เมื�อวันท่ี่� 11 ส่ิงหาคำม  
2563 ม่มติแต่งตั�ง นายณัฐพุรรษั ตันบุ่ญเอก เป็นประธานเจ้าหน้าท่ี่� 
ฝ่่ายการเงิน แที่นท่ี่� นายไกรลักขณ์ อัศวฉััตรโรจน์ โด้ยม่ผลตั�งแต่วันท่ี่� 1 
กันยายน 2563 เป็นต้นไป
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นโยบ�ยกั�ริกัำ�กัับดัูแลิกัิจำกั�ริที่ดั ี 
บริิษััทฯ ตริะหนักัถ่งคว�มสำ�คัญ่ขึ้องกั�ริกัำ�กัับดั้แลิกัิจำกั�ริ 
ที�ดัีอย่�งเสมอม�  จำ่งไดั้นำ�นโยบ�ยหลิักักั�ริกัำ�กัับดั้แลิกัิจำกั�ริ
ที�ดัีขึ้องตลิ�ดัหลิักัทริัพัย์แห่งปริะเทศไทยม�เป็นแนวท�ง
ปฏิิบัติ  แลิะพััฒน�ปริับปริุงอย่�งต่อเน่�องม�โดัยตลิอดั  
เพั่�อให้บริิษััทฯ มีม�ตริฐ�นกั�ริกัำ�กัับดั้แลิกัิจำกั�ริที�ดัีในริะดัับ
ส�กัลิ มีปริะสิทธุิภ�พัแลิะคว�มโปริ่งใสในกั�ริดัำ�เนินธุุริกัิจำ 
ตลิอดัจำนสริ้�งคว�มเช่�อมั�นแกั่ผู้้้ถ่อหุ้น นักัลิงทุน แลิะผู้้้มีส่วนไดั้
ส่วนเสีย  ซึ่่�งคริอบคลิุมหลิักักั�ริสำ�คัญ่ใน 5 หมวดั ดัังนี�

1.  สิทธิของผู้ถือหุ้น
บริิษััทฯ เค�ริพัสิทธุิขึ้องผู้้้ถ่อหุ้นทุกัริ�ยโดัยตริะหนักัถ่งหน้�ที�
ในกั�ริดั้แลิสิทธุิแลิะผู้ลิปริะโยชน์ขึ้องผู้้้ถ่อหุ้นทุกัริ�ย โดัยกั�ริ
ส่งเสริิมให้ผู้้้ถ่อหุ้นไดั้ใช้สิทธุิขึ้องตนในกั�ริปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้น
อย่�งเต็มที�  แลิะไม่กัริะทำ�กั�ริอันเป็นกั�ริลิะเมิดั หริ่อลิิดัริอน
สิทธุิขึ้องผู้้้ถ่อหุ้น ตลิอดัจำนอำ�นวยคว�มสะดัวกัให้แกั่ผู้้้ถ่อหุ้น 
เช่น กั�รินำ�เทคโนโลิยีม�ใช้กัับกั�ริปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้น ทั�งกั�ริ 
ลิงทะเบียน ผู้้้ถ่อหุ้นแลิะกั�รินับคะแนนเสียง เพั่�อให้กั�ริดัำ�เนิน
กั�ริปริะชุมส�ม�ริถกัริะทำ�ไดั้อย่�งริวดัเริ็ว ถ้กัต้อง แลิะแม่นยำ� 
ริวมทั�งมีกั�ริเปิดัเผู้ยริ�ยง�นกั�ริปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้นบนเว็ปไซึ่ต์
ขึ้องบริิษััทฯ ภ�ยใน 14 วันนับจำ�กัวันปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้น เป็นต้น

2.  กั�ริปฏิิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่�งเท่�เทียมกััน
บริิษััทฯ ให้คว�มสำ�คัญ่แลิะดั้แลิให้มีกั�ริปฏิิบัติต่อผู้้้ถ่อหุ้น 
ทุกัริ�ยอย่�งเท่�เทียมกัันแลิะเป็นธุริริม เช่น กั�ริจำัดัทำ�หนังส่อ
เชิญ่ปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้นทั�งฉบับภ�ษั�ไทยแลิะภ�ษั�อังกัฤษั แลิะ 
เผู้ยแพัริ่พัริ้อมกััน ทั� งฉบับภ�ษั�ไทยแลิะภ�ษั�อังกัฤษั 
ผู้่�นท�งเว็ปไซึ่ต์ขึ้องบริิษััทฯ ลิ่วงหน้�กั่อนวันปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้น 
30 วัน กั�ริจำัดัปริะชุมผู้้้ถ่อหุ้นโดัยสนับสนุนให้มีกั�ริปฏิิบัติ 
ต่อผู้้้ถ่อหุ้นทุกัริ�ยอย่�งเท่�เทียมกััน ริวมถ่งกั�ริคุ้มคริองสิทธุิ
ขึ้องผู้้้ถ่อหุ้นส่วนน้อย โดัยเปิดัโอกั�สให้ผู้้้ถ่อหุ้นไดั้ใช้สิทธุ ิ
ในกั�ริแต่งตั�ง กัริริมกั�ริเป็นริ�ยบุคคลิ เป็นต้น

3.  บทบ�ทของผู้มีส่วนไดั้เสีย
บริิษััทฯ คำ�น่งถ่งสิทธุิขึ้องผู้้้มีส่วนไดั้ส่วนเสียทุกักัลิุ่ม ไดั้แกั่  
ผู้้้ถ่อหุ้น พันักัง�น ลิ้กัค้� เจำ้�หนี� ค้่ค้� หน่วยง�นขึ้องริัฐ แลิะ
ชุมชน โดัยกัำ�หนดันโยบ�ยในกั�ริปฏิิบัติต่อผู้้้มีส่วนไดั้ส่วนเสีย
แต่ลิะกัลิุ่ม เพั่�อให้ไดั้ริับกั�ริดั้แลิสิทธุิต�มกัฎหม�ยที�เกัี�ยวขึ้้อง
หริ่อต�มขึ้้อตกัลิงใดัๆ โดัยต้องไม่ถ้กัลิะเมิดั  ตลิอดัจำนมีกั�ริ
กัำ�หนดันโยบ�ยคว�มริับผู้ิดัชอบต่อสังคม เพั่�อให้ผู้้้เกัี�ยวขึ้้อง
มั�นใจำไดั้ว่� กั�ริปริะกัอบธุุริกัิจำขึ้องบริิษััทฯ ไดั้คำ�น่งถ่งปัจำจำัย
ดั้�นสิ�งแวดัลิ้อมแลิะสังคมเพั่�อกั�ริพััฒน�อย่�งยั�งย่น

4.  กั�ริเปิดัเผยข้อมูลิแลิะคว�มโปริ่งใส
บริษิัทัฯ มกีั�ริเปดิัเผู้ยขึ้อ้มล้ิริ�ยง�นท�งกั�ริเงนิที�มคีว�มถก้ัตอ้ง 
เป็นไปต�มม�ตริฐ�นกั�ริบัญ่ชีที�ริับริองโดัยทั�วไปที�ไดั้ผู้่�นกั�ริ
ตริวจำสอบจำ�กัผู้้้สอบบัญ่ชีที�เป็นอิสริะ แลิะมีกั�ริเปิดัเผู้ยค่�สอบ
บัญ่ชแีลิะค่�บริกิั�ริอ่�นที�ผู้้้สอบบัญ่ชีให้บริกิั�ริไว้  ริวมถง่เปิดัเผู้ย
ส�ริสนเทศที�เกัี�ยวกัับธุุริกัิจำขึ้องบริิษััทฯ อย่�งถ้กัต้อง เพัียงพัอ 
เช่�อถ่อไดั้ ผู้่�นช่องท�งเว็บไซึ่ต์ขึ้องบริิษััทฯ ทั�งภ�ษั�ไทยแลิะ
ภ�ษั�อังกัฤษั แลิะปริับปริุงขึ้้อม้ลิให้เป็นปัจำจำุบันอย้่สมำ��เสมอ 

5.  คว�มริับผิดัชอบของคณะกัริริมกั�ริ
บริิษััทฯ กัำ�หนดัโคริงสริ้�งขึ้องคณูะกัริริมกั�ริโดัยมีจำำ�นวน
กัริริมกั�ริที�เหม�ะสม ซึ่่�งปริะกัอบดั้วยกัริริมกั�ริที�มีคุณูสมบัติ
หลิ�กัหลิ�ยทั�งในดั้�นมีคว�มริ้้ ทักัษัะ ปริะสบกั�ริณู์ คว�ม
ส�ม�ริถ เฉพั�ะดั้�นที�เป็นปริะโยชน์กัับบริิษััทฯ เพัียงพัอที�จำะ
ปฏิิบัติหน้�ที�ไดั้อย่�งมีปริะสิทธุิภ�พั โดัยมีกั�ริแจำ้งให้กัริริมกั�ริ
ทริ�บถ่งกั�ริจำัดัปริะชุมคณูะกัริริมกั�ริเป็นกั�ริลิ่วงหน้� เพั่�อให้
กัริริมกั�ริส�ม�ริถจำัดัสริริเวลิ�เขึ้้�ริ่วมปริะชุมไดั้ โดัยในปี 2563 
มีกั�ริปริะชุมคณูะกัริริมกั�ริจำำ�นวน 9 คริั�ง ซึ่่�งเป็นไปต�มหลิักั
กั�ริกัำ�กัับดั้แลิกัิจำกั�ริที�ดัี

กั�ริกัำ�กัับ
ดัูแลิกิัจำกั�ริ
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คำ�อธิบ�ยแลิะกั�ริวิเคริ�ะห์
ฐ�นะท�งกั�ริเงิน แลิะผลิกั�ริดัำ�เนินง�น

ผลิกั�ริดัำ�เนินง�นสำ�หริับปี 2563

ภ�พัริวมของผลิกั�ริดัำ�เนินง�นริวม

สำ�หริับปี เพัิ่มขึ้น/(ลิดัลิง)

2563 2562 จำำ�นวน %

ริ�ยไดั้     

  รายได้จากิกิารข้ายอสัังหาริมทัรัพัย์ 2,553 3,505 (952) -27%

  รายได้จากิธุรกิิจน์�ำา 1,493 1,641 (148) -9%

   รายได้ค่าเชี่า ค่าบริกิารและค่าสัาธารณูปโภค 1,326 1,260 66 5%

ริวมริ�ยไดั้ 5,372 6,406 (1,034) -16%

ต้นทุนข�ยแลิะให้บริิกั�ริ

   ตำ้น์ทัุน์ข้ายอสัังหาริมทัรัพัย์  (1,245)  (1,609) 364 -23%

  ตำ้น์ทัุน์จากิธุรกิิจน์�ำา  (838)  (869) 31 -4%

   ตำ้น์ทัุน์ค่าเชี่า ค่าบริกิารและค่าสัาธารณูปโภค  (644)  (621)  (23) 4%

ริวมต้นทุนข�ยแลิะให้บริิกั�ริ  (2,727)  (3,099) 372 -12%

กัำ�ไริขั้นต้น 2,646 3,307 (661) -20%

รายได้อื�น์ 961 815 146 18%

ค่าใชี้จ่ายใน์กิารข้ายและกิารบริหาร  (908)  (1,200) 292 -24%

ตำ้น์ทัุน์ทัางกิารเงิน์  (358)  (438) 80 -18%

สั่วิน์แบ่งกิำาไรจากิเงิน์ลงทัุน์ใน์บริษััทัร่วิมและกิิจกิารร่วิมค้า* 796 1,200 (404) -34%

กัำ�ไริกั่อนค่�ใช้จำ่�ยภ�ษัีเงินไดั้ 3,137 3,684 (547) -15%

ค่าใชี้จ่ายภาษัีเงิน์ได้  (290) (230)  (60) 26%

กัำ�ไริสุทธิจำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นปกัติสำ�หริับปี ** 2,847 3,454 (607) -18%

กิำาไร (ข้าดทุัน์) จากิอัตำราแลกิเปลี�ยน์ 31 344 (313) -91%

ผู้ลกิระทับจากิมาตำรฐาน์กิารรายงาน์ทัางกิารเงิน์ฉบับทัี� 9  (27)  - (27) 100%

ผู้ลกิระทับจากิมาตำรฐาน์กิารรายงาน์ทัางกิารเงิน์ฉบับทัี� 16  (7) - (7) 100%

กัำ�ไริสุทธิสำ�หริับปี 2,844 3,798 (954) -25%

กิำาไรสัุทัธิสั่วิน์ทัี�เป็น์ข้องสั่วิน์ได้เสัียทัี�ไม่มีอำาน์าจควิบคุม 298 700 (402) -57%

กัำ�ไริสุทธิส่วนที่เป็นของบริิษััทใหญ่ 2,546 3,098 (552) -18%

กิำาไรสัุทัธิสั่วิน์ทัี�เป็น์ข้องบริษััทัใหญ่จากิกิารดำาเน์ิน์งาน์ปกิตำิ 2,518 2,857 (339) -12%

* ส่ว่นแบ่่งกำาไรจากเงนิลงที่นุในบ่รษิัทัี่รว่มและกจิการรว่มค้ำาเปน็ส่ว่นแบ่่งกำาไรจากการด้ำาเนนิงานปกตทิี่่�ยงัไมร่วมผลกำาไร (ขาด้ที่นุ) จากการอตัราแลกเปล่�ยน 
และผลกระที่บ่จากการใช้้มาตรฐานการรายงานที่างการเงินฉับ่ับ่ที่่� 9 และ 16

** กำาไรจากการด้ำาเนินงานปกติส่ำาหรับ่ปีไม่รวมผลกำาไร (ขาด้ทีุ่น) จากการอัตราแลกเปล่�ยน รายการพุิเศษัและผลกระที่บ่จากการใช้้มาตรฐานการรายงาน
ที่างการเงินฉับ่ับ่ที่่� 9 และ 16

(หน่วย: ลิ้�นบ�ท)



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 035

คำ�อธิบ�ยแลิะกั�ริวิเคริ�ะห์
ฐ�นะท�งกั�ริเงิน แลิะผลิกั�ริดัำ�เนินง�น บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั 

(มห�ชน) แลิะบริิษััทย่อย  ( “ดัับบลิิวเอชเอ ไอดัีฯ”)  
ยังส�ม�ริถริักัษั�ผู้ลิกั�ริดัำ�เนินง�นที�แขึ้็งแกัริ่ง ในขึ้ณูะที� 
แนวโน้มเศริษัฐกัิจำโลิกัมีกั�ริปริับตัวลิดัลิง สำ�หริับปี 2563 
บริิษััทฯมีริ�ยไดั้ริวมทั� งสิ�น จำำ�นวน 5,372 ลิ้�นบ�ท 
แลิะมีกัำ�ไริสุทธุิส่วนที� เป็นขึ้องบริิษััทใหญ่่ทั�งสิ�น 2,546  
ลิ้�นบ�ท ซึ่่�งลิดัลิงริ้อย 18 เม่�อเทียบกัับปีกั่อน ในขึ้ณูะที�
กัำ�ไริสุทธุิส่วนที�เป็นขึ้องบริิษััทใหญ่่จำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นปกัติ
ขึ้องบริิษััทฯสำ�หริับปี 2563 จำำ�นวนทั�งสิ�น 2,518 ลิ้�นบ�ท 
ลิดัลิงริ้อยลิะ12 เม่�อเทียบกัับปีกั่อน เน่�องจำ�กัผู้ลิกัริะทบจำ�กั
สถ�นกั�ริณู์โควิดั-19 ในปี 2563 ทำ�ให้ริ�ยไดั้จำ�กักั�ริขึ้�ย
อสังห�ริิมทริัพัย์ลิดัลิงริ้อยลิะ 27 เม่�อเทียบกัับปีกั่อน ริวม
ทั�งริ�ยไดั้จำ�กัธุุริกัิจำนำ��แลิะส่วนแบ่งกัำ�ไริจำ�กัเงินลิงทุนใน 
บริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริริ่วมค้�ในธุุริกัิจำไฟฟ้�ลิดัลิง แต่อย่�งไริ
กั็ต�มในปี 2563 ริ�ยไดั้ค่�เช่�แลิะริ�ยไดั้ค่�บริิกั�ริยังคง
เติบโตอย่�งต่อเน่�อง 

• ริ�ยไดั้ริวมจำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นในปี 2563 เท่�กัับ 5,372 
ลิ�้นบ�ท ลิดัลิงริอ้ยลิะ16 จำ�กั 6,406 ลิ�้นบ�ท ซึ่่�งสว่นใหญ่ ่
เป็นผู้ลิกัริะทบจำ�กัสถ�นกั�ริณู์โควิดั-19 ในปี 2563 ดัังนั�น 
ริ�ยไดั้จำ�กักั�ริขึ้�ยอสังห�ริิมทริัพัย์ลิดัลิงริ้อยลิะ 27 
จำ�กั 3,505 ลิ้�นบ�ทในปี 2562 เป็น 2,553 ลิ้�นบ�ท
ในปี 2563 แลิะริ�ยไดั้จำ�กัธุุริกัิจำนำ��ลิดัลิงริ้อยลิะ 9 จำ�กั 
1,641 ลิ้�นบ�ทในปี 2562 เป็น 1,493 ลิ้�นบ�ทในปี 
2563 อย่�งไริกั็ต�ม ริ�ยไดั้ค่�เช่�โตริ้อยลิะ 5 เม่�อเทียบ
กัับปีกั่อน เป็น 1,326 ลิ้�นบ�ท จำ�กั 1,260 ลิ้�นบ�ท 
นอกัจำ�กันี�ยังมีริ�ยไดั้จำ�กักั�ริขึ้�ย (เช่�กั�ริเงิน) โริงง�น
แลิะคลิังสินค้�สำ�เริ็จำริ้ปเขึ้้�กัองทริัสต์เพั่�อกั�ริลิงทุนใน 
สิทธุิกั�ริเช่�อสังห�ริิมทริัพัย์ เหมริ�ช (“HREIT”)

• กัำ�ไริขึ้ั�นต้นขึ้องบริิษััทฯในปี 2563 เท่�กัับ 2,646 ลิ้�นบ�ท  
ลิดัลิงริ้อยลิะ20 จำ�กั 3,307 ลิ้�นบ�ทในปีกั่อนหน้� เน่�อง
ม�จำ�กัริ�ยไดั้ที�ลิดัลิงจำ�กัผู้ลิกัริะทบจำ�กัสถ�นกั�ริณู์ 
โควิดั-19 แต่ยังมีต้นทุนที�ส้งจำ�กัค่�เส่�อมริ�ค�แลิะ
ต้นทุนท�งกั�ริเงินที�ไม่ส�ม�ริถลิดัลิงไดั้ แต่อย่�งไริกั็ต�ม  
โดัยริวมอัตริ�กัำ�ไริขึ้ั�นต้นยังคงอย้่ในริะดัับที�ส้ง โดัยอัตริ�
กัำ�ไริขึ้ั�นต้นสำ�หริับธุุริกัิจำนิคมอุตส�หกัริริมแลิะธุุริกัิจำ
อสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริมเพั่�อเช่�อย้่ที�ริ้อยลิะ 56 ใน
ขึ้ณูะที�อัตริ�กัำ�ไริขึ้ั�นต้นจำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นขึ้องธุุริกัิจำ
ส�ธุ�ริณู้ปโภคอย้่ที�ริ้อยลิะ 38

• ส่วนแบ่งกัำ�ไริจำ�กัเงินลิงทุนในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริ 
ริ่วมค้� (ธุุริกัิจำพัลิังง�น แลิะ ธุุริกัิจำอ่�น) กั่อนผู้ลิกัำ�ไริหริ่อ
ขึ้�ดัทุนจำ�กัอัตริ�แลิกัเปลิี�ยนในปี 2563 เท่�กัับ 789  
ลิ้�นบ�ท โดัยลิดัลิงริ้อยลิะ 34 จำ�กั 1,200 ลิ้�นบ�ท 
ในปี 2562 โดัยมีส�เหตุหลิักัจำ�กักั�ริลิดัลิงขึ้องส่วนแบ่ง
กัำ�ไริจำ�กัโริงไฟฟ้�เกั็คโค่-วัน

ดัังนั�นกัำ�ไริสุทธุิจำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นขึ้องบริิษััทฯ ในปี 2563 
มีจำำ�นวน 2,844 ลิ้�นบ�ท หริ่อคิดัเป็นอัตริ�กัำ�ไริสุทธุิจำ�กั
กั�ริดัำ�เนินง�นเท่�กัับริ้อยลิะ 46 ในขึ้ณูะที�กัำ�ไริสุทธุิส่วนที�
เป็นขึ้องผู้้้เป็นเจำ้�ขึ้องขึ้องบริิษััทใหญ่่ (หลิังหักัส่วนที�เป็นขึ้อง
ส่วนไดั้เสียที�ไม่มีอำ�น�จำควบคุม) เท่�กัับ 2,546 ลิ้�นบ�ท  
เม่�อเทียบกัับ 3,098 ลิ้�นบ�ทในปี 2562 

โคริงสริ้�งริ�ยไดั้
ดัับบลิิวเอชเอ ไอดัีฯ ปริะกัอบธุุริกัิจำหลิักั 4 ปริะเภท ไดั้แกั่  
1) ธุรุิกัจิำกั�ริขึ้�ยที�ดันินคิมอตุส�หกัริริม 2) ธุรุิกัจิำส�ธุ�ริณูป้โภค 
3) ธุุริกัิจำพัลิังง�น แลิะ 4) ธุุริกัิจำอสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริม
เพั่�อเช่� ซึ่่�งส่งผู้ลิให้มีกั�ริกัริะจำ�ยแหลิ่งที�ม�ขึ้องริ�ยไดั้  
อีกัทั�งริ�ยไดั้ที�เกัิดัขึ้่�นอย่�งต่อเน่�อง (Recurring Income) 
คิดัเป็นสัดัส่วนที�มีนัยสำ�คัญ่ต่อริ�ยไดั้ทั�งหมดั โดัยบริิษััทฯ 
ริับริ้้ริ�ยไดั้จำ�กักั�ริขึ้�ยที�ดัินนิคมอุตส�หกัริริม ริ�ยไดั้ค่�
เช่�จำ�กัธุุริกัิจำอสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริม แลิะริ�ยไดั้ค่�
บริิกั�ริส�ธุ�ริณู้ปโภค เป็นส่วนหน่�งขึ้องริ�ยไดั้ริวม ในขึ้ณูะ
ที�ริ�ยไดั้จำ�กักั�ริลิงทุนในธุุริกัิจำพัลิังง�น บริิษััทฯจำะริับริ้้เป็น  
1) ส่วนแบ่งกัำ�ไริ สำ�หริับเงินลิงทุนในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริ
ริ่วมค้� แลิะ 2) เงินปันผู้ลิริับซึ่่�งริวมอย้่ในริ�ยไดั้อ่�น สำ�หริับ
เงินลิงทุนริะยะย�วอ่�น

สำ�หริับปี 2563 บริิษััทฯ มีริ�ยไดั้ริวมจำำ�นวน 5,372 ลิ้�นบ�ท 
โดัยแบ่งเป็นริ�ยไดั้จำ�กักั�ริขึ้�ยอสังห�ริิมทริัพัย์ริ้อยลิะ 48 
ขึ้องริ�ยไดั้จำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นริวม แลิะริ�ยไดั้จำ�กัธุุริกัิจำนำ�� 
ค่�เช่� ค่�บริิกั�ริแลิะค่�ส�ธุ�ริณู้ปโภคริ้อยลิะ 52 ขึ้องริ�ยไดั้ 
จำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นริวม ทั�งนี�เม่�อเปริียบเทียบกัับปีกั่อนหน้�  
สัดัส่วนขึ้องริ�ยไดั้จำ�กักั�ริขึ้�ยอสังห�ริิมทริัพัย์ต่อริ�ยไดั้จำ�กั
กั�ริให้บริิกั�ริคิดัเป็นริ้อยลิะ 55 ต่อริ้อยลิะ 45 ซึ่่�งริ�ยไดั้ 
ทั�งหมดัดังักัลิ�่วยงัไมร่ิวมสว่นแบง่กัำ�ไริจำ�กัเงนิลิงทนุในบริษิัทั
ริ่วมแลิะกัิจำกั�ริริ่วมค้�จำ�กักั�ริลิงทุนขึ้องกัลิุ่มบริิษััทฯ 

ผู้ลิกั�ริดัำ�เนินง�นริวมขึ้อง 4 กัลิุ่มธุุริกัิจำหลิักัขึ้องบริิษััทฯ
ในปี 2563 ดัังจำะเห็นไดั้จำ�กัต�ริ�งโคริงสริ้�งริ�ยไดั้แบ่งต�ม
ปริะเภทธุุริกัิจำ ที�แสดังกั�ริเปลิี�ยนแปลิงขึ้องริ�ยไดั้เม่�อเทียบ
กัับช่วงเวลิ�เดัียวกัันขึ้องปีกั่อนหน้� 
   



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563036

โคริงสริ้�งริ�ยไดั้แบ่งต�มปริะเภทธุริกัิจำ    

ปี 2563 ปี 2562 เพัิ่มขึ้น/ลิดัลิง

จำำ�นวน % จำำ�นวน % จำำ�นวน %

ริ�ยไดั้จำ�กักั�ริข�ยอสังห�ริิมทริัพัย์ 2,553 48 3,505 55 (952) -27

รายได้จากิกิารข้ายทัี�ดิน์ 1,487 28 3,505 55 (2,018) -58

รายได้จากิกิารข้ายอสัังหาริมทัรัพัย์เพัื�อกิารลงทัุน์ 1,066 20 -   -   1,066 100

ริ�ยไดั้จำ�กัธุริกัิจำน้ำ� ค่�เช่� ค่�บริิกั�ริแลิะ 
ค่�ส�ธ�ริณูปโภค

2,819 52 2,901 45 (82) -3

รายได้จากิธุรกิิจน์�ำา 1,493 28 1,641 25 (148) -9

รายได้ค่าบริกิารสัาธารณูปโภค 550 10 618 10 (68) -11

รายได้จากิธุรกิิจอสัังหาริมทัรัพัย์อุตำสัาหกิรรมเพัื�อเชี่า 567 10 468 7 99 21

รายได้อื�น์ๆ 209 4 174 3 35 20

ริวมริ�ยไดั้จำ�กักั�ริข�ยแลิะให้บริิกั�ริ 5,372 100 6,406 100 (1,034) -16

ธุริกัิจำกั�ริข�ยที่ดัินนิคมอุตส�หกัริริม
สำ�หริับปี 2563 บริิษััทฯ มีริ�ยไดั้จำ�กักั�ริโอนที�ดัินทั�งหมดั
จำำ�นวน 1,487 ลิ้�นบ�ท โดัยริ�ยไดั้จำ�กักั�ริขึ้�ยที�ดัินจำะถ้กั
ริับริ้้เป็นริ�ยไดั้เม่�อมีกั�ริโอน ซึ่่�งลิดัลิงจำ�กั 3,505 ลิ้�นบ�ท 
ในปี 2562 หริ่อปริะม�ณูริ้อยลิะ58 เน่�องจำ�กักั�ริโอนที�ดัิน
ในนิคมอุตส�หกัริริมจำำ�นวน 515 ไริ่ ซึ่่�งลิดัลิงเม่�อเทียบกัับปี 
กั่อนหน้� โดัยที�อัตริ�กัำ�ไริขึ้ั�นต้นยังอย้่ในริะดัับส้งที�ริ้อยลิะ44 
ลิดัลิงเลิ็กัน้อยจำ�กัริ้อยลิะ 54 ในปี 2562 

โดัยภ�พัริวมกั�ริขึ้�ยที�ดัินขึ้องบริิษััทฯทั�งปี 2563 อย้่ที� 510 
ไริ่ แลิะมีที�ดัินที�ทำ�สัญ่ญ่�ซึ่่�อขึ้�ยแลิ้ว (Backlog) ณู สิ�นปี 
2563 ถ่ง 358 ไริ่ ซึ่่�งยังไม่ริวมยอดัจำ�กัหนังส่อแจำ้งคว�มจำำ�นง
แลิะหนังส่อบันท่กัขึ้้อตกัลิงในกั�ริขึ้�ยที�ดัินทั�งในปริะเทศไทย
แลิะขึ้องนิคมอุตส�หกัริริมที�ปริะเทศเวียดัน�มในริะหว่�งปี
อีกั 149 ไริ่

กั�ริข�ยอสังห�ริิมทรัิพัย์เพัื่อกั�ริลิงทุน
ในปี 2563 มีกั�ริขึ้�ย (เช่�กั�ริเงิน) โริงง�นแลิะคลิังสินค้� 
สำ�เริ็จำริ้ปเขึ้้�กัองทริัสต์ เพั่�อกั�ริลิงทุนในสิทธุิกั�ริเช่�
อสังห�ริิมทริัพัย์ เหมริ�ช (“HREIT”) จำำ�นวน 1,066 ลิ้�นบ�ท 
สุทธุิจำ�กัสำ�ริองกั�ริคำ��ปริะกัันริ�ยไดั้ขึ้ั�นตำ�� เป็นริ�ยไดั้จำ�กั
กั�ริขึ้�ย (เช่�กั�ริเงิน) โริงง�นแลิะคลิังสินค้�สำ�เริ็จำริ้ปเขึ้้�
กัองทริัสต์เพั่�อกั�ริลิงทุนในสิทธุิกั�ริเช่�อสังห�ริิมทริัพัย์  
เหมริ�ช (“HREIT”) จำำ�นวน 48,127 ต�ริ�งเมตริ โดัยมีอัตริ�
กัำ�ไริขึ้ั�นต้นเท่�กัับริ้อยลิะ 61 ในขึ้ณูะที�ปี 2562 ไม่มีกั�ริขึ้�ย  
(เช่�กั�ริเงิน) โริงง�นแลิะคลิังสินค้�สำ�เริ็จำริ้ปเขึ้้�กัองทริัสต์
เพั่�อกั�ริลิงทุนในสิทธุิกั�ริเช่�อสังห�ริิมทริัพัย์ เหมริ�ช 
(“HREIT”)

ธุริกัิจำส�ธ�ริณูปโภค 
ริ�ยไดั้จำ�กัธุุริกัิจำส�ธุ�ริณู้ปโภค ริวมริ�ยไดั้จำ�กั 1) ธุุริกัิจำนำ�� 
แลิะ 2) ริ�ยไดั้ค่�บริิกั�ริจำ�กัธุุริกัิจำส�ธุ�ริณู้ปโภค ซึ่่�งริ�ยไดั้
ริวมดัังกัลิ่�วในปี 2563 ลิดัลิงริ้อยลิะ 10 เทียบกัับปีกั่อนหน้�  
เป็น 2,043 ลิ้�นบ�ท ริ�ยไดั้จำ�กัธุุริกัิจำนำ��แลิะให้บริิกั�ริ
ริะบบส�ธุ�ริณู้ปโภคลิดัลิง 148 ลิ้�นบ�ท แลิะ 68 ลิ้�นบ�ท 
หริ่อริ้อยลิะ 9 แลิะริ้อยลิะ 11 จำ�กัช่วงเวลิ�เดัียวกัันขึ้อง 
ปีกั่อนต�มลิำ�ดัับ ซึ่่�งเป็นผู้ลิม�จำ�กัปริิม�ณูกั�ริใช้นำ��ที�ลิดัลิง
จำ�กักั�ริหยุดักัำ�ลิังกั�ริผู้ลิิตขึ้องโริงง�นอุตส�หกัริริมเน่�องจำ�กั
กั�ริแพัริ่ริะบ�ดัขึ้องโควิดั-19 แลิะสถ�นกั�ริณู์ภัยแลิ้ง อย่�งไริ
กั็ต�ม จำำ�นวนยอดัขึ้�ยในปริะเทศเวียดัน�มเติบโตกัว่� 6 เท่�  
เม่�อเทียบกัับปีกั่อนหน้�

ทั�งนี� อัตริ�กัำ�ไริขึ้ั�นต้นต�มกั�ริดัำ�เนินง�นปกัติขึ้องธุุริกัิจำ
ส�ธุ�ริณู้ปโภคในปี 2563 ลิดัลิงเป็นริ้อยลิะ 38 จำ�กัริ้อยลิะ 
42 ในปีกั่อน

ธุริกัิจำพัลิังง�น
บริิษััทฯ ริับริ้้ผู้ลิกั�ริดัำ�เนินง�นขึ้องธุุริกัิจำพัลิังง�นผู้่�น  
2 ริ�ยกั�ริ อันไดั้แกั่ 1) เงินปันผู้ลิริับ แลิะ 2) ส่วนแบ่งกัำ�ไริ
จำ�กัเงินลิงทุนในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริริ่วมค้� 

โดัยในปี 2563 มีกั�ริริับริ้้ริ�ยไดั้เงินปันผู้ลิริับจำ�กัเงินลิงทุน
ในโริงไฟฟ้� Glow IPP จำำ�นวน 37 ลิ้�นบ�ท ซึ่่�งลิดัลิงจำ�กั 
75 ลิ้�นบ�ท ในปี 2562 บริิษััทฯ ริับริ้้ผู้ลิกั�ริดัำ�เนินง�นขึ้อง
กั�ริลิงทุนในธุุริกัิจำพัลิังง�นอ่�นๆ ผู้่�นท�งส่วนแบ่งกัำ�ไริจำ�กั
เงินลิงทุนในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริริ่วมค้�ซึ่่�งถ่อเป็นกั�ริริับริ้้ 

(หน่วย: ลิ้�นบ�ท)
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ผู้ลิกัำ�ไริหลิังหักัต้นทุนแลิะค่�ใช้จำ่�ย โดัยในปี 2563 ส่วนแบ่ง
กัำ�ไริจำ�กัเงินลิงทุนในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริริ่วมค้�ในธุุริกัิจำ
พัลิังง�นขึ้องบริิษััทฯจำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นปกัติ (Normalized 
Share of Profits) กั่อนริวมผู้ลิกัำ�ไริ (ขึ้�ดัทุน) จำ�กักั�ริ
แปลิงค่�อัตริ�แลิกัเปลิี�ยนมีจำำ�นวน 953 ลิ้�นบ�ท ลิดัลิง
จำ�กัปี 2562 จำำ�นวน 297 ลิ้�นบ�ทหริ่อปริะม�ณูริ้อยลิะ 24 
ส�เหตุหลิักัม�จำ�กักั�ริลิดัลิงขึ้องส่วนแบ่งกัำ�ไริจำ�กัโริงไฟฟ้�
เกั็คโค่-วัน แลิะปริิม�ณูกั�ริจำ่�ยไฟที�ลิดัลิงขึ้องโริงไฟฟ้�พัลิัง
นำ��ห้วยเห�ะ พั�วเวอริ์ (HHPC)

ทั�งนี� ส่วนแบ่งผู้ลิกัำ�ไริจำ�กักั�ริลิงทุนในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริ
ริ่วมค้�จำ�กัธุุริกัิจำพัลิังง�นต�มงบกั�ริเงิน (หลิังริวมกัำ�ไริ/
ขึ้�ดัทุน จำ�กักั�ริแปลิงค่�อัตริ�แลิกัเปลิี�ยน) ในปี 2563 แลิะ  
ปี 2562 มีจำำ�นวน 991 ลิ้�นบ�ท แลิะ 1,594 ลิ้�นบ�ท  
ต�มลิำ�ดัับ 

อน่�ง ดัับบลิิวเอชเอ ไอดัีฯ ยังคงขึ้ย�ยธุุริกัิจำพัลิังง�นขึ้องกัลิุ่ม
บริิษััทฯอย่�งต่อเน่�อง แลิะยังคงดัำ�เนินกัลิยุทธุ์ในกั�ริเป็น
พัันธุมิตริท�งธุุริกัิจำกัับผู้้้เชี�ยวช�ญ่ในกั�ริดัำ�เนินธุุริกัิจำไฟฟ้�
ชั�นนำ� ในกั�ริริ่วมลิงทุนในโคริงกั�ริโริงไฟฟ้�พัลิังง�นทดัแทน 
ริวมถ่งธุุริกัิจำพัลิังง�นท�งเลิ่อกั 

ธุริกัิจำอสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริมเพัื่อเช่� 
ริ�ยไดั้จำ�กัธุุริกัิจำอสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริม ซึ่่�งปริะกัอบดั้วย 
กั�ริให้เช่�อ�ค�ริโริงง�นสำ�เริ็จำริ้ป คลิังสินค้�สำ�เริ็จำริ้ป แลิะ
ฐ�นว�งท่อ (pipe-rack rental) ริวมจำำ�นวน 567 ลิ้�นบ�ท  
คดิัเปน็อตัริ�กั�ริเพัิ�มขึ้่�นริอ้ยลิะ 21 จำ�กัป ี2562 โดัยมสี�เหตหุลิกัั 
ม�จำ�กักั�ริเพัิ�มขึ้่�นอย่�งต่อเน่�องขึ้องอัตริ�ค่�เช่�ขึ้องสินทริัพัย ์
ทั�งปริะเภทโริงง�นแลิะคลิังสินค้�สำ�เริ็จำริ้ป แลิะอัตริ�กั�ริเช่� 
พั่�นที�ยังคงที� แลิะในปีนี�มีกั�ริโอนพั่�นที�ให้เช่�ในกัลิุ่มคลิังสินค้� 
สำ� เริ็ จำริ้ปแลิะในกัลิุ่ ม โริงง�นสำ� เริ็ จำริ้ปที� เขึ้้ �กัองทริัสต์  
HREIT ในกัลิ�งเดั่อนธุันว�คม ซึ่่� ง ไม่ ไดั้ส่ งผู้ลิกัริะทบ 
อย่�งเป็นส�ริะสำ�คัญ่ต่อริ�ยไดั้ค่�เช่� อัตริ�กัำ�ไริขึ้ั�นต้นขึ้อง

ธุุริกัิจำอสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริมในปี 2563 เท่�กัับริ้อยลิะ 
80 ซึ่่�งส้งกัว่�ปี 2562   

พั่�นที�เช่�ขึ้องฐ�นว�งท่อเพัิ�มขึ้่�น 0.07 ลิ้�นต�ริ�งนิ�ว จำ�กั 
1.946  ลิ้�นต�ริ�งนิ�ว เป็น 2.019 ลิ้�นต�ริ�งนิ�ว ณู สิ�นปี 
2563 โดัยมีอัตริ�ค่�เช่�ฐ�นว�งท่อเพัิ�มขึ้่�นริ้อยลิะ 5 เทียบ
กัับปีกั่อนหน้�ซึ่่�งเป็นกั�ริปริับปริะจำำ�ปีต�มที�ตกัลิง  

ธุริกัิจำอื่นๆ 
นอกัจำ�กันี� บริิษััทฯ มีริ�ยไดั้จำ�กักั�ริให้เช่�อสังห�ริิมทริัพัย์
พั�ณูชิยอ์่�นๆ เชน่ อ�ค�ริ ESIE Plaza I แลิะ II ริ�ยไดัค้�่บริกิั�ริ
จำัดัสถ�นที�ฝ้ึกัอบริม ริ�ยไดั้ค่�ที�ปริ่กัษั�กั่อสริ้�ง แลิะอ่�นๆ  
ริวมเป็น 209 ลิ้�นบ�ทในปี 2563 เพัิ�มขึ้่�นจำ�กั 174 
ลิ้�นบ�ทในปี 2562 

ภ�พัริวมของกัผลิกั�ริดัำ�เนินง�น 
• สำ�หริับปี 2563 บริิษััทฯ มีกัำ�ไริขึ้ั�นต้นจำำ�นวน 2,646  

ลิ้�นบ�ท ลิดัลิงจำ�กั 3,307 ลิ้�นบ�ทในปีกั่อนหน้� เน่�องม�
จำ�กัอัตริ�กัำ�ไริขึ้ั�นต้นที�ลิดัลิงขึ้องธุุริกัิจำกั�ริขึ้�ยที�ดัินนิคม
อุตส�หกัริริม แลิะธุุริกัิจำส�ธุ�ริณู้ปโภค เป็นหลิักั

• ค่�ใช้จำ่�ยในกั�ริขึ้�ยแลิะกั�ริบริิห�ริลิดัลิงจำ�กั 1,200  
ลิ้�นบ�ทในปี 2562 ม�เป็น 908 ลิ้�นบ�ทในปี 2563 
ส�เหตุหลิักัม�จำ�กัค่�ใช้จำ่�ยที�เกัี�ยวกัับกั�ริโอนที�ดัินใน 
นิคมอุตส�หกัริริมลิดัลิง

• ต้นทุนท�งกั�ริเงินลิดัลิงจำ�กั 438 ลิ้�นบ�ทในปี 2562 
ม�เป็น 358 ลิ้�นบ�ทในปี 2563 ส�เหตุหลิักัม�จำ�กักั�ริ 
ลิดัลิงขึ้องอัตริ�ดัอกัเบี�ย

• กัำ�ไริสุทธุิขึ้องบริิษััทฯ สำ�หริับปี 2563 เท่�กัับ 2,844 
ลิ้ �นบ�ท คิดั เป็นอัตริ�กัำ� ไริสุทธุิอย้่ ที� ริ้ อยลิะ 46  
ในขึ้ณูะที�ปีกั่อนหน้�นี�มีกัำ�ไริสุทธุิเท่�กัับ 3,798 ลิ้�นบ�ท 
คิดัเป็นอัตริ�กัำ�ไริสุทธุิอย้่ที�ริ้อยลิะ 48 ซึ่่�งถ่อว่�บริิษััทฯ 
ยังส�ม�ริถดัำ�เนินธุุริกัิจำไดั้เป็นอย่�งดัีดั้วยผู้ลิกัำ�ไริสุทธุิที�
อย้่ในริะดัับส้งอย่�งต่อเน่�อง
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สัิน์ทัรัพัย์รวิม หน์ี�สัิน์รวิม สั่วิน์ข้องผูู้้ถืือหุ้น์รวิม

งบปีีสิ้้�นสิุ้ด 31 ธัันวาคม 2563 งบปีีสิ้้�นสิุ้ด 31 ธัันวาคม 2562

ฐ�นะท�งกั�ริเงิน
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ลิ้�นบ�ท ซึ่่�งม�จำ�กัส่วนแบ่งขึ้�ดัทุนแลิะกั�ริริับริ้้กั�ริปันส่วน
ริ�ค�ซึ่่�อ (Purchase price allocation) แลิะ 2) ริ�ยกั�ริ
ปริับลิดัเงินลิงทุนในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริริ่วมค้�จำ�กั 
ผู้ลิกัริะทบจำ�กัม�ตริฐ�นกั�ริริ�ยง�นท�งกั�ริเงินฉบับที� 
9 (TFRS 9) จำำ�นวน 905 ลิ้�นบ�ท แลิะ 3) เงินปันผู้ลิริับ 
จำ�กับริิษััทริ่วมจำำ�นวน 1,140 ลิ้�นบ�ท

หนี้สิน  
ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563 บริิษััทฯ มีหนี�สินริวม 22,491 
ลิ�้นบ�ท โดัยหนี�สนิหลิกััขึ้องบริษิัทัฯ ไดัแ้กั ่เงนิกั้ย้ม่ริะยะย�ว 
แลิะหุ้นกั้้ริะยะย�ว จำำ�นวน 17,465 ลิ้�นบ�ท เจำ้�หนี�กั�ริค้�
แลิะเจำ้�หนี�อ่�น จำำ�นวน 1,245 ลิ้�นบ�ท หนี�สินริวมเพัิ�มขึ้่�น
จำำ�นวน 426 ลิ้�นบ�ท หริ่อคิดัเป็นริ้อยลิะ 1.9 จำ�กัหนี�สินริวม  
ณู  สิ�นปี 2562 ซึ่่�งมีจำำ�นวน 22,061 ลิ้�นบ�ท โดัยในริะหว่�ง
ปีมีกั�ริชำ�ริะค่นเงินกั้้ย่มแลิะหุ้นกั้้ที�ถ่งกัำ�หนดัชำ�ริะ มีกั�ริ
ไถ่ถอนหุ้นกั้้ค่นกั่อนกัำ�หนดัแลิะกั�ริริีไฟแนนซึ่์เงินกั้้ริะยะย�ว
จำ�กัสถ�บันกั�ริเงินเพั่�อลิดัต้นทุนท�งกั�ริเงิน 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณู วันที� 31 ธัุนว�คม 2563 ส่วนขึ้องผู้้้ถ่อหุ้นขึ้องบริิษััทฯ มี
จำำ�นวน 24,410 ล้ิ�นบ�ท ลิดัลิง 1,417 ล้ิ�นบ�ท เทียบกัับ  
ส่วนขึ้องผู้้้ถ่อหุ้น ณู สิ�นปี 2562 จำำ�นวน 25,827 ล้ิ�นบ�ท  
กั�ริเปลีิ�ยนแปลิงส่วนใหญ่่เป็นผู้ลิม�จำ�กักัำ�ไริสุทธิุจำ�กั
กั�ริดัำ�เนินง�นหักัด้ัวยเงินปันผู้ลิจ่ำ�ยขึ้องบริิษััทฯ ริวมถ่ง 
ผู้ลิกัริะทบจำ�กัม�ตริฐ�นกั�ริริ�ยง�นท�งกั�ริเงินฉบับที� 9 ที�รัิบร้้ิ 
กั�ริปรัิบม้ลิค่�ยุติธุริริมขึ้องเคร่ิ�องม่อท�งกั�ริเงินในบริิษััทร่ิวม

บริิษััทฯ มีอัตริ�ส่วนหนี�สินริวมต่อส่วนขึ้องผู้้้ถ่อหุ้นเท่�กัับ 
0.92 เท่� ณู สิ�นปี 2563 เพัิ�มขึ้่�นจำ�กั 0.85 เท่� ณู สิ�นปี 2562 
ในขึ้ณูะที� อัตริ�ส่วนหนี�สินที�มีภ�ริะดัอกัเบี�ยต่อส่วนขึ้อง 
ผู้้้ถ่อหุ้นเพัิ�มขึ้่�นจำ�กั 0.65 เท่� เป็น 0.72 เท่� ณู สิ�นปี 2563

ฐ�นะท�งกั�ริเงินริวมของบริิษััทฯ ณ์ วันท้� 31 ธัันว�คม 
2563 ส์�ม�ริถส์ริุปไดั้ดัังน้�

สินทรัิพัย์  
ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563 บริิษััทฯ มีสินทริัพัย์ริวมทั�งสิ�น 
46,901 ลิ้�นบ�ท ลิดัลิงจำำ�นวน 987 ลิ้�นบ�ท จำ�กั ณู สิ�นปี 
2562 ซึ่่�งมีสินทริัพัย์ริวมจำำ�นวน 47,888 ลิ้�นบ�ท  

สินทริัพัย์หมุนเวียนริวม ณู  วันที� 31 ธุันว�คม 2563 มีจำำ�นวน 
25,411 ลิ้�นบ�ท เม่�อเทียบกัับ ณู สิ�นปี 2562 ซึ่่�งมีจำำ�นวน 
25,923 ลิ้�นบ�ท ปริะกัอบดั้วยริ�ยกั�ริหลิักั ไดั้แกั่ เงินสดั
แลิะเงินฝ้�กัธุน�ค�ริจำำ�นวน 3,157 ลิ้�นบ�ท เงินให้กั้้ริะยะ
สั�นแกั่กัิจำกั�ริที�เกัี�ยวขึ้้องกััน จำำ�นวน 10,600 ลิ้�นบ�ท แลิะ
ต้นทุนโคริงกั�ริพััฒน�อสังห�ริิมทริัพัย์สุทธุิ จำำ�นวน 10,877 
ลิ้�นบ�ท 

สินทริัพัย์ไม่หมุนเวียน ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563 มีจำำ�นวน 
21,490 ลิ้�นบ�ท ในจำำ�นวนนี�ริวมถ่ง อสังห�ริิมทริัพัย์เพั่�อ
กั�ริลิงทุนสุทธุิ จำำ�นวน 2,838 ลิ้�นบ�ท สินทริัพัย์ถ�วริ อัน
ไดั้แกั่ ที�ดัิน อ�ค�ริแลิะอุปกัริณู์ จำำ�นวน 4,301 ลิ้�นบ�ท  
แลิะเงินลิงทุนริะยะย�วในบริิษััทริ่วมแลิะกัิจำกั�ริริ่วมค้�
จำำ�นวน 12,009 ลิ้�นบ�ท ซึ่่�งส่วนใหญ่่ค่อกั�ริลิงทุนริ้อยลิะ  
35 ในบริิษััท เกั็คโค่-วัน ซึ่่�งเป็นโคริงกั�ริผู้้้ผู้ลิิตไฟฟ้�พัลิังง�น
ถ่�นหินจำำ�นวน 660 เมกัะวัตต์ ริ่วมกัับบริิษััทในกัลิุ่ม
บริิษััท โกัลิว์พัลิังง�น จำำ�กััดั (มห�ชน) แลิะเงินลิงทุนริ้อยลิะ  
25 ในโริงไฟฟ้�SPP 7 โริง ภ�ยใต้กั�ริริ่วมทุนกัับบริิษััท 
กััลิฟ์ เอ็มพัี จำำ�กััดั แลิะกั�ริลิงทุนริ้อยลิะ 23 ในกัองทุนริวม
อสังห�ริิมทริัพัย์แลิะสิทธุิกั�ริเช่�เหมริ�ชอินดััสเตริียลิ แลิะ
กั�ริริับริ้้ส่วนแบ่งผู้ลิกัำ�ไริสุทธุิ หักัเงินปันผู้ลิริับในริะหว่�งปี  
โดัยในริะหว่�งปีมีริ�ยกั�ริที�สำ�คัญ่ค่อ 1) กั�ริลิดัลิงขึ้อง
กัิจำกั�ริริ่วมค้�สำ�หริับโคริงกั�ริ Duong River จำำ�นวน 158  

สภ�พัคลิ่องแลิะคว�มเพัียงพัอของเงินทุน

กัริะแสเงินสดั

ปี 2563 ปี 2562

เงนิ์สัดสัุทัธิได้มาจากิ (ใชี้ไปใน์) กิิจกิรรมดำาเน์ิน์งาน์ 2,978 2,908

เงนิ์สัดสัุทัธิได้มาจากิ (ใชี้ไปใน์) กิิจกิรรมลงทัุน์ 858 (1,550)

เงนิ์สัดสัุทัธิได้มาจากิ (ใชี้ไปใน์) กิิจกิรรมจัดหาเงิน์ (2,383) (2,447)

เงินสดัแลิะริ�ยกั�ริเทียบเท�่เงินสดัเพัิ่มขึ้น (ลิดัลิง) สุทธิ 1,453 (1,089)

เงนิ์สัดและรายกิารเทัียบเทั่าเงิน์สัดตำ้น์ปี 1,701 2,841 

ผู้ลกิระทับจากิอัตำราแลกิเปลี�ยน์ข้องเงิน์สัดและรายกิารเทัียบเทั่าเงิน์สัด 3 (51)

เงินสดัแลิะริ�ยกั�ริเทียบเท�่เงินสดัปลิ�ยปี 3,157 1,701

(หน่วย: ลิ้�นบ�ท)
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ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563 บริิษััทฯ มีเงินสดัแลิะริ�ยกั�ริ
เทียบเท่�เงินสดั เป็นจำำ�นวน 3,157 ลิ้�นบ�ท เพัิ�มขึ้่�นสุทธุิ 
1,455 ลิ้�นบ�ท (ริวมผู้ลิขึ้�ดัทุนจำ�กักั�ริแปลิงค่�อัตริ� 
แลิกัเปลิี�ยนขึ้องเงินสดัแลิะริ�ยกั�ริเทียบเท่�เงินสดัจำำ�นวน 
3 ลิ้�นบ�ท) เม่�อเทียบกัับปีกั่อนหน้�ที�มีเงินสดัแลิะริ�ยกั�ริ
เทียบเท่�เงินสดั เป็นจำำ�นวน 1,701 ลิ้�นบ�ท โดัยสำ�หริับปี  
2563 บริิษััทฯ มีเงินสดัสุทธุิที�ไดั้ม�จำ�กักัิจำกัริริมดัำ�เนินง�น 
เป็นจำำ�นวน 2,978 ลิ้�นบ�ท กัิจำกัริริมลิงทุนจำำ�นวน  
858 ลิ้�นบ�ท ในขึ้ณูะบริิษััทฯใช้เงินสดัสุทธุิในกัิจำกัริริม 
จำัดัห�เงินจำำ�นวน 2,383  ลิ้�นบ�ท  

ริ�ยจำ่�ยลิงทุน
บริิษััทฯ ยังคงเพัิ�มกั�ริลิงทุนอย่�งมีกัลิยุทธุ์แลิะต่อเน่�องใน 
4 ธุุริกัิจำหลิักัขึ้องบริิษััทฯ อันไดั้แกั่ ธุุริกัิจำกั�ริขึ้�ยที�ดัินนิคม
อุตส�หกัริริม ธุุริกัิจำส�ธุ�ริณู้ปโภค ธุุริกัิจำพัลิังง�น แลิะธุุริกัิจำ
อสังห�ริิมทริัพัย์อุตส�หกัริริม เพั่�อเป็นกั�ริขึ้ย�ยต�มฐ�น
ลิ้กัค้�แลิะเพั่�อให้บริิษััทฯ ส�ม�ริถให้บริิกั�ริที�คริบวงจำริแกั่

ลิ้กัค้�ในนิคมอุตส�หกัริริมไดั้อย่�งสมบ้ริณู์แบบขึ้่�น ริวมถ่ง
กั�ริขึ้ย�ยกั�ริลิงทุนในปริะเทศเวียดัน�มเพั่�อดัำ�เนินธุุริกัิจำดั้�น
นคิมอตุส�หกัริริม อสงัห�ริมิทริพััย ์แลิะธุรุิกัจิำอ่�นๆ ที�เกัี�ยวขึ้อ้ง

แหลิ่งที่ม�ของเงินทุน
ในปัจำจำุบัน แหลิ่งเงินทุนที�สำ�คัญ่ขึ้องบริิษััทฯ ม�จำ�กักัริะแส
เงินสดัจำ�กักั�ริดัำ�เนินง�นขึ้องบริิษััทฯ กั�ริกั้้ย่มเงินจำ�กั
สถ�บันกั�ริเงิน แลิะกั�ริออกัตริ�ส�ริหนี�ปริะเภทหุ้นกั้้เอกัชน 
บริิษััทฯ บริิห�ริจำัดักั�ริโคริงสริ้�งเงินทุนแลิะแหลิ่งเงินทุน
อย่�งริะมัดัริะวัง โดัยพัิจำ�ริณู�คว�มเสี�ยงแลิะผู้ลิตอบแทนที�
เป็นไปไดั้เป็นหลิักั โดัยในปี 2563 บริิษััทฯไดั้จำ่�ยค่นหุ้นกั้้ที�
คริบกัำ�หนดัจำำ�นวน 6,500 ลิ้�นบ�ท แลิะไดั้ไถ่ถ่อนค่นหุ้นกั้้
กั่อนคริบกัำ�หนดั เป็นจำำ�นวนเงินริวม 2,500 ลิ้�นบ�ท ริวมถ่ง
กั�ริริีไฟแนนซึ่์เงินกั้้ริะยะย�วจำ�กัสถ�บันกั�ริเงินซึ่่�งมีต้นทุน
ท�งกั�ริเงินที�ตำ��กัว่� โดัยอัตริ�ส่วนหนี�สินที�มีภ�ริะดัอกัเบี�ย
สุทธุิต่อส่วนขึ้องผู้้้ถ่อหุ้นขึ้องบริิษััทฯ เท่�กัับ 0.59 เท่�  
ณู สิ�นปี 2562 ซึ่่�งเป็นอัตริ�ที�ค่อนขึ้้�งตำ��

อัตริ�ส่วนท�งกั�ริเงินที่สำ�คัญ

 ปี 2563 ปี 2562

อัตำราผู้ลตำอบแทัน์ตำ่อสัิน์ทัรัพัย์รวิม 6.00% 7.80%

อัตำราผู้ลตำอบแทัน์ตำ่อสั่วิน์ข้องผูู้้ถืือหุ้น์ 11.32% 14.30%

อัตำรากิำาไรข้ั้น์ตำ้น์ 49.24% 51.60%

อัตำรากิำาไรสัุทัธิ 45.87% 47.80%

อัตำราสั่วิน์หน์ี�สัิน์ตำ่อสั่วิน์ข้องผูู้้ถืือหุ้น์ (เทั่า) 0.92 0.85 

อัตำราสั่วิน์หน์ี�สัิน์ทัี�มีภาระดอกิเบี�ยตำ่อสั่วิน์ข้องผูู้้ถืือหุ้น์(2) (เทั่า) 0.72 0.65 

อัตำราสั่วิน์หน์ี�สัิน์ทัี�มีภาระดอกิเบี�ยสัุทัธิตำ่อสั่วิน์ข้องผูู้้ถืือหุ้น์(2) (เทั่า) 0.59 0.58 

กิำาไรสัุทัธิตำ่อหุ้น์พัื�น์ฐาน์ (1) (บาทั) 0.26 0.32 

มูลค่าหุ้น์ตำามบัญชีี (บาทั) 2.52 2.66 

จำาน์วิน์หุน้์ทัี�ออกิและชีำาระแล้วิ (ล้าน์หุ้น์) 9,705 9,705 

หมายเหตุ 
(1) กำาไรต่อหุ้นขั�นพุื�นฐานคำำานวณโด้ยการหารกำาไรสุ่ที่ธิท่ี่�เปน็ของบ่ริษััที่ใหญด้่้วยจำานวนหุ้นส่ามัญถืวัเฉัล่�ยถืว่งนำ�าหนกัที่่�ออกจำาหนา่ยและช้ำาระแลว้ในระหวา่งปี
(2) หนี�ส่ินที่่�ม่ภาระด้อกเบ่่�ยไม่รวมหนี�ส่ินที่างการเงิน
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 041
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บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อีสเทิริ์น อินดััสเตริียลเอสเตท จำำากััดั 

WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ เอ็นจำิเนียริิ�ง จำำากััดั 

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ เอ็นเนอริ์ยี� จำำากััดั 

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ ริะยอง ที�ดัินอุตสาหกัริริม จำำากััดั 

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ ทัส จำำากััดั

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล ดัีเวลลอปเมนท์ อินเตอริ์เนชั�นแนล จำำากััดั 

WHAUP (SG) 1 Pte. Ltd.

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อีสเทิริ์น ซึ่ีบอริ์ดั อินดััสเตริียลเอสเตท จำำากััดั

WHA Industrial Zone Nghe An Joint Stock Company

บริิษััท อีสเทิริ์นซึ่ีบอริ์ดั พริ็อพเพอริ์ตี� แอนดั์ มาริีน�า เซึ่อริ์วิสเซึ่ส จำำากััดั  

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ โซึ่ล�าริ์  จำำากััดั

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อีสเทิริ์น ซึ่ีบอริ์ดั อินดััสเตริียลเอสเตท 4 จำำากััดั 

WHAUP Nghe An Joint Stock Company

WHA Industrial Development International (SG) Pte. Ltd.

WHAUP (SG) 2DR Pte. Ltd.

บริิษััท อีสเทิริ์น ซึ่ีบอริ์ดั อินดััสเตริียลเอสเตท (ริะยอง) จำำากััดั 

WHA Industrial Management Services Vietnam Co., Ltd.

บริิษััท เดัอะพาริ์คเริสซึ่ิเดันซึ่์ จำำากััดั 

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ เอ็นเนอริ์ยี� 2 จำำากััดั

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ ริะยอง 36 จำำากััดั

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ ย่ทิลิตี�ส์ แอนดั์ พาวเวอริ์ จำำากััดั (มหาชน) 

WHA Industrial Development International (BVI) Co., Ltd.

WHAUP (SG) 2 Pte. Ltd.

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ สริะบุริี ที�ดัินอุตสาหกัริริม จำำากััดั

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล ริีท แมนเนจำเม้นท์  จำำากััดั 

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อีสเทิริ์น ไพพ์ไลน์ เซึ่อริ์วิสเซึ่ส จำำากััดั 

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอย่พี อินเตอริ์เนชั�นแนล จำำากััดั

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ อินดััสเตริียล เอสเตท ริะยอง จำำากััดั

บริิษััท ดัับบลิวเอชเอ วอเตอริ์ จำำากััดั

WHA Industrial Development (SG) Pte. Ltd.
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ขึ้้อม้ลิกั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งกัริริมกั�ริแลิะผู้้้บริิห�ริขึ้องบริิษััทย่อย (บริิษััทย่อยใน WHAID) ณู วันที� 31 ธุันว�คม 2563

ข้อมูลิกั�ริดัำ�ริงตำ�แหน่งกัริริมกั�ริ
แลิะผู้บริิห�ริของบริิษััทย่อย



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563042

บริิษััทท้�ออกัหลัิกัทรัิพย์ู บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััส์เตี้ริ้ยูลิ ดั้เวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

ปริะเภทธุัริกิัจำ 1. พัฒนาและบริิหาริจัำดักัารินิคมอุตสาหกัริริม  
(Industrial Estate Development and Management)

2. ดัำาเนินธุิริกิัจำ หร้ิอจัำดัให้มีริะบบสาธิาริณ่ปโภคข้องเข้ตพัฒนาอุตสาหกัริริม  
(Industrial Estate Utilities)

 2.1. ให้บริิกัาริบริิหาริจัำดักัารินำ�าในนิคมอุตสาหกัริริม 
 2.2. กัาริให้บริิกัาริด่ัแลรัิกัษัาริะบบสาธิาริณ่ปโภคอ้�นๆ 

3. ลงทุนในโคริงกัาริโริงไฟฟ้าในลักัษัณะกัาริถ้ึอหุ้นในบริิษััทที�ปริะกัอบธุิริกิัจำ  
ผลิตและจำำาหน�ายไฟฟ้าด้ัานพลังงาน

4. ด้ัานอสังหาริิมทรัิพย์
 4.1. โริงงานสำาเร็ิจำร่ิปสำาหรัิบเช�า (Ready Built Factories for Rent)
 4.2. คลังสินค้าโลจิำสติกัส์พาร์ิคสำาหรัิบกัาริเช�า (Logistics Park for Rent) 

ท้�ตัี้�งส์ำ�นักัง�น 777 อาคาริ ดัับบลิวเอชเอ ทาวเวอริ์ ชั�น 23 – 25  หม่�ที� 13 ถึนนเทพริัตน  
(บางนา-ตริาดั) กัม.7 ตำาบลบางแกั้ว อำาเภอบางพลี สมุทริปริากัาริ 10540

เลิขทะเบ้ยูนบริิษััท 0107536000676

โทริศัพท์ (66)- 02-719-9555

โทริส์�ริ (66)- 02-2719-9546

Website http://www.wha-industrialestate.com

ทุนจำดัทะเบ้ยูน 6,000,000,000 บาท โดัยมีทุนชำาริะแล้ว  
จำำานวน 3,882,074,476.40 บาท  
แบ�งเป็นหุ้นสามัญ่ จำำานวน 9,705,186,191 หุ้น ม่ลค�าที�ตริาไว้หุ้นละ 0.40 บาท

ข้อมูลิทั่วไปแลิะ
ข้อมูลิสำ�คัญอื่น 



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 043

บุคคลิอ้�งอิงอื�นๆ น�ยูทะเบ้ยูนหลัิกัทรัิพย์ู
บริิษััท ศ่นย์รัิบฝ่ากัหลักัทรัิพย์ (ปริะเทศไทย) จำำากััดั      
อาคาริตลาดัหลักัทรัิพย์แห�งปริะเทศไทย 
93  ถึนนรัิชดัาภิเษักั ดิันแดัง กัรุิงเทพมหานคริ 10400 
โทริศัพท์ 02-009-9000 
โทริสาริ  02-009-9992

หน่วยูง�นตี้ริวจำส์อบภ�ยูใน
บริิษััท ตริวจำสอบภายในธิริริมนิติ จำำากััดั
178 อาคาริธิริริมนิติ ชั�น 5 
ซึ่อยเพิ�มทรัิพย์ (ปริะชาช้�น 20) ถึนนปริะชาช้�น  
แข้วงบางซ้ึ่�อ เข้ตบางซ้ึ่�อ กัรุิงเทพมหานคริ 10800
โทริศัพท์ 02-596-0500 
โทริสาริ -

ผูู้้ส์อบบัญช้
นายชาญ่ชัย ชัยปริะสิทธิิ� CPA เลข้ที� 3760
บริิษััท ไพร้ิซึ่วอเตอร์ิเฮ้าส์ค่เปอร์ิส เอบีเอเอส จำำากััดั
179/74-80 ถึนนสาทริใต้ แข้วงทุ�งมหาเมฆ  
เข้ตสาทริ กัรุิงเทพมหานคริ 10120
โทริศัพท์ 02-344-1000
โทริสาริ   02-286-4440 

ท้�ปรึิกัษั�กัฏหม�ยู
บริิษััท อาร์ิแอล เคาน์เซิึ่ล จำำากััดั
62/15 ถึนนธินิยะ แข้วงสุริิยวงศ์ เข้ตบางรัิกั กัทม 10500 
โทริศัพท์ 02-235-3339
โทริสาริ   02-235-3076

ท้�ปรึิกัษั�ท�งกั�ริเงิน
พิจำาริณาตามโคริงกัาริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563044

ค่�ตอบแทนจำ�กักั�ริสอบบัญชี
ในปี 2563 บริิษััทฯ จำ่�ยค่�ตอบแทนกั�ริสอบบัญ่ชีให้แกั่บริิษััท 
ไพัริ้ซึ่วอเตอริ์เฮ้�ส์ค้เปอริ์ส เอบีเอเอส จำำ�กััดั เป็นจำำ�นวนเงินริวม 
2,097,150 บ�ท

ค่�ตอบแทนอื่น
-ไม่มี-

ค่�ตอบแทน
ของผู้สอบบัญชี



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 045

รายงานของ 
ผู้สิ้อบบัญชีรับอนุญาต และ

งบการเงิน



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563046

รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)  

ความเหน็ 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล 
ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด (มหาชน) (บริษัท) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท  
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวม
และกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงนิ  

งบการเงินท��ตรวจสอบ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 

 งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั
 งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจ้าของรวมและงบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจา้ของเฉพาะกิจการสําหรบั 

ปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั  
 งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และ
 หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ�งประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีี�สาํคญัและหมายเหตุ

เรื�องอื�น ๆ

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผดิชอบ
ของผูส้อบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มคีวามเป็นอสิระ
จากกลุ่มกจิการและบรษิทัตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัชทีี�กําหนดโดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วน 
ที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ และขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามความรบัผดิชอบดา้น
จรรยาบรรณอื�น ๆ ซึ�งเป็นไปตามขอ้กําหนดเหล่านี� ขา้พเจา้เชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ขา้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอและเหมาะสม
เพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 

ริ�ยง�นของผู้สอบบัญชี
ริับอนุญ�ต
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ข้อมูลอ��น

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มูลอื�น ขอ้มูลอื�นประกอบดว้ย ขอ้มูลซึ�งรวมอยู่ในรายงานประจําปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวม
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีี�อยู่ในรายงานนั �น ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจาํปี
ภายหลงัวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชนีี�

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไม่ครอบคลุมถงึขอ้มูลอื�น และขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื�อมั �น
ต่อขอ้มลูอื�น

ความรบัผิดชอบของข้าพเจ้าที�เกี�ยวเนื�องกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและ
พจิารณาว่าขอ้มูลอื�นมคีวามขดัแย้งที�มสีาระสําคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ หรอืกบัความรูท้ี�ไดร้บั
จากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มลูอื�นมกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม่

เมื�อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้

ตอ้งสื�อสารเรื�องดงักล่าวกบักรรมการ 

ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

กรรมการมหีน้าที�รบัผดิชอบในการจดัทาํและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� โดยถูกต้องตามที�ควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�กรรมการพจิารณาว่าจาํเป็น เพื�อใหส้ามารถ
จดัทาํงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการที�ปราศจากการแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัไม่ว่าจะ

เกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มกิจการ
และบรษิทัในการดําเนินงานต่อเนื�อง เปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดําเนินงานต่อเนื�อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์
การบญัชสีําหรบัการดาํเนินงานต่อเนื�อง เวน้แต่กรรมการมคีวามตั �งใจที�จะเลกิกลุ่มกจิการและบรษิทั หรอืหยุดดาํเนินงาน 
หรอืไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้

กรรมการมหีน้าที�ช่วยในการสอดส่องดแูลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 
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ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของขา้พเจ้ามีวตัถุประสงค์เพื�อให้ได้ความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอื
ขอ้ผดิพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบญัชซีึ�งรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอื
ความเชื�อมั �นในระดบัสูง แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถ
ตรวจพบขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัที�มอียู่ไดเ้สมอไป ขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอาจเกดิจากการทุจรติหรอื
ข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระสําคญัเมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิแต่ละรายการ

หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ได้ใชดุ้ลยพนิิจเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และ
สงสยัเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะกจิการ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนอง
ต่อความเสี�ยงเหล่านั �น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชทีี�เพยีงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็
ของข้าพเจ้า ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่า
ความเสี�ยงที�เกิดจากข้อผิดพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกับการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน  
การตั �งใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวธิกีารตรวจสอบที�เหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ 
กลุ่มกจิการและบรษิทั 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี�กรรมการใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัช ีและ
การเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทาํขึ�นโดยกรรมการ 

 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบัการดาํเนินงานต่อเนื�องของกรรมการและจากหลกัฐาน
การสอบบญัชทีี�ไดร้บั สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสําคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุ
ให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัทในการดําเนินงานต่อเนื�องหรือไม่
ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้
โดยให้ขอ้สงัเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการที�เกี�ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผย
ดงักล่าวไม่เพยีงพอ ความเหน็ของขา้พเจา้จะเปลี�ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึ�นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชี
ที�ได้รบัจนถึงวนัที�ในรายงานของผู้สอบบญัชีของขา้พเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคต 
อาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มกจิการและบรษิทัตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนื�อง

 ประเมนิการนําเสนอ โครงสรา้งและเนื�อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผย
ขอ้มลูว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรปูแบบที�ทาํใหม้กีารนําเสนอขอ้มูล
โดยถูกตอ้งตามที�ควรหรอืไม่

 ไดร้บัหลกัฐานการสอบบญัชทีี�เหมาะสมอย่างเพยีงพอเกี�ยวกบัขอ้มูลทางการเงนิของกจิการภายในกลุ่มหรอืกจิกรรม
ทางธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื�อแสดงความเห็นต่องบการเงนิรวม ขา้พเจ้ารบัผดิชอบต่อการกําหนดแนวทาง  
การควบคุมดแูลและการปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของ
ขา้พเจา้ 
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ขา้พเจ้าได้สื�อสารกบักรรมการในเรื�องต่าง ๆที�สําคญัซึ�งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที�ได้วางแผนไว้
ซึ�งรวมถึงประเด็นที�มีนัยสําคญัที�พบจากการตรวจสอบรวม และขอ้บกพร่องที�มีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายใน 
หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ได้ใหค้ํารบัรองแก่กรรมการว่า ขา้พเจ้าไดป้ฏบิตัิตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณที�เกี�ยวขอ้งกบัความเป็นอสิระและ
ได้สื�อสารกบักรรมการเกี�ยวกบัความสมัพนัธ์ทั �งหมด ตลอดจนเรื�องอื�นซึ�งขา้พเจ้าเชื�อว่ามเีหตุผลที�บุคคลภายนอกอาจ
พจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระของขา้พเจา้และมาตรการที�ขา้พเจา้ใชเ้พื�อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

ชาญชยั  ชยัประสิทธิ�

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 3760
กรุงเทพมหานคร 
25 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2564 



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563050

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

5

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ณ วิัน์ทัี� 31 ธนั์วิาคม พั.ศ.2563

งบแสดังฐ�นะกั�ริเงิน
บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 051

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินหมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 18 - 1,765,000,000 - -

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 19 1,244,720,166 1,896,740,647 494,593,493 619,090,628

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 18 369,782,612 124,729,533 120,000,000 -

หุน้กูท้ี�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 20 4,388,560,861 3,998,377,529 1,999,261,542 -

รายไดร้อการตดับญัชทีี�ถงึกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ�งปี 21 59,200,313 53,749,659 13,510,908 13,259,453

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 18, 30 - - 5,545,844,724 4,403,064,627

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 92,781,392 125,034,428 - 13,352,080

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ที�ถงึกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ�งปี 20,993,788 - 6,755,986 -

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 66,746,990 88,076,554 22,170,461 34,130,423

รวมหนี�สินหมนุเวียน 6,242,786,122 8,051,708,350 8,202,137,114 5,082,897,211

เงนิกูร้ะยะยาว 18 7,102,982,354 1,374,343,972 2,480,000,000 500,000,000

เงนิกูร้ะยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 18, 30 - - - 963,194,919

หุน้กู้ 20 5,604,086,210 9,486,758,947 - 4,492,493,781

รายไดร้อการตดับญัชี 21 2,083,142,152 1,863,824,397 617,761,950 616,197,735

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 45,199,165 - 12,343,694 -

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 1,114,695,358 989,556,648 8,028,913 15,784,815

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 22 99,905,932 102,296,848 23,643,696 31,595,453

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 197,926,664 192,367,819 22,327,213 20,706,938

รวมหนี�สินไมห่มนุเวียน 16,247,937,835 14,009,148,631 3,164,105,466 6,639,973,641

รวมหนี�สิน 22,490,723,957 22,060,856,981 11,366,242,580 11,722,870,852

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

หนี�สินไมห่มนุเวียน

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

งบการเงินรวม

6

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ณ วิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ.2563

งบแสดังฐ�นะกั�ริเงิน
บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563052

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

   หุน้สามญั จาํนวน 15,000,000,000 หุน้

   มลูค่าที�ตราไว ้หุน้ละ 0.40 บาท 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

ทุนที�ออกและชาํระแลว้

   หุน้สามญั จาํนวน 9,705,186,191 หุน้ 

   มลูค่าที�ไดร้บัชาํระแลว้ หุน้ละ 0.40 บาท 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

สว่นเกนิมลูค่าหุน้สามญั 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 14,446,186,506 14,172,704,869 9,456,384,119 10,127,734,123

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของเจา้ของ 2,493,152,595 3,517,884,148 (61,712,617) 29,512,564

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 21,860,118,197 22,611,368,113 14,315,450,598 15,078,025,783

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 2,550,028,776 3,215,617,407 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 24,410,146,973 25,826,985,520 14,315,450,598 15,078,025,783

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

งบการเงินรวม

7

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ณ วิัน์ทัี� 31 ธนั์วิาคม พั.ศ.2563

งบแสดังฐ�นะกั�ริเงิน
บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 053

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 2,552,895,562 3,505,025,680 802,084,784 1,889,344,370

รายไดธุ้รกจินํ�า 1,493,341,612 1,640,939,201 47,846,112 46,699,806

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 1,326,258,931 1,260,203,949 95,430,007 92,674,074

ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 26 (1,244,814,463) (1,608,693,371) (431,748,796) (993,418,262)

ตน้ทุนธุรกจินํ�า (837,793,695) (869,344,987) (37,377,941) (40,161,928)

ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่และบรกิาร (644,434,477) (621,238,292) (55,603,143) (54,949,163)

กาํไรขั �นต้น 2,645,453,470 3,306,892,180 420,631,023 940,188,897

รายไดอ้ื�น 960,842,728 814,898,650 2,118,561,133 3,014,596,631

คา่ใชจ้า่ยในการขาย (145,247,992) (325,609,347) (77,166,247) (170,044,322)

การดอ้ยคา่สทุธขิองสนิทรพัยท์างการเงนิ 4,447,069 - 5,915,101 -

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (768,234,712) (874,455,567) (410,640,025) (509,410,965)

ตน้ทุนทางการเงนิ 25 (396,641,699) (438,378,575) (250,174,655) (421,987,752)

สว่นแบง่กาํไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 827,308,692 1,544,650,792 - -

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 3,127,927,556 4,027,998,133 1,807,126,330 2,853,342,489

ภาษเีงนิได้ 27 (284,073,611) (230,375,829) (9,380,947) (33,402,496)

กาํไรสาํหรบัปี 2,843,853,945 3,797,622,304 1,797,745,383 2,819,939,993

กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ��น

รายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

กาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั

การเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของ

   เงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูคา่ยตุธิรรม

   ผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (114,031,476) - (114,031,476) -

การวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนั

   ผลประโยชน์พนกังาน 22 - 24,052,141 - (4,947,565)

ภาษเีงนิไดข้องรายการที�จะไมจ่ดัประเภท

   รายการใหมไ่ปยงักาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั 27 22,806,295 (4,810,428) 22,806,295 989,513

รวมรายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

กาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั (91,225,181) 19,241,713 (91,225,181) (3,958,052)

รายการที�จะจดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

กาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั

การเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ของเงนิลงทุนเผื�อขาย - 223,703,175 - 223,703,175

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงคา่งบการเงนิ (11,647,469) (70,735,574) - -

สว่นแบง่กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นของบรษิทัรว่มและการรว่มคา้

   ตามวธิสีว่นไดเ้สยี (159,220,542) (12,418,877) - -

ภาษเีงนิไดข้องรายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่

   ไปยงักาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั 27 - (44,740,635) - (44,740,635)

รวมรายการที�จะจดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

กาํไรหรอืขาดทุนภายหลงั (170,868,011) 95,808,089 - 178,962,540

กาํไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็อ��นสาํหรบัปี - สทุธิจากภาษี (262,093,192) 115,049,802 (91,225,181) 175,004,488

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 2,581,760,753 3,912,672,106 1,706,520,202 2,994,944,481

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

8

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

งบกัำ�ไริข�ดัทุนเบ็ดัเสริ็จำบริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563054

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบง่ปันกาํไร

สว่นที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 2,545,610,673 3,097,789,538 1,797,745,383 2,819,939,993

สว่นที�เป็นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 298,243,272 699,832,766 - -

2,843,853,945 3,797,622,304 1,797,745,383 2,819,939,993

การแบง่ปันกาํไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 2,337,707,938 3,222,307,836 1,706,520,202 2,994,944,481

สว่นที�เป็นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 244,052,815 690,364,270 - -

2,581,760,753 3,912,672,106 1,706,520,202 2,994,944,481

กาํไรต่อหุ้นส่วนที�เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่

กาํไรต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน 28 0.26 0.32 0.19 0.29

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

9

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ณ วิัน์ทัี� 31 ธนั์วิาคม พั.ศ.2563

งบกัำ�ไริข�ดัทุนเบ็ดัเสริ็จำ
บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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งบกระแสเงินสด 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ 3,127,927,556 4,027,998,133 1,807,126,330 2,853,342,489

รายการปรบัปรุง

(กลบัรายการ)การดอ้ยคา่สทุธขิองสนิทรพัยท์างการเงนิ (4,447,069) 2,520,459 (5,915,101) 673,918

(กําไร)ขาดทุนที�ยงัไมเ่กดิขึ�นจากอตัราแลกเปลี�ยน (671,943) - 5,551,758 (33,751,135)

คา่เสื�อมราคา 15, 16 339,244,636 265,609,931 22,479,964 13,755,411

คา่ตดัจาํหน่าย 11,016,864 13,016,267 9,107,028 11,196,895

กําไรจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนระยะสั �น - (922,759) - -

กําไรจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขาย - (7,625) - (7,625)

ขาดทุนจากการชาํระบญัชี - - 25,290 -

(กลบัรายการ)การดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม - - (22,593,912) 66,602,101

กําไรจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน (728,084,872) - (45,945,067) -

(กําไร)ขาดทุนจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 79,806 (3,795,528) 795,910 (1,370,608)

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 22 17,360,974 31,816,284 5,607,714 11,404,916

รายไดด้อกเบี�ย (271,047,606) (519,789,513) (295,386,212) (518,607,864)

รายไดเ้งนิปันผล (126,705,344) (163,958,566) (1,632,353,947) (2,262,285,816)

ตน้ทุนทางการเงนิ 25 396,641,699 438,378,575 250,174,655 421,987,752

สว่นแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (827,308,692) (1,544,650,792) - -

การเปลี�ยนแปลงในเงนิทุนหมนุเวยีนและหนี�สนิในการดาํเนินงาน

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น (63,161,189) 1,962,411 (29,254,598) 29,136,692

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 146,964,004 95,448,404 402,813,606 910,649,194

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น (12,727,881) (54,747,870) 1,551,815 1,299,174

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 167,548,876 35,993,878 (2,903,808) 90,293,769

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (398,651,034) (119,313,648) (145,457,025) 40,947,930

รายไดร้อการตดับญัชี (52,242,367) (124,266,019) (13,271,620) (25,451,091)

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น (21,329,564) 6,873,211 (11,959,962) (969,982)

จ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (333,413) (232,209) - -

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 5,558,849 11,705,153 1,620,277 (31,146,908)

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงาน 1,705,632,290 2,399,638,177 301,813,095 1,577,699,212

ดอกเบี�ยรบั 267,901,763 512,274,067 322,337,975 484,475,708

ดอกเบี�ยจ่าย (596,917,576) (691,049,547) (203,121,718) (419,391,912)

เงนิปันผลรบั 1,875,052,522 929,044,042 1,632,353,947 2,262,285,816

ภาษเีงนิไดร้บัคนื 2,530,962 11,616,712 - 11,616,712

ภาษเีงนิไดจ้่าย (276,417,790) (253,613,849) (33,357,759) (34,321,314)

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 2,977,782,171 2,907,909,602 2,020,025,540 3,882,364,222

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

งบกัริะแสเงินสดับริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563058

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อเงนิลงทุนระยะสั �น (40,016) (650,010,232) - -

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนระยะสั �น - 650,922,759 - -

เงนิสดจ่ายเงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (2,992,500,000) (230,490,552) (3,622,597,000) (1,277,040,135)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 3,963,000,000 2,504,690,500 5,094,320,191 2,145,348,500

เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทุนเผื�อขาย (150,562,500) - (150,562,500) -

เงนิสดรบัจากการลดทุนของเงนิลงทุนเผื�อขาย - 2,381,941 - 2,381,941

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขาย - 8,900 - 8,900

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัร่วม - (2,525,362,094) - -

เงนิสดรบัจากการลดทุนของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13,162,226 - 13,162,226 -

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - (255,733,527) -

เงนิสดรบัจากการลดทุนของเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - 120,000,000

เงนิสดจ่ายเพื�อสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ (51,250,000) (318,574,993) (51,250,000) (292,499,985)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 35,000,000 - - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน (293,414,278) (37,396,500) (73,352,826) (7,704,000)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 1,413,601,911 - 100,193,730 -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (1,018,011,816) (953,237,945) (4,551,333) (18,735,363)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 2,741,966 7,602,459 1,659,360 1,413,869

เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ (64,096,809) - (5,009,687) -

เงนิสดสทุธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมลงทุน 857,630,684 (1,549,465,757) 1,046,278,634 673,173,727

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �น 18 3,990,000,000 3,691,000,000 2,400,000,000 800,000,000

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �น 18 (5,755,000,000) (2,226,000,000) (2,400,000,000) (1,100,000,000)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 18 - - 1,208,000,000 1,010,000,000

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 18 - - (1,025,964,480) (1,141,119,543)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาว 18 7,200,000,000 1,500,000,000 3,200,000,000 500,000,000

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะยาว 18 (3,100,000) (1,000,000) (1,100,000) -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาว 18 (1,225,000,000) - (1,100,000,000) -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 18 - - - (74,350)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 20 3,000,000,000 - - -

เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 20 (3,793,150) - - -

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 20 (6,500,000,000) (3,138,000,000) (2,500,000,000) (3,138,000,000)

เงนิสดจ่ายคนืหนี�สนิตามสญัญาเช่า (22,161,771) - (6,839,449) -

เงนิสดรบัจากการขายสนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 40,150,000 - 40,150,000 -

เงนิปันผลจ่าย (2,847,777,430) (2,193,340,138) (2,497,392,494) (1,745,771,571)

เงนิสดรบัจากสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคมุ - 15 - -

เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคมุ (255,733,527) (80,000,000) - -

เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (2,382,415,878) (2,447,340,123) (2,683,146,423) (4,814,965,464)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

งบกัริะแสเงินสดับริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 059

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สทุธิ 1,452,996,977 (1,088,896,278) 383,157,751 (259,427,515)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 1,700,769,571 2,840,989,100 387,859,750 647,287,265

ผลกระทบจากอตัราแลกเปลี�ยนของเงนิสดและ

รายการเทยีบเท่าเงนิสด 3,683,603 (51,323,251) - -

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ�นปี 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

รายการที�มิใช่เงินสด

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมคา้งจ่าย - 242,915,209 - -

เจา้หนี�จากการซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - 127,679,082 - 38,520,000

เจา้หนี�จากการซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 156,911,564 28,916,236 2,412,812 33,032

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามสญัญาเช่า 35,820,316 - 11,506,264 -

เงนิปันผลคา้งจ่าย 16,074,121 14,259,004 15,871,897 14,179,266

รบัรูก้ารเปลี�ยนแปลงในมลูคา่สิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะตอ้ง

จ่ายเมื�อเขา้เงื�อนไขเป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 242,915,209 - - -

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

งบกัริะแสเงินสดับริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 9 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 695,276 - - -

เงนิลงทุนระยะสั �น - 657,407 - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธิ 10 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 317,611,662 307,891,531 26,833,743 5,198,182

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,410,884,098 25,923,143,067 14,996,894,831 16,615,614,981

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 414,000,178 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 964,425,472 - 964,425,472 -

เงนิลงทุนเผื�อขาย - 927,894,448 - 927,894,448

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 13 10,761,964,068 12,715,868,874 1,005,517,519 996,085,834

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 14 - - 7,963,319,828 7,707,611,591

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 13 1,247,073,621 1,161,506,857 441,249,980 389,999,980

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 30 248,490,552 - - -

เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สทุธิ - 144,283,010 - -

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 15 2,837,861,134 2,900,167,988 211,616,181 68,884,744

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 16 4,301,089,040 3,363,557,595 52,077,589 41,031,046

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 17 184,137,758 116,590,081 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 530,945,009 634,830,581 46,591,778 53,774,011

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 21,489,986,832 21,964,699,434 10,684,798,347 10,185,281,654

รวมสินทรพัย์ 46,900,870,930 47,887,842,501 25,681,693,178 26,800,896,635

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรพัย์

งบการเงินรวม

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563060

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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1 ข้อมูลทั �วไป

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหาชนจาํกดั ซึ�งจดัตั �งขึ�นในประเทศไทย

และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ต่อมาเมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2559 บรษิทัไดร้บัอนุมตักิารเพกิถอนจาก
การเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์มผีลบงัคบัใชเ้มื�อวนัที� 2 มนีาคม พ.ศ. 2559 บรษิทัมทีี�อยู่ตามที�ไดจ้ดทะเบยีน
ดงันี�

เลขที� 777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร์ ชั �น 23 - 25 ถนนเทพรตัน (บางนา-ตราด) กม.7 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพล ี
จงัหวดัสมุทรปราการ 10540 

การประกอบธุรกจิของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่า “กลุ่มกจิการ”) คอื การใหเ้ช่าและขายที�ดนิ อาคาร โรงงาน คลงัสนิคา้ 
และอสงัหารมิทรพัยอ์ื�นๆ การพฒันาและบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยใ์นนิคมอุตสาหกรรม และเขตอุตสาหกรรม การบรกิาร
สาธารณูปโภค สิ�งอํานวยความสะดวก และบรกิารที�เกี�ยวเนื�องอื�นๆ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั เมื�อวนัที� 25 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2564 

2 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดจ้ดัทาํขึ�นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทยและขอ้กําหนดภายใต้
พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์  

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จดัทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของ
งบการเงนิ ยกเวน้เรื�องที�อธบิายในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคล้องกบัหลกัการบญัชทีี�รบัรองทั �วไปในประเทศไทยกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สาํคญั
และการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชขีองกลุ่มกิจการไปถือปฏิบตัิ กลุ่มกิจการ
เปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิารหรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน และรายการเกี�ยวกบัขอ้สมมตฐิานและประมาณการ

ที�มนัียสาํคญัต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 7

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากงบการเงนิตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณี
ที�มเีนื�อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนั ใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�ม

ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ที�เกี�ยวข้องและมีผลกระทบที�มีนัยสาํคญัต่อกลุ่มกิจการ

เครื �องมอืทางการเงนิ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่ที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิมดีงันี�

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 32 การแสดงรายการเครื�องมอืทางการเงนิ
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 7 การเปิดเผยขอ้มลูเครื�องมอืทางการเงนิ
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 9 เครื�องมอืทางการเงนิ
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 การป้องกนัความเสี�ยงของเงนิลงทุนสุทธใินหน่วยงานต่างประเทศ
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 19 การชาํระหนี�สนิทางการเงนิดว้ยตราสารทุน

กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิไดกํ้าหนดหลกัการใหม่ในการจดัประเภทและ
การวดัมูลค่าของเครื�องมอืทางการเงนิ ใหแ้นวทางปฏบิตัสิําหรบัการตดัรายการสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิ และ
ใหท้างเลอืกกจิการในการเลอืกถอืปฏบิตักิารบญัชป้ีองกนัความเสี�ยงเพื�อลดผลกระทบจากความแตกต่างในหลกัการ
รบัรู้รายการระหว่างรายการที�ถูกป้องกนัความเสี�ยงและเครื�องมอืป้องกนัความเสี�ยง (Accounting mismatch) และ 
ใหแ้นวปฏบิตัใินรายละเอยีดเกี�ยวกบัการจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�ออกโดยกจิการว่าเป็นหนี�สนิหรอืทุน และ
กําหนดใหก้จิการเปิดเผยขอ้มลูเกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิและความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้งในรายละเอยีด

หลกัการใหม่ในการจดัประเภทรายการสนิทรพัย์ทางการเงนินั �น กจิการต้องพจิารณาจากทั �ง ก) โมเดลธุรกจิสําหรบั
การถอืสนิทรพัยท์างการเงนิ และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย 
(SPPI) หรอืไม่ ซึ�งการจดัประเภทนั �นจะมผีลต่อการวดัมูลค่าของรายการสนิทรพัย์ทางการเงินด้วย หลกัการใหม่
ยงัรวมถึงการพิจารณาค่าเผื�อผลขาดทุนการด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินรวมทั �งสินทรพัย์ที�เกิดจากสัญญา 
ซึ�งกจิการจะตอ้งพจิารณารบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูร้ายการเริ�มแรก 

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิมาถอืปฏบิตัิ
โดยผลกระทบที�เกดิจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าวไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 4

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที � 16 เรื �อง สญัญาเช่า

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 เรื�อง สญัญาเช่า ส่งผลใหก้ลุ่มกจิการในฐานะผูเ้ช่ารบัรูส้ญัญาเช่าเกอืบ
ทั �งหมดในงบแสดงฐานะการเงนิ โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานและสญัญาเช่าการเงนิอีกต่อไป 
กลุ่มกิจการต้องรบัรู้สินทรพัย์สทิธิการใช้ และหนี�สนิตามสญัญาเช่า เว้นแต่เป็นสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่า
ซึ�งสนิทรพัยอ์า้งองิมมีลูค่าตํ�า

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่าฉบบัใหม่มาถอืปฏบิตัิ
โดยผลกระทบที�เกดิจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าวไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 4



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 061

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�ม

ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ที�เกี�ยวข้องและมีผลกระทบที�มีนัยสาํคญัต่อกลุ่มกิจการ

เครื �องมอืทางการเงนิ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่ที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิมดีงันี�

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 32 การแสดงรายการเครื�องมอืทางการเงนิ
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 7 การเปิดเผยขอ้มลูเครื�องมอืทางการเงนิ
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 9 เครื�องมอืทางการเงนิ
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 การป้องกนัความเสี�ยงของเงนิลงทุนสุทธใินหน่วยงานต่างประเทศ
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 19 การชาํระหนี�สนิทางการเงนิดว้ยตราสารทุน

กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิไดกํ้าหนดหลกัการใหม่ในการจดัประเภทและ
การวดัมูลค่าของเครื�องมอืทางการเงนิ ใหแ้นวทางปฏบิตัสิําหรบัการตดัรายการสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิ และ
ใหท้างเลอืกกจิการในการเลอืกถอืปฏบิตักิารบญัชป้ีองกนัความเสี�ยงเพื�อลดผลกระทบจากความแตกต่างในหลกัการ
รบัรู้รายการระหว่างรายการที�ถูกป้องกนัความเสี�ยงและเครื�องมอืป้องกนัความเสี�ยง (Accounting mismatch) และ 
ใหแ้นวปฏบิตัใินรายละเอยีดเกี�ยวกบัการจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�ออกโดยกจิการว่าเป็นหนี�สนิหรอืทุน และ
กําหนดใหก้จิการเปิดเผยขอ้มลูเกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิและความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้งในรายละเอยีด

หลกัการใหม่ในการจดัประเภทรายการสนิทรพัย์ทางการเงนินั �น กจิการต้องพจิารณาจากทั �ง ก) โมเดลธุรกจิสําหรบั
การถอืสนิทรพัยท์างการเงนิ และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย 
(SPPI) หรอืไม่ ซึ�งการจดัประเภทนั �นจะมผีลต่อการวดัมูลค่าของรายการสนิทรพัย์ทางการเงินด้วย หลกัการใหม่
ยงัรวมถึงการพิจารณาค่าเผื�อผลขาดทุนการด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินรวมทั �งสินทรพัย์ที�เกิดจากสัญญา 
ซึ�งกจิการจะตอ้งพจิารณารบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูร้ายการเริ�มแรก 

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิมาถอืปฏบิตัิ
โดยผลกระทบที�เกดิจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าวไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 4

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที � 16 เรื �อง สญัญาเช่า

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 เรื�อง สญัญาเช่า ส่งผลใหก้ลุ่มกจิการในฐานะผูเ้ช่ารบัรูส้ญัญาเช่าเกอืบ
ทั �งหมดในงบแสดงฐานะการเงนิ โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานและสญัญาเช่าการเงนิอีกต่อไป 
กลุ่มกิจการต้องรบัรู้สินทรพัย์สทิธิการใช้ และหนี�สนิตามสญัญาเช่า เว้นแต่เป็นสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่า
ซึ�งสนิทรพัยอ์า้งองิมมีลูค่าตํ�า

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่าฉบบัใหม่มาถอืปฏบิตัิ
โดยผลกระทบที�เกดิจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าวไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 4

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563062

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�ม

ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564 และวนัที�  1 มกราคม พ.ศ. 2565 ที�เกี�ยวข้องและมีผลกระทบที�มี

นัยสาํคญัต่อกลุ่มกิจการ

กลุ่มกิจการไม่ได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�มีการปรบัปรุง 
ซึ�งมผีลบงัคบัใชว้นัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564 และวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2565 มาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้ผูบ้รหิาร
ของกลุ่มกจิการอยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้

4 ผลกระทบจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาปรบัใช้เป็นครั �งแรก

หมายเหตุนี�อธิบายถึงผลกระทบจากการที�กลุ่มกิจการและบริษัทได้นํามาตรฐานการบัญชีฉบับที� 32 (TAS 32) เรื�อง 
การแสดงรายการเครื�องมือทางการเงิน มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที� 7 (TFRS 7) เรื�อง การเปิดเผยข้อมูล
เครื�องมือทางการเงิน มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที� 9 (TFRS 9) เรื�อง เครื�องมือทางการเงิน และมาตรฐาน
การรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 (TFRS 16) เรื�อง สญัญาเช่า มาถอืปฏบิตัเิป็นครั �งแรก โดยนโยบายการบญัชใีหม่ที�นํามา
ถอืปฏบิตัติั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 5

กลุ่มกิจการและบรษิัทได้นํานโยบายการบญัชใีหม่ดงักล่าวมาถือปฏิบตัิตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 โดยใช้วธิรีบัรู้
ผลกระทบสะสมจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวเป็นรายการปรับปรุงกับกําไรสะสมต้นงวด 
(Modified retrospective) โดยไม่ปรบัปรุงขอ้มูลเปรยีบเทยีบ ดงันั �น การจดัประเภทรายการใหม่และรายการปรบัปรุงที�เกิด

จากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชจีะรบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่มาใชเ้ป็นครั �งแรกที�มตี่องบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดง
ฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ เป็นดงันี�

งบการเงินรวม

ณ วนัที�

 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

เงนิลงทุนระยะสั �น 657,407 - (657,407) -

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 957,972,728 (1,251,138) - 956,721,590
สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยวธิี
   ราคาทุนตดัจาํหน่าย - - 657,407 657,407

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
   ยุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทนุ - 269,717,168 144,283,010 414,000,178
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448
เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12,715,868,874 (1,137,957,026) - 11,577,911,848
ส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ 1,161,506,857 (78,762) - 1,161,428,095
เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สุทธิ 144,283,010 - (144,283,010) -
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 3,363,557,595 52,534,408 - 3,416,092,003

รวมสินทรพัย์ 19,271,740,919 (779,548,178) - 18,492,192,741



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 063

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่มาใชเ้ป็นครั �งแรกที�มตี่องบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดง
ฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ เป็นดงันี�

งบการเงินรวม

ณ วนัที�

 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

เงนิลงทุนระยะสั �น 657,407 - (657,407) -

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 957,972,728 (1,251,138) - 956,721,590
สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยวธิี
   ราคาทุนตดัจาํหน่าย - - 657,407 657,407

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
   ยุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทนุ - 269,717,168 144,283,010 414,000,178
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448
เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12,715,868,874 (1,137,957,026) - 11,577,911,848
ส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ 1,161,506,857 (78,762) - 1,161,428,095
เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สุทธิ 144,283,010 - (144,283,010) -
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 3,363,557,595 52,534,408 - 3,416,092,003

รวมสินทรพัย์ 19,271,740,919 (779,548,178) - 18,492,192,741

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563064

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินรวม

ณ วนัที�

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี - 18,790,404 - 18,790,404

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 33,744,004 - 33,744,004
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 989,556,648 61,190,640 - 1,050,747,288

รวมหนี�สิน 989,556,648 113,725,048 - 1,103,281,696

ส่วนของเจา้ของ 

กําไรสะสมที�ยงัไม่จดัสรร 14,172,704,869 226,956,089 - 14,399,660,958
องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ 3,517,884,148 (796,569,912) - 2,721,314,236
ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ 3,215,617,407 (323,659,403) - 2,891,958,004

รวมส่วนของเจา้ของ 20,906,206,424 (893,273,226) - 20,012,933,198

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 21,895,763,072 (779,548,178) - 21,116,214,894

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ
บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัที�

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448

เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 41,031,046 14,432,864 - 55,463,910

รวมสินทรพัย์ 968,925,494 51,920,036 - 1,020,845,530

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี - 5,316,061 - 5,316,061

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 9,116,803 - 9,116,803
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 15,784,815 7,497,434 - 23,282,249

รวมหนี�สิน 15,784,815 21,930,298 - 37,715,113

ส่วนของเจา้ของ 

กําไรสะสมที�ยงัไม่จดัสรร 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมส่วนของเจา้ของ 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 10,143,518,938 51,920,036 - 10,195,438,974



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 065

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัที�

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448

เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 41,031,046 14,432,864 - 55,463,910

รวมสินทรพัย์ 968,925,494 51,920,036 - 1,020,845,530

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี - 5,316,061 - 5,316,061

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 9,116,803 - 9,116,803
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 15,784,815 7,497,434 - 23,282,249

รวมหนี�สิน 15,784,815 21,930,298 - 37,715,113

ส่วนของเจา้ของ 

กําไรสะสมที�ยงัไม่จดัสรร 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมส่วนของเจา้ของ 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 10,143,518,938 51,920,036 - 10,195,438,974

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563066

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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4.1 เครื�องมือทางการเงิน

ผลกระทบที�มีต่อกําไรสะสมและส่วนของเจ้าของของกลุ่มกิจการและของบริษัท ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม

การวดัมูลค่า

ของเงินลงทนุ

เผื�อขาย

การวดัมูลค่า

เงินลงทุน

ในตราสารทนุ

ผ่านกาํไร

ขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ส่วนแบ่งกาํไร

ขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ของบริษทัร่วม

และการรว่มค้า

ส่วนได้เสีย

ที�ไม่มอีาํนาจ

ควบคมุ

บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 14,172,704,869 16,411,500 - (26,273,170) 3,215,617,407

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนเผื�อขาย
เป็นเงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI (ข) - (16,411,500) 16,411,500 - -

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนระยะยาวอื�น
เป็นเงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL (ค) 247,152,652 - - - 22,564,516

รบัรูค้า่เผื�อการดอ้ยคา่ของลูกหนี�การคา้ (ฉ) (875,797) - - - (375,341)
รบัรูม้ลูคา่ยุตธิรรมตราสารอนุพนัธท์างการเงนิ (ง) 37,487,172 - - - -

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม - - - (796,569,912) (341,387,114)
ส่วนไดเ้สยีในการรว่มคา้ (55,133) - - - (23,629)

รบัรูห้นี�สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชี
   จากรายการปรบัปรงุขา้งตน้ (56,752,805) - - - (4,437,835)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563

   จากการนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั 14,399,660,958 - 16,411,500 (822,843,082) 2,891,958,004

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม

การวดัมูลค่า

ของเงินลงทนุ

เผื�อขาย

การวดัมูลค่า

เงินลงทุนใน

ตราสารทุนผ่าน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

บาท บาท บาท

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 10,127,734,123 16,411,500 -

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนเผื�อขาย
เป็นเงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI (ข) - (16,411,500) 16,411,500

รบัรูม้ลูคา่ยุตธิรรมตราสารอนุพนัธท์างการเงนิ (ง) 37,487,172 - -
รบัรูห้นี�สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชจีากรายการปรบัปรุงขา้งตน้ (7,497,434) - -

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  

   จากการนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั 10,157,723,861 - 16,411,500

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที��ือปฏิบตัิครั �งแรก) ผู้บรหิารได้ประเมนิโมเดลธุรกิจที�ใช้จดัการสนิทรพัย์และ
หนี�สนิทางการเงนิของกลุ่มกจิการ และจดัประเภทรายการเครื�องมอืทางการเงนิใหม่ตาม TFRS 9 ดงันี�

งบการเงินรวม

เงินลงทุน

ระยะสั �น

เงินลงทุน

เผื�อขาย

เงินลงทุน

ระยะยาวอื�น

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรหรือ

ขาดทุน

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไร

ขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

วิธีราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 

   31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 657,407 927,894,448 144,283,010 - - -
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนระยะสั �นเป็นเงนิ
ลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุน

   ตดัจําหน่าย (ก) (657,407) - - - - 657,407
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนเผื�อขายเป็น
เงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย

   FVOCI (ข) - (927,894,448) - - 927,894,448 -
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนระยะยาวอื�นเป็น
เงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย 

   FVPL (ค) - - (144,283,010) 144,283,010 - -
รบัรูม้ลูค่ายุตธิรรมตราสาร 
   อนุพนัธท์างการเงนิ (ง) - - - 37,487,172 - -
การปรบัปรุงมลูค่ายุตธิรรม 
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ - - - 269,717,168 - -

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 

   1 มกราคม พ.ศ. 2563 จาก 

   การนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั - - - 451,487,350 927,894,448 657,407



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 067

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที��ือปฏิบตัิครั �งแรก) ผู้บรหิารได้ประเมนิโมเดลธุรกิจที�ใช้จดัการสนิทรพัย์และ
หนี�สนิทางการเงนิของกลุ่มกจิการ และจดัประเภทรายการเครื�องมอืทางการเงนิใหม่ตาม TFRS 9 ดงันี�

งบการเงินรวม

เงินลงทุน

ระยะสั �น

เงินลงทุน

เผื�อขาย

เงินลงทุน

ระยะยาวอื�น

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรหรือ

ขาดทุน

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไร

ขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

วิธีราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 

   31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 657,407 927,894,448 144,283,010 - - -
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนระยะสั �นเป็นเงนิ
ลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุน

   ตดัจําหน่าย (ก) (657,407) - - - - 657,407
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนเผื�อขายเป็น
เงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย

   FVOCI (ข) - (927,894,448) - - 927,894,448 -
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนระยะยาวอื�นเป็น
เงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย 

   FVPL (ค) - - (144,283,010) 144,283,010 - -
รบัรูม้ลูค่ายุตธิรรมตราสาร 
   อนุพนัธท์างการเงนิ (ง) - - - 37,487,172 - -
การปรบัปรุงมลูค่ายุตธิรรม 
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ - - - 269,717,168 - -

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 

   1 มกราคม พ.ศ. 2563 จาก 

   การนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั - - - 451,487,350 927,894,448 657,407

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563068

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุน

เผื�อขาย

สินทรพัย์

ทางการเงิน

ที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรหรือขาดทุน

สินทรพัย์

ทางการเงิน

ที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 927,894,448 - -

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนเผื�อขายเป็นเงนิลงทุน

ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI (ข) (927,894,448) - 927,894,448

รบัรูม้ลูค่ายุตธิรรมตราสารอนุพนัธ์ทางการเงนิ (ง) - 37,487,172 -

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  

   จากการนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั - 37,487,172 927,894,448

(ก) เงนิฝากประจาํ 

เงนิฝากประจําที�มอีายุตั �งแต่วนัฝากจนถงึวนัครบกําหนดอยู่ระหว่าง 3 ถงึ 12 เดอืน ถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์
ทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

(ข) เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื �อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เฉพาะของประเทศไทย กลุ่มกจิการไดถ้อืปฏบิตัติามคาํชี�แจง
ของสภาวิชาชีพบัญชี ณ วันที� 25 มิถุนายน พ.ศ. 2563 ซึ�งกําหนดให้จดัประเภทหน่วยลงทุนในกองทุน
ของไทยดงักล่าวเป็นเงนิลงทุนประเภทตราสารทุน โดยกลุ่มกิจการเลอืกวดัมูลค่าดว้ยวธิมีูลค่ายุตธิรรมผ่าน
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

(ค) เงนิลงทุนในตราสารทุนที �ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาด

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความต้องการของตลาด จากเดมิจดัประเภทเป็นเงนิลงทุนระยะยาวอื�นและ
แสดงดว้ยวธิรีาคาทุน เปลี�ยนเป็นจดัเป็นประเภทเป็นสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่าน

กําไรหรอืขาดทุน และรบัรูร้ายการปรบัปรุงสะสม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม 

(ง) อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

กลุ่มกจิการรบัรูอ้นุพนัธท์างการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ยมูลค่ายุตธิรรม และรบัรูร้ายการปรบัปรุงสะสม 
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม ยกเวน้สญัญาอนุพนัธ์ที�ใชก้ารบญัชป้ีองกนัความเสี�ยง ซึ�งรบัรู้
กําไรหรอืขาดทุนส่วนที�มปีระสทิธผิลของอนุพนัธ์ทางการเงินเขา้ในองค์ประกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ และ
รบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิเขา้ในกําไรสะสม 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 069

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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(จ) เครื �องมอืทางการเงนิอื �นๆ

เครื�องมอืทางการเงนิอื�นๆ ไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงวธิกีารวดัมูลค่า โดยยงัคงวดัมูลค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจําหน่าย 
มลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิดงักล่าว ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที�ถอืปฏบิตัคิรั �งแรก)
สามารถสรุปไดด้งันี�

งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ

บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,700,769,571 387,859,750
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 938,005,925 187,334,924
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 11,853,490,552 13,635,492,410

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิมดัจาํจ่าย 4,641,546 1,004,127
เงนิคํ�าประกนั 7,703,306 5,878,778
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา 53,510,836 2,676,536

หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 1,765,000,000 -
เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 1,003,629,568 302,797,132

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 124,729,533 -
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 3,998,377,529 -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 4,403,064,627

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 1,374,343,972 500,000,000
หุน้กู้ 9,486,758,947 4,492,493,781
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 112,827,706 7,026,000

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563070

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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(ฉ) การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

กลุ่มกิจการและบรษิัทมสีนิทรพัย์ทางการเงนิที�เขา้เงื�อนไขที�ต้องพจิารณาผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะ
เกดิขึ�น ดงันี�

 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น

 เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั

กลุ่มกจิการไดป้รบัวธิใีนการคาํนวณและพจิารณาผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิใหเ้ป็นไป
ตาม TFRS 9 และไดร้บัรูผ้ลกระทบของการเปลี�ยนวธิกีารพจิารณาผลขาดทุนดงักล่าวในกําไรสะสม ณ วนัที� 
1 มกราคม พ.ศ. 2563 

ทั �งนี�ผู้บรหิารได้พจิารณาว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของรายการเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดและ
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนันั �น ไม่เป็นจาํนวนเงนิที�มสีาระสาํคญั

ลูกหนี�การคา้

กลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามวธิอีย่างง่าย (Simplified approach) ในการวดัมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่า
จะเกดิขึ�นตลอดอายุของลูกหนี�การคา้ทั �งหมด

ในการพจิารณาผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ผูบ้รหิารไดจ้ดักลุ่มลูกหนี�ตามความเสี�ยงดา้นเครดติ

ที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกินกําหนดชําระ อตัราผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น
พจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชาํระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดติจากประสบการณ์ในอดตี รวมทั �งขอ้มลู
และปัจจยัในอนาคตที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการไดร้บัรูค้่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้เพิ�มขึ�นจาํนวน 1,251,138 บาท  

ทั �งนี� สําหรับรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวันที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถึงวันที� 
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก
COVID-19 ที�ออกโดยสภาวชิาชพีบญัชมีาถอืปฏบิตั ิโดยเลอืกที�จะไม่นําขอ้มูลที�มกีารคาดการณ์ไปในอนาคต 
(Forward-looking information) มาใชใ้นการพจิารณารบัรู้ผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�นของลูกหนี�
การค้า ซึ�งกลุ่มกิจการเลอืกใช้วธิกีารอย่างง่ายในการคํานวณ โดยผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น
วดัมูลค่าโดยใช้ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดติในอดตี ประกอบกบัดุลยพินิจของผู้บรหิารในการประมาณการ 
ผลขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ค่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

บาท บาท บาท บาท

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 168,638,132 (219,077) 29,322,004 -
เกนิกําหนดชาํระ
   ไม่เกนิ 3 เดอืน 20,726,526 (1,032,062) 3,492,277 -
   3 - 6   เดอืน 1,873,388 (1,873,388) 689,752 (689,752)
   6 - 12 เดอืน 3,875,381 (3,875,381) 886,994 (886,994)
เกนิกว่า 12 เดอืน 15,787,194 (15,787,194) 6,325,654 (6,325,654)

รวม 210,900,621 (22,787,102) 40,716,681 (7,902,400)

4.2 สญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการรบัรูห้นี�สนิตามสญัญาเช่าสาํหรบัสญัญาเช่าที�ไดเ้คยถูกจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงานตามมาตรฐาน

การบญัชฉีบบัที� 17 เรื�อง สญัญาเช่า ทั �งนี� หนี�สนิตามสญัญาเช่าดงักล่าวจะรบัรูด้ว้ยมลูค่าปัจจุบนัของหนี�สนิที�จะตอ้งชาํระ
คดิลดด้วยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�ม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 โดยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�มถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักที�กลุ่มกิจการ
นํามาใชใ้นการคดิลดดงักล่าว คอื รอ้ยละ 1.88 - 2.80 ต่อปี 

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไดเ้ปิดเผยไว้
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 55,986,204 23,732,432

(หกั): ผลกระทบจากอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า 
ณ วนัที�นําใชเ้ป็นครั �งแรก (2,037,893) (536,012)

(หกั):       สญัญาเช่าระยะสั �นที�รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรง (12,769,319) (7,723,281)
บวก/(หกั): รายการปรบัปรุงที�เกี�ยวขอ้งกบัการต่อสญัญาและ 

การยกเลกิสญัญาเช่า 11,355,416 (1,040,275)

หนี�สินตามสญัญาเช่า ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 52,534,408 14,432,864

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�หมุนเวยีน 18,790,404 5,316,061
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�ไม่หมุนเวยีน 33,744,004 9,116,803



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 071

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ค่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

บาท บาท บาท บาท

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 168,638,132 (219,077) 29,322,004 -
เกนิกําหนดชาํระ
   ไม่เกนิ 3 เดอืน 20,726,526 (1,032,062) 3,492,277 -
   3 - 6   เดอืน 1,873,388 (1,873,388) 689,752 (689,752)
   6 - 12 เดอืน 3,875,381 (3,875,381) 886,994 (886,994)
เกนิกว่า 12 เดอืน 15,787,194 (15,787,194) 6,325,654 (6,325,654)

รวม 210,900,621 (22,787,102) 40,716,681 (7,902,400)

4.2 สญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการรบัรูห้นี�สนิตามสญัญาเช่าสาํหรบัสญัญาเช่าที�ไดเ้คยถูกจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงานตามมาตรฐาน

การบญัชฉีบบัที� 17 เรื�อง สญัญาเช่า ทั �งนี� หนี�สนิตามสญัญาเช่าดงักล่าวจะรบัรูด้ว้ยมลูค่าปัจจุบนัของหนี�สนิที�จะตอ้งชาํระ
คดิลดด้วยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�ม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 โดยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�มถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักที�กลุ่มกิจการ
นํามาใชใ้นการคดิลดดงักล่าว คอื รอ้ยละ 1.88 - 2.80 ต่อปี 

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไดเ้ปิดเผยไว้
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 55,986,204 23,732,432

(หกั): ผลกระทบจากอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า 
ณ วนัที�นําใชเ้ป็นครั �งแรก (2,037,893) (536,012)

(หกั):       สญัญาเช่าระยะสั �นที�รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรง (12,769,319) (7,723,281)
บวก/(หกั): รายการปรบัปรุงที�เกี�ยวขอ้งกบัการต่อสญัญาและ 

การยกเลกิสญัญาเช่า 11,355,416 (1,040,275)

หนี�สินตามสญัญาเช่า ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 52,534,408 14,432,864

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�หมุนเวยีน 18,790,404 5,316,061
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�ไม่หมุนเวยีน 33,744,004 9,116,803

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563072

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัย์สทิธกิารใชด้ว้ยจาํนวนเดยีวกบัหนี�สนิตามสญัญาเช่า ปรบัปรุงดว้ยยอดยกมาของจาํนวนเงนิ
ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า หรอื ค่าเช่าคา้งชาํระที�แสดงในงบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

กลุ่มกจิการไดเ้ลอืกใชว้ธิผี่อนปรนในทางปฏบิตัติามมาตรฐานดงันี�

 ใชอ้ตัราคดิลดอตัราเดยีวสาํหรบักลุ่มสญัญาเช่าสนิทรพัยอ์า้งองิที�มลีกัษณะคลา้ยคลงึกนัอย่างสมเหตุสมผล
 ถือว่าสญัญาเช่าดําเนินงานที�มีอายุสญัญาเช่าคงเหลอืน้อยกว่า 12 เดอืนนับจากวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  

เป็นสญัญาเช่าระยะสั �น
 ไม่รวมตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกในการวดัมลูค่าสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้
 ใชข้อ้เทจ็จรงิที�ทราบภายหลงัในการกําหนดอายุสญัญาเช่า ในกรณีที�สญัญาใหส้ทิธเิลอืกขยายอายุสญัญาเช่าหรอื

ยกเลกิสญัญาเช่า 
 เลอืกที�จะไม่พจิารณาใหม่ว่าสญัญาต่างๆ เขา้เงื�อนไขของสญัญาเช่าตาม TFRS 16 หรอืไม่ โดยยดึตามการพจิารณา

ของมาตรฐานการบญัชแีละการตคีวามมาตรฐานการบญัชฉีบบัเดมิ คอื TAS 17 และ TFRIC 4 เรื�อง การประเมนิว่า
ขอ้ตกลงประกอบดว้ยสญัญาเช่าหรอืไม่

5 นโยบายการบญัชี

5.1 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม

บรษิทัย่อย 

บรษิทัย่อยหมายถงึกจิการทั �งหมดที�กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุมเมื�อกลุ่มกจิการรบัหรอื

มสีทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี�ยวขอ้งกบัผู้ได้รบัการลงทุน และสามารถใช้อํานาจเหนือผู้ได้รบัการลงทุน
เพื�อให้ไดผ้ลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกิจการรวมงบการเงนิของบรษิทัย่อยไว้ในงบการเงนิรวมตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการ
มอํีานาจในการควบคุมบรษิทัย่อยจนถงึวนัที�กลุ่มกจิการสญูเสยีอํานาจควบคุมในบรษิทัย่อยนั �น

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 

บรษิทัร่วม 

บรษิทัร่วมเป็นกจิการที�กลุ่มกจิการมอีทิธพิลอย่างเป็นสาระสําคญัแต่ไม่ถงึกบัมอํีานาจควบคุมหรอืมกีารควบคุมร่วม
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมรบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยีในการแสดงในงบการเงนิรวม 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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การร่วมการงาน 

เงนิลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกนัหรอืการร่วมคา้ โดยขึ�นอยู่กบัสทิธแิละภาระผูกพนั
ตามสญัญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั �นมากกว่าโครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัย์สุทธขิองการร่วมการงานนั �น เงนิลงทุน
ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 

การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิส่ีวนไดเ้สยี 

กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ยเงนิที�จ่ายซื�อรวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน

กลุ่มกจิการจะรบัรูมู้ลค่าภายหลงัวนัที�ไดม้าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ดว้ยส่วนแบ่งกําไรหรอืขาดทุน
ของผูไ้ดร้บัการลงทุนตามสดัส่วนที�ผูล้งทุนมส่ีวนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น ผลสะสมของ
การเปลี�ยนแปลงภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 

เมื�อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในบรษิัทร่วมและการร่วมค้ามมีูลค่าเท่ากบัหรอืเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสียของ
กลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นซึ�งรวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยาวอื�น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุน
ที�เกนิกว่าส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �น เวน้แต่กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื�อชาํระภาระผูกพนั
แทนบรษิทัร่วมหรอืการร่วมคา้ 

การเปลี �ยนแปลงสดัส่วนการถอืครองกจิการ

ในกรณีที�กลุ่มกิจการยงัคงมอํีานาจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจการปฏิบตัิต่อรายการกับส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจ
ควบคุมเช่นเดียวกันกับรายการกับผู้เป็นเจ้าของของกลุ่มกิจการ ผลต่างระหว่างราคาจ่ายซื�อหรือราคาขายจาก

การเปลี�ยนแปลงสดัส่วนในบรษิทัย่อยกบัราคาตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�ลดลงหรอืเพิ�มขึ�นตาม
สดัส่วนที�เปลี�ยนแปลงไปจะถูกรบัรูใ้นส่วนของเจา้ของ

ถ้าสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง แต่กลุ่มกจิการยงัคงมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัหรอืยงัคงมี
การควบคุมร่วม กําไรหรอืขาดทุนที�เคยบนัทกึไวใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นเฉพาะส่วนที�ลดลงจะถูกโอนไปยงักําไร
หรอืขาดทุน กําไรหรอืขาดทุนจากการลดสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้จะถูกรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุน 

เมื�อกลุ่มกจิการสูญเสยีอํานาจควบคุม การควบคุมร่วม หรอืการมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัในเงนิลงทุนนั �น เงนิลงทุน 
ที�เหลืออยู่จะถูกวดัมูลค่าใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ส่วนต่างที�เกิดขึ�นจะถูกรบัรู้ในกําไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรม
ของเงนิลงทุนจะกลายเป็นมูลค่าเริ�มแรกในการบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตามสดัส่วนการถอืครอง
ที�เหลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม การร่วมคา้ หรอืสนิทรพัยท์างการเงนิ 
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การร่วมการงาน 

เงนิลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกนัหรอืการร่วมคา้ โดยขึ�นอยู่กบัสทิธแิละภาระผูกพนั
ตามสญัญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั �นมากกว่าโครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัย์สุทธขิองการร่วมการงานนั �น เงนิลงทุน
ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 

การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิส่ีวนไดเ้สยี 

กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ยเงนิที�จ่ายซื�อรวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน

กลุ่มกจิการจะรบัรูมู้ลค่าภายหลงัวนัที�ไดม้าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ดว้ยส่วนแบ่งกําไรหรอืขาดทุน
ของผูไ้ดร้บัการลงทุนตามสดัส่วนที�ผูล้งทุนมส่ีวนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น ผลสะสมของ
การเปลี�ยนแปลงภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 

เมื�อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในบรษิัทร่วมและการร่วมค้ามมีูลค่าเท่ากบัหรอืเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสียของ
กลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นซึ�งรวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยาวอื�น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุน
ที�เกนิกว่าส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �น เวน้แต่กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื�อชาํระภาระผูกพนั
แทนบรษิทัร่วมหรอืการร่วมคา้ 

การเปลี �ยนแปลงสดัส่วนการถอืครองกจิการ

ในกรณีที�กลุ่มกิจการยงัคงมอํีานาจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจการปฏิบตัิต่อรายการกับส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจ
ควบคุมเช่นเดียวกันกับรายการกับผู้เป็นเจ้าของของกลุ่มกิจการ ผลต่างระหว่างราคาจ่ายซื�อหรือราคาขายจาก

การเปลี�ยนแปลงสดัส่วนในบรษิทัย่อยกบัราคาตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�ลดลงหรอืเพิ�มขึ�นตาม
สดัส่วนที�เปลี�ยนแปลงไปจะถูกรบัรูใ้นส่วนของเจา้ของ

ถ้าสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง แต่กลุ่มกจิการยงัคงมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัหรอืยงัคงมี
การควบคุมร่วม กําไรหรอืขาดทุนที�เคยบนัทกึไวใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นเฉพาะส่วนที�ลดลงจะถูกโอนไปยงักําไร
หรอืขาดทุน กําไรหรอืขาดทุนจากการลดสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้จะถูกรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุน 

เมื�อกลุ่มกจิการสูญเสยีอํานาจควบคุม การควบคุมร่วม หรอืการมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัในเงนิลงทุนนั �น เงนิลงทุน 
ที�เหลืออยู่จะถูกวดัมูลค่าใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ส่วนต่างที�เกิดขึ�นจะถูกรบัรู้ในกําไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรม
ของเงนิลงทุนจะกลายเป็นมูลค่าเริ�มแรกในการบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตามสดัส่วนการถอืครอง
ที�เหลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม การร่วมคา้ หรอืสนิทรพัยท์างการเงนิ 
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รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 

รายการ ยอดคงเหลอื และกําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิระหว่างกนัในกลุ่มกิจการจะถูกตดัออก กําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิ
ในรายการระหว่างกลุ่มกิจการกับบริษัทร่วมและการร่วมค้าจะถูกตัดออกตามสดัส่วนที�กลุ่มกิจการมีส่วนได้เสีย
ในบริษัทร่วมและการร่วมค้า ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงในรายการระหว่างกลุ่มกิจการจะถูกตัดออกเช่นเดยีวกนั 
ยกเวน้รายการนั �นจะมหีลกัฐานว่าเกดิจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ี�โอน

5.2 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

สกุลเงนิที �ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิที �ใชนํ้าเสนองบการเงนิ

งบการเงินแสดงในสกุลเงินบาท ซึ�งเป็นสกุลเงินที�ใช้ในการดําเนินงานของกิจการและเป็นสกุลเงินที�ใช้นําเสนอ
งบการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั

รายการและยอดคงเหลอื 

รายการที�เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�เกดิ
รายการหรือวนัที�ตีราคาหากรายการนั �นถูกวดัมูลค่าใหม่ รายการกําไรและรายการขาดทุนที�เกิดจากการรบัหรอื
จ่ายชําระที�เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที�เกดิจากการแปลงค่าสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิไดบ้นัทกึไว้ในกําไร
หรอืขาดทุน 

เมื�อมกีารรบัรูร้ายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น องคป์ระกอบของ
อตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื�นดว้ย ในทางตรงขา้มการรบัรู้
กําไรหรือขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตัวเงินไว้ในกําไรหรือขาดทุน องค์ประกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมด
ของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย

กลุ่มกจิการ 

การแปลงค่าผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัในกลุ่มกจิการ (ที�มใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกจิที�มภีาวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง) ซึ�งมสีกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานแตกตา่งจากสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิไดถ้กูแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใช้
นําเสนองบการเงนิดงันี�

- สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิแปลงค่าดว้ยอตัราปิด ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ 
- รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็แปลงค่าดว้ยอตัราถวัเฉลี�ย และ
- ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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5.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถงึเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม
เงนิลงทุนระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที�ไดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัชี

เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี�สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ

5.4 ลูกหนี�การค้า

ลูกหนี�การคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธิุรกจิ

กลุ่มกจิการรบัรูลู้กหนี�การคา้เมื�อเริ�มแรกดว้ยจาํนวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการไดร้บัชาํระ ยกเวน้
ในกรณีที�เป็นรายการที�มอีงค์ประกอบด้านการจดัหาเงินที�มนัียสําคญั กลุ่มกิจการจะรบัรู้ลูกหนี�ด้วยมูลค่าปัจจุบนั
ของสิ�งตอบแทน และจะวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายเนื�องจากกลุ่มกจิการตั �งใจที�จะรบัชาํระกระแสเงนิสด
ตามสญัญา 

5.5 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที�จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะตํ�ากว่า ต้นทุน

การพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที�ดิน ต้นทุนในการพฒันาโครงการ ต้นทุนในการก่อสร้างอาคาร
โรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป ต้นทุนในการก่อสร้างอาคารชุด ต้นทุนทางการเงนิจากการกู้ยมืเพื�อใชใ้นการพฒันา
โครงการก่อสรา้งอาคารโรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป และก่อสรา้งอาคารชุด เงนิมดัจําค่าที�ดนิ และเงนิจ่ายล่วงหน้า
ค่าก่อสรา้ง และจะโอนเป็นตน้ทุนขายเมื�อมกีารขายหรอืมรีายไดจ้ากโครงการดงักล่าว

5.6 สินทรพัยท์างการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

การจดัประเภท 

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการจดัประเภทสินทรพัย์ทางการเงินประเภทตราสารหนี�ตามลกัษณะ
การวดัมูลค่า โดยพจิารณาจาก ก) โมเดลธุรกิจในการบรหิารสนิทรพัย์ดงักล่าว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตาม
สญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย (SPPI) หรอืไม่ ดงันี�

 รายการที�วดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายุตธิรรม (ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นหรอืผ่านกําไรหรอืขาดทุน) และ 

 รายการที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

กลุ่มกจิการจะสามารถจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารหนี�ใหม่กต็่อเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงในโมเดลธุรกจิในการบรหิาร
สนิทรพัยเ์ท่านั �น



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 075

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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5.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถงึเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม
เงนิลงทุนระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที�ไดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัชี

เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี�สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ

5.4 ลูกหนี�การค้า

ลูกหนี�การคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธิุรกจิ

กลุ่มกจิการรบัรูลู้กหนี�การคา้เมื�อเริ�มแรกดว้ยจาํนวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการไดร้บัชาํระ ยกเวน้
ในกรณีที�เป็นรายการที�มอีงค์ประกอบด้านการจดัหาเงินที�มนัียสําคญั กลุ่มกิจการจะรบัรู้ลูกหนี�ด้วยมูลค่าปัจจุบนั
ของสิ�งตอบแทน และจะวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายเนื�องจากกลุ่มกจิการตั �งใจที�จะรบัชาํระกระแสเงนิสด
ตามสญัญา 

5.5 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที�จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะตํ�ากว่า ต้นทุน

การพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที�ดิน ต้นทุนในการพฒันาโครงการ ต้นทุนในการก่อสร้างอาคาร
โรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป ต้นทุนในการก่อสร้างอาคารชุด ต้นทุนทางการเงนิจากการกู้ยมืเพื�อใชใ้นการพฒันา
โครงการก่อสรา้งอาคารโรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป และก่อสรา้งอาคารชุด เงนิมดัจําค่าที�ดนิ และเงนิจ่ายล่วงหน้า
ค่าก่อสรา้ง และจะโอนเป็นตน้ทุนขายเมื�อมกีารขายหรอืมรีายไดจ้ากโครงการดงักล่าว

5.6 สินทรพัยท์างการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

การจดัประเภท 

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการจดัประเภทสินทรพัย์ทางการเงินประเภทตราสารหนี�ตามลกัษณะ
การวดัมูลค่า โดยพจิารณาจาก ก) โมเดลธุรกิจในการบรหิารสนิทรพัย์ดงักล่าว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตาม
สญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย (SPPI) หรอืไม่ ดงันี�

 รายการที�วดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายุตธิรรม (ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นหรอืผ่านกําไรหรอืขาดทุน) และ 

 รายการที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

กลุ่มกจิการจะสามารถจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารหนี�ใหม่กต็่อเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงในโมเดลธุรกจิในการบรหิาร
สนิทรพัยเ์ท่านั �น

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563076

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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สําหรบัเงนิลงทุนในตราสารทุน กลุ่มกิจการสามารถเลอืก (ซึ�งไม่สามารถเปลี�ยนแปลงได้) ที�จะวดัมูลค่าเงนิลงทุน
ในตราสารทุน ณ วนัที�รบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุน (FVPL) หรอืด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI) ยกเวน้เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ถอืไวเ้พื�อคา้จะวดัมลูค่าดว้ย FVPL เท่านั �น 

การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 

ในการซื�อหรอืไดม้าหรอืขายสนิทรพัยท์างการเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายการ ณ วนัที�ทํารายการคา้ ซึ�งเป็น
วนัที�กลุ่มกิจการเขา้ทํารายการซื�อหรือขายสินทรพัย์นั �น โดยกลุ่มกิจการจะตดัรายการสินทรพัย์ทางการเงนิออก 
เมื�อสทิธใินการไดร้บักระแสเงนิสดจากสนิทรพัย์นั �นสิ�นสุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิการไดโ้อนความเสี�ยงและ
ผลประโยชน์ที�เกี�ยวขอ้งกบัการเป็นเจา้ของสนิทรพัยอ์อกไป

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรู้รายการเมื�อเริ�มแรก กลุ่มกิจการวดัมูลค่าของสนิทรพัย์ทางการเงนิด้วยมูลค่ายุตธิรรมบวกต้นทุนการทํา
รายการซึ�งเกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าซึ�งสนิทรพัยน์ั �น สาํหรบัสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL กลุ่มกจิการ
จะรบัรูต้น้ทุนการทาํรายการที�เกี�ยวขอ้งเป็นค่าใชจ้่ายในกําไรหรอืขาดทุน

กลุ่มกิจการจะพิจารณาสินทรัพย์ทางการเงินซึ�งมีอนุพันธ์แฝงในภาพรวมว่าลักษณะกระแสเงินสดตามสัญญา 
เขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย (SPPI) หรอืไม่

ตราสารหนี�

การวดัมลูค่าในภายหลงัของตราสารหนี�ขึ�นอยู่กบัโมเดลธุรกจิของกลุ่มกจิการในการจดัการสนิทรพัยท์างการเงนิ และ
ลกัษณะของกระแสเงนิสดตามสญัญาของสนิทรพัยท์างการเงนิ การวดัมลูค่าสนิทรพัยท์างการเงนิประเภทตราสารหนี�
สามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี�

 ราคาทุนตดัจาํหน่าย - สนิทรพัยท์างการเงนิที�กลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อรบัชาํระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบดว้ย
เงนิต้นและดอกเบี�ยเท่านั �น จะวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย และรบัรูร้ายไดด้อกเบี�ยจากสนิทรพัย์ทางการเงนิ
ดงักล่าวตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิและแสดงในรายการรายไดอ้ื�น กําไรหรอืขาดทุนที�เกดิขึ�นจากการตดัรายการ
จะรบัรู้โดยตรงในกําไรหรือขาดทุน และแสดงรายการในกําไร/(ขาดทุน)อื�นพร้อมกับกําไร/ขาดทุนจากอตัรา
แลกเปลี�ยน รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 มูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (FVOCI) - สินทรัพย์ทางการเงินที�กลุ่มกิจการถือไว้เพื�อ ก) 
รบัชําระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบดว้ยเงนิต้นและดอกเบี�ยเท่านั �น และ ข) เพื�อขาย จะวดัมูลค่าดว้ย 
FVOCI และรับรู้การเปลี�ยนแปลงในมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงินผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น ยกเว้น 
1) รายการขาดทุน/กําไรจากการดอ้ยค่า 2) รายไดด้อกเบี�ยที�คาํนวณตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ และ 3) กําไร
ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยน จะรบัรู้ในกําไรหรือขาดทุน  เมื�อกลุ่มกิจการตัดรายการสินทรพัย์ทางการเงิน
ดงักล่าว กําไรหรอืขาดทุนที�รบัรูส้ะสมไวใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เขา้กําไรหรอื

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ขาดทุนและแสดงในรายการกําไร/(ขาดทุน)อื�น รายได้ดอกเบี�ยจะแสดงในรายการรายได้อื�น รายการขาดทุน
จากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 มูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน (FVPL) - กลุ่มกจิการจะวดัมูลค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นที�ไม่เขา้เงื�อนไข
การวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจําหน่ายหรอื FVOCI ขา้งต้น ด้วย FVPL โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกิดจากการวดั
มูลค่ายุตธิรรมจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและแสดงเป็นรายการสุทธใินกําไร/(ขาดทุน)อื�นในรอบระยะเวลาที�เกดิ

รายการ 

ตราสารทุน 

กลุ่มกิจการวดัมูลค่าตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ในกรณีที�กลุ่มกิจการเลอืกรบัรู้กําไร/ขาดทุนจากมูลค่ายุตธิรรม
ในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI) กลุ่มกจิการจะไม่โอนจดัประเภทกําไร/ขาดทุนที�รบัรูส้ะสมดงักล่าวไปยงักําไร
หรอืขาดทุนเมื�อมกีารตดัรายการเงนิลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวออกไป ทั �งนี� เงนิปันผลจากเงนิลงทุนในตราสารทุน
ดงักล่าวจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงในรายการรายไดอ้ื�น เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนั �น

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมูลค่าดว้ย FVPL จะรบัรูใ้นรายการกําไร/ขาดทุน
อื�นในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ขาดทุน/กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะแสดงรวมอยู่ในการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรม

กลุ่มกิจการแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ที�จดทะเบยีนและจดัตั �งในประเทศไทย 

ซึ�งมกีารจ่ายปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแลว้ของแต่ละรอบระยะเวลา
รายงาน เป็นเงนิลงทุนในตราสารทุน ตามคําชี�แจง ของสภาวชิาชพีบญัช ีณ วนัที� 25 มถิุนายน พ.ศ. 2563 เรื�อง 
การตีความเงินลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ หน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์  
หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐาน และหน่วยทรสัตเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐานที�จดทะเบยีนและจดัตั �ง
ในประเทศไทย  กลุ่มกจิการวดัมลูค่าเงนิลงทุนดงักล่าวดว้ย FVOCI 

ทั �งนี� กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที�ออกโดยสภา
วชิาชพีบญัชมีาถือปฏิบตัสิําหรบัรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะแสดงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ใน
ความต้องการของตลาด ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลาบญัชี ด้วยมูลค่าเดียวกับมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว 
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที�เริ�มนํา TFRS 9 มาปฏบิตั)ิ ดงันั �น เงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 แสดงดว้ยมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว ณ วนัที� 1 มกราคม 2563 จงึไม่ได้
รบัรูร้ายการกําไร/ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 077

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ขาดทุนและแสดงในรายการกําไร/(ขาดทุน)อื�น รายได้ดอกเบี�ยจะแสดงในรายการรายได้อื�น รายการขาดทุน
จากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 มูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน (FVPL) - กลุ่มกจิการจะวดัมูลค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นที�ไม่เขา้เงื�อนไข
การวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจําหน่ายหรอื FVOCI ขา้งต้น ด้วย FVPL โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกิดจากการวดั
มูลค่ายุตธิรรมจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและแสดงเป็นรายการสุทธใินกําไร/(ขาดทุน)อื�นในรอบระยะเวลาที�เกดิ

รายการ 

ตราสารทุน 

กลุ่มกิจการวดัมูลค่าตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ในกรณีที�กลุ่มกิจการเลอืกรบัรู้กําไร/ขาดทุนจากมูลค่ายุตธิรรม
ในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI) กลุ่มกจิการจะไม่โอนจดัประเภทกําไร/ขาดทุนที�รบัรูส้ะสมดงักล่าวไปยงักําไร
หรอืขาดทุนเมื�อมกีารตดัรายการเงนิลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวออกไป ทั �งนี� เงนิปันผลจากเงนิลงทุนในตราสารทุน
ดงักล่าวจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงในรายการรายไดอ้ื�น เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนั �น

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมูลค่าดว้ย FVPL จะรบัรูใ้นรายการกําไร/ขาดทุน
อื�นในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ขาดทุน/กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะแสดงรวมอยู่ในการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรม

กลุ่มกิจการแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ที�จดทะเบยีนและจดัตั �งในประเทศไทย 

ซึ�งมกีารจ่ายปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแลว้ของแต่ละรอบระยะเวลา
รายงาน เป็นเงนิลงทุนในตราสารทุน ตามคําชี�แจง ของสภาวชิาชพีบญัช ีณ วนัที� 25 มถิุนายน พ.ศ. 2563 เรื�อง 
การตีความเงินลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ หน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์  
หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐาน และหน่วยทรสัตเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐานที�จดทะเบยีนและจดัตั �ง
ในประเทศไทย  กลุ่มกจิการวดัมลูค่าเงนิลงทุนดงักล่าวดว้ย FVOCI 

ทั �งนี� กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที�ออกโดยสภา
วชิาชพีบญัชมีาถือปฏิบตัสิําหรบัรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะแสดงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ใน
ความต้องการของตลาด ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลาบญัชี ด้วยมูลค่าเดียวกับมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว 
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที�เริ�มนํา TFRS 9 มาปฏบิตั)ิ ดงันั �น เงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 แสดงดว้ยมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว ณ วนัที� 1 มกราคม 2563 จงึไม่ได้
รบัรูร้ายการกําไร/ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563078

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

กลุ่มกจิการรบัรูอ้นุพนัธ์ทางการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ยกเวน้สญัญาอนุพนัธ์ที�ใชก้ารบญัชี
ป้องกันความเสี�ยง ซึ�งรับรู้กําไรหรือขาดทุนส่วนที�มีประสิทธิผลของอนุพันธ์ทางการเงิน ณ วันต้นงวด เข้าใน
องค์ประกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ และรบัรูก้ําไรหรอืขาดทุนส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิ ณ วนั
ตน้งวดเขา้ในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

การดอ้ยค่า 

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการประเมนิประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�นของตราสารหนี�
ที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายและ FVOCI โดยใชก้ารคาดการณ์ในอนาคตมาประกอบการพจิารณา การประเมนิ

การดอ้ยค่าดงักล่าวจะพจิารณาว่ามกีารเพิ�มขึ�นของความเสี�ยงดา้นเครดติอย่างมนีัยสาํคญัหรอืไม่

สําหรบัลูกหนี�การคา้ กลุ่มกิจการใช้วธิอีย่างง่าย (simplified approach) ในการรบัรู้การด้อยค่าตามประมาณการผล
ขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ตลอดอายุลูกหนี�ตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการเริ�มรบัรูลู้กหนี�

ทั �งนี� กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที�ออกโดยสภา
วชิาชพีบญัชมีาถือปฏบิตัิสําหรบัรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะไม่นําขอ้มูลที�มกีารคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward-looking
information) มาใช้ในการวดัมูลค่าผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�นตามวธิอีย่างง่าย (Simplified approach)
สาํหรบัลูกหนี�การคา้ ลูกหนี�ตามสญัญาเช่า แต่กลุ่มกจิการเลอืกใชข้อ้มลูผลขาดทุนดา้นเครดติในอดตีมาประกอบกบัดุลย
พนิิจของผูบ้รหิาร ในการประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

เงนิลงทุนระยะสั �น

เงนิลงทุนระยะสั �นประกอบดว้ย เงนิฝากประจําที�มอีายุตั �งแต่วนัฝากจนถงึวนัครบกําหนดอยู่ระหว่าง 3 ถงึ 12 เดอืน 
ซึ�งแสดงด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย และเงินลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี� ซึ�งรับรู้มูลค่าเริ�มแรกด้วยราคาทุน 
ซึ�งหมายถึงมูลค่ายุติธรรมของสิ�งตอบแทนที�ให้ไปเพื�อให้ได้มาซึ�งเงินลงทุนนั �นรวมทั �งค่าใช้จ่ายในการทํารายการ 
และวดัมูลค่าในเวลาต่อมาด้วยมูลค่ายุติธรรม มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนอ้างอิงจากมูลค่าสุทธิทางบญัช ี (NAV)  
ที�เผยแพร่โดยบรษิัทบรหิารจดัการ รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิของเงนิลงทุนรบัรู้ในส่วนของกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

เงนิลงทุนในตราสารหนี�และตราสารทุน

เงินลงทุนอื�นนอกเหนือจากเงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และการร่วมค้า รบัรู้มูลค่าเริ�มแรกด้วยราคาทุน 
ซึ�งหมายถงึมลูค่ายุตธิรรมของสิ�งตอบแทนที�ใหไ้ปเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งเงนิลงทุนนั �นรวมทั �งค่าใชจ้่ายทางตรงอื�นๆ

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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เงนิลงทุนเผื �อขาย

เงินลงทุนเผื�อขายวดัมูลค่าในเวลาภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรม รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงของ
เงนิลงทุนเผื�อขายรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นและจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขาย
นั �นออกไป

เงนิลงทุนทั �วไป

เงนิลงทุนทั �วไปแสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า

การจาํหน่ายเงนิลงทุน 

ในการจาํหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บัจากการจาํหน่ายกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนนั �น
รวมถึงผลสะสมของรายการกําไรและขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมที�รบัรู้สะสมไวใ้นส่วนของเจา้ของ 
จะบนัทึกรวมอยู่ในงบกําไรขาดทุน กรณีที�จําหน่ายเงินลงทุนที�ถือไว้ในตราสารหนี�หรือตราสารทุนชนิดเดียวกนั
ออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนที�จาํหน่ายจะกําหนดโดยใชว้ธิถีวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก

5.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไว้เพื�อขาย

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที�ถอืไว้เพื�อขายเมื�อมูลค่า
ตามบัญชีที�จะได้รับคืนส่วนใหญ่มาจากการขาย และการขายนั �นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ในระดับสูงมาก 

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) นั �นจะวดัมูลค่าดว้ยจาํนวนที�ตํ�ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชี
กบัมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการขาย 

นอกจากนี�กลุ่มกิจการจะจดัประเภทรายการสินทรัพย์และหนี�สินอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับสินทรพัย์ที�ถือไว้เพื�อขาย 
ซึ�งประกอบด้วยสิทธิการเช่า รายได้จากสัญญาเช่าดําเนินงานรอการตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 
ไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย และเงนิกู้ระยะยาว ดอกเบี�ยคา้งจ่าย เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว 
และค่าใช้จ่ายจากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัช ีไปเป็นหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์ที�จดัประเภท
ที�ถอืไวเ้พื�อขาย เนื�องจากรายการดงักล่าวจะตอ้งจาํหน่ายออกไปเมื�อสนิทรพัยด์งักล่าวมกีารขายออกไป

5.8 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน

อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกิจการคอือสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกิจการถือไวเ้พื�อหาประโยชน์จากรายได้
ค่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมูลค่าของสนิทรพัย ์และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ รวมถงึ
อสงัหารมิทรพัยท์ี�อยู่ระหว่างก่อสรา้งหรอืพฒันาเพื�อเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนในอนาคต



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 079

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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เงนิลงทุนเผื �อขาย

เงินลงทุนเผื�อขายวดัมูลค่าในเวลาภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรม รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงของ
เงนิลงทุนเผื�อขายรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นและจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขาย
นั �นออกไป

เงนิลงทุนทั �วไป

เงนิลงทุนทั �วไปแสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า

การจาํหน่ายเงนิลงทุน 

ในการจาํหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บัจากการจาํหน่ายกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนนั �น
รวมถึงผลสะสมของรายการกําไรและขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมที�รบัรู้สะสมไวใ้นส่วนของเจา้ของ 
จะบนัทึกรวมอยู่ในงบกําไรขาดทุน กรณีที�จําหน่ายเงินลงทุนที�ถือไว้ในตราสารหนี�หรือตราสารทุนชนิดเดียวกนั
ออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนที�จาํหน่ายจะกําหนดโดยใชว้ธิถีวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก

5.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไว้เพื�อขาย

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที�ถอืไว้เพื�อขายเมื�อมูลค่า
ตามบัญชีที�จะได้รับคืนส่วนใหญ่มาจากการขาย และการขายนั �นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ในระดับสูงมาก 

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) นั �นจะวดัมูลค่าดว้ยจาํนวนที�ตํ�ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชี
กบัมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการขาย 

นอกจากนี�กลุ่มกิจการจะจดัประเภทรายการสินทรัพย์และหนี�สินอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับสินทรพัย์ที�ถือไว้เพื�อขาย 
ซึ�งประกอบด้วยสิทธิการเช่า รายได้จากสัญญาเช่าดําเนินงานรอการตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 
ไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย และเงนิกู้ระยะยาว ดอกเบี�ยคา้งจ่าย เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว 
และค่าใช้จ่ายจากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัช ีไปเป็นหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์ที�จดัประเภท
ที�ถอืไวเ้พื�อขาย เนื�องจากรายการดงักล่าวจะตอ้งจาํหน่ายออกไปเมื�อสนิทรพัยด์งักล่าวมกีารขายออกไป

5.8 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน

อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกิจการคอือสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกิจการถือไวเ้พื�อหาประโยชน์จากรายได้
ค่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมูลค่าของสนิทรพัย ์และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ รวมถงึ
อสงัหารมิทรพัยท์ี�อยู่ระหว่างก่อสรา้งหรอืพฒันาเพื�อเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนในอนาคต

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563080

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนรบัรูร้ายการเริ�มแรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนในการกู้ยมื 
หลังจากการรับรู้เมื�อเริ�มแรก อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนจะบันทึกด้วยวิธีราคาทุนหักค่าเสื�อมราคาสะสม  
และค่าเผื�อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า

กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหนึ�งของมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์กต็่อเมื�อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้ง
แน่ที�กลุ่มกิจการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั �น เมื�อมีการเปลี�ยนแทนชิ�นส่วนของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน กลุ่มกจิการจะตดัมลูค่าตามบญัชขีองส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนออก

ที�ดนิไม่มกีารหกัค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอื�นๆ จะคํานวณตามวธิเีสน้ตรง เพื�อที�
ปันส่วนราคาทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมลูค่าคงเหลอืดงัต่อไปนี�

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 5 - 30 ปี 

5.9 ที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ทั �งหมดวดัมลูค่าดว้ยราคาทุนหกัดว้ยค่าเสื�อมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 
ตน้ทุนเริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัยนั์ �น

ต้นทุนที�เกิดขึ�นภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ เมื�อต้นทุนนั �นคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์
เชงิเศรษฐกจิในอนาคต มลูค่าตามบญัชขีองชิ�นส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป

บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษาอื�นๆ เป็นค่าใชจ้่ายในกําไรขาดทุนเมื�อเกดิขึ�น

ที�ดนิไม่มกีารคดิค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของสนิทรพัย์อื�นคํานวณโดยใชว้ธิเีส้นตรงเพื�อที�ปันส่วนราคาทุนตลอด
ประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมูลค่าคงเหลอื หรอืวธิเีส้นตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัย์และ
ระยะเวลาการเช่าสาํหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ดงัต่อไปนี�

ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และระบบสาธารณูปโภค 3 - 30 ปี 
เครื�องตกแตง่ อุปกรณ์สาํนักงานและเครื�องมอื 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

กลุ่มกจิการไดม้กีารทบทวนและปรบัปรุงมลูค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ใหเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบ
รอบระยะเวลารายงาน 

ผลกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คาํนวณโดยเปรยีบเทยีบสิ�งตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บั
จากการจําหน่ายสินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้บัญชีผลกําไรหรือขาดทุนสุทธิในกําไร 
หรอืขาดทุน 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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5.10 การด้อยค่าของสินทรพัย์

กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าเมื�อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสินทรพัย์ดังกล่าวอาจมีการด้อยค่า 
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรบัรูเ้มื�อมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สูงกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื โดยมูลค่า

ที�คาดว่าจะไดร้บัคนืหมายถงึจาํนวนที�สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมลูค่าจากการใช้

5.11 สญัญาเช่า 

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

กลุ่มกจิการรบัรูส้ญัญาเช่าเมื�อกลุ่มกจิการสามารถเขา้ถงึสนิทรพัยต์ามสญัญาเช่า เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิ
ตามสญัญาเช่า โดยค่าเช่าที�ชาํระจะปันส่วนเป็นการจ่ายชาํระหนี�สนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยต้นทุนทางการเงนิจะ
รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี�ยคงที�จากยอดหนี�สนิตามสญัญาเช่าที�คงเหลอือยู่ 
กลุ่มกจิการคดิค่าเสื�อมราคาสนิทรพัยส์ทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลา
การเช่า 

กลุ่มกจิการปันส่วนสิ�งตอบแทนในสญัญาไปยงัส่วนประกอบของสญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่
เป็นการเช่าตามราคาเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ สําหรบัสญัญาที�ประกอบด้วยส่วนประกอบของ
สญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่เป็นการเช่า ยกเว้นสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกจิการ
เป็นผูเ้ช่า โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญา และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบที�
เป็นการเช่าเท่านั �น

สนิทรพัย์และหนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรู้เริ�มแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนั หนี�สนิตามสญัญาเช่าประกอบดว้ยมูลค่าปัจจุบนั
ของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า ดงันี�

 ค่าเช่าคงที� (รวมถงึการจ่ายชาํระคงที�โดยเนื�อหา) สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคา้งรบั

 ค่าเช่าผนัแปรที�อา้งองิจากอตัราหรอืดชันี 

 มลูค่าที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายจากการรบัประกนัมลูค่าคงเหลอื

 ราคาสทิธเิลอืกซื�อหากมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�กลุ่มกจิการจะใชส้ทิธ ิและ

 ค่าปรบัจากการยกเลกิสญัญา หากอายุของสญัญาเช่าสะทอ้นถงึการที�กลุ่มกจิการคาดว่าจะยกเลกิสญัญานั �น

การจ่ายชําระตามสญัญาเช่าในช่วงการต่ออายุสญัญาเช่าไดร้วมอยู่ในการคํานวณหนี�สนิตามสญัญาเช่า หากกลุ่มกจิการ
มคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลในการใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่า  

กลุ่มกจิการจะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งต้นดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี�ยโดยนัย
ได้ กลุ่มกิจการจะคิดลดด้วยอัตราการกู้ยืมส่วนเพิ�มของผู้เช่า ซึ�งก็คืออัตราที�สะท้อนถึงการกู้ยืมเพื�อให้ได้มา
ซึ�งสนิทรพัยท์ี�มมีลูค่าใกลเ้คยีงกนั ในสภาวะเศรษฐกจิ อายุสญัญา และเงื�อนไขที�ใกลเ้คยีงกนั

กลุ่มกิจการมสีญัญาเช่าซึ�งกําหนดค่าเช่าจ่ายผนัแปรตามดชันีหรอือตัรา ซึ�งยงัไม่รวมอยู่ในการวดัมูลค่าหนี�สนิตาม
สญัญาเช่าจนกระทั �งดชันีหรอือตัรานั �นมผีลต่อการจ่ายชาํระ กลุ่มกจิการปรบัปรุงหนี�สนิตามสญัญาเช่าไปยงัสนิทรพัย์
สทิธกิารใชท้ี�เกี�ยวขอ้งเมื�อการจ่ายชาํระค่าเช่าดงักล่าวเปลี�ยนแปลงไป



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 081

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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5.10 การด้อยค่าของสินทรพัย์

กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าเมื�อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสินทรพัย์ดังกล่าวอาจมีการด้อยค่า 
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรบัรูเ้มื�อมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สูงกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื โดยมูลค่า

ที�คาดว่าจะไดร้บัคนืหมายถงึจาํนวนที�สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมลูค่าจากการใช้

5.11 สญัญาเช่า 

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

กลุ่มกจิการรบัรูส้ญัญาเช่าเมื�อกลุ่มกจิการสามารถเขา้ถงึสนิทรพัยต์ามสญัญาเช่า เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิ
ตามสญัญาเช่า โดยค่าเช่าที�ชาํระจะปันส่วนเป็นการจ่ายชาํระหนี�สนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยต้นทุนทางการเงนิจะ
รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี�ยคงที�จากยอดหนี�สนิตามสญัญาเช่าที�คงเหลอือยู่ 
กลุ่มกจิการคดิค่าเสื�อมราคาสนิทรพัยส์ทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลา
การเช่า 

กลุ่มกจิการปันส่วนสิ�งตอบแทนในสญัญาไปยงัส่วนประกอบของสญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่
เป็นการเช่าตามราคาเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ สําหรบัสญัญาที�ประกอบด้วยส่วนประกอบของ
สญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่เป็นการเช่า ยกเว้นสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกจิการ
เป็นผูเ้ช่า โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญา และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบที�
เป็นการเช่าเท่านั �น

สนิทรพัย์และหนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรู้เริ�มแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนั หนี�สนิตามสญัญาเช่าประกอบดว้ยมูลค่าปัจจุบนั
ของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า ดงันี�

 ค่าเช่าคงที� (รวมถงึการจ่ายชาํระคงที�โดยเนื�อหา) สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคา้งรบั

 ค่าเช่าผนัแปรที�อา้งองิจากอตัราหรอืดชันี 

 มลูค่าที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายจากการรบัประกนัมลูค่าคงเหลอื

 ราคาสทิธเิลอืกซื�อหากมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�กลุ่มกจิการจะใชส้ทิธ ิและ

 ค่าปรบัจากการยกเลกิสญัญา หากอายุของสญัญาเช่าสะทอ้นถงึการที�กลุ่มกจิการคาดว่าจะยกเลกิสญัญานั �น

การจ่ายชําระตามสญัญาเช่าในช่วงการต่ออายุสญัญาเช่าไดร้วมอยู่ในการคํานวณหนี�สนิตามสญัญาเช่า หากกลุ่มกจิการ
มคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลในการใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่า  

กลุ่มกจิการจะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งต้นดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี�ยโดยนัย
ได้ กลุ่มกิจการจะคิดลดด้วยอัตราการกู้ยืมส่วนเพิ�มของผู้เช่า ซึ�งก็คืออัตราที�สะท้อนถึงการกู้ยืมเพื�อให้ได้มา
ซึ�งสนิทรพัยท์ี�มมีลูค่าใกลเ้คยีงกนั ในสภาวะเศรษฐกจิ อายุสญัญา และเงื�อนไขที�ใกลเ้คยีงกนั

กลุ่มกิจการมสีญัญาเช่าซึ�งกําหนดค่าเช่าจ่ายผนัแปรตามดชันีหรอือตัรา ซึ�งยงัไม่รวมอยู่ในการวดัมูลค่าหนี�สนิตาม
สญัญาเช่าจนกระทั �งดชันีหรอือตัรานั �นมผีลต่อการจ่ายชาํระ กลุ่มกจิการปรบัปรุงหนี�สนิตามสญัญาเช่าไปยงัสนิทรพัย์
สทิธกิารใชท้ี�เกี�ยวขอ้งเมื�อการจ่ายชาํระค่าเช่าดงักล่าวเปลี�ยนแปลงไป

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563082

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

37

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูด้ว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ย

 จาํนวนที�รบัรูเ้ริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 

 ค่าเช่าจ่ายที�ไดช้าํระก่อนเริ�ม หรอื ณ วนัทาํสญัญา สุทธจิากเงนิจงูใจที�ไดร้บัตามสญัญาเช่า 

 ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรก 

 ตน้ทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย ์ 

สนิทรพัย์สทิธกิารใช้แสดงรวมในที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ ยกเว้นสนิทรพัย์สทิธกิารใช้ที�เป็นไปตามคํานิยามของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ซึ�งจะแสดงรวมในอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ในงบแสดงฐานะทางการเงนิ

ค่าเช่าที�จ่ายตามสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่าสนิทรพัย์ที�มมีูลค่าตํ�าจะรบัรู้เป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีส้นตรง สญัญา
เช่าระยะสั �นคอืสญัญาเช่าที�มอีายุสญัญาเช่าน้อยกว่าหรอืเท่ากบั 12 เดอืน 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า

สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิ

ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรูเ้ป็น
รายไดท้างการเงนิโดยใชว้ธิเีงนิลงทุนสุทธซิึ�งสะทอ้นอตัราผลตอบแทนคงที� ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการวดั
มลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลาการให้เช่า กลุ่มกิจการต้องรวมต้นทุนทางตรงเริ�มแรกที�เกิดขึ�นจากการได้มาซึ�งสญัญาเช่าดําเนินงานใน
มูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยอ์้างองิ และรบัรูต้น้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายุสญัญาเช่า โดยใชเ้กณฑเ์ดยีวกนั
กบัรายไดจ้ากสญัญาเช่า สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าไดร้วมอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิตามลกัษณะของสนิทรพัย์

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

สญัญาเช่าระยะยาว - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

เงนิที�ต้องจ่ายภายใต้สญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้รบัจากผู้ให้เช่า) จะบนัทกึในกําไรหรอื
ขาดทุนโดยใชว้ธิเีสน้ตรงตลอดอายุของสญัญาเช่านั �น

การรบัรูเ้มื�อเริ�มแรกของสญัญาเช่าทางการเงนิจะบนัทกึดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์ที�เช่าหรอืมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ
ของจํานวนเงนิที�ต้องจ่ายตามสญัญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะตํ�ากว่า จํานวนเงนิที�ต้องจ่ายดงักล่าวจะปันส่วนระหว่าง
หนี�สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื�อให้ได้อัตราดอกเบี�ยคงที�ต่อหนี�สินคงค้าง โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา 
ภาระผูกพนัตามสญัญาเช่าจะบนัทกึหกัจากค่าใชจ้่ายทางการเงนิ ค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน
ตลอดอายุของสญัญาเช่า 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

38

สญัญาเช่าระยะยาว - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า

สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิ
ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรูเ้ป็น
รายได้ทางการเงินโดยใช้วิธีเงินลงทุนสุทธิซึ�งสะท้อนอัตราผลตอบแทนคงที� ต้นทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่
ในการวดัมลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลาการใหเ้ช่า 

5.12 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภท 

กลุ่มกจิการจะพจิารณาจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�กลุ่มกจิการเป็นผูอ้อกเป็นหนี�สนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน
โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันี�

 หากกลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัตามสญัญาที�จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นใหก้บักิจการอื�น 
โดยไม่สามารถปฏเิสธการชําระหรอืเลื�อนการชําระออกไปอย่างไม่มกํีาหนดไดน้ั �น เครื�องมอืทางการเงนินั �นจะจดั
ประเภทเป็นหนี�สนิทางการเงนิ เวน้แต่ว่าการชําระนั �นสามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มกจิการเอง

ดว้ยจาํนวนตราสารทุนที�คงที� เพื�อแลกเปลี�ยนกบัจาํนวนเงนิที�คงที�

 หากกลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื�อนการชําระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได ้เครื�องมอื
ทางการเงนิดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 

เงนิกูย้มืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกจิการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขใหเ้ลื�อนชําระหนี�ออกไปอกีเป็น
เวลาไม่น้อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรกกลุ่มกจิการตอ้งวดัมลูค่าหนี�สนิทางการเงนิดว้ยมลูค่ายุตธิรรม และวดัมลูค่าหนี�สนิทาง
การเงนิทั �งหมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การตดัรายการและการเปลี �ยนแปลงเงื �อนไขของสญัญา

กลุ่มกจิการตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผกูพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิ
ไป หรอืสิ�นสุดลงแลว้



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 083

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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สญัญาเช่าระยะยาว - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า

สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิ
ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรูเ้ป็น
รายได้ทางการเงินโดยใช้วิธีเงินลงทุนสุทธิซึ�งสะท้อนอัตราผลตอบแทนคงที� ต้นทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่
ในการวดัมลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลาการใหเ้ช่า 

5.12 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภท 

กลุ่มกจิการจะพจิารณาจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�กลุ่มกจิการเป็นผูอ้อกเป็นหนี�สนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน
โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันี�

 หากกลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัตามสญัญาที�จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นใหก้บักิจการอื�น 
โดยไม่สามารถปฏเิสธการชําระหรอืเลื�อนการชําระออกไปอย่างไม่มกํีาหนดไดน้ั �น เครื�องมอืทางการเงนินั �นจะจดั
ประเภทเป็นหนี�สนิทางการเงนิ เวน้แต่ว่าการชําระนั �นสามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มกจิการเอง

ดว้ยจาํนวนตราสารทุนที�คงที� เพื�อแลกเปลี�ยนกบัจาํนวนเงนิที�คงที�

 หากกลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื�อนการชําระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได ้เครื�องมอื
ทางการเงนิดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 

เงนิกูย้มืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกจิการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขใหเ้ลื�อนชําระหนี�ออกไปอกีเป็น
เวลาไม่น้อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรกกลุ่มกจิการตอ้งวดัมลูค่าหนี�สนิทางการเงนิดว้ยมลูค่ายุตธิรรม และวดัมลูค่าหนี�สนิทาง
การเงนิทั �งหมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การตดัรายการและการเปลี �ยนแปลงเงื �อนไขของสญัญา

กลุ่มกจิการตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผกูพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิ
ไป หรอืสิ�นสุดลงแลว้

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563084

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนั 

ภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัคาํนวณจากอตัราภาษตีามกฎหมายภาษทีี�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมี
ผลบงัคบัใช้ภายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน ผู้บรหิารจะประเมนิสถานะของการยื�นแบบแสดงรายการภาษีเป็น
งวดๆ ในกรณีที�การนํากฎหมายภาษีไปปฏิบตัขิ ึ�นอยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกิจการจะตั �งประมาณการค่าใชจ้่ายภาษีที�
เหมาะสมจากจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายชาํระแก่หน่วยงานจดัเกบ็ภาษี

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี

ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูเ้มื�อเกดิผลต่างชั �วคราวระหว่างฐานภาษีของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิ และราคาตามบญัชทีี�
แสดงอยู่ในงบการเงนิ อย่างไรกต็ามกลุ่มกจิการจะไม่รบัรูภ้าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีําหรบัผลต่างชั �วคราวที�เกดิจาก

เหตุการณ์ต่อไปนี�

 การรับรู้เริ�มแรกของรายการสินทรัพย์หรือรายการหนี�สินที�เกิดจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มี
ผลกระทบต่อกําไรหรอืขาดทุนทั �งทางบญัชแีละทางภาษ ี 

 ผลต่างชั �วคราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ที�กลุ่มกจิการสามารถควบคมุ
จงัหวะเวลาของการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวและการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่
ว่าจะไม่เกดิขึ�นภายในระยะเวลาที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณจากอตัราภาษทีี�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายใน
สิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอตัราภาษีดงักล่าวจะนําไปใช้เมื�อสินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที�
เกี�ยวขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจ่ายชาํระ 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกํีาไรทางภาษเีพยีงพอ 
ที�จะนําจาํนวนผลต่างชั �วคราวนั �นมาใชป้ระโยชน์ 

สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อการตัดบญัชแีละหนี�สนิภาษีเงนิได้รอการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื�อกิจการมสีทิธิ
ตามกฎหมายที�จะนําสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้ของงวดปัจจุบนัมาหกักลบกบัหนี�สนิภาษีเงนิได้ของงวดปัจจุบนั และทั �ง
สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีและหนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีเกี�ยวข้องกับภาษีเงินได้ที�ประเมินโดย

หน่วยงานจดัเกบ็ภาษหีน่วยงานเดยีวกนัซึ�งตั �งใจจะจ่ายหนี�สนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ

5.16 ผลประโยชน์พนักงาน 

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น คือ ผลประโยชน์ที�คาดว่าจะต้องจ่ายชําระภายใน 12 เดือนหลังจากวันสิ�นรอบ
ระยะเวลาบญัช ีรบัรู้ตามช่วงเวลาการใหบ้รกิารของพนักงานไปจนถึงวนัสิ�นสุดรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกิจการ
จะบนัทกึหนี�สนิดว้ยจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่าย
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จะบนัทกึหนี�สนิดว้ยจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่าย

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563086

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

41

โครงการสมทบเงนิ 

กลุ่มกิจการจะจ่ายสมทบให้กบักองทุนกองทุนสํารองเลี�ยงชพี กลุ่มกิจการไม่มภีาระผูกพนัที�ต้องจ่ายชําระเพิ�มเตมิ
เมื�อไดจ้่ายเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงานเมื�อถงึกําหนดชาํระ 

ผลประโยชน์เมื �อเกษยีณอายุ

โครงการผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ กําหนดจํานวนเงนิผลประโยชน์ที�พนักงานจะได้รบัเมื�อเกษียณอายุ โดยมกั
ขึ�นอยู่กบัปัจจยัหลายประการ เช่น อายุ จาํนวนปีที�ใหบ้รกิาร และค่าตอบแทนเมื�อเกษยีณอายุ

ภาระผูกพนัผลประโยชน์นี�คํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกนัภยัอิสระด้วยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยที�ประมาณการไว้ 

ซึ�งมูลค่าปัจจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อตัรา
ผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ�งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบ
กําหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลาที�ตอ้งชาํระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ

กําไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่จะรับรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นในงวดที�เกิดขึ�น 
และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจา้ของ

ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกําไรหรอืขาดทุน 

5.17 ประมาณการหนี�สิน

กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัในปัจจุบนัตามกฎหมายหรอืตามขอ้ตกลงที�จดัทําไว ้อนัเป็นผลสบืเนื�องมาจากเหตุการณ์
ในอดตีซึ�งการชาํระภาระผกูพนันั �นมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะส่งผลใหบ้รษิทัตอ้งสญูเสยีทรพัยากรออกไป และ
ประมาณการจาํนวนที�ตอ้งจ่ายได้

กลุ่มกจิการจะวดัมลูค่าของจาํนวนประมาณการหนี�สนิโดยใชม้ลูค่าปัจจุบนัของรายจ่ายที�คาดว่าจะตอ้งนํามาจ่ายชําระ

ภาระผกูพนั การเพิ�มขึ�นของประมาณการหนี�สนิเนื�องจากมลูค่าของเงนิตามเวลาจะรบัรูเ้ป็นดอกเบี�ยจ่าย

5.18 ทุนเรือนหุ้น 

หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจา้ของ 

ต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรอืการออกสทิธใินการซื�อหุน้ซึ�งสุทธจิากภาษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกั
ในส่วนของเจา้ของ 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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5.19 การรบัรู้รายได้

รายได้หลกัรวมถึงรายได้ที�เกิดจากกิจกรรมปกติทางธุรกิจทุกประเภท รวมถึงรายได้อื�นๆ ที�กลุ่มกิจการได้รบัจาก
การใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธิุรกจิ 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายไดสุ้ทธจิากภาษีมูลค่าเพิ�มซึ�งกลุ่มกิจการจะรบัรู้รายได้เมื�อคาดว่ามคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่
ที�จะไดร้บัชาํระเมื�อส่งมอบสนิคา้หรอืใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มีหลายองค์ประกอบที�กลุ่มกิจการจะต้องส่งมอบสินค้าหรือให้บริการหลายประเภท กลุ่มกิจการ 
ต้องแยกเป็นแต่ละภาระที�ต้องปฏิบตัิที�แยกต่างหากจากกนั และต้องปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าว

ไปยังแต่ละภาระที�ต้องปฏิบัติตามสัดส่วนของราคาขายแบบเอกเทศหรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ 
กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

การใหเ้ช่าและบรกิาร 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากสญัญาให้เช่าและบริการที�มีลักษณะการให้บริการแบบต่อเนื�องตามวิธีเส้นตรงตลอด

ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา

การขายอสงัหารมิทรพัย์

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากการพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัย์เมื�อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้า 
โดยทั �วไปแล้ว กลุ่มกิจการไม่มทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวไปใชเ้พื�อวตัถุประสงค์อื�นตามขอ้จํากดั
ของสัญญา แต่เนื�องจากกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิที�สามารถบังคับให้ลูกค้าจ่ายชําระจนกว่าจะมีการโอนกรรมสิทธิ �
ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันั �น กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื�อการโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดต้ามราคาซื�อขายที�ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �
ตามกฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ�งไม่เกดิขึ�นบ่อยอาจมกีารตกลงเลื�อนระยะเวลาการชําระเงนิออกไปเป็นระยะเวลาไม่เกิน 
12 เดอืน กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื�ององคป์ระกอบการจดัหาเงนิ

ธุรกจินํ�า

รายได้จากธุรกจินํ�าประกอบด้วยมูลค่าที�จะไดร้บัจากการขายนํ�าเป็นจํานวนเงนิสุทธจิากภาษีขาย การรบัคนืเงนิคนื
และส่วนลด ซึ�งรบัรูเ้มื�อผูซ้ื�อรบัโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนที�เป็นสาระสาํคญัของความเป็นเจา้ของสนิคา้

รายไดอ้ื �น

รายไดอ้ื�นรบัรูต้ามเกณฑ์คงคา้ง ส่วนรายไดด้อกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ย
ของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุและพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของ
บรษิทั รายไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื�อสทิธทิี�จะไดร้บัเงนิปันผลนั �นเกดิขึ�น



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 087

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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5.19 การรบัรู้รายได้

รายได้หลกัรวมถึงรายได้ที�เกิดจากกิจกรรมปกติทางธุรกิจทุกประเภท รวมถึงรายได้อื�นๆ ที�กลุ่มกิจการได้รบัจาก
การใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธิุรกจิ 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายไดสุ้ทธจิากภาษีมูลค่าเพิ�มซึ�งกลุ่มกิจการจะรบัรู้รายได้เมื�อคาดว่ามคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่
ที�จะไดร้บัชาํระเมื�อส่งมอบสนิคา้หรอืใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มีหลายองค์ประกอบที�กลุ่มกิจการจะต้องส่งมอบสินค้าหรือให้บริการหลายประเภท กลุ่มกิจการ 
ต้องแยกเป็นแต่ละภาระที�ต้องปฏิบตัิที�แยกต่างหากจากกนั และต้องปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าว

ไปยังแต่ละภาระที�ต้องปฏิบัติตามสัดส่วนของราคาขายแบบเอกเทศหรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ 
กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

การใหเ้ช่าและบรกิาร 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากสญัญาให้เช่าและบริการที�มีลักษณะการให้บริการแบบต่อเนื�องตามวิธีเส้นตรงตลอด

ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา

การขายอสงัหารมิทรพัย์

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากการพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัย์เมื�อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้า 
โดยทั �วไปแล้ว กลุ่มกิจการไม่มทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวไปใชเ้พื�อวตัถุประสงค์อื�นตามขอ้จํากดั
ของสัญญา แต่เนื�องจากกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิที�สามารถบังคับให้ลูกค้าจ่ายชําระจนกว่าจะมีการโอนกรรมสิทธิ �
ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันั �น กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื�อการโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดต้ามราคาซื�อขายที�ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �
ตามกฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ�งไม่เกดิขึ�นบ่อยอาจมกีารตกลงเลื�อนระยะเวลาการชําระเงนิออกไปเป็นระยะเวลาไม่เกิน 
12 เดอืน กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื�ององคป์ระกอบการจดัหาเงนิ

ธุรกจินํ�า

รายได้จากธุรกจินํ�าประกอบด้วยมูลค่าที�จะไดร้บัจากการขายนํ�าเป็นจํานวนเงนิสุทธจิากภาษีขาย การรบัคนืเงนิคนื
และส่วนลด ซึ�งรบัรูเ้มื�อผูซ้ื�อรบัโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนที�เป็นสาระสาํคญัของความเป็นเจา้ของสนิคา้

รายไดอ้ื �น

รายไดอ้ื�นรบัรูต้ามเกณฑ์คงคา้ง ส่วนรายไดด้อกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ย
ของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุและพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของ
บรษิทั รายไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื�อสทิธทิี�จะไดร้บัเงนิปันผลนั �นเกดิขึ�น

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563088

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที �เกดิจากสญัญา

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาเมื�อกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากการปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัติามสญัญา 
ก่อนที�จะรบัชาํระหรอืถงึกําหนดชาํระตามสญัญา

กลุ่มกิจการรบัรู้หนี�สนิที�เกิดจากสญัญาเมื�อได้รบัชําระจากลูกค้าหรอืถึงกําหนดชําระตามสญัญาก่อนที�กลุ่มกิจการ
จะปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัิ

กลุ่มกิจการจะแสดงยอดสุทธหินี�สินที�เกิดจากสญัญาหลงัจากหกักลบกบัสนิทรพัย์ที�เกิดจากสญัญานั �นๆ ในแต่ละ
สญัญาที�ทาํกบัลูกคา้

สิ �งตอบแทนที �จ่ายใหก้บัลูกคา้

สิ�งตอบแทนที�จ่ายใหก้บัลูกคา้หรอืจ่ายในนามของลูกคา้แก่บุคคลหรอืกจิการอื�น รวมถงึส่วนลดหรอืเงนิคนืในอนาคต 
จะรับรู้เป็นรายการหกัจากรายได้ เว้นแต่การจ่ายสิ�งตอบแทนนั �นเป็นการจ่ายเพื�อให้ได้มาซึ�งสินค้าหรือบริการ
แยกต่างหาก 

องคป์ระกอบของการจดัหาเงนิ 

กลุ่มกิจการคาดว่าจะไม่มกีารทําสญัญาซึ�งระยะเวลาระหว่างการโอนสินค้าหรือบริการตามสญัญาไปยงัลูกค้าและ
การชําระเงนิของลูกค้าจะไม่เกนิหนึ�งปี ดงันั �นกลุ่มกิจการไม่ได้ปรบัปรุงราคาของรายการด้วยมูลค่าของเงนิ (Time
value of money)

5.20 การจ่ายเงินปันผล

เงนิปันผลที�จ่ายไปยงัผูถ้อืหุน้ของกจิการจะรบัรูเ้ป็นหนี�สนิในงบการเงนิเมื�อการจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลไดร้บัการ
อนุมตัจิากที�ประชุมคณะกรรมการบรษิทั และการจ่ายเงนิปันผลประจาํปีไดร้บัอนุมตัจิากที�ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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6 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

6.1 ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กลุ่มกิจการมีความเสี�ยงทางการเงินที�หลากหลายซึ�งได้แก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี�ยงจากอตัรา
แลกเปลี�ยน ความเสี�ยงด้านมูลค่ายุตธิรรม และความเสี�ยงด้านราคา) ความเสี�ยงด้านการใหส้นิเชื�อ และความเสี�ยง

ด้านสภาพคล่อง แผนการจัดการความเสี�ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจึงมุ่งเน้นความผันผวนของตลาดการเงิน
และแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทําใหเ้สยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการใหเ้หลอืน้อยที�สุด
เท่าที�เป็นไปได ้คณะกรรมการกําหนดหลกัการโดยภาพรวมเพื�อจดัการความเสี�ยงและนโยบายที�เกี�ยวขอ้งไวเ้ป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรซึ�งดําเนินการโดยฝ่ายบริหารเงินส่วนกลาง (ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการ) รวมถึงการระบุ  
การประเมนิ และป้องกนัความเสี�ยงทางการเงนิดว้ยการร่วมมอือย่างใกลช้ดิกบัหน่วยปฏบิตักิาร

ความเสี �ยงจากอตัราแลกเปลี �ยน

เนื�องจากบรษิทัร่วมประกอบธุรกจิหลกัในการผลติและจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าซึ�งมแีหล่งเงนิกูย้มืบางส่วนอยู่ในสกุลเงนิ
ต่างประเทศ กลุ่มกิจการจึงมีความเสี�ยงในรายการส่วนแบ่งกําไรของบริษัทร่วมจากอัตราแลกเปลี�ยนเงินตรา

ต่างประเทศ อนัเกี�ยวเนื�องมาจากการกูย้มืเงนิดงักล่าว บรษิทัร่วมมแีนวทางบรหิารความเสี�ยงโดยพจิารณาการเขา้ทาํ
สญัญาอนุพนัธ์ทางการเงนิเพื�อป้องกนัความเสี�ยงที�เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตราต่างประเทศ
ตามความเหมาะสม 

ความเสี �ยงจากอตัราดอกเบี�ย

กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัราดอกเบี�ยคงที�และลอยตวั กลุ่มกจิการไม่
มสีนิทรพัยท์ี�ตอ้งอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนัียสาํคญั 

ธุรกรรมทั �งหมดที�ใชอ้นุพนัธด์า้นอตัราดอกเบี�ยตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิก่อนเขา้ทาํรายการ กลุ่ม

กิจการใช้สญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยเพื�อเป็นการป้องกันความเสี�ยงกระแสเงินสดของจํานวนเงินดอกเบี�ยที�
จะต้องจ่ายในอนาคตและตกลงกบัคู่สญัญาที�จะแลกเปลี�ยนผลต่างระหว่างจํานวนเงนิตามดอกเบี�ยคงที�กบัตามอตัรา
ดอกเบี�ยลอยตวั โดยอา้งองิจากจาํนวนฐานที�ใชเ้ป็นเกณฑค์าํนวณเงนิตน้ตามที�ตกลงกนัไว้

ความเสี �ยงดา้นการใหส้นิเชื �อ

กลุ่มกจิการไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนัียสาํคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ กลุ่มกจิการมนีโยบายที�เหมาะสมเพื�อทาํ
ใหเ้ชื�อมั �นไดว้่าไดท้าํสญัญากบัลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสมซึ�งมกีารจาํกดัสนิเชื�อลูกคา้ รวมถงึไดร้บั
การรบัประกนัที�เหมาะสมจากลูกค้า คู่สญัญาในอนุพนัธ์ทางการเงนิและรายการเงนิสดได้เลอืกที�จะทํารายการกับ
สถาบนัการเงนิที�มรีะดบัความน่าเชื�อถอืสูง กลุ่มกจิการมนีโยบายจาํกดัวงเงนิธุรกรรมสนิเชื�อกบัสถาบนัการเงนิแต่ละ
แห่งอย่างเหมาะสม 



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 089

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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6 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

6.1 ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กลุ่มกิจการมีความเสี�ยงทางการเงินที�หลากหลายซึ�งได้แก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี�ยงจากอตัรา
แลกเปลี�ยน ความเสี�ยงด้านมูลค่ายุตธิรรม และความเสี�ยงด้านราคา) ความเสี�ยงด้านการใหส้นิเชื�อ และความเสี�ยง

ด้านสภาพคล่อง แผนการจัดการความเสี�ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจึงมุ่งเน้นความผันผวนของตลาดการเงิน
และแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทําใหเ้สยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการใหเ้หลอืน้อยที�สุด
เท่าที�เป็นไปได ้คณะกรรมการกําหนดหลกัการโดยภาพรวมเพื�อจดัการความเสี�ยงและนโยบายที�เกี�ยวขอ้งไวเ้ป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรซึ�งดําเนินการโดยฝ่ายบริหารเงินส่วนกลาง (ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการ) รวมถึงการระบุ  
การประเมนิ และป้องกนัความเสี�ยงทางการเงนิดว้ยการร่วมมอือย่างใกลช้ดิกบัหน่วยปฏบิตักิาร

ความเสี �ยงจากอตัราแลกเปลี �ยน

เนื�องจากบรษิทัร่วมประกอบธุรกจิหลกัในการผลติและจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าซึ�งมแีหล่งเงนิกูย้มืบางส่วนอยู่ในสกุลเงนิ
ต่างประเทศ กลุ่มกิจการจึงมีความเสี�ยงในรายการส่วนแบ่งกําไรของบริษัทร่วมจากอัตราแลกเปลี�ยนเงินตรา

ต่างประเทศ อนัเกี�ยวเนื�องมาจากการกูย้มืเงนิดงักล่าว บรษิทัร่วมมแีนวทางบรหิารความเสี�ยงโดยพจิารณาการเขา้ทาํ
สญัญาอนุพนัธ์ทางการเงนิเพื�อป้องกนัความเสี�ยงที�เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตราต่างประเทศ
ตามความเหมาะสม 

ความเสี �ยงจากอตัราดอกเบี�ย

กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัราดอกเบี�ยคงที�และลอยตวั กลุ่มกจิการไม่
มสีนิทรพัยท์ี�ตอ้งอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนีัยสาํคญั 

ธุรกรรมทั �งหมดที�ใชอ้นุพนัธด์า้นอตัราดอกเบี�ยตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิก่อนเขา้ทาํรายการ กลุ่ม

กิจการใช้สญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยเพื�อเป็นการป้องกันความเสี�ยงกระแสเงินสดของจํานวนเงินดอกเบี�ยที�
จะต้องจ่ายในอนาคตและตกลงกบัคู่สญัญาที�จะแลกเปลี�ยนผลต่างระหว่างจํานวนเงนิตามดอกเบี�ยคงที�กบัตามอตัรา
ดอกเบี�ยลอยตวั โดยอา้งองิจากจาํนวนฐานที�ใชเ้ป็นเกณฑค์าํนวณเงนิตน้ตามที�ตกลงกนัไว้

ความเสี �ยงดา้นการใหส้นิเชื �อ

กลุ่มกจิการไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนัียสาํคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ กลุ่มกจิการมนีโยบายที�เหมาะสมเพื�อทาํ
ใหเ้ชื�อมั �นไดว้่าไดท้าํสญัญากบัลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสมซึ�งมกีารจาํกดัสนิเชื�อลูกคา้ รวมถงึไดร้บั
การรบัประกนัที�เหมาะสมจากลูกค้า คู่สญัญาในอนุพนัธ์ทางการเงนิและรายการเงนิสดได้เลอืกที�จะทํารายการกับ
สถาบนัการเงนิที�มรีะดบัความน่าเชื�อถอืสูง กลุ่มกจิการมนีโยบายจาํกดัวงเงนิธุรกรรมสนิเชื�อกบัสถาบนัการเงนิแต่ละ
แห่งอย่างเหมาะสม 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563090

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ความเสี �ยงดา้นสภาพคล่อง

กลุ่มกจิการบรหิารจาํนวนเงนิสดที�มอีย่างเพยีงพอและเงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ี�มตีลาดรองรบัโดยการหาแหล่งเงนิทุน
แสดงใหเ้หน็ไดจ้ากการที�มวีงเงนิในการกูย้มืที�ไดม้กีารตกลงไวแ้ลว้อย่างเพยีงพอ และความสามารถในการปิดสถานะ
ทางการตลาด 

ตารางต่อไปนี�แสดงให้เห็นถึงหนี�สินทางการเงนิที�จดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ณ วนัที� 
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 ซึ�งแสดงด้วยจํานวนเงนิตามสญัญาที�ไม่ได้มกีารคดิลด ทั �งนี� ยอดคงเหลือที�ครบกําหนด
ภายในระยะเวลา 12 เดอืนจะเท่ากบัมลูค่าตามบญัชขีองหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งเนื�องการการคดิลดไม่มนีัยสาํคญั

งบการเงินรวม

เม���

ทวงถาม

ภายใน 

1 ปี 1 - 5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่าตาม

บญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 508 - - - 508 508
เงนิกูร้ะยะยาว - 562 7,311 - 7,873 7,481
หุน้กู้ - 4,662 4,581 1,720 10,963 10,034
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - 44 63 6 113 113
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 23 40 12 75 66

รวม 508 5,291 11,995 1,738 19,532 18,202

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เม���

ทวงถาม

ภายใน 

1 ปี 1 - 5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่าตาม

บญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 87 - - - 87 87
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�

เกี�ยวขอ้งกนั 5,730 - - - 5,730 5,730

เงนิกูร้ะยะยาว - 167 2,521 - 2,688 2,601
หุน้กู้ - 2,068 - - 2,068 2,008
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - - 10 - 10 10
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 7 13 - 20 19

รวม 5,817 2,242 2,544 - 10,603 10,455

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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การบรหิารส่วนของเงนิทุน 

วตัถุประสงค์ของกลุ่มกิจการในการบรหิารทุนของบริษัทนั �นเพื�อดํารงไว้ซึ�งความสามารถในการดําเนินงานอย่าง
ต่อเนื�องของกลุ่มกจิการเพื�อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี�มส่ีวนไดเ้สยีอื�น และเพื�อดํารงไวซ้ึ�ง
โครงสรา้งของทุนที�เหมาะสมเพื�อลดตน้ทุนของเงนิทุน 

ในการดํารงไว้หรอืปรบัโครงสร้างของทุนกลุ่มกิจการอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้ือหุน้ การคนืทุน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ การออกหุน้ใหม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื�อลดภาระหนี�สนิ

6.2 การบญัชีสาํหรบัอนุพนัธที์�เป็นเครื�องมือทางการเงินและกิจกรรมป้องกนัความเสี�ยง

กลุ่มกิจการเป็นคู่สญัญาในอนุพนัธ์ที�เป็นเครื�องมือทางการเงินซึ�งประกอบด้วยสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ย 
เครื�องมอืดงักล่าวไม่รบัรูใ้นงบการเงนิในวนัเริ�มแรก

ส่วนต่างที�จะตอ้งจ่ายหรอืที�จะไดร้บัจากสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยรบัรูเ้ป็นส่วนประกอบของรายไดด้อกเบี�ยหรอื
ดอกเบี�ยจ่ายเมื�อครบกําหนด รายการกําไรและรายการขาดทุนจากการเลิกสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยก่อน
กําหนดหรอืจากการจ่ายชาํระเงนิกูย้มืจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 

6.3 มูลค่ายุติธรรม

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั �นตามขอ้มลูที�ใชด้งันี�

ขอ้มลูระดบั 1 : มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิอ้างองิจากราคาเสนอซื�อปัจจุบนั/ราคาปิดที�อ้างองิจากตลาด
ที�มสีภาพคล่อง เช่น ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย/สมาคมตลาดตราสารหนี�ไทย

ขอ้มลูระดบั 2 : มูลค่ายุติธรรมของเครื�องมือทางการเงินวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าซึ�งใช้ข้อมูลที�
สามารถสงัเกตได้อย่างมนัียสําคญัและอ้างอิงจากประมาณการของกิจการเองมาใช้น้อยที�สุดเท่าที�
เป็นไปได้

ขอ้มลูระดบั 3 : มูลค่ายุติธรรมของเครื�องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ�งไม่ได้มาจาก
ขอ้มลูที�สงัเกตไดใ้นตลาด



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 091

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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การบรหิารส่วนของเงนิทุน 

วตัถุประสงค์ของกลุ่มกิจการในการบรหิารทุนของบริษัทนั �นเพื�อดํารงไว้ซึ�งความสามารถในการดําเนินงานอย่าง
ต่อเนื�องของกลุ่มกจิการเพื�อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี�มส่ีวนไดเ้สยีอื�น และเพื�อดํารงไวซ้ึ�ง
โครงสรา้งของทุนที�เหมาะสมเพื�อลดตน้ทุนของเงนิทุน 

ในการดํารงไว้หรอืปรบัโครงสร้างของทุนกลุ่มกิจการอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้ือหุน้ การคนืทุน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ การออกหุน้ใหม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื�อลดภาระหนี�สนิ

6.2 การบญัชีสาํหรบัอนุพนัธที์�เป็นเครื�องมือทางการเงินและกิจกรรมป้องกนัความเสี�ยง

กลุ่มกิจการเป็นคู่สญัญาในอนุพนัธ์ที�เป็นเครื�องมือทางการเงินซึ�งประกอบด้วยสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ย 
เครื�องมอืดงักล่าวไม่รบัรูใ้นงบการเงนิในวนัเริ�มแรก

ส่วนต่างที�จะตอ้งจ่ายหรอืที�จะไดร้บัจากสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยรบัรูเ้ป็นส่วนประกอบของรายไดด้อกเบี�ยหรอื
ดอกเบี�ยจ่ายเมื�อครบกําหนด รายการกําไรและรายการขาดทุนจากการเลิกสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยก่อน
กําหนดหรอืจากการจ่ายชาํระเงนิกูย้มืจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 

6.3 มูลค่ายุติธรรม

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั �นตามขอ้มลูที�ใชด้งันี�

ขอ้มลูระดบั 1 : มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิอ้างองิจากราคาเสนอซื�อปัจจุบนั/ราคาปิดที�อ้างองิจากตลาด
ที�มสีภาพคล่อง เช่น ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย/สมาคมตลาดตราสารหนี�ไทย

ขอ้มลูระดบั 2 : มูลค่ายุติธรรมของเครื�องมือทางการเงินวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าซึ�งใช้ข้อมูลที�
สามารถสงัเกตได้อย่างมนัียสําคญัและอ้างอิงจากประมาณการของกิจการเองมาใช้น้อยที�สุดเท่าที�
เป็นไปได้

ขอ้มลูระดบั 3 : มูลค่ายุติธรรมของเครื�องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ�งไม่ได้มาจาก
ขอ้มลูที�สงัเกตไดใ้นตลาด

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563092

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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7 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญั และการใช้ดลุยพินิจ

การประมาณการข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ ได้มีการประเมินทบทวนอย่างต่อเนื�อง และอยู่บนพื�นฐานของ
ประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์ขณะนั �น

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิและตราสารอนุพนัธ์

มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิ ซึ�งไม่มกีารซื�อขายในตลาดซื�อขายคล่องวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่า 
กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการเลอืกวธิกีารและตั �งขอ้สมมตฐิานซึ�งส่วนใหญ่อ้างองิจากสถานะของตลาดที�มอียู่ ณ วนัสิ�นรอบ
ระยะเวลารายงาน 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์เมื �อเกษยีณอายุ

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุขึ�นอยู่กบัขอ้สมมตฐิานหลายขอ้ ขอ้สมมตฐิานที�ใชแ้ละผลกระทบ
จากการเปลี�ยนแปลงที�เป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิานไดเ้ปิดเผยขอ้มลูอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 22

การกําหนดอายุสญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการพจิารณาขอ้เทจ็จรงิและสภาพแวดลอ้มที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมดที�ทาํใหเ้กดิสิ�งจงูใจทางเศรษฐกจิสาํหรบัผูเ้ช่า ในการใช้
สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าหรอืไม่ใชส้ทิธใินการยกเลกิสญัญาเช่าเพื�อกําหนดอายุสญัญาเช่า กลุ่มกจิการพจิารณาการกําหนด
อายุสญัญาเช่ากต็่อเมื�อสญัญาเช่านั �นมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�ระยะเวลาการเช่าจะถูกขยายหรอืถูกยกเลกิ  

สําหรบัการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัที�เกี�ยวขอ้งมากที�สุดคอืระยะสญัญาเช่าในอดตี ค่าใชจ้่าย และสภาพของสนิทรพัย์
ที�เช่า

สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าส่วนใหญ่ในสญัญาเช่าอาคารสํานักงานและยานพาหนะไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี�สนิตามสญัญาเช่า 

เนื�องจากกลุ่มกจิการพจิารณา ก) สภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า และ/หรอื ข) การเปลี�ยนแทนสนิทรพัยจ์ะไม่ก่อใหเ้กดิตน้ทุนอยา่ง
มสีาระสาํคญั 

อายุสญัญาเช่าจะถูกประเมนิใหม่เมื�อกลุ่มกจิการใช ้(หรอืไม่ใช)้ สทิธหิรอืกลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัในการใช ้(หรอืไม่ใชส้ทิธ)ิ 
การประเมนิความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลจะเกิดขึ�นเมื�อเกดิเหตุการณ์ที�มนัียสําคญัหรอืการเปลี�ยนแปลงของสภาพแวดล้อม
ที�มนัียสาํคญั ซึ�งมผีลกระทบต่อการประเมนิอายุสญัญาเช่าและอยู่ภายใตก้ารควบคุมของกลุ่มกจิการ 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

48

การกําหนดอตัราการคดิลดของหนี�สนิตามสญัญาเช่า

กลุ่มกจิการประเมนิอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่าดงันี�

 ใช้ขอ้มูลที�การจดัหาเงนิทุนจากบุคคลที�สามของแต่ละกิจการที�เป็นผู้เช่าและปรบัปรุงขอ้มูลที�ได้รบัให้สะท้อนกับการ
เปลี�ยนแปลงในปัจจยัทางดา้นการเงนิของผูเ้ช่าหากเป็นไปได้

 ปรบัปรุงสญัญาเช่าโดยเฉพาะเจาะจง เช่น อายุสญัญาเช่า ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 

การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิอา้งองิจากสมมตฐิานที�เกี�ยวกบัความเสี�ยงในการผดินัดชาํระหนี�และอตัรา
การขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิ กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิขอ้สมมตฐิานเหล่านี� และพจิารณาเลอืกปัจจยัที�ส่งผลต่อ
การคํานวณการด้อยค่าบนพื�นฐานของขอ้มูลในอดีตของกลุ่มกิจการและสภาวะแวดล้อมทางตลาดที�เกิดขึ�น รวมทั �งการ
คาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

8 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน 

คณะกรรมการกําหนดกลยุทธข์องกลุ่มกจิการซึ�งประกอบไปดว้ยคณะกรรมการบรหิารของกลุ่มกจิการ ไดพ้จิารณาผลประกอบการ
ของกลุ่มกจิการตามกลุ่มของผลติภณัฑแ์ละบรกิาร และเขตภูมศิาสตรจ์าํนวน 7 ส่วนงานที�รายงาน

คณะกรรมการกําหนดกลยุทธ์วดัผลการดําเนินงานของแต่ละส่วนงานโดยพจิารณาจากรายไดแ้ละกําไรขั �นตน้ อย่างไรกต็าม
สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิบางส่วนจะไม่ถูกจดัสรรไปยงัส่วนงานดาํเนินงาน เพราะกลุ่มกจิการบรหิารจดัการในภาพรวม

รายไดจ้ากลูกคา้ 1 ราย (พ.ศ. 2562 : 1 ราย) ของส่วนงานธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศ มจีาํนวนเงนิ 1,065.87 ลา้นบาท 
(พ.ศ. 2562 : 806.04 ลา้นบาท) 
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ
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บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

53

9 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิสดในมอื 9,687,653 7,152,931 1,152,588 1,152,676
เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม 3,147,762,498 1,693,616,640 769,864,913 386,707,074

รวม 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม 0.05 - 1.25 0.10 - 1.25 0.05 - 1.25 0.10 - 1.25

10 ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อ��น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�การคา้ 224,875,865 181,404,753 4,032,819 11,815,016
ลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 30) 24,243,147 29,495,868 53,957,861 28,901,665
หกั  ค่าเผื�อผลขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น (พ.ศ. 2562 :

ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญูตาม TAS 101)
(18,340,033) (21,535,964) (1,987,299) (7,902,400)

ลูกหนี�การคา้ - สุทธิ 230,778,979 189,364,657 56,003,381 32,814,281

ลูกหนี�อื�นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 30) 101,908,027 668,110,648 129,010,137 152,576,161
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 22,444,859 19,966,803 7,733,125 6,782,247
รายไดค้า้งรบั 92,402,949 64,532,724 - -
อื�น ๆ 10,547,425 15,997,896 9,332,481 1,944,482

รวม 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เนื�องจากลกัษณะของลูกหนี�การคา้เป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมจงึใกลเ้คยีงกบัมลูค่าตามบญัชี

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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การดอ้ยค่าของลูกหนี�การคา้

ค่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

บาท บาท บาท บาท

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 198,658,096 (242,034) 54,999,286 (114,460)
เกนิกําหนดชาํระ 

ไม่เกนิ 3 เดอืน 33,160,068 (1,249,945) 1,118,322 (207,499)
3 - 6   เดอืน 813,570 (360,776) 355,867 (148,135)
6 - 12 เดอืน 955,374 (955,374) 443,497 (443,497)
เกนิกว่า 12 เดอืน 15,531,904 (15,531,904) 1,073,708 (1,073,708)

รวม 249,119,012 (18,340,033) 57,990,680 (1,987,299)

รายการกระทบยอดค่าเผื�อผลขาดทุนสาํหรบัลูกหนี�และสนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม - คาํนวณตาม TAS 101 (21,535,964) (19,015,505) (7,902,400) (7,228,482)
จาํนวนที�ปรบัปรุงกบักําไรสะสมตน้ปี (1,251,138) - - -

ค่าเผื�อผลขาดทุน ณ วนัที� 1 มกราคม  
พ.ศ. 2563 - คาํนวณตาม TFRS 9  
(พ.ศ. 2562 : คาํนวณตาม TAS 101) (22,787,102) (19,015,505) (7,902,400) (7,228,482)

รบัรูค้่าเผื�อผลขาดทุนเพิ�มขึ�นในกําไรหรอืขาดทุน 
ในระหว่างปี 2,929,781 (8,221,948) 5,836,178 (2,242,138)

ตดัจาํหน่ายลูกหนี�ที�ไม่สามารถเรยีกชาํระได้
ในระหว่างปี 1,517,288 2,748,671 78,923 8,560

กลบัรายการค่าเผื�อผลขาดทุน - 2,952,818 - 1,559,660

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม - คาํนวณตาม TFRS 9  

(พ.ศ. 2562 : คาํนวณตาม TAS 101) (18,340,033) (21,535,964) (1,987,299) (7,902,400)



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 099

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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การดอ้ยค่าของลูกหนี�การคา้

ค่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผ��อ

ผลขาดทุน

บาท บาท บาท บาท

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 198,658,096 (242,034) 54,999,286 (114,460)
เกนิกําหนดชาํระ 

ไม่เกนิ 3 เดอืน 33,160,068 (1,249,945) 1,118,322 (207,499)
3 - 6   เดอืน 813,570 (360,776) 355,867 (148,135)
6 - 12 เดอืน 955,374 (955,374) 443,497 (443,497)
เกนิกว่า 12 เดอืน 15,531,904 (15,531,904) 1,073,708 (1,073,708)

รวม 249,119,012 (18,340,033) 57,990,680 (1,987,299)

รายการกระทบยอดค่าเผื�อผลขาดทุนสาํหรบัลูกหนี�และสนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม - คาํนวณตาม TAS 101 (21,535,964) (19,015,505) (7,902,400) (7,228,482)
จาํนวนที�ปรบัปรุงกบักําไรสะสมตน้ปี (1,251,138) - - -

ค่าเผื�อผลขาดทุน ณ วนัที� 1 มกราคม  
พ.ศ. 2563 - คาํนวณตาม TFRS 9  
(พ.ศ. 2562 : คาํนวณตาม TAS 101) (22,787,102) (19,015,505) (7,902,400) (7,228,482)

รบัรูค้่าเผื�อผลขาดทุนเพิ�มขึ�นในกําไรหรอืขาดทุน 
ในระหว่างปี 2,929,781 (8,221,948) 5,836,178 (2,242,138)

ตดัจาํหน่ายลูกหนี�ที�ไม่สามารถเรยีกชาํระได้
ในระหว่างปี 1,517,288 2,748,671 78,923 8,560

กลบัรายการค่าเผื�อผลขาดทุน - 2,952,818 - 1,559,660

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม - คาํนวณตาม TFRS 9  

(พ.ศ. 2562 : คาํนวณตาม TAS 101) (18,340,033) (21,535,964) (1,987,299) (7,902,400)

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563100

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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11 สินทรพัยท์างการเงินและหนี�สินทางการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการและบรษิทัไดจ้ดัประเภทสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิ ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

ราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด - - 3,157,450,151
เงนิฝากประจาํ - - 695,276
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - - 435,617,379

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 10,599,500,000

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยูใ่นความตอ้งการของตลาด 414,000,178 - -
เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - 964,425,472 -
เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 248,490,552
เงนิมดัจาํจ่าย - - 7,203,629
เงนิคํ�าประกนั - - 6,966,495
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา - - 63,800,114
หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น - - 557,670,306
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 369,782,612
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 4,388,560,861
หนี�สนิตามสญัญาเช่าที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 20,993,788

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว - - 7,102,982,354
หุน้กู้ - - 5,604,086,210
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - - 45,199,165
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - - 112,640,698

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

ราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด - - 771,017,501
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - - 194,325,999
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 12,155,767,120

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - 964,425,472 -
เงนิมดัจาํจ่าย - - 2,391,526
เงนิคํ�าประกนั - - 4,523,089
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา - - 3,320,717
หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น - - 281,026,234
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 120,000,000
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 1,999,261,542
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 5,545,844,724
หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 6,755,986

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว - - 2,480,000,000
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - - 12,343,694
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - - 10,234,250

สําหรบัสินทรพัย์และหนี�สินทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยวิธรีาคาทุนตัดจําหน่ายส่วนที�หมุนเวียน เนื�องจากมีลกัษณะเป็น
สนิทรพัย์และหนี�สนิที�หมุนเวยีน มูลค่าตามบญัชจีงึมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุติธรรม สําหรบัหนี�สนิทางการเงนิส่วนที�ไม่
หมุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ อ้างอิงจากราคาเสนอซื�อล่าสุดจากตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรอืมลูค่าสุทธทิางบญัช ี(NAV) ที�เผยแพร่โดยบรษิทับรหิารจดัการ มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ใน
ระดบั 1 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 101

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

ราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด - - 771,017,501
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - - 194,325,999
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 12,155,767,120

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - 964,425,472 -
เงนิมดัจาํจ่าย - - 2,391,526
เงนิคํ�าประกนั - - 4,523,089
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา - - 3,320,717
หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น - - 281,026,234
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 120,000,000
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 1,999,261,542
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 5,545,844,724
หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 6,755,986

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว - - 2,480,000,000
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - - 12,343,694
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - - 10,234,250

สําหรบัสินทรพัย์และหนี�สินทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยวิธรีาคาทุนตัดจําหน่ายส่วนที�หมุนเวียน เนื�องจากมีลกัษณะเป็น
สนิทรพัย์และหนี�สนิที�หมุนเวยีน มูลค่าตามบญัชจีงึมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุติธรรม สําหรบัหนี�สนิทางการเงนิส่วนที�ไม่
หมุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ อ้างอิงจากราคาเสนอซื�อล่าสุดจากตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรอืมลูค่าสุทธทิางบญัช ี(NAV) ที�เผยแพร่โดยบรษิทับรหิารจดัการ มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ใน
ระดบั 1 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563102

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ผูบ้รหิารและคณะทาํงานประเมนิมลูค่ายุตธิรรมจะหารอืเกี�ยวกบักระบวนการประเมนิมลูค่ารายไตรมาส 

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดคาํนวณโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าดงันี�
1) วิธีวิเคราะห์เปรียบเทยีบอตัราส่วนราคาตลาด โดยอ้างอิงจากมูลค่าสุทธขิองกิจการของบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัย ์ซึ�งกลุ่มกจิการพจิารณาว่ามสีถานะทางการเงนิที�เทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญาที�เป็นผูอ้อก
2) วธิสีดัส่วนมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธ ิโดยอา้งองิจากมลูค่าสุทธขิองกจิการที�เป็นผูอ้อกตราสารนั �น

ตารางต่อไปนี�สรุปขอ้มลูเชงิปรมิาณเกี�ยวกบัขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี�มสีาระสําคญัซึ�งใชใ้นการวดัมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3
และความสมัพนัธข์องขอ้มลูที�ไม่สามารถสงัเกตไดก้บัมลูค่ายุตธิรรม

งบการเงินรวม

การเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ช่วงของข้อมูล การเปลี�ยนแปลง ข้อมูลเพิ�มข��น ข้อมูลลดลง

กําไรจากการดําเนินงานที�ปรบัปรุงแลว้ 13 - 44 ลา้นบาท รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.2 ลดลงรอ้ยละ 0.2

อตัราส่วนลดการขาดสภาพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.2 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.2

มลูค่าทรพัยส์นิสุทธทิี�ปรบัปรุงแลว้ 6,575 ลา้นบาท รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.8 ลดลงรอ้ยละ 0.8

กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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รายการที �รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื �น

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

บาท บาท บาท บาท

กําไร/(ขาดทุน)จากมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน
ในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI
(พ.ศ. 2562: จากเงนิลงทุนเผื�อขาย) - (114,031,476) - 223,703,175

รบัรูก้ําไร/(ขาดทุน)จากการจาํหน่ายเงนิลงทุน 
เผื�อขาย (โอนสาํรองการวดัมลูค่าเงนิลงทุน
เผื�อขายในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นไปยงั 
กําไร/(ขาดทุน)อื�น) - - 7,625 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน 
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 84,211,092 - 80,574,943 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน 
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 42,494,252 - 83,383,505 -

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

บาท บาท บาท บาท

กําไร/(ขาดทุน)จากมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน
ในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI
(พ.ศ. 2562: จากเงนิลงทุนเผื�อขาย) - (114,031,476) - 223,703,175

รบัรูกํ้าไร/(ขาดทุน)จากการจาํหน่ายเงนิลงทุน
เผื�อขาย (โอนสาํรองการวดัมลูค่าเงนิลงทุน
เผื�อขายในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นไปยงั
กําไร/(ขาดทุน)อื�น) - - 7,625 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 84,211,092 - 80,574,943 -



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 103

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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รายการที �รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื �น

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

บาท บาท บาท บาท

กําไร/(ขาดทุน)จากมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน
ในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI
(พ.ศ. 2562: จากเงนิลงทุนเผื�อขาย) - (114,031,476) - 223,703,175

รบัรูก้ําไร/(ขาดทุน)จากการจาํหน่ายเงนิลงทุน 
เผื�อขาย (โอนสาํรองการวดัมลูค่าเงนิลงทุน
เผื�อขายในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นไปยงั 
กําไร/(ขาดทุน)อื�น) - - 7,625 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน 
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 84,211,092 - 80,574,943 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน 
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 42,494,252 - 83,383,505 -

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อ��น

บาท บาท บาท บาท

กําไร/(ขาดทุน)จากมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน
ในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI
(พ.ศ. 2562: จากเงนิลงทุนเผื�อขาย) - (114,031,476) - 223,703,175

รบัรูกํ้าไร/(ขาดทุน)จากการจาํหน่ายเงนิลงทุน
เผื�อขาย (โอนสาํรองการวดัมลูค่าเงนิลงทุน
เผื�อขายในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นไปยงั
กําไร/(ขาดทุน)อื�น) - - 7,625 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 84,211,092 - 80,574,943 -

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563104

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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12 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 11,102,361,278 11,529,117,236 2,392,947,468 3,303,596,662
เพิ�มขึ�น 987,560,064 1,813,437,150 51,296,774 49,217,029
โอนไปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน  
   (หมายเหตุ 15) (252,635,680) (543,704,755) (148,936,519) -
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการ
   แปลงค่างบการเงนิ (3,921,000) (19,234,512) - -
รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่าย (955,819,892) (1,677,253,841) (454,110,380) (959,866,223)

ยอดสิ�นปี 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

กลุ่มกจิการไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน เนื�องจากมกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี�ไดนํ้าไปวางเป็นหลกัประกนัเงนิกูไ้ดม้กีารไถ่ถอนแลว้ (พ.ศ. 2562 : 1,628.51 ลา้นบาท)  

ตน้ทุนการกูย้มืที�ไดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหว่างปีและอยู่ในรายการเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย ์มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนการกูย้มื 178,704,176 231,631,712 - -
อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุน รอ้ยละ 4.01 รอ้ยละ 5.37 - -

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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13 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

ช��อบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ

สดัส่วนของ 

ส่วนได้เสีย 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

บรษิทัร่วมที�มสีาระสาํคญั:

บรษิทั เกค็โค่-วนั จํากดั ไทย ผลติและ 
จําหน่ายไฟฟ้า 

25 25 4,862 5,470 - -

Duong River Surface

Water Plant Joint
Stock Company*

เวยีดนาม ธุรกจิผลติและ

จําหน่าย
นํ�าประปา

24 - 2,272 - - -

บรษิทัร่วมที�ไม่มสีาระสาํคญั 3,628 7,246 1,006 996

รวม 10,762 12,716 1,006 996

การร่วมคา้:

การร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญั 1,247 1,162 441 390

รวม 1,247 1,162 441 390

*พจิารณาว่าเป็นบรษิทัร่วมที�มสีาระสาํคญัตั �งแต่ปี พ.ศ. 2563 

กลุ่มกจิการมหีนี�สนิที�อาจเกดิขึ�นในการคํ�าประกนัเงนิกูข้องบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ โดยใชหุ้น้สามญัของบรษิทัร่วมและการ
ร่วมคา้นั �นๆ และการคํ�าประกนัวงเงนิหนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคารของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ โดยบรษิทัย่อยที�เป็นผูถ้อื
หุน้ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นๆ

เมื�อวนัที� 25 ตุลาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการซื�อหุน้สามญัของบรษิทั Duong River Surface Water Plant Joint Stock โดย
คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 34 และจดัประเภทเงนิลงทุนดงักล่าวเป็นเงนิลงทุนในบรษิัทร่วม ทั �งนี�กลุ่มกจิการได้ชําระเงนิค่าหุน้
บางส่วนแลว้ และรบัรูส้ิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายเมื�อเขา้เงื�อนไขจาํนวน 242,915,209 บาท  

กลุ่มกิจการรบัรู้สิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะต้องจ่ายเมื�อเขา้เงื�อนไขด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัที�รบัรู้เริ�มแรกเป็นส่วนหนึ�งของ
ต้นทุนในการได้มาซึ�งเงินลงทุนในบรษิัทร่วม และรบัรู้การเปลี�ยนแปลงในมูลค่าสิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะต้องจ่ายเมื�อเขา้
เงื�อนไขเป็นส่วนหนึ�งหรอืส่วนหกัของราคาทุนของเงนิลงทุน ซึ�งอา้งองิตามวธิรีาคาทุน 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 การวดัมลูค่าของรายการสนิทรพัยท์ี�ไดม้าและหนี�สนิที�รบัมายงัไม่เสรจ็สมบูรณ์ ในระหว่างปี 
พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการปรบัปรุงมลูค่าสนิทรพัยท์ี�ไดม้าและหนี�สนิที�รบัมาเสรจ็สิ�น ดงันี� 



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 105

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 การวดัมลูค่าของรายการสนิทรพัยท์ี�ไดม้าและหนี�สนิที�รบัมายงัไม่เสรจ็สมบูรณ์ ในระหว่างปี 
พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการปรบัปรุงมลูค่าสนิทรพัยท์ี�ไดม้าและหนี�สนิที�รบัมาเสรจ็สิ�น ดงันี� 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563106

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ยอดตามที� ยอดตามที�

รายงานไว้เดิม รายการปรบัปรงุ ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท

สิ�งตอบแทนที�จ่าย

เงนิสด 2,451,235,290 - 2,451,235,290

สิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายเมื�อเขา้เงื�อนไข 242,915,209 (242,915,209) -

รวมสิ�งตอบแทนที�จ่าย 2,694,150,499 (242,915,209) 2,451,235,290

สินทรพัยส์ทุธิที�ได้มา

สนิทรพัยท์ี�สามารถระบุไดสุ้ทธิ 1,101,175,442 3,990,947,269 5,092,122,711

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (รอ้ยละ 34)    374,399,650 1,356,922,072 1,731,321,722

ค่าความนิยม 2,319,750,849 (1,599,837,281) 719,913,568

สนิทรพัยสุ์ทธทิี�ไดม้า 2,694,150,499 (242,915,209) 2,451,235,290

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบับรษิทัร่วม 

ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสําหรบับรษิทัร่วมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกจิการ ขอ้มูลทางการเงนิที�เปิดเผย
เป็นจํานวนที�แสดงอยู่ในงบการเงนิของบรษิทัร่วม ซึ�งไดป้รบัปรุงดว้ยรายการปรบัปรุงที�จาํเป็นสาํหรบัการปฏบิตัติามวธิส่ีวน

ไดเ้สยี รวมถงึการปรบัปรุงมลูค่ายุตธิรรมและการปรบัปรุงเกี�ยวกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการและ
บรษิทัร่วม ทั �งนี� ไม่มกีารแสดงขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปในปีเปรยีบเทยีบสาํหรบับรษิทั Duong River Surface Water Plant 
Joint Stock เนื�องจากไม่มสีาระสาํคญั

บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River

Surface Water

Plant Joint Stock

Company

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท

ผลการดาํเนินงานโดยสรุป
รายได้ 10,340,537,213 10,951,256,418 443,707,663
กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 700,232,935 1,603,963,704 (478,412,607)
ภาษเีงนิได้ (28,141,223) 339,890,028 3,654,568

กําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี 672,091,712 1,943,853,732 (474,758,039)
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (133,597,549) - 10,379,296

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 538,494,163 1,943,853,732 (464,378,743)

เงนิปันผลรบัจากบรษิทัร่วม 419,858,878 564,287,076 -

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River

Surface Water

Plant Joint Stock

Company

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 6,431,541,781 8,297,964,797 337,395,273
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 32,833,415,497 33,070,354,167 10,206,811,359
หนี�สนิหมุนเวยีน (1,867,651,510) (3,615,946,073) (318,350,558)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (23,505,589,308) (22,121,566,139) (5,632,675,412)
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ - - (27,949,606)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 13,891,716,460 15,630,806,752 4,565,231,056

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (รอ้ยละ) 35 35 34

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (บาท) 4,862,100,737 5,470,782,324 1,552,178,559
ค่าความนยิม - - 719,913,568

มลูค่าตามบญัชขีองบรษิทัรว่ม 4,862,100,737 5,470,782,324 2,272,092,127

บรษิทัร่วมและการร่วมคา้แต่ละรายที �ไมม่สีาระสาํคญั 

ตารางต่อไปนี�แสดงมลูค่าตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญัทั �งหมด
ซึ�งถูกบนัทกึโดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของบริษทัร่วมแต่ละรายที�ไม่มสีาระสาํคญั 3,628,076,137 7,245,391,470

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในบริษทัร่วม:

กําไรสาํหรบัปี 675,209,368 833,975,837

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (115,922,116) 2,591,001

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 559,287,252 836,566,838

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของการร่วมค้าแต่ละรายที�ไมม่ีสาระสาํคญั 1,247,073,621 1,161,506,857

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในการร่วมค้า:

กําไรสาํหรบัปี 78,284,959 42,745,031
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (68,245) (15,009,878)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 78,216,714 27,735,153



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 107

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River

Surface Water

Plant Joint Stock

Company

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 6,431,541,781 8,297,964,797 337,395,273
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 32,833,415,497 33,070,354,167 10,206,811,359
หนี�สนิหมุนเวยีน (1,867,651,510) (3,615,946,073) (318,350,558)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (23,505,589,308) (22,121,566,139) (5,632,675,412)
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ - - (27,949,606)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 13,891,716,460 15,630,806,752 4,565,231,056

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (รอ้ยละ) 35 35 34

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (บาท) 4,862,100,737 5,470,782,324 1,552,178,559
ค่าความนิยม - - 719,913,568

มลูค่าตามบญัชขีองบรษิทัรว่ม 4,862,100,737 5,470,782,324 2,272,092,127

บรษิทัร่วมและการร่วมคา้แต่ละรายที �ไมม่สีาระสาํคญั 

ตารางต่อไปนี�แสดงมลูค่าตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญัทั �งหมด
ซึ�งถูกบนัทกึโดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของบริษทัร่วมแต่ละรายที�ไม่มสีาระสาํคญั 3,628,076,137 7,245,391,470

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในบริษทัร่วม:

กําไรสาํหรบัปี 675,209,368 833,975,837

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (115,922,116) 2,591,001

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 559,287,252 836,566,838

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของการร่วมค้าแต่ละรายที�ไมม่ีสาระสาํคญั 1,247,073,621 1,161,506,857

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในการร่วมค้า:

กําไรสาํหรบัปี 78,284,959 42,745,031
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (68,245) (15,009,878)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 78,216,714 27,735,153

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563108

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

63

14 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย

กลุ่มกิจการมีบริษัทย่อยซึ�งรวมอยู่ในงบการเงินรวมของกลุ่มกิจการ บริษัทย่อยดังกล่าวมีหุ้นทุนเป็นหุ้นสามญัเท่านั �น 
ซึ�งสดัส่วนของส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของที�กลุ่มกจิการถอือยู่เท่ากบัสทิธใินการออกเสยีงในบรษิทัย่อยที�ถอืโดยกลุ่มกจิการ

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

สถานที�หลกัในการ

ประกอบธุรกิจ/

ประเทศที�จด

ทะเบียนจดัตั �ง

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของ 

ที�ถือโดยบริษทั

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยกลุ่ม

กิจการ

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยส่วนได้

เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม เงินลงทุนในวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 

ชื�อ ลกัษณะของธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี�ส ์แอนด์ 

   พาวเวอร์ จํากดั (มหาชน) 

ไทย จําหน่ายและบรกิาร

สาธารณูปโภค 

71 69 1 1 28 30 2,933 2,677

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทัย่อยที �มส่ีวนไดเ้สยีที �ไม่มอํีานาจควบคุมที �มสีาระสาํคญั

รายละเอยีดดา้นล่างแสดงขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติี�ส ์แอนด ์พาวเวอร ์จาํกดั (มหาชน) และ
บรษิทัย่อย ที�มส่ีวนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกจิการ จํานวนที�เปิดเผยสําหรบับรษิทัย่อยแต่ละราย
แสดงดว้ยจาํนวนก่อนการตดัรายการระหว่างกนั 

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 2,244,004,374 2,074,267,324
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 23,927,610,083 24,344,450,106
หนี�สนิหมุนเวยีน (3,034,234,414) (6,481,672,521)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (10,980,299,609) (6,377,777,622)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 12,157,080,434 13,559,267,287

ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ 2,465,604,721 3,123,184,134

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ
บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรปุ 
รายได้ 1,697,965,163 1,857,247,846

กําไรสาํหรบัปี 812,727,056 2,137,209,051
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (170,236,673) (33,151,551)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 642,490,383 2,104,057,500

กําไรสาํหรบัปีส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคุม 232,651,768 666,348,913

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม 178,461,311 656,403,477

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ (276,906,687) (348,840,046)

งบกระแสเงนิสดโดยสรุป 
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมดาํเนินงาน 1,897,717,133 1,216,171,204
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมลงทุน (998,139,669) (2,894,166,039)
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 130,140,993 1,601,272,280

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มข��น(ลดลง) สุทธิ 1,029,718,457 (76,722,555)



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 109

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

64

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรปุ 
รายได้ 1,697,965,163 1,857,247,846

กําไรสาํหรบัปี 812,727,056 2,137,209,051
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (170,236,673) (33,151,551)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 642,490,383 2,104,057,500

กําไรสาํหรบัปีส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคุม 232,651,768 666,348,913

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม 178,461,311 656,403,477

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ (276,906,687) (348,840,046)

งบกระแสเงนิสดโดยสรุป 
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมดาํเนินงาน 1,897,717,133 1,216,171,204
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมลงทุน (998,139,669) (2,894,166,039)
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 130,140,993 1,601,272,280

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มข��น(ลดลง) สุทธิ 1,029,718,457 (76,722,555)

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563110

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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15 อสงัหาริมทรพัยเ์พ��อการลงทนุ

งบการเงินรวม

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรุง

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 885,254,059 1,584,788,834 140,677,197 2,610,720,090
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (359,287,095) - (359,287,095)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 885,254,059 1,225,501,739 140,677,197 2,251,432,995

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 885,254,059 1,225,501,739 140,677,197 2,251,432,995

เพิ�มขึ�น - - 165,075,582 165,075,582
ค่าเสื�อมราคา - (60,045,498) - (60,045,498)

โอนจากตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

(หมายเหตุ 12) 91,901,842 451,802,913 - 543,704,755
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่า

งบการเงนิ - 154 - 154

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 977,155,901 1,617,259,308 305,752,779 2,900,167,988

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ราคาทุน 977,155,901 2,036,591,747 305,752,779 3,319,500,427

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (419,332,439) - (419,332,439)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 977,155,901 1,617,259,308 305,752,779 2,900,167,988

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 977,155,901 1,617,259,308 305,752,779 2,900,167,988
เพิ�มขึ�น 25,033,000 17,163,324 123,538,872 165,735,196
การโอนยา้ย - 290,027,282 (290,027,282) -

ค่าเสื�อมราคา - (66,984,632) - (66,984,632)
โอนจากตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

(หมายเหตุ 12) 146,840,055 105,795,625 - 252,635,680

จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน
ที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (413,685,777) - (413,685,777)

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่า
งบการเงนิ - (7,321) - (7,321)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

ราคาทุน 1,149,028,956 2,013,722,755 139,264,369 3,302,016,080
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (464,154,946) - (464,154,946)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

66

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรงุ

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 22,538,116 1,863,440 - 24,401,556
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,446,874) - (1,446,874)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 22,538,116 416,566 - 22,954,682

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 22,538,116 416,566 - 22,954,682
เพิ�มขึ�น - - 46,224,000 46,224,000

ค่าเสื�อมราคา - (293,938) - (293,938)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 22,538,116 1,863,440 46,224,000 70,625,556

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,740,812) - (1,740,812)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744
เพิ�มขึ�น - 265,467 34,567,359 34,832,826
การโอนยา้ย - 80,791,359 (80,791,359) -

ค่าเสื�อมราคา - (1,488,335) - (1,488,335)
โอนจากต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

(หมายเหตุ 12) 109,386,946 39,549,573 - 148,936,519

จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน
ที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (39,549,573) - (39,549,573)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (3,229,147) - (3,229,147)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ส่วนปรบัปรงุ
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งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท
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ราคาทุน 22,538,116 1,863,440 46,224,000 70,625,556

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,740,812) - (1,740,812)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744
เพิ�มขึ�น - 265,467 34,567,359 34,832,826
การโอนยา้ย - 80,791,359 (80,791,359) -

ค่าเสื�อมราคา - (1,488,335) - (1,488,335)
โอนจากต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

(หมายเหตุ 12) 109,386,946 39,549,573 - 148,936,519

จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน
ที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (39,549,573) - (39,549,573)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328
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ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563112

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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กลุ่มกจิการไดโ้อนอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนไปที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ เนื�องจากมกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�พรอ้มใชง้าน
   และใชง้านแลว้ 6,462,545,760 6,404,610,056 339,342,180 66,067,649
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�อยู่ระหว่าง
   ก่อสรา้ง 185,360,269 351,971,307 - 46,346,629

รวม 6,647,906,029 6,756,581,363 339,342,180 112,414,278

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มูลค่ายุติธรรมของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�พร้อมใชง้านและใช้งานแล้ว ใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าด้วยวธิรีายได้ 
โดยใชร้าคาคดิลดมลูค่ากระแสเงนิสดที�คาดว่าจะเกดิในอนาคตเป็นมลูค่าปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบราคาขาย โดยผูป้ระเมนิ
อสิระ ที�เป็นผูไ้ดร้บัการรบัรองตามมาตรฐานวชิาชพีและเป็นผูม้ปีระสบการณ์ในการประเมนิมลูค่าในอสงัหารมิทรพัยป์ระเภท
เดยีวกนัและอยู่ในทาํเลที�ตั �งเดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�ไดร้บัการประเมนิมลูค่าดงักล่าว การใช้
งานอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนของบรษิทัทุกสนิทรพัย์เป็นการใชป้ระโยชน์ในลกัษณะที�เป็นการใชป้ระโยชน์ที�ดทีี�สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทั 

เพื�อวตัถุประสงค์ในการรายงานทางการเงนิ คณะทํางานในฝ่ายการเงนิของบรษิทัจะทําการสอบทานมูลค่าที�ประเมนิโดย
ผู้ประเมนิอิสระ โดยคณะทํางานดงักล่าวจะรายงานไปยงัผู้อํานวยการฝ่ายการเงนิและคณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อํานวยการฝ่ายการเงนิ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะทํางานด้านการประเมนิมูลค่า และผู้ประเมนิอิสระ 
จะมกีารประชุมหารอืเกี�ยวกบัขั �นตอนการประเมนิมลูค่าและผลการประเมนิมูลค่าทุกรอบปีเป็นอย่างน้อย ซึ�งรอบการประชุม
หารอืดงักล่าวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลารายงานประจาํปีของบรษิทั 

อสงัหาริมทรพัย์เพื�อการลงทุนที�อยู่ระหว่างก่อสร้างไม่ได้ทําการประเมินมูลค่ายุติธรรมโดยผู้ประเมนิอิสระ ฝ่ายบริหาร
พจิารณาว่ามลูค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัมลูค่าสุทธทิางบญัชขีองรายการดงักล่าว 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�นําไปวางเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามสญัญาเช่า มดีงันี�

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 897,794,722 784,721,624 29,444,992 21,628,885

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 306,706,080 230,829,217 3,199,372 1,519,453
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงที�เกดิจาก

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุซึ�งก่อใหเ้กดิรายได้
ค่าเช่าสาํหรบัปี 110,073,930 108,966,455 2,133,902 310,057

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงที�เกดิจาก
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุซึ�งไม่ไดก่้อใหเ้กดิ
รายไดค้่าเช่าสาํหรบัปี 21,859,908 26,546,435 1,223,222 -

ยอดรวมของรายไดค้่าเช่าขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 98,803,212 158,403,894

เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 45,920,574 182,600,173

รวม 144,723,786 341,004,067



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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ยอดรวมของรายไดค้่าเช่าขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 98,803,212 158,403,894

เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 45,920,574 182,600,173

รวม 144,723,786 341,004,067

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

71

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส่วนปรบัปรุง

ที�ดิน อาคาร

และระบบ

สาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง

อปุกรณ์

สาํนักงาน

และเครื�องมือ ยานพาหนะ

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 21,041,578 78,306,699 27,764,493 2,070,368 129,183,138
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (6,105,797) (62,527,517) (23,354,788) - (91,988,102)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - (723,664) (723,664)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 14,935,781 15,779,182 4,409,705 1,346,704 36,471,372

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 14,935,781 15,779,182 4,409,705 1,346,704 36,471,372
เพิ�มขึ�น 653,072 3,477,117 13,821,870 112,350 18,064,409
การโอนยา้ย 842,518 - 112,350 (954,868) -
จําหน่าย - (43,254) (8) - (43,262)
ค่าเสื�อมราคา (3,267,245) (7,630,593) (2,563,635) - (13,461,473)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 13,164,126 11,582,452 15,780,282 504,186 41,031,046

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 22,537,168 81,477,412 34,771,278 1,227,850 140,013,708
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (9,373,042) (69,894,960) (18,990,996) - (98,258,998)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - (723,664) (723,664)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 13,164,126 11,582,452 15,780,282 504,186 41,031,046

การปรบัปรุงตามนโยบายการบญัชี ใหม่

(หมายเหตุ 4) 

ราคาทุน - - 14,432,864 - 14,432,864

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - - - - -

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ - - 14,432,864 - 14,432,864

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563

ราคาทุน 22,537,168 81,477,412 49,204,142 1,227,850 154,446,572

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (9,373,042) (69,894,960) (18,990,996) - (98,258,998)

หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - (723,664) (723,664)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 13,164,126 11,582,452 30,213,146 504,186 55,463,910

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส่วนปรบัปรุง

ที�ดิน อาคาร

และระบบ

สาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง

อปุกรณ์

สาํนักงาน

และเครื�องมือ ยานพาหนะ

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 13,164,126 11,582,452 30,213,146 504,186 55,463,910
เพิ�มขึ�น 69,015 5,095,641 11,506,264 1,766,463 18,437,383
จําหน่าย - (327,883) (6) - (327,889)
ค่าเสื�อมราคา (3,030,709) (6,254,856) (11,706,064) - (20,991,629)
จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น - - - (504,186) (504,186)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาทุน 22,606,183 86,211,324 54,649,406 1,766,463 165,233,376
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (12,403,751) (76,115,970) (24,636,066) - (113,155,787)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - - -

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589

กลุ่มกจิการและบรษิทัมสีนิทรพัยส์ทิธกิารใชภ้ายใตส้ญัญาเช่า (พ.ศ. 2562 : สนิทรพัยต์ามสญัญาเช่าการเงนิ) ซึ�งจดัประเภท
เป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 16,775,595 80,506 - 80,506
ยานพาหนะ 48,636,367 208,926 18,798,740 208,926

รวม 65,411,962 289,432 18,798,740 289,432

ระหว่างปี พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการและบรษิทัมกีารเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย์สทิธกิารใชซ้ึ�งแสดงรวมในที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 
ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นจาํนวน 35,820,316 บาท และ 11,506,264 บาท ตามลําดบั 



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 117

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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และระบบ

สาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง

อปุกรณ์

สาํนักงาน

และเครื�องมือ ยานพาหนะ

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 13,164,126 11,582,452 30,213,146 504,186 55,463,910
เพิ�มขึ�น 69,015 5,095,641 11,506,264 1,766,463 18,437,383
จําหน่าย - (327,883) (6) - (327,889)
ค่าเสื�อมราคา (3,030,709) (6,254,856) (11,706,064) - (20,991,629)
จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น - - - (504,186) (504,186)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาทุน 22,606,183 86,211,324 54,649,406 1,766,463 165,233,376
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (12,403,751) (76,115,970) (24,636,066) - (113,155,787)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - - -

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589

กลุ่มกจิการและบรษิทัมสีนิทรพัยส์ทิธกิารใชภ้ายใตส้ญัญาเช่า (พ.ศ. 2562 : สนิทรพัยต์ามสญัญาเช่าการเงนิ) ซึ�งจดัประเภท
เป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 16,775,595 80,506 - 80,506
ยานพาหนะ 48,636,367 208,926 18,798,740 208,926

รวม 65,411,962 289,432 18,798,740 289,432

ระหว่างปี พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการและบรษิทัมกีารเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย์สทิธกิารใชซ้ึ�งแสดงรวมในที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 
ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นจาํนวน 35,820,316 บาท และ 11,506,264 บาท ตามลําดบั 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัสญัญาเช่าที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ระหว่างปี พ.ศ. 2563 ไดแ้ก่

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่าระยะสั �น 5,398,078 2,731,529
ค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่าซึ�งสนิทรพัยม์มีลูค่าตํ�า 2,617,043 1,479,342

กระแสเงนิสดจ่ายทั �งหมดของสญัญาเช่า 8,015,121 4,210,871

17 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563

บาท

พ.ศ. 2562

บาท

พ.ศ. 2563

บาท

พ.ศ. 2562

บาท

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี

ที�จะใชป้ระโยชน์ภายใน 12 เดอืน (12,341,365) (287,901) - -
ที�จะใชป้ระโยชน์เกนิกว่า 12 เดอืน 196,479,123 116,877,982 - -

184,137,758 116,590,081 - -

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ที�จะจ่ายชาํระภายใน 12 เดอืน (21,743,971) 2,761,600 (1,906,983) 9,768,217
ที�จะจ่ายชาํระเกนิกว่า 12 เดอืน (1,092,951,387) (992,318,248) (6,121,930) (25,553,032)

(1,114,695,358) (989,556,648) (8,028,913) (15,784,815)

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ (930,557,600) (872,966,567) (8,028,913) (15,784,815)

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ
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ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 119
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ได้ใช้ยกไปจะรบัรู้ไม่เกินจํานวนที�เป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่าจะมกํีาไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที�จะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั �น กลุ่มกจิการไม่ไดร้บัรูส้นิทรพัยภ์าษีเงนิได้
ที�เกดิจากรายการขาดทุนที�สามารถยกไปเพื�อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนอนาคต ดงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

รายการขาดทุนทางภาษทีี�ยงัไม่ไดใ้ช้ 3,274,909 3,133,708
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี�ไม่ไดร้บัรู้ 654,982 626,742
ปีที�หมดอายุ พ.ศ. 2564 - 2568 พ.ศ. 2563 - 2567

18 เงินกู้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

รายการหมุนเวยีน

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1,765,000,000 - -
เงนิกูร้ะยะยาวถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 369,782,612 124,729,533 120,000,000 -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั

(หมายเหตุ 30) - - 5,545,844,724 4,403,064,627

369,782,612 1,889,729,533 5,665,844,724 4,403,064,627

รายการไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 7,102,982,354 1,374,343,972 2,480,000,000 500,000,000
เงนิกูร้ะยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั

(หมายเหตุ 30) - - - 963,194,919

7,102,982,354 1,374,343,972 2,480,000,000 1,463,194,919

รวม 7,472,764,966 3,264,073,505 8,145,844,724 5,866,259,546

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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การเปลี�ยนแปลงในเงนิกูท้ี�เกดิขึ�นจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

เงินกู้ระยะสั �น เงินกู้ระยะยาว รวม

บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2562 300,000,000 - 300,000,000

กระแสเงนิสด 1,465,000,000 1,499,000,000 2,964,000,000

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - 73,505 73,505

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2562 1,765,000,000 1,499,073,505 3,264,073,505

กระแสเงนิสด (1,765,000,000) 5,971,900,000 4,206,900,000

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - 1,791,461 1,791,461

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2563 - 7,472,764,966 7,472,764,966

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินกู้ระยะสั �นจาก เงินกู้ระยะยาวจาก

เงินกู้ระยะสั �น กิจการที�เกี�ยวข้องกนั เงินกู้ระยะยาว กิจการที�เกี�ยวข้องกนั รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2562 300,000,000 4,534,184,170 - 1,011,391,559 5,845,575,729

กระแสเงนิสด (300,000,000) (131,119,543) 500,000,000 (74,350) 68,806,107

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - - - (48,122,290) (48,122,290)

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2562 - 4,403,064,627 500,000,000 963,194,919 5,866,259,546

กระแสเงนิสด - 182,035,520 2,098,900,000 - 2,280,935,520

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - (2,450,342) - - (2,450,342)

ตดัจําหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - - 1,100,000 - 1,100,000

การจดัประเภท - 963,194,919 - (963,194,919) -

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2563 - 5,545,844,724 2,600,000,000 - 8,145,844,724

ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 7,472,764,966 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000
มลูค่ายุตธิรรม 7,482,924,331 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 123

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินรวม

เงินกู้ระยะสั �น เงินกู้ระยะยาว รวม

บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2562 300,000,000 - 300,000,000

กระแสเงนิสด 1,465,000,000 1,499,000,000 2,964,000,000

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - 73,505 73,505

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2562 1,765,000,000 1,499,073,505 3,264,073,505

กระแสเงนิสด (1,765,000,000) 5,971,900,000 4,206,900,000

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - 1,791,461 1,791,461

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2563 - 7,472,764,966 7,472,764,966

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินกู้ระยะสั �นจาก เงินกู้ระยะยาวจาก

เงินกู้ระยะสั �น กิจการที�เกี�ยวข้องกนั เงินกู้ระยะยาว กิจการที�เกี�ยวข้องกนั รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2562 300,000,000 4,534,184,170 - 1,011,391,559 5,845,575,729

กระแสเงนิสด (300,000,000) (131,119,543) 500,000,000 (74,350) 68,806,107

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - - - (48,122,290) (48,122,290)

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2562 - 4,403,064,627 500,000,000 963,194,919 5,866,259,546

กระแสเงนิสด - 182,035,520 2,098,900,000 - 2,280,935,520

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - (2,450,342) - - (2,450,342)

ตดัจําหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - - 1,100,000 - 1,100,000

การจดัประเภท - 963,194,919 - (963,194,919) -

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2563 - 5,545,844,724 2,600,000,000 - 8,145,844,724

ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 7,472,764,966 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000
มลูค่ายุตธิรรม 7,482,924,331 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563124

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูส่้วนที�หมุนเวยีนมมีลูค่าเท่ากบัราคาตามบญัชเีนื�องจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระสาํคญั

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิคํานวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้
ที�อตัรารอ้ยละ 1.60 - 3.10 (พ.ศ. 2562: รอ้ยละ 2.87 - 3.51) และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

สดัส่วนเงนิกูข้องกลุ่มกจิการและบรษิทัที�มอีตัราดอกเบี�ยคงที� คอืรอ้ยละ 38.46 และรอ้ยละ 68.08 (พ.ศ. 2562 : รอ้ยละ 30.63 
และรอ้ยละ 91.48) ของเงนิกูท้ ั �งหมด ตามลําดบั อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1.67 - 2.17 - -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 0.60 - 2.00 1.45 - 1.75
เงนิกูร้ะยะยาว 1.60 - 3.22 2.87 - 3.51 1.60 - 2.26 2.87

ระยะเวลาครบกําหนดของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 369,782,612 124,729,533 120,000,000 -
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,102,982,354 1,374,343,972 2,480,000,000 500,000,000

รวม 7,472,764,966 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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19 เจ้าหนี�การค้าและเจา้หนี�อ��น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เจา้หนี�การคา้ 362,350,670 342,670,654 12,516,773 15,271,332
เจา้หนี�กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 30) 6,355,908 438,936 186,159,749 155,514,696
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 353,526,523 509,260,401 19,154,025 81,065,183
ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 49,841,691 81,845,770 10,217,022 17,615,221
เงนิปันผลคา้งจ่าย 16,074,121 14,259,004 15,871,896 14,179,266
รายไดร้บัล่วงหน้า 333,523,337 383,850,678 194,413,234 235,228,313
เจา้หนี�ค่าหุน้ - 242,915,209 - -
อื�น ๆ 123,047,916 321,499,995 56,260,794 100,216,617

รวม 1,244,720,166 1,896,740,647 494,593,493 619,090,628

20 หุ้นกู้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 4,388,560,861 3,998,377,529 1,999,261,542 -
หุน้กู้ 5,604,086,210 9,486,758,947 - 4,492,493,781

รวม 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781

การเปลี�ยนแปลงในหุน้กูท้ี�เกดิจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 13,485,136,476 16,608,025,495 4,492,493,781 7,620,048,445

กระแสเงนิสด (3,503,793,150) (3,138,000,000) (2,500,000,000) (3,138,000,000)

ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 11,303,745 15,110,981 6,767,761 10,445,336

ยอดสิ�นปี 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 125

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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19 เจ้าหนี�การค้าและเจา้หนี�อ��น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เจา้หนี�การคา้ 362,350,670 342,670,654 12,516,773 15,271,332
เจา้หนี�กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 30) 6,355,908 438,936 186,159,749 155,514,696
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 353,526,523 509,260,401 19,154,025 81,065,183
ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 49,841,691 81,845,770 10,217,022 17,615,221
เงนิปันผลคา้งจ่าย 16,074,121 14,259,004 15,871,896 14,179,266
รายไดร้บัล่วงหน้า 333,523,337 383,850,678 194,413,234 235,228,313
เจา้หนี�ค่าหุน้ - 242,915,209 - -
อื�น ๆ 123,047,916 321,499,995 56,260,794 100,216,617

รวม 1,244,720,166 1,896,740,647 494,593,493 619,090,628

20 หุ้นกู้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 4,388,560,861 3,998,377,529 1,999,261,542 -
หุน้กู้ 5,604,086,210 9,486,758,947 - 4,492,493,781

รวม 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781

การเปลี�ยนแปลงในหุน้กูท้ี�เกดิจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 13,485,136,476 16,608,025,495 4,492,493,781 7,620,048,445

กระแสเงนิสด (3,503,793,150) (3,138,000,000) (2,500,000,000) (3,138,000,000)

ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 11,303,745 15,110,981 6,767,761 10,445,336

ยอดสิ�นปี 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563126

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781
มลูค่ายุตธิรรม 10,029,014,463 13,745,024,566 2,032,909,480 4,608,281,210

มูลค่ายุตธิรรมของหุน้กู้ อ้างองิจากราคาตราสารหนี�ที�ไม่รวมดอกเบี�ยคา้งรบั (clean price) ที�เผยแพร่โดยสมาคมตลาดตราสาร
หนี�ไทย ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

อตัราดอกเบี�ยของหุน้กู้ของกลุ่มกจิการทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที�โดยอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะ
การเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

หุน้กู้ 2.31 - 5.69 2.70 - 5.69 5.69 4.76 - 5.69

ระยะเวลาครบกําหนดของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 4,388,560,861 3,998,377,529 1,999,261,542 -
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 4,105,869,835 6,672,574,764 - 2,996,377,814
เกนิกว่า 5 ปี 1,498,216,375 2,814,184,183 - 1,496,115,967

รวม 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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21 รายได้รอการตดับญัชี

รายการเคลื�อนไหวของรายไดร้อการตดับญัช ีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 1,917,574,056 2,041,840,075 629,457,188 654,908,279
เพิ�มขึ�น 277,433,222 512,025 15,087,290 -
รบัรูร้ายได้ (52,661,426) (124,778,044) (13,271,620) (25,451,091)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยน
   จากการแปลงค่างบการเงนิ (3,387) - - -

ยอดสิ�นปี 2,142,342,465 1,917,574,056 631,272,858 629,457,188

22 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงิน 

ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 99,905,932 102,296,848 23,643,696 31,595,453

กาํไรหรือขาดทุน

ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 17,360,974 31,816,284 5,607,714 11,404,916

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ��น

การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์
   พนักงาน - (24,052,141) - 4,947,565



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 127

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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21 รายได้รอการตดับญัชี

รายการเคลื�อนไหวของรายไดร้อการตดับญัช ีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 1,917,574,056 2,041,840,075 629,457,188 654,908,279
เพิ�มขึ�น 277,433,222 512,025 15,087,290 -
รบัรูร้ายได้ (52,661,426) (124,778,044) (13,271,620) (25,451,091)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยน
   จากการแปลงค่างบการเงนิ (3,387) - - -

ยอดสิ�นปี 2,142,342,465 1,917,574,056 631,272,858 629,457,188

22 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงิน 

ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 99,905,932 102,296,848 23,643,696 31,595,453

กาํไรหรือขาดทุน

ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 17,360,974 31,816,284 5,607,714 11,404,916

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ��น

การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์
   พนักงาน - (24,052,141) - 4,947,565

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563128

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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รายการเคลื�อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวร้ะหว่างปีมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 102,296,848 94,764,914 31,595,453 15,242,972
ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 15,513,462 14,879,928 5,044,590 5,210,851
ตน้ทุนบรกิารในอดตี - 15,230,516 - 5,689,413
ตน้ทุนดอกเบี�ย 1,847,512 1,705,840 563,124 504,652

119,657,822 126,581,198 37,203,167 26,647,888

การวดัมลูค่าใหม่
ผลกําไรที�เกดิจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมติ
   ดา้นประชากรศาสตร์ - (19,001,651) - (4,028,988)
ผลกําไรที�เกดิขึ�นจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมติ
   ทางการเงนิ - (3,092,288) - (496,577)
(ผลกําไร)ขาดทุนที�เกดิจากประสบการณ์ - (1,958,202) - 9,473,130

- (24,052,141) - 4,947,565

ผลประโยชน์ที�จ่ายในระหว่างปี (19,751,890) (232,209) (13,559,471) -

ยอดสิ�นปี 99,905,932 102,296,848 23,643,696 31,595,453

ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัที�ใชเ้ป็นดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

อตัราคดิลด 1.86 - 2.46 1.86 - 2.46 1.95 1.95
อตัราการขึ�นเงนิเดอืนในอนาคต 5.50 5.50 5.50 5.50
อตัราการลาออก 9.00 - 15.00 9.00 - 15.00 9.00 - 15.00 9.00 - 15.00
อายุเกษยีณ 55 ปี 55 ปี 55 ปี 55 ปี

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

84

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั มดีงันี�

งบการเงินรวม

การ ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

เปลี�ยนแปลง ข้อสมมติเพิ�มข��น ข้อสมมติลดลง

ในข้อสมมติ พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ
3.03 - 11.94

ลดลงรอ้ยละ
3.75 - 12.53

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ
3.22 - 13.79

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
4.02 - 14.53

อตัราการขึ�นเงนิเดอืนใน
อนาคต 

รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ
4.06 - 14.30

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ
3.84 - 13.94

ลดลงรอ้ยละ
3.87 - 12.56

ลดลงรอ้ยละ
3.66 - 12.30

อตัราการลาออก รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ
3.19 - 13.16

ลดลงรอ้ยละ
3.96 - 13.82

เพิ�มขี�นรอ้ยละ
0.78 - 10.37

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
1.06 - 11.25

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การ ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

เปลี�ยนแปลง ข้อสมมติเพิ�มข��น ข้อสมมติลดลง

ในข้อสมมติ พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 
4.75

ลดลงรอ้ยละ 
5.08

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.19

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.56

อตัราการขึ�นเงนิเดอืนใน
อนาคต 

รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.95

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.32

ลดลงรอ้ยละ
5.54

ลดลงรอ้ยละ
4.97

อตัราการลาออก รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ
5.06

ลดลงรอ้ยละ
5.43

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
1.91

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
2.22

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นนี�อ้างอิงจากการเปลี�ยนแปลงข้อสมมติใดข้อสมมติหนึ�ง ขณะที�ให้ข้อสมมติอื�นคงที� 
ในทางปฏิบัติสถานการณ์ดังกล่าวยากที�จะเกิดขึ�น และการเปลี�ยนแปลงในข้อสมมติบางเรื�องอาจมีความสัมพันธ์กัน 
ในการคํานวณการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวท้ี�มตี่อการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกั
ไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบัการคาํนวณภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานที�รบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ

วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิี�ใชใ้นการจดัทาํการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงจากปีก่อน



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 129

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

84
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การ ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน
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3.84 - 13.94

ลดลงรอ้ยละ
3.87 - 12.56

ลดลงรอ้ยละ
3.66 - 12.30

อตัราการลาออก รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ
3.19 - 13.16

ลดลงรอ้ยละ
3.96 - 13.82
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1.06 - 11.25

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การ ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

เปลี�ยนแปลง ข้อสมมติเพิ�มข��น ข้อสมมติลดลง

ในข้อสมมติ พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 
4.75

ลดลงรอ้ยละ 
5.08

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.19

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.56

อตัราการขึ�นเงนิเดอืนใน
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รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.95

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.32

ลดลงรอ้ยละ
5.54
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4.97
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2.22

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นนี�อ้างอิงจากการเปลี�ยนแปลงข้อสมมติใดข้อสมมติหนึ�ง ขณะที�ให้ข้อสมมติอื�นคงที� 
ในทางปฏิบัติสถานการณ์ดังกล่าวยากที�จะเกิดขึ�น และการเปลี�ยนแปลงในข้อสมมติบางเรื�องอาจมีความสัมพันธ์กัน 
ในการคํานวณการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวท้ี�มตี่อการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกั
ไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบัการคาํนวณภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานที�รบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ

วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิี�ใชใ้นการจดัทาํการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงจากปีก่อน

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563130

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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23 เงินปันผล

เมื�อวนัที� 13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2563 ที�ประชุมคณะกรรมการครั �งที� 8/2563 ไดอ้นุมตักิารจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลในอตัรา 
0.0515 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 499.82 ลา้นบาท โดยเงนิปันผลไดจ้่ายแลว้ในวนัที� 4 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

เมื�อวันที� 27 เมษายน พ.ศ. 2563 ที�ประชุมคณะกรรมการครั �งที� 4/2563 ได้อนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 
ในอตัรา 0.2060 บาทต่อหุ้น เป็นจํานวนเงินรวมทั �งสิ�น 1,999.27 ล้านบาท โดยเงินปันผลได้จ่ายแล้วในวนัที� 21 พฤษภาคม  
พ.ศ. 2563 

เมื�อวันที� 8 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 ที�ประชุมคณะกรรมการครั �งที� 7/2562 ได้อนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 
ในอัตรา 0.0257 บาทต่อหุ้น เป็นจํานวนเงินรวมทั �งสิ�น 249.42 ล้านบาท โดยเงินปันผลได้จ่ายแล้วในวันที� 3 ธันวาคม  
พ.ศ. 2562 

เมื�อวนัที� 29 เมษายน พ.ศ.2562 ผูถ้อืหุน้ในที�ประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี พ.ศ. 2562 ไดอ้นุมตัจิ่ายเงนิปันผลสาํหรบั
ผลการดําเนินงาน ประจําปี พ.ศ. 2561 ในอตัรา 0.1545 บาทต่อหุน้ เป็นจํานวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,499.45 ล้านบาท โดยเงนิปันผล 
ไดจ้่ายแลว้ในวนัที� 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 

24 องคป์ระกอบของกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ��น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิลงทุน
กําไร(ขาดทุน)ที�ยงัไม่เกดิขึ�น (93,527,237) 20,511,864 (93,527,237) 20,511,864
หกั  การปรบัปรุงการจดัประเภทรายการใหม่

      เขา้ไปไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน - (7,625) - (7,625)

(93,527,237) 20,504,239 (93,527,237) 20,504,239
การแปลงค่างบการเงนิ (133,783,093) (125,308,572) - -
การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 38,112,347 38,112,347 16,376,330 16,376,330
ส่วนแบ่งขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นของบรษิทัร่วมและ

การร่วมคา้ (931,046,115) (26,273,170) - -

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นรวม (1,120,244,098) (92,965,156) (77,150,907) 36,880,569
ภาษเีงนิไดเ้กี�ยวกบัองคป์ระกอบ

ของกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 11,098,870 (11,707,425) 15,438,290 (7,368,005)

รวม (1,109,145,228) (104,672,581) (61,712,617) 29,512,564

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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25 ต้นทุนทางการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 86,537,630 14,880,090 46,951,801 7,459,545
หุน้กู้ 294,904,615 398,023,396 129,445,381 330,411,122
เงนิกูย้มืจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 66,488,697 74,263,522
ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 7,764,712 9,761,447 6,767,761 10,445,336

อื�นๆ 7,434,742 15,713,642 521,015 (591,773)

รวม 396,641,699 438,378,575 250,174,655 421,987,752

26 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,244,814,463 1,608,693,371 431,748,796 993,418,262
ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน 332,002,634 368,433,651 72,616,436 130,724,404
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 350,261,500 278,626,198 31,586,992 24,952,306
ค่าที�ปรกึษา 46,911,790 41,587,420 11,500,187 20,469,760
ภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนที�ดนิ 58,329,733 206,941,041 36,053,800 106,340,872

27 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 264,866,924 283,182,469 1,827,989 50,604,865
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 19,206,687 (52,806,640) 7,552,958 (17,202,369)

รวม 284,073,611 230,375,829 9,380,947 33,402,496



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 131

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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25 ต้นทุนทางการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 86,537,630 14,880,090 46,951,801 7,459,545
หุน้กู้ 294,904,615 398,023,396 129,445,381 330,411,122
เงนิกูย้มืจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 66,488,697 74,263,522
ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 7,764,712 9,761,447 6,767,761 10,445,336

อื�นๆ 7,434,742 15,713,642 521,015 (591,773)

รวม 396,641,699 438,378,575 250,174,655 421,987,752

26 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,244,814,463 1,608,693,371 431,748,796 993,418,262
ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน 332,002,634 368,433,651 72,616,436 130,724,404
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 350,261,500 278,626,198 31,586,992 24,952,306
ค่าที�ปรกึษา 46,911,790 41,587,420 11,500,187 20,469,760
ภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนที�ดนิ 58,329,733 206,941,041 36,053,800 106,340,872

27 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 264,866,924 283,182,469 1,827,989 50,604,865
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 19,206,687 (52,806,640) 7,552,958 (17,202,369)

รวม 284,073,611 230,375,829 9,380,947 33,402,496

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563132

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ภาษเีงนิไดส้าํหรบักําไรก่อนหกัภาษขีองกลุ่มกจิการและบรษิทัมยีอดจาํนวนเงนิที�แตกต่างจากการคาํนวณกําไรทางบญัชคีูณกบั
อตัราภาษโีดยมรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ 3,127,927,556 4,027,998,133 1,807,126,330 2,853,342,489
หกั กําไรของกจิการที�ได้

รบัยกเวน้ภาษเีงนิได ้ (731,274,389) (1,205,161,277) (77,336,157) (469,593,741)
ส่วนแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วม 

และการร่วมคา้ (827,308,692) (1,544,650,792) - -

1,569,344,475 1,278,186,064 1,729,790,173 2,383,748,748

ภาษคีาํนวณจากอตัราภาษี
รอ้ยละ 20 313,868,895 255,637,213 345,958,035 476,749,750

ผลกระทบ :
รายไดท้ี�ไม่ตอ้งเสยีภาษี (42,133,417) (52,887,348) (325,897,653) (453,546,535)
รายไดท้ี�ตอ้งเสยีภาษเีพิ�มขึ�น 234,741 35,043,453 159,975 35,043,453
ค่าใชจ้่ายที�ไม่สามารถหกัภาษี 3,267,505 9,947,601 26,337 281,707

รายจ่ายที�มสีทิธหิกัไดเ้พิ�มขึ�น (570,770) (699,729) - -
ขาดทุนทางภาษีที�ไม่ไดบ้นัทกึ

เป็นสนิทรพัยภ์าษเีงนิได้
รอการตดับญัชี 27,831,886 7,719,219 - -

การปรบัปรุงจากงวดก่อน (18,425,229) (24,384,580) (10,865,747) (25,125,879)

ภาษเีงนิได้ 284,073,611 230,375,829 9,380,947 33,402,496

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัองคป์ระกอบในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นมดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่าของเงนิลงทุน (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 223,703,175 (44,740,635) 178,962,540

ผลต่างของอตัรา
แลกเปลี�ยนจากการ
แปลงค่างบการเงนิ (11,647,469) - (11,647,469) (70,735,574) - (70,735,574)

การวดัมลูค่าใหม่ของ
ภาระผกูพนั 
ผลประโยชน์พนักงาน - - - 24,052,141 (4,810,428) 19,241,713

ส่วนแบ่งกําไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื�นของ
บรษิทัร่วมและ 
การร่วมคา้ (159,220,542) - (159,220,542) (12,418,877) - (12,418,877)

รวม (284,899,487) 22,806,295 (262,093,192) 164,600,865 (49,551,063) 115,049,802

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่าของเงนิลงทุน (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 223,703,175 (44,740,635) 178,962,540

การวดัมลูค่าใหมข่อง
ภาระผกูพนั 

 ผลประโยชน์พนักงาน - - - (4,947,565) 989,513 (3,958,052)

รวม (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 218,755,610 (43,751,122) 175,004,488



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 133

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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ภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัองคป์ระกอบในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นมดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่าของเงนิลงทุน (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 223,703,175 (44,740,635) 178,962,540

ผลต่างของอตัรา
แลกเปลี�ยนจากการ
แปลงค่างบการเงนิ (11,647,469) - (11,647,469) (70,735,574) - (70,735,574)

การวดัมลูค่าใหม่ของ
ภาระผกูพนั 
ผลประโยชน์พนักงาน - - - 24,052,141 (4,810,428) 19,241,713

ส่วนแบ่งกําไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื�นของ
บรษิทัร่วมและ 
การร่วมคา้ (159,220,542) - (159,220,542) (12,418,877) - (12,418,877)

รวม (284,899,487) 22,806,295 (262,093,192) 164,600,865 (49,551,063) 115,049,802

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่าของเงนิลงทุน (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 223,703,175 (44,740,635) 178,962,540

การวดัมลูค่าใหมข่อง
ภาระผกูพนั 

 ผลประโยชน์พนักงาน - - - (4,947,565) 989,513 (3,958,052)

รวม (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 218,755,610 (43,751,122) 175,004,488

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563134

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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28 กาํไรต่อหุ้น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

กําไรส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของ
   ของบรษิทัใหญ่ (บาท) 2,545,610,673 3,097,789,538 1,797,745,383 2,819,939,993

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถว่งนํ�าหนัก (หุน้) 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191

กําไรต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน (บาท) 0.26 0.32 0.19 0.29

29 เครื�องมืออนุพนัธท์างการเงิน

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

สินทรพัยท์างการเงิน บาท บาท

สญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ย - 1,340,953

มูลค่ายุติธรรมสุทธขิองเครื�องมอือนุพนัธ์ทางการเงิน ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบั 
ชั �นมลูค่ายุตธิรรม มดีงันี�

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

สญัญาที�มมีลูค่ายตุธิรรมเชงิบวก(กําไร) - 44,278,898
สญัญาที�มมีลูค่ายตุธิรรมเชงิลบ(ขาดทุน) - (6,791,726)

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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30 รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทประกอบด้วย บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากัด (มหาชน) ซึ�งตั �งอยู่ในประเทศไทย
ผ่านการถอืหุน้ทางอ้อมในบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ�ง จาํกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 ส่วนจาํนวนหุน้ที�เหลอืรอ้ยละ 1.46
ถอืโดยบุคคลทั �วไป

ขอ้มลูเพิ�มเตมิเกี�ยวกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มดีงันี�

รายการระหว่างกนั 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บริษทัใหญ่ขั �นสูงสุด

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 4,410,037 4,499,851 - -
รายไดอ้ื�น 247,100 - 186,500 -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 1,933,899 1,378,200 642,963 -

บริษทัใหญ่

รายไดธุ้รกจินํ�า - 9,594 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - 111,672 - 66,744
ดอกเบี�ยรบั 244,448,760 459,921,426 244,448,760 459,921,426

บริษทัยอ่ย

รายไดธุ้รกจินํ�า - - 47,846,112 46,699,806
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 8,727,104 8,311,937
รายไดอ้ื�น - - 3,782,450 461,885
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร - - 124,524,637 147,211,556
รายไดค่้าสทิธกิารเช่ารอการตดับญัชี - - 11,740,000 11,740,000
รายไดเ้งนิปันผล - - 1,517,071,371 2,145,385,169
ดอกเบี�ยรบั - - 49,391,836 56,004,973
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 6,035,514 5,873,832
ตน้ทุนทางการเงนิ - - 66,488,697 74,263,522



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กัดัั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563 135

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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30 รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทประกอบด้วย บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากัด (มหาชน) ซึ�งตั �งอยู่ในประเทศไทย
ผ่านการถอืหุน้ทางอ้อมในบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ�ง จาํกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 ส่วนจาํนวนหุน้ที�เหลอืรอ้ยละ 1.46
ถอืโดยบุคคลทั �วไป

ขอ้มลูเพิ�มเตมิเกี�ยวกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มดีงันี�

รายการระหว่างกนั 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บริษทัใหญ่ขั �นสูงสุด

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 4,410,037 4,499,851 - -
รายไดอ้ื�น 247,100 - 186,500 -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 1,933,899 1,378,200 642,963 -

บริษทัใหญ่

รายไดธุ้รกจินํ�า - 9,594 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - 111,672 - 66,744
ดอกเบี�ยรบั 244,448,760 459,921,426 244,448,760 459,921,426

บริษทัยอ่ย

รายไดธุ้รกจินํ�า - - 47,846,112 46,699,806
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 8,727,104 8,311,937
รายไดอ้ื�น - - 3,782,450 461,885
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร - - 124,524,637 147,211,556
รายไดค่้าสทิธกิารเช่ารอการตดับญัชี - - 11,740,000 11,740,000
รายไดเ้งนิปันผล - - 1,517,071,371 2,145,385,169
ดอกเบี�ยรบั - - 49,391,836 56,004,973
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 6,035,514 5,873,832
ตน้ทุนทางการเงนิ - - 66,488,697 74,263,522

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ



บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2563136

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บริษทัร่วม

รายไดธุ้รกจินํ�า 200,407,257 213,595,728 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 48,194,842 49,832,134 870,859 806,240
รายไดอ้ื�น 18,764,423 20,096,858 15,006 12,304
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร 14,092,084 19,310,758 14,092,084 19,310,758
รายไดเ้งนิปันผล - - 31,071,485 36,325,587
ดอกเบี�ยรบั - 34,409,451 - -

การร่วมค้า

รายไดธุ้รกจินํ�า 8,233,241 7,394,779 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 6,836,986 13,341,464 5,135,713 5,033,431
รายไดอ้ื�น 146,309 1,116,351 - -
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร 3,403,338 2,029,806 - -
ดอกเบี�ยรบั 12,668,846 11,398,141 26,055 -

กิจการที�เกี�ยวข้องกนัอ��น

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 5,196,270 1,022,216 966,021 685,902
ดอกเบี�ยรบั 167,825 694,441 - -
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 1,227,338 232,751 80,000 -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 2,143,378 2,310,224 1,444,076 1,588,443

ยอดคงคา้ง  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 692,567 738,641 - -
บรษิทัใหญ่ 99,806,762 101,277,123 99,806,762 101,277,123
บรษิทัย่อย - - 81,214,263 75,751,735
บรษิทัร่วม 22,305,207 591,669,190 1,771,249 4,324,974
การร่วมคา้ 2,847,340 3,683,097 30,335 4,280
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 499,298 238,465 145,389 119,714

รวม 126,151,174 697,606,516 182,967,998 181,477,826

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เจ้าหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 447,260 138,244 181,900 -
บรษิทัย่อย - - 185,852,616 155,482,628
บรษิทัร่วม - 140,224 - -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 5,908,648 160,468 125,233 32,068

รวม 6,355,908 438,936 186,159,749 155,514,696

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัใหญ่ 10,563,000,000 11,570,000,000 10,563,000,000 11,570,000,000
บรษิทัย่อย - - 1,590,267,120 2,065,492,410
การร่วมคา้ 2,500,000 283,490,552 2,500,000 -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 34,000,000 - - -

รวม 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัมกํีาหนดชาํระคนืเมื�อทวงถามและไม่มหีลกัประกนั โดยมดีอกเบี�ยในอตัรารอ้ยละ 0.60 - 2.00
(พ.ศ. 2562 : อตัรารอ้ยละ 3.55 และ MLR ลบ 1.25 ต่อปี) 

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

การร่วมคา้ 248,490,552 - - -

เงนิให้กู้ระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้กําหนดและเงื�อนไขการกู้ยมืปกติ เงนิให้กู้ดงักล่าวมกํีาหนดชําระคนื
ภายใน 8 ปี และไม่มหีลกัประกนั โดยมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี (พ.ศ. 2562 : ไม่ม)ี
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เจ้าหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 447,260 138,244 181,900 -
บรษิทัย่อย - - 185,852,616 155,482,628
บรษิทัร่วม - 140,224 - -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 5,908,648 160,468 125,233 32,068

รวม 6,355,908 438,936 186,159,749 155,514,696

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัใหญ่ 10,563,000,000 11,570,000,000 10,563,000,000 11,570,000,000
บรษิทัย่อย - - 1,590,267,120 2,065,492,410
การร่วมคา้ 2,500,000 283,490,552 2,500,000 -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 34,000,000 - - -

รวม 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัมกํีาหนดชาํระคนืเมื�อทวงถามและไม่มหีลกัประกนั โดยมดีอกเบี�ยในอตัรารอ้ยละ 0.60 - 2.00
(พ.ศ. 2562 : อตัรารอ้ยละ 3.55 และ MLR ลบ 1.25 ต่อปี) 

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

การร่วมคา้ 248,490,552 - - -

เงนิให้กู้ระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้กําหนดและเงื�อนไขการกู้ยมืปกติ เงนิให้กู้ดงักล่าวมกํีาหนดชําระคนื
ภายใน 8 ปี และไม่มหีลกัประกนั โดยมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี (พ.ศ. 2562 : ไม่ม)ี

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สัุดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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เงนิกูจ้ากกจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัย่อย - - 5,545,844,724 5,366,259,546

เงนิกูจ้ากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัในสกุลเงนิบาทและสกุลเงนิเหรยีญสหรฐัมกีําหนดชาํระคนืเมื�อทวงถาม และไม่มหีลกัประกนั โดย
มดีอกเบี�ยในอตัรารอ้ยละ 0.00 - 2.00 ต่อปี (พ.ศ. 2562 : อตัรารอ้ยละ 0.00 - 1.75 ต่อปี) 

ค่าตอบแทนผูบ้รหิารสาํคญั 

ผูบ้รหิารสาํคญัของบรษิทัรวมถงึกรรมการ (ไม่ว่าจะทาํหน้าที�ในระดบับรหิารหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิารระดบัสงู ค่าตอบแทน
ที�จ่ายหรอืคา้งจ่ายสาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสั �นอื�น 323,361,914 291,520,826 247,382,461 204,300,129
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 7,310,870 13,188,000 3,285,159 5,796,805

รวม 330,672,784 304,708,826 250,667,620 210,096,934

31 ภาระผกูพนัและหนี�สินที�อาจเกิดข��น

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ�งไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ก่อสรา้งโรงงานสาํเรจ็รปูและระบบสาธารณูปโภค 110,027,968 461,018,386 - 35,501,703

รวม 110,027,968 461,018,386 - 35,501,703

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
สัำาหรับปีสัิ้น์สุัดวิัน์ทัี� 31 ธัน์วิาคม พั.ศ. 2563

หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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หนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคาร

ธนาคารไดอ้อกหนังสอืคํ�าประกนัในนามกลุ่มกจิการและบรษิทัดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

สกลุเงินบาท

ระบบสาธารณูปโภค 25,457,067 24,233,164 16,638,567 16,858,064
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 346,136,382 499,949,025 346,136,382 499,949,025
การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 114,253,334 175,588,833 - -
การขอรบัเงนิคนืภาษก่ีอนการตรวจแลว้เสรจ็ 393,933,930 393,933,930 393,933,930 393,933,930
อื�นๆ 116,642,587 152,052,587 116,373,330 151,783,330

รวม 996,423,300 1,245,757,539 873,082,209 1,062,524,349

สกลุเงินเหรียญสหรฐั

การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 5,561,423 5,500,277 - -

รวม 5,561,423 5,500,277 - -

32 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน

เมื�อวนัที� 9 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2564 กลุ่มกิจการได้ออกหุน้กู้ครั �งที� 1/2564 จํานวน 700 ล้านบาท ซึ�งเป็นการออกและเสนอขาย
ภายใต้โครงการตราสารหนี� (Medium Term Note Program) ของกลุ่มกจิการตามที�ไดร้บัอนุญาตใหซ้ื�อขายในตลาดตราสารหนี�
โดยสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์เมื�อวนัที� 7 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 ทั �งนี�การออกหุน้กู้ไดผ้่าน
ความเหน็ชอบจากผูถ้อืหุน้แลว้โดยอาศยัมตทิี�ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2563 เมื�อวนัที� 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 
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หนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคาร

ธนาคารไดอ้อกหนังสอืคํ�าประกนัในนามกลุ่มกจิการและบรษิทัดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

สกลุเงินบาท

ระบบสาธารณูปโภค 25,457,067 24,233,164 16,638,567 16,858,064
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 346,136,382 499,949,025 346,136,382 499,949,025
การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 114,253,334 175,588,833 - -
การขอรบัเงนิคนืภาษก่ีอนการตรวจแลว้เสรจ็ 393,933,930 393,933,930 393,933,930 393,933,930
อื�นๆ 116,642,587 152,052,587 116,373,330 151,783,330

รวม 996,423,300 1,245,757,539 873,082,209 1,062,524,349

สกลุเงินเหรียญสหรฐั

การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 5,561,423 5,500,277 - -

รวม 5,561,423 5,500,277 - -

32 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน

เมื�อวนัที� 9 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2564 กลุ่มกิจการได้ออกหุน้กู้ครั �งที� 1/2564 จํานวน 700 ล้านบาท ซึ�งเป็นการออกและเสนอขาย
ภายใต้โครงการตราสารหนี� (Medium Term Note Program) ของกลุ่มกจิการตามที�ไดร้บัอนุญาตใหซ้ื�อขายในตลาดตราสารหนี�
โดยสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์เมื�อวนัที� 7 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 ทั �งนี�การออกหุน้กู้ไดผ้่าน
ความเหน็ชอบจากผูถ้อืหุน้แลว้โดยอาศยัมตทิี�ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2563 เมื�อวนัที� 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 
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หม�ยเหตุปริะกัอบงบกั�ริเงินริวมแลิะงบกั�ริเงินเฉพั�ะกัิจำกั�ริ
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