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วิสัย์ทัศน์

“เป็นผูู้้นำาในเอเชีีย์ ด้านการัพัฒนานิคมูอุตสาหกรัรัมู
และอสังหารัิมูทรััพย์์ ด้วย์ค้ณภาพมูาตรัฐานรัะดับโลก 
ควบคู่ไปกับการัดูแล และรัับผู้ิดชีอบต่อชี้มูชีน สังคมู 
และสิ�งแวดล้อมูอย์่างยั์�งย์ืน” 

วิสัยทัศน์ และพันธกิจ 



พันธกิจั 
• นำาเสนอผู้ลิตภัณฑ์์และให้บรัิการัด้านนิคมูอุตสาหกรัรัมูแบบครับวงจัรัด้วย์มูาตรัฐานสากล และ

พัฒนาคลัสเตอรั์อุตสาหกรัรัมู เพ่�อให้ลูกค้าได้รัับปรัะโย์ชีน์สูงส้ด

• ใชี้ความูเชีี�ย์วชีาญในการับรัิหารังานกับพันธมิูตรัทางธ้รักิจั เพ่�อก่อให้เกิดการัข้ย์าย์โอกาสทางธ้รักิจั 

ทั�งในด้านนิคมูอุตสาหกรัรัมูและอสังหารัิมูทรััพย์์ 

• สรั้างมููลค่าสูงส้ดทางธ้รักิจั ทั�งรัะย์ะสั�น รัะย์ะกลาง และรัะย์ะย์าวแก่นักลงท้น

• ส่งเสรัิมูสภาพแวดล้อมูการัทำางานที�ดี เพ่�อความูก้าวหน้าในอาชีีพและส้ข้ภาวะข้องพนักงาน

• มู้่งมูั�นบรัิหารัจััดการัด้านสิ�งแวดล้อมูและรัับผู้ิดชีอบต่อสังคมูอย์่างต่อเนื�อง เพ่�อการัอยู์่รั่วมูกันกับ

ชี้มูชีนท้องถืิ�นอย์่างยั์�งย์ืน



ธุุรกิิจพััฒนานิคมอุุตสาหกิรรม

ธ้รักิจัพัฒนานิคมูอุตสาหกรัรัมู ดำาเนินการัผู้่านบรัิษััทย์่อย์ ได้แก่ กล้่มูบรัิษััท WHAID 
ในการัพัฒนาโครังการันิคมูอุตสาหกรัรัมูและ/หรัือ เข้ตปรัะกอบการัอุตสาหกรัรัมู
เพ่�อจัำาหน่าย์ที�ดินให้กับผูู้้ปรัะกอบการัที�มูีความูต้องการัเข้้ามูาลงท้นจััดตั�งโรังงาน 
ในเข้ตนิคมู/เข้ตปรัะกอบการัอุตสาหกรัรัมู โดย์จัะได้รัับสิทธิปรัะโย์ชีน์ตามูที�กำาหนด 
โดย์การันิคมูอุตสาหกรัรัมูแห่งปรัะ เทศไทย์ และ/หรัือ  คณะกรัรัมูการัส่ง เสรัิมู 
การัลงท้น พรั้อมูทั�งเป็นศูนย์์กลางในการัจััดหาสาธารัณูปโภคและสิ�งอำานวย์ความูสะดวก 
ไว้ ให้บริัการัแก่ลูกค้า ได้แก่ รัะบบไฟฟ้า รัะบบปรัะปา รัะบบบำาบัดนำ�าเสีย์ รัะบบกำาจััดข้ย์ะ 
รัะบบโทรัศพัท์  รัะบบอินเตอรั์เน็ต รัวมูถึืง การัข้ออน้ญาตการัจััดการัสิ�งแวดล้อมูและ 
สิ�งอำานวย์ความูสะดวกอื�น ๆ อย์่างครับครััน

นิคมอุุตสาหกิรรม และเขตประกิอุบกิารอุุตสาหกิรรมที่่�เปิด
ดำาเนินงานแล้ว พัร้อุมแผนเปิดนิคมฯ เพั่�มเติมในอุนาคต
(12 แห่่งในประเทศไทย และ 1 แห่่งในประเทศเวีียดนาม)

13

ส่วนแบ่งกิารตลาด

1อุันดับ

ยอุดขายท่ี่�ดิน

2,767 ไรั่/1

1,038 ไรั่

โดย์มูีย์อดข้าย์ที�รัอการัโอนกรัรัมูสิทธิ� 
(Backlog) ให้กับลูกค้ากว่า 

และดึงดูดลูกค้าชีั�นนำาได้หลาย์รัาย์/2

/1  ย์อดข้าย์ที�ดินในปรัะเทศไทย์และเวีย์ดนามู (ไมู่รัวมู MOU และ LOI จัำานวน 524 ไรั่)
/2 อาทิ ฉางอาน ออโต้ เซ้้าท์อีส เอเชีีย์ กล้่มูย์านย์นต์ชีั�นนำาข้องจัีน, ฟ่� วิง อินเตอรั์คอนเนค เทคโนโลย์ี  (เหงะอาน) ในเครัือ ฟ็อกซ้์คอนน์ 

อินเตอรั์คอนเนค เทคโนโลย์ี ผูู้้ผู้ลิตอุปกรัณ์อิเล็กทรัอนิกส์รัาย์ใหญ่ที�ส้ดข้องโลก และ Sunny Optical Technology ผูู้้ผู้ลิตเลนส์กล้อง
และชิี�นส่วนที�เกี�ย์วข้้องให้แบรันด์มืูอถืือรัาย์ใหญ่
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  ผู้้�ประกอบการนิิคมอุตสาหกรรม 
อันิดัับ 1 โดยมีีบริิการิมีาตริฐานริะดับโลก 
เพื่่�อตอบสนองความีต้องการิ แบบ 
คริบวงจริของลูกค้าภาคอุตสาหกริริมี 

(Smart ECO Industrial Estate)

พั้�นที่่�นิคมอุุตสาหกิรรมทัี่�งประเที่ศไที่ย 
และเวียดนามทัี่�งหมด 

77,600 ไรั่

/2

/2 รัวมูพ่�นที�โครังการัที�เปิดดำาเนินการัแล้ว และพ่�นที� 
ที�กำาลังพัฒนา ทั�งในปรัะเทศและต่างปรัะเทศ

 (ข้้อมููล ณ วันที� 31 มูกรัาคมู 2567)

พัฒนา

นิคมอุุตสาหกิรรม
เชิิงนิเวศน์อุัจฉริยะ

พรั้อมูแผนขยายเขตอุุตสาหกิรรม 

โครงกิาร ในเวีย์ดนามู3

เร่งพััฒนา

ดัับบลิิวเอชเอ อินิดััสเตรียลิ  
โซนิ 1 - เหงะอานิ เฟส 2
หลังจัากได้รัับการัตอบรัับจัากนักลงท้นใน เฟส 1 อย์่างดีเยี์�ย์มู



จำาหน่ายและให้บริกิาร
สาธุารณููปโภค 

กว่า 155 ล้าน ลบ.มู.

ธุุรกิิจให้บริกิารสาธุารณููปโภคและพัลังงาน

ธ้รักิจัให้บรัิการัด้านสาธารัณูปโภคและพลังงาน ดำาเนินการัผู้่านบรัิษััทย์่อย์ ได้แก่ 
กล้่มูบรัิษััท WHAUP ในการัให้บรัิการัด้านสาธารัณูปโภค (Utilities) ปรัะเภทการั 
จัำาหน่าย์นำ�าดิบ ผู้ลิตและจัำาหน่าย์นำ�าเพ่�ออุตสาหกรัรัมู และบรัิหารัจััดการันำ�าเสีย์ ให้แก ่
ผูู้้ปรัะกอบการัอุตสาหกรัรัมู ในนิคมูอุตสาหกรัรัมูและเข้ตปรัะกอบการัอุตสาหกรัรัมู  
เป็นหลัก นอกจัากนี� กล้่มูบรัิษััท WHAUP ย์ังดำาเนินธ้รักิจัให้บรัิการัด้านพลังงาน  (Power)  
ผู่้านการัเข้้าร่ัวมูลงท้นในโครังการัโรังไฟฟ้าทั�งในปรัะเทศและต่างปรัะเทศกับผูู้้ปรัะกอบการั 
ที�มูีความูรูั้ความูชีำานาญในธ้รักิจั ผู้ลิตและจัำาหน่าย์ไฟฟ้าปรัะเภทต่างๆ ทั�งที�เป็นการัผู้ลิต
ไฟฟ้าโดย์ใชี้พลังงานเชีื�อเพลิงเชีิงพาณิชีย์์ (Conventional Fuel)  และพลังงานทดแทน 
(Renewable Energy)

มู้่งเน้นธ้รักิจัผู้ลิตภัณฑ์์

นำ�ามูลค่าเพั่�ม 

พรั้อมูเดินหน้าพัฒนา
(Value-added water) 

Smart Water Platform
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  ผู้้� ให�บริการสาธารณู้ปโภค 
แลิะพลิังงานิ อย่างคริบวงจริ 
ที่ี�มีีการิเติบโตแบบยั�งยืน  

733
กิำาลังกิารผลิตไฟฟ้า

ตามูสัดส่วนการัถืือห้้น
เมูกะวัตต์

ได้รัับสิทธิ�พัฒนา

โรงไฟฟ้าพัลังงานแสงอุาที่ิตย์
ในรัูปแบบ Feed-in Tariff (FiT) 

เฟส 1 จัำานวน 5 โครังการั 

โดย์มูีกำาลังผู้ลิตไฟฟ้า

เมูกะวัตต์125
ตามูสัดส่วนการัถืือห้้น



ส�รจ�กคณะกรรมก�รบริษัท



บริษิัทัริายงานผลการิดำเนนิงานและผลปริะกอบการิริวมสำหริบั
ปี 2566 โดยสริุปดังน้�

สำหรัิบป ี2566 บริษิัทัมผ้ลปริะกอบการิริายไดร้ิวมและสว่นแบง่
กำไริอย่่ท้� 13,540 ล้านบาท เปริ้ยบเท้ยบกับผลปริะกอบการิ
ของปี 2565 ในช่่วงเวลาเด้ยวกันเป็นจำนวน 12,285 ล้านบาท  
บริิษััทม้ยอดจองซื้้�อท้�ดินส่งสุดเป็นปริะวัติิการิณ์์ท้� 2,767 ไริ่  
และยอดโอนท้�ดิน 2,197 ไริ่ ริวมทั�งในปริะเทศไทยและ
ปริะเทศเวย้ดนาม บริษิัทัมก้ำไริสุทธิสิว่นท้�เปน็ของผ่เ้ปน็เจา้ของ 
ของบริิษััทใหญ่่ท้� 5,091 ล้านบาท เปริ้ยบเท้ยบกับปี 2565 
ในช่่วงเวลาเด้ยวกันเป็นจำนวน 3,807 ล้านบาท ณ์ สิ�นปี 2566 
บริิษััทม้สินทริัพย์ริวม 50,088 ล้านบาท

ปริะเทศไทยและปริะเทศเว้ยดนามยังคงเป็นผ่้ได้ริับปริะโยช่น์
หลักจากการิเคล้�อนย้ายห่วงโซื้่การิผลิติโลกอย่างติ่อเน้�อง  
อันเป็นผลมาจากความขัดแย้งทางภู่มิริัฐศาสติร์ิ ข้อพิพาท
ทางการิค้า และเทคโนโลย้ และการิกริะจายความเส้�ยงใน 
การิผลิติ ทำให้การิลงทุนโดยติริงจากต่ิางปริะเทศไหลเข้า
มาทั�งในปริะเทศไทย และปริะเทศเว้ยดนามเพิ�มข้�น เป็น
ผลให้ความติ้องการิในท้�ดินอุติสาหกริริมม้จำนวนมากข้�น  
ทำให้ยอดจองซื้้�อท้�ดนิของบริษิัทั ในปริะเทศไทยสง่ถ้ึง 1,986 ไริ่  
เพิ�มข้�นริ้อยละ 22 เม้�อเท้ยบกับปี 2565 นอกจากน้� โริงงาน 
และคลังสินค้าสำเริ็จริ่ปของบริิษััท และท้�อย่่ในกองทริัสติ์ 
เพ้�อการิลงทุนในสิทธิิการิเช่่าอสังหาริิมทริัพย์ดับบลิวเอช่เอ 
อินดัสเติริ้ยล (“WHAIR”)  และกองทุนริวมอสังหาริิมทรัิพย์ 

 บริัษััท ดับบลิวเอชีเอ 
อนิดัสเตรีัย์ล ดเีวลลอปเมูนท์  
จัำากัด (มูหาชีน) (“บริัษััท”) 
สร้ัางกำาไรัส้ทธิสูงส้ดเป็น
ปรัะวัติการัณ์ ซ้ึ�งเป็นการั
ย์ืนยั์นถึืงความูสำาเรั็จั เชีิง 
กลย้์ทธ์ และผู้ลการัดำาเนิน
งานทางการัเงินที�โดดเด่น  



10 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)

และสิทธิิการิเช่่าเหมริาช่อินดัสเติริ้ยล (“HPF”) ม้ยอดเช่่าใหม่
ทั�งหมด 179,484 ติาริางเมติริ โดยม้อัติริาการิเช่่าอย่่ท้�ริ้อยละ 
84 ณ์ สิ�นปี 2566 

สำหริับปริะเทศเว้ยดนาม ม้ยอดจองเช่่าท้�ดิน 781 ไริ่ โดย 
เพิ�มข้�นถึ้ง 7 เท่าเม้�อเปริ้ยบเท้ยบกับปี 2565

บริิษััทม้ล่กค้าใหม่จำนวน 89 ริาย และม้สัญ่ญ่าใหม่จำนวน 
138 สัญ่ญ่า ซื้้�งมาจากการิขายท้�ดินและจากการิเช่่าอาคาริใน
นิคมอุติสาหกริริม

ผลงานและความสำเริจ็ท้�โดดเดน่ในปริะเทศไทยของบริษิัทั ได้แก่
• การิลงนามในสัญ่ญ่าซื้้�อขายท้�ดินท้�โดดเด่น

- การิลงนามสัญ่ญ่าซื้้�อขายท้�ดินจำนวน 250 ไริ่ กับ 
ฉางอัน ออโติโมบิล ปริะเทศไทย ในนิคมอุติสาหกริริม 
ดบับลิวเอช่เอ อส้เทิริน์ซื้บ้อร์ิด 4 โดยใช่จ้ดุแขง็ของบริษิัทั 
ในการิเป็นฐานการิผลิติของกลุ่มอุติสาหกริริมยานยนต์ิ 
และเสริิมสริ้างให้ปริะเทศไทยเป็นศ่นย์กลางภู่มิภูาค
สำหริับยานยนติ์ไฟฟ้า (EV) ติ่อไป

- การิลงนามในสัญ่ญ่าเช่่าท้�ดินขนาด 300 ไริ่ ให้กับบริิษััท  
ฟ่� วงิ อนิเติอริค์อนเนค เทคโนโลย ้(เหงะอาน) จำกัด ในเคริอ้ 
บริิษััทฟ็อกซื้์คอนน์ ในเขติอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ  
โซื้น 1 - เหงะอาน เพ้�อริองริับการิลงทุนในอุติสาหกริริม
อิเล็กทริอนิกส์ท้�เติิบโติในภูาคกลางติอนบนของปริะเทศ
เว้ยดนาม

• ความสำเริ็จในการิพัฒนานิคมอุติสาหกริริม เพ้�อติอบสนอง
ติ่อความติ้องการิของล่กค้าท้�เพิ�มข้�น 
- ในปริะเทศไทย บริิษััทได้พัฒนานิคมอุติสาหกริริมแห่งท้� 

12 ได้แก่ นคิมอุติสาหกริริมดบับลวิเอช่เอ เอสเติท ริะยอง 
(“WHA IER”) โดยเฟส 1 ม้พ้�นท้�คริอบคลุม 1,200 ไริ่ 
และพัฒนาแล้วเสริ็จกว่าริ้อยละ 80 นอกจากน้� บริิษััท
ยังได้ย้�นขออนุมัติิการิปริะเมินผลกริะทบสิ�งแวดล้อม 
(EIA) สำหริับนิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 
(“WHA Rayong 36”) เฟส 2 ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 480 ไริ่ 
และนิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซ้ื้บอร์ิด 4  
(“WHA ESIE4”) เฟส 3 ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 330 ไริ่

- ในปริะเทศเวย้ดนาม บริษิัทัเริง่การิพัฒนาเขติอุติสาหกริริม
ดับบลิวเอช่เอ โซื้น 1 - เหงะอาน เฟส 2 คริอบคลุมพ้�นท้� 
2,200 ไริ่  โดยแล้วเสริ็จจำนวน 1,190 ไริ่ และเน้�องจาก
ความติ้องการิท้�ดินจากล่กค้าม้ปริิมาณ์มาก บริิษััทจ้งได้
ย้�นคำขอใบอนุญ่าติลงทุน (Investment Registration 
Certificate) สำหริับส่วนติ่อขยายในเฟส 3 คริอบคลุม
พ้�นท้� 1,562 ไริ่

- เพ้�อให้สอดคล้องกับแผนการิลงทุนในริะยะยาวอย่าง 
ติอ่เน้�อง บริษิัทัไดย้้�นคำขอใบอนญุ่าติลงทนุ (Investment 
Registration Certificate) สำหริับเฟส 1 ของโคริงการิ
ท้� 2 ในจังหวัดทัญ่ฮว้า (Thanh Hoa) ปริะเทศเว้ยดนาม 
ได้แก่ WHA Smart Technology 1 - Thanh Hoa พ้�นท้�
ทั�งหมด 1,125 ไริ่

สำหริับบริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิติ้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ จำกัด 
(มหาช่น) (“WHAUP”) ในปี 2566 ท้�ผ่านมา ม้การิเซื้็นสัญ่ญ่า
โคริงการิพลังงานแสงอาทิติย์บนหลังคา (Solar Rooftop) 
กับล่กค้าอุติสาหกริริม (Private PPA) เพิ�ม 42 สัญ่ญ่า หริ้อ
เท่ากับ 50 เมกะวัติต์ิ นอกจากน้� ยังได้ริับการิคัดเล้อกจาก 
คณ์ะกริริมการิกำกบักจิการิพลงังาน (กกพ.) ไดสิ้ทธิิ�เปน็ผ้่พฒันา
โริงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิติย์ในริ่ปแบบ Feed-in Tariff (FiT) 
เฟส 1 จำนวน 5 โคริงการิ โดยม้กำลังผลิติไฟฟ้าติามสัดส่วน 
การิถึ้อหุ้น 125.4 เมกะวัติติ์ ส่งผลให้ ณ์ สิ�นปี 2566 บริิษััท 
ม้สัญ่ญ่าซื้้�อขายไฟฟ้าริวมติามสัดส่วนการิถึ้อหุ้นจากโริงไฟฟ้า 
ทุกปริะเภูทอย่่ท้� 858 เมกะวัติติ์ 

เม้�อมองไปข้างหน้า บริิษััทคาดว่าความติ้องการิในการิใช่้ท้�ดิน 
อุติสาหกริริม อาคาริ สาธิาริณ์่ปโภูคและพลังงานในทั�ง
ปริะเทศไทยและปริะเทศเว้ยดนามจะยังคงส่งข้�นอย่างติ่อเน้�อง
โดยในปริะเทศไทย บริิษััทได้วางกลยุทธิ์ท้�จะใช่้พ้�นท้�นิคม
อุติสาหกริริม และโริงงานและคลังสินค้าสำเริ็จริ่ป ริวมทั�ง
สิทธิิพิเศษัจากสำนักงานคณ์ะกริริมการิส่งเสริิมการิลงทุนของ
ไทยสำหรัิบริถึยนต์ิไฟฟ้าเพ้�อติอบสนองต่ิอภูาคธุิริกิจท้�เคล้�อน
ย้ายฐานการิผลิตินอกจากน้� บริิษััทยังม้ท้�ดินริอการิพัฒนา 
และจำหน่าย ณ์ สิ�นปี 2566 อ้กจำนวนปริะมาณ์ 6,600 ไริ่  
โดยริวมถึ้งการิขยายของโคริงการิท้�ม้อย่่ เช่่น นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 ส่วนติ่อขยาย นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซ้ื้บอริ์ด 3 เฟส 3 นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซ้ื้บอริ์ด 4 เฟส 3 นิคมอุติสาหกริริม 
ดบับลวิเอช่เอ อนิดสัเติริย้ล เอสเติท ริะยอง เฟส 2 โดยบริษิัทัจะ
ใช่้มาติริฐานการิให้บริิการิท้�ม้คุณ์ภูาพติามริะดับมาติริฐานสากล
และการินำเสนอบริกิาริแบบคริบวงจริ (WHA total solutions)  
เพ้�อดง้ดด่นักลงทุนจากการิเคล้�อนย้ายฐานการิผลิติจากปริะเทศ
จ้น ปริะเทศไติ้หวัน และยุโริป ริวมทั�งวางกลยุทธิ์เพ้�อเพิ�มท้�ดิน 
ท้�จะพัฒนาในทำเลยุทธิศาสติริ์ ในปริะเทศไทย
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ในปริะเทศเว้ยดนาม บริิษััทได้ใช่้ปริะสบการิณ์์จากความสำเริ็จ
ในการิพฒันานคิมอตุิสาหกริริมในจงัหวดัเหงะอาน โดยเริิ�มจาก
การิพัฒนาเขติอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ โซื้น 1 - เหงะอาน 
เฟส 2 คริอบคลุมพ้�นท้� 2,200 ไริ่ เพ้�อริองริับความติ้องการิท้�ส่ง
ในภูาคอุติสาหกริริมอิเล็กทริอนิกส์และภูาคอุติสาหกริริมอ้�น ๆ   
และเพ้�อเป็นการิขยายการิเติิบโติในจังหวัดเหงะอาน บริิษััทได้
เริง่ขออนมุตัิใิบอนญุ่าติเพ้�อขยายโคริงการิในทำเลยทุธิศาสติริท์้�
ใกล้เม้องวิญ่ นอกจากน้� บริิษััทม้แผนท้�จะเริิ�มก่อสริ้างโคริงการิ
ท้� 2 ในจังหวัดทัญ่ฮว้า (Thanh Hoa) ซื้้�งเป็นไปติามแผนท้�ได้
ริับอนุมัติิและจัดสริริท้�ดิน ได้แก่ WHA Smart Technology 
Industrial Zone – Thanh Hoa โดยมเ้ปา้หมายเพ้�อติอบสนอง
ติ่อความติ้องการิของบริิษััทเทคโนโลย้ท้�ม้ม่ลค่าส่ง ซื้้�งโคริงการิ 
ท้� 2 น้�อย่่ใกล้กบัตัิวเมอ้งจังหวัดทัญ่ฮว้า เป็นจังหวัดมก้าริเช่้�อมต่ิอ 
การิขนสง่ท้�ดแ้ละมแ้ริงงานจำนวนมาก เน้�องจากเปน็จงัหวัดท้�ม้
ปริะช่ากริมากท้�สุดในเว้ยดนามเป็นลำดับท้� 3

สว่น WHAUP ยงัคงขยายขอบเขติการิบริกิาริดา้นสาธิาริณ์ป่โภูค
และขยายธิรุิกจิดา้นพลงังานโดยเนน้พฒันาโซื้ลชั่่นดา้นพลงังาน
หมุนเว้ยนและมุ่งเน้นนวัติกริริมใหม่ ๆ โดยเดินหน้าแสวงหา
โอกาสในการิลงทนุธิรุิกจิสาธิาริณ์ป่โภูคและพลงังานในร่ิปแบบ
ติ่าง ๆ ทั�งใน และติ่างปริะเทศ เพ้�อติ่อยอดการิเติิบโติและสริ้าง
ความแข็งแกริ่งให้กับธิุริกิจ

ในนามของคณ์ะกริริมการิและคณ์ะผ่้บริิหาริของบริิษััท 
ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาช่น)  
ขอขอบพริะคุณ์ทุก ๆ ฝ่�ายท้�ให้การิสนับสนุนธิุริกิจของบริิษััท
มาโดยติลอด ทั�งท่านผ้่ถึ้อหุ้นท้�ได้ให้ความไว้วางใจให้ด่แล  
ล่กค้าทุกท่านท้�เล้อกใช่้บริิการิ ริวมถ้ึงพันธิมิติริทางธุิริกิจ 
ทกุฝ่�ายและกลุ่มสถึาบันการิเงินท้�สนับสนุนการิเติบิโติทางธุิริกิจ 
ริวมทั�งขอขอบคุณ์พนักงานทุกคน ท้�ได้ให้ความไว้วางใจและ
ให้ความร่ิวมม้อในการิผลักดันธิุริกิจของบริิษััทให้เดินหน้าและ
เติิบโติอย่างยั�งย้น

นางสาวจรีีพรี จารีุกรีสกุล
ปริะธิานคณ์ะกริริมการิบริิษััทและปริะธิานเจ้าหน้าท้�บริิหาริ 
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น�ยเดวิด ริช�ร์ด น�ร์ โดน
• รัองปรัะธานคณะกรัรัมูการับรัิษััท

น�ยวิวัฒน์ จิรัฐติก�ลสกุล
• กรัรัมูการั
• กรัรัมูการับรัิหารั

น�ยอภิิชัย บุญธีรวร
• กรัรัมูการั

น�งกฤษณ� สุขบุญญสถิิตย์
• กรัรัมูการั 

คณะกรรมก�รบริษัท

น�งส�วจรีพร  จ�รุกรสกุล
• ปรัะธานคณะกรัรัมูการับรัิษััท
• ปรัะธานคณะกรัรัมูการับรัิหารั
• ปรัะธานเจั้าหน้าที�บรัิหารั



13 ร�ยง�นประจำ�ปี 2566

น�ยจักรกฤศฏิ์ิ� พ�ร�พันธกุล
• กรัรัมูการั

น�งอัญชลี ชวนิชย์
• กรัรัมูการั

พลเอก ปรัชญ� เฉลิมวัฒน์
• กรัรัมูการั

น�ยอนุชิต อนุชิต�นุกูล
• กรัรัมูการั

น�ยอัครพล พิเชษฐวณิชย์ โชค
• กรัรัมูการั

น�งส�วอัจฉรินทร์ พัฒนพันธ์ชัย
• กรัรัมูการั
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โครงสร้�งก�รถิือหุ้นของกลุ่มบริษัท

WHA-Daiwa99.99% WHA IDI

WHA-Daiwa100% WHGT Sanya

WHA-Daiwa100% WHA IDSG2

WHA-DaiwaWHAID

WHA-Daiwa99.99% WHAFE

WHA-Daiwa33.33% RENEX

1.14%

0.01%

WHA-Daiwa100% WHA IDIBVI

WHA-Daiwa100% WHA IDISG

WHA-Daiwa100% WHA IMSV WHA-Daiwa100% WHA IDSG

WHA-Daiwa99.99% WHA IZNA

WHA-Daiwa70.45% WHAUP

WHA-Daiwa99.99% WHAEG WHA-Daiwa99.99% WUPIN

WHA-Daiwa99.99% WHASL

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 1

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 3 WHA-Daiwa35% GHECO-I WHA-Daiwa51% HHTC

WHA-Daiwa25% HHPC

WHA-Daiwa5% GIPP

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 6

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 17

WHA-Daiwa51% STL1

WHA-Daiwa51% STL2

WHA-Daiwa25.01%

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR BV

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR TS1

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR TS2

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR KKS

GULF SOLAR

WHA-Daiwa33.33% ESCE

WHA-Daiwa99.99% CCE

WHA-Daiwa99.99% WHAET
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ณ วันที่ 16 กุมภาพันธ์ 2567

WHA-Daiwa34% SDWTP

WHA-Daiwa99.99% WUPNA

WHA-Daiwa47.31% CUA LO

WHA-Daiwa35% GULF WHA MT

WHA-Daiwa99.99% WHA IRM

WHA-Daiwa99.99% WHA RIL

WHA-Daiwa99.99% WHA EIE

WHA-Daiwa60% ESIE

WHA-Daiwa99.99% WHA ESIE

WHA-Daiwa99.99% WHA SIL

WHA-Daiwa70% WHA R36

WHA-Daiwa99.99% WHA ESIE4

WHA-Daiwa60% WHA IER

WHA-Daiwa74.99% WHA EPS

WHA-Daiwa99.99% WHA IDE

WHA-Daiwa99.99% WHA IB

WHA-Daiwa99.99% THE PARK

WHA-Daiwa99.99% EPM

WHA-Daiwa51% WHA TUS

WHA-Daiwa49% BIG WHA

WHA-Daiwa22.95% HPF

WHA-Daiwa15% WHAIR

WHA-Daiwa15% EFT

WHA-Daiwa25.01% BPWHA1 WHA-Daiwa25.01% GULF TS 1

WHA-Daiwa99.99% WHA NGD2

WHA-Daiwa99.99% WHA NGD4

WHA-Daiwa100% WUPSD

WHA-Daiwa25.01% GULF TS 2

WHA-Daiwa25.01% GULF TS 3

WHA-Daiwa25.01% GULF TS 4

WHA-Daiwa25.01% GULF VTP

WHA-Daiwa25.01% GULF NLL 2

WHA-Daiwa25.01% GULF JP NLL

WHA-Daiwa100% WUPS3

WHA-Daiwa100% WUPS4

WHA-Daiwa100% WUPS5

WHA-Daiwa100% WUPS2

29.99%

25%
WHA-DaiwaWHA CN99.99%

WHA-Daiwa100% WUPS1

WHA-Daiwa99.99% WHAWT

WHA-Daiwa60% WHAUP AIE
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ร�ยชื�อกลุ่มบริษัท WHAID  

 WHAID บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาช่น)

 WHA EIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น อินดัสเติริ้ยลเอสเติท จำกัด

 ESIE บริิษััท อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด อินดัสเติริ้ยล เอสเติท (ริะยอง) จำกัด

 WHA ESIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด อินดัสเติริ้ยลเอสเติท จำกัด

 WHA SIL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ ท้�ดินอุติสาหกริริม จำกัด

 WHA RIL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง ท้�ดินอุติสาหกริริม จำกัด

 WHA R36 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 จำกัด

 WHA ESIE4 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด อินดัสเติริ้ยลเอสเติท 4 จำกัด

 WHA EPS บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ไพพ์ไลน์ เซื้อริ์วิสเซื้ส จำกัด

 WHA IDE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ เอ็นจิเน้ยริิ�ง จำกัด

 WHA IB บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล บิวดิ�ง จำกัด

 THE PARK บริิษััท เดอะพาริ์คเริสซื้ิเดนซื้์ จำกัด

 EPM บริิษััท อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด พริ็อพเพอริ์ติ้� แอนด์ มาริ้น่า เซื้อริ์วิสเซื้ส จำกัด

 WHA IDIBVI WHA Industrial Development International (BVI) Co., Ltd.

 WHA IDI บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ อินเติอริ์เนช่ั�นแนล จำกัด

 WHA IDISG WHA Industrial Development International (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG WHA Industrial Development (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG2 WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.

 WHA IZNA WHA Industrial Zone Nghe An Joint Stock Company

 WHA IMSV WHA Industrial Management Services Vietnam Co., Ltd.

 WHA IRM บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล ริ้ท แมนเนจเม้นท์ จำกัด

 HPF กองทุนริวมอสังหาริิมทริัพย์และสิทธิิการิเช่่าเหมริาช่อินดัสเติริ้ยล

 WHAIR ทริัสติ์เพ้�อการิลงทุนในสิทธิิการิเช่่าอสังหาริิมทริัพย์ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล

 WHA IER บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล เอสเติท ริะยอง จำกัด 

 WHA TUS บริิษััท ดับบลิวเอช่ ทัส จำกัด

 BIG WHA บริิษััท บ้ไอจ้ ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเทริ้ยลแก๊ส จำกัด

 WHGT SANYA Wei Hua Guo Tai (Sanya) Business Consulting Co., Ltd.

 WHA CN บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ คอนเนค จำกัด

 EFT บริิษััท อ้สเทิริ์น ฟล่อิด ทริานสปอริ์ติ จำกัด

ร�ยชื�อกลุ่มบริษัท WHAUP  

 WHAUP บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิติ้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ จำกัด (มหาช่น)

 WHAWT บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ วอเติอริ์ จำกัด

 WHAUP AIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอย่พ้ เอเซื้้ย ริ้เคลมเมช่ั�น วอเติอริ์ จํากัด

 WUPIN บริิษััท ดับบลิวเอช่เอย่พ้ อินเติอริ์เนช่ั�นแนล จำกัด 

 WUPS1 WHAUP (SG) 1 Pte. Ltd.

 WUPS2 WHAUP (SG) 2 Pte. Ltd.

 WUPS3 WHAUP (SG) 3 Pte. Ltd.

 WUPS4 WHAUP (SG) 4 Pte. Ltd.

 WUPS5 WHAUP (SG) 5 Pte. Ltd.

 WUPSD WHAUP (SG) 2 DR Pte. Ltd.
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ร�ยชื�อกลุ่มบริษัท WHAUP  

 SDWTP Duong River Surface Water Plant Joint Stock Company

 CUA LO Cua Lo Water Supply Joint Stock Company

 WUPNA WHAUP Nghe An Joint Stock Company

 WHAEG บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ เอ็นเนอริ์ย้� จำกัด 

 WHASL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ โซื้ล่าริ์ จำกัด

 WHAET บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ เอ็นเนอริ์ย้� 2 จำกัด 

 BPWHA1 บริิษััท บ้.กริิม เพาเวอริ์ (ดับบลิวเอช่เอ) 1 จำกัด

 ESCE บริิษััท อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด คล้น เอ็นเนอริ์ย้� จำกัด

 CCE บริิษััท ช่ลบุริ้ คล้น เอ็นเนอริ์ย้� จำกัด

 Gheco-I บริิษััท เก็คโค่-วัน จำกัด

 GIPP บริิษััท โกลว์ ไอพ้พ้ จำกัด

 HHTC บริิษััท ห้วยเหาะไทย จำกัด

 HHPC Houay Ho Power Company Limited

 Gulf WHA MT บริิษััท กัลฟ์ ดับบลิวเอช่เอ เอ็มท้ จำหน่ายก๊าซื้ธิริริมช่าติิ จำกัด

 WHA NGD2 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด เอ็นจ้ด้ 2 จำกัด

 WHA NGD4 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด เอ็นจ้ด้ 4 จำกัด

 Gulf Solar บริิษััท กัลฟ์ โซื้ล่าริ์ จำกัด

 Gulf Solar BV บริิษััท กัลฟ์ โซื้ล่าริ์ บ้ว้ จำกัด

 Gulf Solar TS 1 บริิษััท กัลฟ์ โซื้ล่าริ์ ท้เอส 1 จำกัด

 Gulf Solar TS 2 บริิษััท กัลฟ์ โซื้ล่าริ์ ท้เอส 2 จำกัด

 Gulf Solar KKS บริิษััท กัลฟ์ โซื้ล่าริ์ เคเคเอส จำกัด

 Gulf TS1 บริิษััท กัลฟ์ ท้เอส 1 จำกัด

 Gulf TS2 บริิษััท กัลฟ์ ท้เอส 2 จำกัด

 Gulf TS3 บริิษััท กัลฟ์ ท้เอส 3 จำกัด

 Gulf TS4 บริิษััท กัลฟ์ ท้เอส 4 จำกัด

 Gulf VTP บริิษััท กัลฟ์ ว้ท้พ้ จำกัด

 Gulf NLL 2 บริิษััท กัลฟ์ เอ็นแอลแอล 2 จำกัด

 Gulf JP NLL บริิษััท กัลฟ์ เจพ้ เอ็นแอลแอล จำกัด

 WHA Gunkul 1 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟ 1 จำกัด

 WHA Gunkul 3 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟ 3 จำกัด

 WHA Gunkul 6 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟ 6 จำกัด

 WHA Gunkul 17 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟ 17 จำกัด

 STL1 บริิษััท สเติลล่า พาวเวอริ์ วัน จำกัด

 STL2 บริิษััท สเติลล่า พาวเวอริ์ ท่ จำกัด

 WHAFE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ฟิวเจอริ์ เอ็นเนอริ์ย้� จำกัด

 RENEX บริิษััท ริ้เนกซื้์ เทคโนโลย้ จำกัด



18 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)

1)  ธุรกิจพัฒน�นิคมอุตส�หกรรม (Industrial Development Business) 

ลักษณะผลิตภัณฑ์์หริือบริิการิ และการิพื่ัฒนานวัตกริริมีธุุริกิจ
ธิุริกิจพัฒนานิคมอุติสาหกริริม ดำเนินการิพัฒนาโคริงการินิคมอุติสาหกริริม และ/หริ้อ เขติปริะกอบการิอุติสาหกริริม เพ้�อจำหน่าย
ท้�ดินให้กับผ่้ปริะกอบการิท้�ม้ความติ้องการิเข้ามาลงทุนจัดติั�งโริงงานในเขตินิคม/เขติปริะกอบการิอุติสาหกริริม/เขติส่งเสริิมนิคม
อุติสาหกริริม โดยจะได้ริับสิทธิิปริะโยช่น์ติามท้�กำหนดโดยการินิคมอุติสาหกริริมแห่งปริะเทศไทย และ/หริ้อ คณ์ะกริริมการิส่งเสริิม
การิลงทนุ พริอ้มทั�งเปน็ศน่ยก์ลางในการิจดัหาสาธิาริณ์ป่โภูคและสิ�งอำนวยความสะดวกไวใ้หบ้ริกิาริแกล่่กคา้ ไดแ้ก ่ริะบบไฟฟา้ ริะบบ
ปริะปา ริะบบบำบัดน�ำเส้ย ริะบบกำจัดขยะ ริะบบโทริศัพท์ ริะบบอินเติอริ์เน็ติ ริวมถึ้งการิขออนุญ่าติการิจัดการิสิ�งแวดล้อม และ 
สิ�งอำนวยความสะดวกอ้�น ๆ อย่างคริบคริัน 

ลักษณะก�รประกอบธุรกิจ
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โดย ณ์ วันท้� 31 ธิันวาคม 2566 ม้โคริงการินิคมอุติสาหกริริม เขติปริะกอบการิอุติสาหกริริม และเขติส่งเสริิมทั�งภูายในปริะเทศไทย 
และปริะเทศเว้ยดนาม พริ้อมให้บริิการิริวม 13 แห่ง ดังน้� 

นิคมอุตส�หกรรม 

และเขตประกอบก�รอุตส�หกรรม
ที�ตั�ง

ขน�ด

โครงก�ร 

(ไร่)

จุดเด่นโครงก�ร

1) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 1

WHA 
CIE 1

อ.ศริ้ริาช่า  
จ.ช่ลบุริ้

3,482  ติั�งอย่่ในเขติอุติสาหกริริมทั�วไป และเขติอุติสาหกริริม
เพ้�อการิส่งออก โดยเป็นนิคมอุติสาหกริริม ท้�ม้ล่กค้า
สว่นใหญ่เ่ป็นล่กค้าท้�อย่่ในอุติสาหกริริมเหล็กขนาดใหญ่่  
พลังงาน ช่ิ�นส่วนยานยนติ์ ช่ิ�นส่วนอิเล็กทริอนิกส์ วัสดุ
ก่อสริ้าง

2) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 2

WHA 
CIE 2

อ.ศริ้ริาช่า  
จ.ช่ลบุริ้

632  สามาริถึเข้าออกได้ทั�งจากทางหลวงหมายเลข 331 
ใหม่ และทางหลวงหมายเลข 3241 เช้่�อมส่่ท่าเริ้อน�ำ
ล้กแหลมฉบัง ส่งผลด้ติ่อการิขนส่งสินค้า และสามาริถึ 
เดนิทางไปติวัอำเภูอศริร้ิาช่าได้สะดวก เพย้ง 25 กโิลเมติริ

3) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
ติะวันออก (มาบติาพุด)

WHA EIE อ.มาบติาพุด  
จ.ริะยอง  
ติิดกับเขติ

อุติสาหกริริม 
ปิโติริเคม้ 
(National 

Petrochemical 
Complex)

3,747 เปน็นิคมท้�ติั�งข้�นเพ้�อริองรัิบกลุ่มอุติสาหกริริมหนัก เช่น่ 
เหล็ก ปิโติริเคม้และเคม้ โดยม้ริะบบสาธิาริณ์่ปโภูค
ขนาดใหญ่ ่ซื้้�งสามาริถึจ่ายน�ำดิบ น�ำ Clarified และน�ำ
ปริะปา ใน เฟส 1 และเฟส 2 จา่ยน�ำ Clarified ใน เฟส 3  
บำบัดน�ำเส้ย และจ่ายไฟฟ้าได้ในปริิมาณ์ท้�ส่งมาก  
นอกจากน้� ภูายในนิคมอุติสาหกริริมยังม้บริิการิอ้�น ๆ  
เช่่นการิจัดหาไฟฟ้า ไอน�ำ น�ำปริาศจากแริ่ธิาติุเพ้�อ 
การิอุติสาหกริริม และริะบบฐานการิวางท่อเพ้�อขนส่ง
ของเหลวและก๊าซื้ 

4) นิคมอุติสาหกริริม 
อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด 
(ริะยอง)

ESIE อ.ปลวกแดง  
จ.ริะยอง

9,688 เปน็การิริว่มทนุริะหวา่งบริษิัทั และบริษัิัท อาหาริสยาม 
จำกดั (มหาช่น) ในสดัสว่น 60 : 40 ซื้้�งไดเ้ริิ�มการิพัฒนา
ติั�งแติป่ ี2538 เปน็ศน่ยร์ิวมอตุิสาหกริริมคริบวงจริ และ
คลัสเติอริ์ยานยนติ์ท้�ใหญ่่ท้�สุดแห่งหน้�งในโลก โดยม้
บริิษััทผ้่ผลิติริถึยนติ์และอุติสาหกริริมติ่อเน้�องริวม 
ทั�งสิ�นกว่า 100 ริาย ซื้้�งในจำนวนน้� ปริะกอบไปดว้ยบริษิัทั 
ผ่้ผลิติช่ิ�นส่วนยานยนติ์ 9 ใน 10 บริิษััทยักษั์ใหญ่่ 
ของโลก จ้งเป็นผลทำให้นิคมอุติสาหกริริมอ้สเทิริ์น 
ซื้้บอริ์ด (ริะยอง) ม้การิพัฒนาอย่างมั�นคงด้วยการิเป็น
ศ่นย์ริวมการิผลิติด้านยานยนต์ิ โดยม้กำลังการิผลิติ 
คดิเปน็ 1 ใน 3 ของกำลงัการิผลติิยานยนติท์ั�งหมดของ
ปริะเทศไทย

5) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 1

WHA ESIE 
1

อ.ปลวกแดง  
จ.ริะยอง 

8,003 ม้พ้�นท้�บางส่วนติิดต่ิอกับนิคมอุติสาหกริริมอ้สเทิริ์น
ซื้้บอริ์ด (ริะยอง) และม้เส้นทางริถึยนติ์ติิดติ่อกัน
โดยติริงริะหว่าง 2 นคิม และห่างจากนิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 1 ปริะมาณ์ 12 กิโลเมติริ 
โดยม้กลุ่มเป้าหมายเป็นบริิษััทผ้่ผลิติริถึยนติ์และ
อุติสาหกริริมติ่อเน้�องอ้�น ๆ

6) เขติปริะกอบการิ 
อุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้

WHA SIL อ.หนองแค  
จ.สริะบุริ้

3,619 เ ป็นเขติปริะกอบการิอุติสาหกริริมเพ้� อริองริับ
อุติสาหกริริมท้�เก้�ยวข้องกับวัสดุและอุปกริณ์์ก่อสร้ิาง 
เซื้ริามิค กริะดาษัและบริริจุภูัณ์ฑ์์ โลหะและไฟฟ้า
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นิคมอุตส�หกรรม 

และเขตประกอบก�รอุตส�หกรรม
ที�ตั�ง

ขน�ด

โครงก�ร 

(ไร่)

จุดเด่นโครงก�ร

7) เขติปริะกอบการิ 
อุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 

WHA RIL อ.บ้านค่าย  
จ.ริะยอง

3,439 เ ป็นเขติปริะกอบการิอุติสาหกริริมเพ้� อริองริับ
อุติสาหกริริมท้� เก้�ยวข้องกับอุติสาหกริริมจักริกล 
อุปกริณ์์ยานยนต์ิ โลหะ ไฟฟ้า และอุติสาหกริริม 
ต่ิอเน้�องอ้�น ๆ ปัจจบุนั มผ้่ป้ริะกอบการิภูาคอตุิสาหกริริม
เคริ้�องจักริกลเข้ามาติั�งฐานการิผลิติเคริ้�องจักริกล
สำหรัิบใช่้ในอุติสาหกริริมเหม้องแริ่ และอุติสาหกริริม
ก่อสริ้าง เพ้�อส่งขายให้ปริะเทศติ่าง ๆ ทั�วโลก

8) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ 
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 2

WHA  
ESIE 2

อ.ศริ้ริาช่า และ 
อ.บ้านบ้ง 
จ.ช่ลบุริ้

3,650 ติั�งอย่่ห่างจากท่าเริ้อน�ำล้กแหลมฉบังและศริ้ริาช่า
ปริะมาณ์ 25 กิโลเมติริ และยังใกล้กับกลุ่มธุิริกิจยาน
ยนติ์ท้�ติั�งอย่่ในนิคมอุติสาหกริริมของดับบลิวเอช่เอ 
อาทิ นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 1 และ 
2 นิคมอุติสาหกริริม อ้สเทิริ์นซ้ื้บอริ์ด (ริะยอง) และ 
นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด 
1 โดยม้กลุ่มเป้าหมายเป็นบริิษััทผ่้ผลิติริถึยนต์ิและ
อุติสาหกริริมติ่อเน้�องอ้�น ๆ

9) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ 
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 4

WHA  
ESIE 4

อ.ปลวกแดง  
จ.ริะยอง

2,443 ได้ริับการิอนุมัติิให้เป็นเขติส่งเสริิมการิลงทุน และ
เขติเศริษัฐกิจพิเศษัแห่งริะเบ้ยงเศริษัฐกิจพิเศษัภูาค 
ติะวนัออก เพ้�อริองริบัอตุิสาหกริริมยานยนติแ์หง่อนาคติ  
อุติสาหกริริมหุ่นยนต์ิ และ อุติสาหกริริมการิบินและ
โลจิสติิกส์ ติั�งแติ่วันท้� 24 มกริาคม 2561 เป็นติ้นไป

10) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 3

WHA  
ESIE 3

อ.หนองใหญ่่  
จ.ช่ลบุริ้

2,198 ได้ริับการิการิอนุมัติิให้เป็นพ้�นท้�ท้�อย่่ในเขติเศริษัฐกิจ
พิเศษัแห่งริะเบ้ยงเศริษัฐกิจพิเศษัภูาคติะวันออก 
สำหริบัอตุิสาหกริริมยานยนติแ์หง่อนาคติ อตุิสาหกริริม
หุ่นยนติ์ และ อุติสาหกริริมการิบินและโลจิสติิกส์

11) นิคมอุติสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
ริะยอง 36

WHA 
Rayong 36

อ.นิคมพัฒนา 
จ.ริะยอง

1,281 ติั�งอย่่ห่างจากท่าเริ้อน�ำล้กมาบติาพุดปริะมาณ์ 19 
กิโลเมติริ และ ท่าเริ้อน�ำล้กแหลมฉบังปริะมาณ์ 31 
กโิลเมติริ โดยมก้ลุ่มเป้าหมายเป็นอตุิสาหกริริมยานยนต์ิ 
แห่งอนาคติ อุติสาหกริริมหุ่นยนต์ิ อุติสาหกริริม
การิบินและโลจิสติิกส์ วัสดุก่อสริ้าง พลาสติิกและ 
พอลิเมอริ์ การิข้�นริ่ปโลหะ และอ้�นๆ

12) นิคมอุติสาหกริริม
 ดับบลิวเอช่เอ 
 อินดัสเติริ้ยล  

เอสเติท ริะยอง

WHA  
IER

อ.บ้านค่าย  
จ.ริะยอง

2,152 ติั�งอย่ใ่นเขติพ้�นท้�ริะเบย้งเศริษัฐกจิพเิศษัภูาคติะวนัออก  
(EEC) พริ้อมริองรัิบนักลงทุนในไติริมาสท้� 4 ของ 
ปี 2566

13) เขติอุติสาหกริริม  
ดับบลิวเอช่เอ  
จังหวัดเหงะอาน 

WHA IZ 
Nghe An

เหงะอาน 
ปริะเทศ
เว้ยดนาม

3,100 ติั�งอย่่ในเขติเศริษัฐกิจพิเศษั ด็องนัม ท้�เป็นจุดเช่้�อมติ่อ
ด้านโลจิสติิกส์ ม้ความพริ้อมด้านแริงงานจำนวนมาก 
และยังม้สิทธิิปริะโยช่น์ทางภูาษั้และท้�ไม่เก้�ยวกับภูาษั ้
เพ้�อด้งด่ดนักลงทุน 
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ณ์ วันท้� 31 ธิันวาคม 2566 บริิษััทม้ท้�ดินอุติสาหกริริมท้�
พัฒนาภูายในปริะเทศและพริ้อมให้บริิการิทั�งหมด 10 นิคม
อุติสาหกริริมซื้้�งทุกนิคมอุติสาหกริริมได้ริับการิอนุมัติิเป็นเขติ
พัฒนาเศริษัฐกิจพิเศษัติามนโยบาย EEC และ 2 เขติปริะกอบ
การิอุติสาหกริริม ริวมถึ้งท้�ดินท้�จะพัฒนาในอนาคติ ปริะมาณ์ 
52,500 ไริ่ 

นอกจากน้� บริษิัทัได้มก้าริขยายการิลงทุนไปยังจังหวัด เหงะอาน  
ปริะเทศเว้ยดนาม โดยจดัติั�งบริษิัทัย่อย ดบับลวิเอช่เอ อนิดสัเติริย้ล 
โซื้น เหงะอาน จอยท์ สต๊ิอค เพ้�อพัฒนาเขติอุติสาหกริริม  
“ดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน (Nghe An)” ซื้้�งได้ริับ
อนุมัติิใบรัิบริองการิจดทะเบ้ยนการิลงทุนเพ้�อพัฒนาโคริงการิ
เฟส 1 และ 2 แล้ว สำหรัิบพ้�นท้� 500 เฮกติาริ์ (3,100 ไริ่)  
โดยโคริงการิเฟส 1 ได้พัฒนาแล้วเสริ็จ คริอบคลุมพ้�นท้� จำนวน 
145 เฮกติาริ์ (900 ไริ่) ม้ยอดจองเช่่าท้�ดินกว่าริ้อยละ 77 ของ
พ้�นท้�เช่า่สทุธิ ิและโคริงการิเฟส 2 กำลังพฒันา ซื้้�งคริอบคลุมพ้�นท้�  
355 เฮกติาร์ิ (ปริะมาณ์ 2,200 ไริ)่ มย้อดจองเช่่าท้�ดนิกวา่ริอ้ยละ 47  
ของพ้�นท้�เช่่าสุทธิิ

จากการิท้�บริิษััทมก้าริให้บริกิาริอย่างคริบวงจริสำหริบัผ่ป้ริะกอบการิ 
ท้�ติ้องการิเข้ามาลงทุนสริ้างโริงงาน ทำให้ม้ยอดการิจำหน่าย
ท้�ดินเติิบโติอย่างติ่อเน้�อง โดยในปี 2565 และในปี 2566  
ม้ยอดจองซื้้�อท้�ดินในเขตินิคม/เขติปริะกอบการิอุติสาหกริริม
ทั�งในปริะเทศไทย และปริะเทศเว้ยดนามทั�งหมด 1,778 ไริ่ 
(ไม่ริวมยอดจากหนังส้อแจ้งความจำนงและหนังส้อบันท้ก 
ขอ้ติกลงในการิขายท้�ดนิทั�งในปริะเทศไทยและเขติอตุิสาหกริริม
ท้�ปริะเทศเว้ยดนามอ้ก 899 ไริ่) และ 2,767 ไริ่ (ไม่ริวม
ยอดจากหนังส้อแจ้งความจำนงและหนังส้อบันท้กข้อติกลงใน
การิขายท้�ดินทั�งในปริะเทศไทยและเขติอุติสาหกริริมท้�ปริะเทศ
เว้ยดนามอ้ก 524 ไริ่) ติามลำดับ ม้ริายได้จากการิโอนท้�ดินใน
เขตินิคมอุติสาหกริริม ปริะมาณ์ 6,147 ล้านบาท และปริะมาณ์  
7,659 ล้านบาท ติามลำดับ
 

ณ์ วันท้� 31 ธิันวาคม 2566 บริิษััทม้ล่กค้าริวมกันทั�งสิ�น 
1,013 ริาย และม้เงินลงทุนของล่กค้าภูายในนิคมอุติสาหกริริม  
ทั�งสิ�นกว่า 44.6 พันล้านเหริ้ยญ่สหริัฐ โดยม้กลุ่มเป้าหมายหลัก
เป็นกลุ่มล่กค้าท้�ม้ความติ้องการิริะบบสาธิาริณ์่ปโภูคติ่าง ๆ ส่ง  
และมกัจะติั�งโริงงานเป็นกลุม่อตุิสาหกริริมเพ้�อการิผลิติอยา่งติอ่
เน้�องและการิคมนาคมขนสง่ท้�สะดวก เช่น่ อตุิสาหกริริมริถึยนติ์ 
อุติสาหกริริมปิโติริเคม้ อุติสาหกริริมเหล็ก และอุติสาหกริริม
พลังงาน เป็นติ้น

นอกจากน้� ยังม้ท้�ดินริอการิพัฒนาและจำหน่าย ณ์ วันท้� 31 
ธินัวาคม 2566 อก้จำนวนปริะมาณ์ 6,600 ไริ ่ในปริะเทศไทย และ
อ้กปริะมาณ์ 500 ไริ่ ซื้้�งติั�งอย่่ในเขติอุติสาหกริริม ดับบลิวเอช่เอ  
จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) ซื้้�งนับว่าบริิษััทเป็นผ่้ให้บริิการิ 
ด้านการิพัฒนานิคมอุติสาหกริริมริายใหญ่่ท้�สุดในปริะเทศไทย 
ม้ยอดจองซื้้�อท้�ดินติั�งแติ่ปี 2561 – 2566 ริวม 7,618 ไริ่ และม้
ส่วนแบ่งการิติลาดปริะมาณ์มากกว่าริ้อยละ 40

932

2561 2562 2563 2564 2565 2566

780

472

889

1,778

2,767
หน่วย : ไริ่

ยอดจองซื้ื�อที�ดินในเขตนิคม /  
เขตประกอบอุตส�หกรรมของบริษัท
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ร�ยละเอียดก�รแบ่งพ้�นที�ในนิคมอุตส�หกรรม
บริษิัทัมน้โยบายในการิพัฒนานคิมอตุิสาหกริริม และเขติปริะกอบการิอุติสาหกริริม โดยจดัพ้�นท้�ติามลกัษัณ์ะการิใช่ง้าน แบง่ออกเปน็  
6 ปริะเภูท ได้แก่

ก�รแบ่งพ้�นที�ต�มลักษณะใช้ง�น นิย�มของเขตพ้�นที�ประเภิทต่�ง ๆ

เขติอุติสาหกริริมทั�วไป
(General Industrial Zone)

• เขติพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิปริะกอบอุติสาหกริริม และกิจการิอ้�นท้�เป็นปริะโยช่น์
หริ้อเก้�ยวเน้�องกับการิปริะกอบอุติสาหกริริม

เขติปลอดอากริ (Free Zone) / 
เขติอุติสาหกริริมส่งออก 
(Export Processing Zone-EPZ)

• เขติพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิปริะกอบอุติสาหกริริม พาณ์ิช่ยกริริม หริ้อกิจการิอ้�นท้�
เป็นปริะโยช่น์แก่การิเศริษัฐกิจของปริะเทศ โดยของท้�นำเข้าไปในเขติดังกล่าวจะได้ริับ
สิทธิิปริะโยช่น์ทางภูาษั้อากริติามท้�กฎหมายบัญ่ญ่ัติิ

เขติพาณ์ิช่ยกริริม 
(Commercial Zone)

• เขติพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิปริะกอบธุิริกิจท้�เก้�ยวเน้�องกับการิปริะกอบกิจการิ 
พาณ์ิช่ยกริริม เช่่น ธินาคาริ ไปริษัณ์้ย์ โริงพยาบาล สถึาน้บริิการิน�ำมัน และสถึานศ้กษัา 
เป็นติ้น

เขติท้�อย่่อาศัย 
(Residential Zone)

• เขติพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิก่อสริ้างเป็นท้�อย่่อาศัย เช่่น แฟลติ คอนโดมิเน้ยม และ
บ้านอย่่อาศัย เป็นติ้น

เขติอุติสาหกริริมโลจิสติิกส์  
(Logistics Zone)

• เขติพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับก่อสริ้างคลังสินค้า / อาคาริโริงงานเพ้�อให้เช่่าสำหริับ 
อุติสาหกริริมโลจิสติิกส์

พ้�นท้�ส่วนกลางและริะบบ
สาธิาริณ์่ปโภูค

• เขติพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิกอ่สริา้งริะบบสาธิาริณ์่ปโภูคริวมทั�งเขติท้�ว่างสาธิาริณ์ะ 
เช่่น ถึนน โริงผลิติน�ำปริะปา โริงบำบัดน�ำเส้ย โริงกำจัดขยะ อ่างเก็บน�ำ สวนหย่อม ฯลฯ

กลยุทธ์ท�งธุรกิจ
1) เป็็นผู้้�นำอัันดัับหน่่งดั�านการีพัฒนานิคมอัุตสาหกรีรีมใน

ป็รีะเทศไทยอัย่างยั่งยืน
ก) กำหนดกลยุทธิ์ในการิพัฒนานิคมอุติสาหกริริมเพ้�อ 

ติอบสนองต่ิอความต้ิองการิท้�ดิน จากภูาคธุิริกิจ ซ้ื้�งได้ริับ
อานิสงค์จากกริะแสการิเคล้�อนย้ายฐานการิผลิติ ซื้้�งเป็น 
ผลจากสถึานการิณ์์ความติ้งเคริ้ยดทางด้านการิเม้อง และ 
ความขัดแย้งแบบภู่มิริัฐศาสติริ์ทั�วโลก อันได้แก่
• การิใช่้ปริะโยช่น์อย่างเติ็มท้�จากการิเป็นผ่้นำในติลาด

นิคมอุติสาหกริริม ท้�ม้แบรินด์พริ้เม้ยม และโคริงสร้ิาง 
พ้�นฐานในนิคมอุติสาหกริริมท้�ม้คุณ์ภูาพ ได้มาติริฐาน
ริะดับสากล ริวมถึ้งม้การิพัฒนานิคมอุติสาหกริริมติาม
แนวคิดเช่ิงนิเวศอัจฉริิยะ (SMART ECO Industrial 
Estate)

• เน้นล่กค้าท้�เป็นกลุ่มอุติสาหกริริมเป้าหมายท้�ได้รัิบการิ
สนับสนุน และอย่่ใน 10 กลุ่มอุติสาหกริริมเป้าหมาย 
(S-curve and High Value Industries) โดยเฉพาะ
อย่างยิ�งกลุ่มอุติสาหกริริมใหม่ท้�ได้ริับปริะโยช่น์จาก
กริะแสความยั�งยน้ (Sustainability) และสทิธิปิริะโยช่น์
ท้�ทางภูาคริัฐและ BOI สนับสนุน อย่างอุติสาหกริริม
ริถึยนติ์ไฟฟ้า (EV Car) ริวมถึ้ง Supply Chain ของ
อุติสาหกริริมริถึยนต์ิไฟฟ้า ริวมไปถ้ึงกลุ่มอุติสาหกริริม
ติ่าง ๆ ท้�เล้อกปริะเทศไทยเป็นฐานการิผลิติ อาทิ กลุ่ม

อปุโภูคบริโิภูค กลุม่อเิล็กทริอนกิส ์กลุม่อาหาริ และกลุม่
เทคโนโลย้ อย่าง Data Center

• มุ่งเน้นล่กค้าท้�เคล้�อนย้ายฐานการิผลิติมาจากปริะเทศ
จ้น ปริะเทศไต้ิหวัน ริวมถ้ึงปริะเทศในยุโริป ซื้้�งได้ริับ 
ผลกริะทบจากสงคริามการิคา้ (US-China Trade War) 
ค่าแริงงานท้�ส่ง หริ้อวิกฤติการิขาดแคลนพลังงานทั�ง 
ในปริะเทศจ้นและปริะเทศในยุโริป

• ให้ความสำคัญ่กับการิติอบสนองความติ้องการิในการิ 
ขยายธุิริกิจของล่กค้าปัจจุบันในพ้�นท้�นิคมอุติสาหกริริม 
ของกลุ่ม WHAID ซื้้�งในปี 2566 พบว่าม้ล่กค้าเก่าท้�ซื้้�อ
ท้�ดินเพิ�มกับกลุ่ม WHAID มากถึ้ง 19 ริาย

 โดย ณ์ วนัท้� 31 ธินัวาคม 2566 กลุม่บริษิัทัมท้้�ดนิท้�ริอการิ
พฒันา และท้�ดนิพริอ้มขาย (Land available for sale and  
for development) ในปริะเทศไทยจำนวน 6,600 ไริ่ 
คริอบคลุมทั�งพ้�นท้�ท้�อย่่ในและนอกโคริงการิเขติพัฒนา
พิเศษัภูาคติะวันออก (EEC)

ข) พัฒนานิคมอุติสาหกริริมใหม่และนิคมอุติสาหกริริมส่วน 
ติอ่ขยายใหแ้ลว้เสริจ็ติามกำหนดการิ โดยใหค้วามสำคญั่กับ
กริะบวนการิขออนมุติัิใบอนญุ่าติติา่ง ๆ  และการิกอ่สริา้งให้
เสริ็จติามกำหนดการิ โดยโคริงการินิคมอุติสาหกริริมใหม่ 
หริอ้นคิมอตุิสาหกริริมสว่นติอ่ขยายท้�อย่ร่ิะหวา่งการิพฒันา 
ได้แก่ 
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• นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล เอสเติท  
ริะยอง (WHA IER) ซื้้�งเป็นการิริ่วมทุนกับบริิษััท  
ไออาร์ิพ้ซื้ ้จำกัด (มหาช่น) เฟส 1 ซ้ื้�งม้พ้�นท้�จำนวน 1,100 ไริ่ 
จะพัฒนาคริบทั�งเฟสในไติริมาสท้� 4 ปี 2566 สำหรัิบ 
นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล เอสเติท  
ริะยอง เฟส 2 ซื้้�งม้พ้�นท้�ริวม 950 ไริ่ ได้เริิ�มก่อสริ้าง
ไปแล้วและคาดว่าริะบบสาธิาริณ่์ปโภูคจะพัฒนาแล้ว
เสริจ็ พริอ้มสามาริถึสง่มอบพ้�นท้�แปลงแริกไดใ้นไติริมาส
ท้� 2 ปี 2567

• นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 (WHA 
Rayong 36) เฟส 2 ซื้้�งมพ้้�นท้�จำนวน 490 ไริ ่ไดร้ิบัอนมุตัิิ 
EIA เริ้ยบร้ิอยแล้ว และจะเริิ�มพัฒนาในไติริมาสท้� 1  
ปี 2567 

• นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอร์ิด 3 
(WHA ESIE3) เฟส 3 ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 640 ไริ่ คาดว่า 
จะได้ริับอนุมัติิ EIA ในไติริมาสท้� 1 ปี 2567 และเริิ�ม
พัฒนาในไติริมาสท้� 2 ปี 2567  

• นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอร์ิด 4 
(WHA ESIE4) เฟส 3 ซื้้�งมพ้้�นท้�จำนวน 330 ไริ ่คาดว่าจะ
ได้ริับอนุมัติิ EIA และเริิ�มพัฒนาในไติริมาสท้� 4 ปี 2567 

• นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอร์ิด 2 
(WHA ESIE2) เฟส 2 ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 600 ไริ่ คาดว่า 
จะได้ริับอนุมัติิ EIA ในไติริมาสท้� 4 ปี 2567 และ 
เริิ�มพัฒนาในไติริมาสท้� 1 ปี 2568 

• นิคมอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอร์ิด 5 
(WHA ESIE5) ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 3,400 ไริ่ จะเริิ�มพัฒนา
ในป ี2568 และอาจมก้าริซื้้�อท้�ดนิเพิ�มเติมิอก้ในป ี2567

• เขติปริะกอบการิอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ 2  
(WHA SIL2) ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 2,400 ไริ่ จะเริิ�มพัฒนา
ในปี 2568

ค) ซื้้�อท้�ดินเปล่าในปริะเทศเพิ�ม โดยมุ่งเน้นพ้�นท้�ท้�ม้โอกาส
เติบิโติ มข้นาดใหญ่ ่และคำนง้ถึง้แผนการิพฒันาโคริงสริา้ง
พ้�นฐานและการิวางผังเม้อง โดยเฉพาะอย่างยิ�งพ้�นท้� 
สอ้ตุิสาหกริริม (พ้�นท้�สม่้วง) ท้�อย่ภู่ายใต้ิโคริงการิเขติพัฒนา
พิเศษัภูาคติะวันออก (EEC) 

2) ขยายผู้ลิตภัณฑ์์และการีบรีิการี 
ก) นำเสนอผลิติภูัณ์ฑ์์และบริิการิใหม่ของกลุ่มบริิษััท  

ให้คริอบคลุมและคริบวงจริยิ�งข้�น เพ้�อเพิ�มริายได้
ปริะจำและลดความเส้�ยงในการิพ้�งพาริายได้จากการิ
ขายท้�ดิน อาทิ โคริงข่ายสายไฟเบอร์ิออฟติิก (Fiber 
Optic หริอ้ FTTx), 5G Tower, กา๊ซื้อุติสาหกริริมและ
ก๊าซื้ธิริริมช่าติิเหลว (Industrial Gas and Liquefied 
Natural Gas Stations) เป็นต้ิน และขยายการิ
ให้บริิการิผลิติภูัณ์ฑ์์เหล่าน้�ไปยังเขติอุติสาหกริริม 

ของดับบลิวเอช่เอในปริะเทศเว้ยดนาม
ข) สริ้างริายได้จากท้�ดินนอกนิคมอุติสาหกริริมโดยการิขาย 

หริ้อพัฒนาโคริงการิอสังหาริิมทริัพย์ปริะเภูทอ้�น ๆ 
ค) ขยายโคริงการิน�ำธิริริมช่าติบินท้�ดนินอกนคิมอตุิสาหกริริม 

เพ้�อเพิ�มปริิมาณ์การิใช่้น�ำธิริริมช่าติิ
ง) พัฒนาโคริงการิท้�ติอบโจทย์เริ้�องความเป็นกลางของ

คาริ์บอน (Carbon Neutrality) และเป้าหมายการิปล่อย
ก๊าซื้เริ้อนกริะจกสุทธิิเป็นศ่นย์ (Net Zero) อาทิ โคริงการิ
ปริะหยดัพลงังาน โคริงการิไฟถึนนจากโซื้ลาริเ์ซื้ลล์ โคริงการิ 
โซื้ลาริ์เซื้ลล์ลอยน�ำบนอ่างเก็บน�ำ เป็นติ้น 

3) ขยายการีลงทุนในต่างป็รีะเทศ โดัยเฉพาะอัย่างยิ่ง
ในป็รีะเทศเวียดันาม เน่ือังจากป็รีะเทศเวียดันามเป็็น
ป็รีะเทศที่มีจุดัแข็งเม่ือัเป็รีียบเทียบกับป็รีะเทศอัื่นใน
อัาเซีียน อัันไดั�แก่
• มจ้ำนวนแริงงานมากกวา่ 100 ลา้นคน และมค้ณุ์ลกัษัณ์ะ 

ท้�ด้ด้านปริะช่ากริศาสติริ์
• ทำเลยุทธิศาสติริ์ท้� อ ย่่ ใกล้กับติลาดสำคัญ่อย่าง 

ปริะเทศจ้น
• มก้าริปริบัปริงุโคริงสริา้งพ้�นฐานดา้นการิคมนาคมขนสง่

อย่างติ่อเน้�อง 
• ม้เขติการิค้าเสริ้ หริ้อข้อติกลงทางการิค้า (FTA) กับ

ปริะเทศค่่ค้าท้�สำคัญ่ ๆ

นอกจากน้� ปริะเทศเว้ยดนามยังเป็นผ่้ได้ริับปริะโยช่น์หลักจาก
การิเปล้�ยนแปลงของห่วงโซื้่อุปทาน ซื้้�งได้ริับแริงหนุนหลักจาก
ความติ้งเคริ้ยดทางภู่มิริัฐศาสติริ์และสงคริามการิค้า เป็นผลให้
ปริะเทศเว้ยดนามได้ริับอานิสงค์จากการิไหลเข้าของ FDI ใน
ริะดับส่งอย่างต่ิอเน้�อง การิเติิบโติของ GDP และการิส่งออก
สินค้า 

เว้ยดนามจ้งเป็นปริะเทศยุทธิศาสติร์ิในการิขยายธุิริกิจใน 
ติ่างปริะเทศของบริิษััทโดยได้ขยายไปยังเว้ยดนามในปี 2560  
ในจงัหวดัเหงะอาน เพ้�อพฒันาเขติอตุิสาหกริริมดบับลวิเอช่เอ 1 -  
เหงะอาน
ก) ด้วยความสำเริ็จของการิพัฒนาเขติอุติสาหกริริมดับบลิว

เอช่เอ จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) เฟส 1 ซื้้�งม้
คริอบคลุมพ้�นท้� 143.5 เฮกติาริ์ (ปริะมาณ์ 900 ไริ่)  
ด้วยโคริงสร้ิางพ้�นฐาน สาธิาริณ์่ปโภูค และการิด่แล
สิ�งแวดล้อมท้� ม้คุณ์ภูาพส่งสุด ทำให้ม้ยอดเช่่าท้�ดิน 
กว่าริ้อยละ 77 ของพ้�นท้�เช่่าสุทธิิ โดยนักลงทุนจาก
ปริะเทศฮ่องกง ปริะเทศญ่้�ปุ�น ปริะเทศไทย ปริะเทศจ้น 
ปริะเทศเวย้ดนาม และอ้�น ๆ  จากหลากหลายอุติสาหกริริม 
เช่น่ วสัดกุอ่สริา้ง อตุิสาหกริริมอาหาริ แผงโซื้ลาริเ์ซื้ลล ์และ 
อุปกริณ์์อิเล็กทริอนิกส์
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ข) กลุม่บริิษัทั เล็งเห็นถ้ึงความต้ิองการิท้�ดนิในเขติอุติสาหกริริม 
ของล่กค้า จ้งเริ่งพัฒนาเขติอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ  
จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) ในเฟสอ้�น ๆ
• เขติอตุิสาหกริริมดับบลวิเอช่เอ จงัหวดัเหงะอาน (Nghe 

An) เฟส 2 คริอบคลุมพ้�นท้� 355 เฮกติาริ์ (ปริะมาณ์ 
2,200 ไริ่) โดยเริิ�มก่อสร้ิางติ้นปี 2565 และคาดว่าจะ
แล้วเสริ็จภูายในปี 2567 ได้ริับการิติอบริับจากล่กค้า
อย่างด้ โดยเขติอุติสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัด 
เหงะอาน (Nghe An) เฟส 2 สามาริถึด้งด่ดผ่้ผลิติ
อุปกริณ์์อิเล็กทริอนิกส์ริายใหญ่่ท้�สุดในโลกได้

• เขติอตุิสาหกริริมดับบลวิเอช่เอ จงัหวดัเหงะอาน (Nghe 
An) เฟส 3 คริอบคลุมพ้�นท้� 250 เฮกติาริ์ (ปริะมาณ์ 
1,600 ไริ่) ซื้้�งจากการิท้�เฟส 2 สามาริถึปล่อยเช่่าให้แก่ 
ล่กค้าได้อย่างริวดเริ็ว กลุ่มบริิษััทจ้งได้ย้�นคำขอใบ
อนญุ่าติลงทนุ (Investment Registration Certificate) 
IRC สำหริับเฟสย่อยท้� 1 (189 เฮกติาริ์) เริ้ยบริ้อยแล้ว 
และคาดว่าจะได้ริบัอนุมตัิใินปี 2567 และจะเริิ�มก่อสร้ิาง
ในติ้นปี 2568 เพ้�อติอบสนองความติ้องการิของล่กค้า

ค) การิขยายการิลงทุนไปจังหวัดอ้�นในปริะเทศเว้ยดนาม  
โดยกลุม่บริิษััท ไดล้งนามบนัทก้ขอ้ติกลง (MoU) กบัริฐับาล
ท้องถึิ�นปริะจำจังหวัดทัญ่ฮว้า (Thanh Hoa) และองค์การิ
บริิหาริเขติเศริษัฐกิจและอุติสาหกริริมจังหวัดกว๋างนาม 
(Quang Nam) เพ้�อพัฒนาเขติอุติสาหกริริม 2 แห่ง ดังน้�
• WHA Smart Technology Industrial Zone - Thanh 

Hoa ทำเลท้�ติั�งอย่่ใกล้กับตัิวเม้องทัญ่ฮว้า บนพ้�นท้�
ทั�งหมดปริะมาณ์ 500 เฮกติาริ์ (ปริะมาณ์ 3,100 ไริ่) 
และโอกาสในการิเพิ�มเติิมส่วนติ่อขยายอ้กปริะมาณ์ 
300 – 350 เฮกติาริ์ (ปริะมาณ์ 1,900 – 2,200 ไริ่)  
จังหวัดทัญ่ฮว้าม้ทำเลท้�ติั�งอย่่ใกล้กับเม้องฮานอยและ
เม้องไฮฟอง และสามาริถึเดินทางส่่สนามบินนานาช่าติิ
ฮานอยและท่าเริ้อน�ำล้ก Lach Huyen ได้อย่างสะดวก
สบาย โดยม้เป้าหมายด้งด่ดการิลงทุนจากบริิษััท
เทคโนโลยท้้�ม้มล่คา่สง่ ซื้้�งคาดวา่จะเริิ�มก่อสริา้งโคริงการิ 
WHA Smart Technology Industrial Zone – Thanh 
Hoa ได้ภูายในปี 2567

• WHA Smart Eco Industrial Zone – Quang Nam 
ทำเลท้�ติั�งอย่่ริะหว่างจังหวัดดานัง (ทางเหน้อ) และ
จังหวัดกว๋างหงาย (ทางใต้ิ) บนพ้�นท้�ทั�งหมดปริะมาณ์ 
400 เฮกติาริ์ (ปริะมาณ์ 2,500 ไริ่) ซื้้�งจังหวัดกว๋างนาม
ม้โคริงสริ้างพ้�นฐานทางอากาศ ทางทะเล และถึนนท้�ด้
เย้�ยม สามาริถึเช่้�อมติอ่กบัสนามบนินานาช่าติดิานงั และ
ม้เท้�ยวบินติริงมากมายไปยังปริะเทศเกาหล้ใติ้ ปริะเทศ

ญ่้�ปุ�น ปริะเทศจ้น ปริะเทศสิงคโปริ์ หริ้อปริะเทศไทย 
ท่าเริ้อน�ำล้กดานัง และมอเติอร์ิเวย์อันทันสมัยซื้้�ง 
เช้่�อมต่ิอพ้�นท้�โคริงการิไปยังจังหวัดดานังได้ภูายในเวลา
ไม่ถึ้งหน้�งช่ั�วโมง นอกจากน้� จังหวัดกว๋างนามม้แริงงาน
เป็นจำนวนมาก ม้ปริะช่ากริจำนวน 1.5 ล้านคน และ
ม้กลุ่มยานยนต์ิและอิเล็กทริอนิกส์เป็นอุติสาหกริริม
พ้�นฐานท้�ม้อย่่เดิม โดยติั�งเป้าหมายด้งด่ดอุติสาหกริริม
ท้�ใช่้เทคโนโลย้ริะดับส่งและเป็นมิติริกับสิ�งแวดล้อม 
ได้แก่กลุ่มยานยนติ์ เคริ้�องกล ไฟฟ้า อิเล็กทริอนิกส์ 
โทริคมนาคม การิแพทย์ และโลจิสติิกส์ โดยคาดว่าการิ
ก่อสริ้างจะเริิ�มติ้นในปี 2569 หริ้อ 2570

4) สรี�างกลุม่บรีษิัทั ให�เป็น็อังค์กรีสมรีรีถนะสง้และอังค์กรีท่ีมี 
ความเป็็นเลศิดั�านการีดัำเนนิงาน (High Performance 
and Operational Excellence Organization) 

ก) วางแผนและปรัิบโคริงสร้ิางและการิดำเนินงานของธุิริกิจ
โดยมเ้ทคโนโลยดิ้จทิลั และนวัติกริริมใหม่ เพ้�อเปล้�ยนผ่าน
เข้าส่่โลกดิจิทัล และเพิ�มข้ดความสามาริถึกลุ่มบริิษััทใน 
การิเป็นผ่้ปริะกอบการิช่ั�นนำ

ข) นำเทคโนโลย้และนวัติกริริมใหม่ ๆ มาปริะยุกติ์ใช่้เพ้�อ
เพิ�มผลิติภูาพ ปริะสิทธิิภูาพ และลดการิซื้�ำซื้้อนในการิ
ดำเนินงานและให้บริิการิในนิคมอุติสาหกริริม โดยมุ่งมั�น 
พัฒนานิคมอุติสาหกริริมติามแนวคิดเช่ิงนิเวศอัจฉริิยะ 
(SMART ECO Industrial Estate) อยา่งติอ่เน้�อง อาท ิพฒันา
ริะบบศ่นย์ควบคุมส่วนกลาง (Unified Operation Center: 
UOC) ให้สามาริถึริวบริวม แสดงผลข้อม่ลและเป็นเคริ้�อง
ม้อในการิช่่วยผ้่บริิหาริในการิตัิดสินใจได้ พัฒนาริะบบ
ล่กคา้สมัพนัธิ ์(Customer Application Platform) เพ้�อใช่้ 
ในการิติิดต่ิอส้�อสาริและอำนวยความสะดวกให้กับล่กค้า  
ริวมไปถ้ึงแสวงหาโอกาสในการิสร้ิางริายได้จากข้อม่ลท้�ได้
จากริะบบควบคุมส่วนกลาง  

ค) เพิ�มปริะโยช่น์จากการิพัฒนาความริ่วมม้อและการิทำงาน
ริ่วมกันในกลุ่มให้ส่งสุด (Group Synergy) 

ง) จัดทำแผนความติอ้งการิบคุลากริ 5 ป ี(5-year Manpower 
Plan) และแผนการิจัดหาบุคลากริท้�ม้ความสามาริถึพิเศษั 
(Talent Acquisition Plan)  

จ) ขยายโคริงการิความเป็นเลิศด้ านการิดำเนินงาน 
(Operational Excellence Program) ให้คริอบคลุม
ปริะเทศเว้ยดนาม เพ้�อยกริะดับมาติริฐานความปลอดภูัย
ในการิดำเนินงานและการิซื้่อมบำริุงติ่าง ๆ จัดติั�งท้มซื้่อม
บำริุงและดำเนินการิบำรุิงริักษัาเช่ิงป้องกัน (Preventive 
Maintenance Program)
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กลุ่มลูกค้�เป้�หม�ย 
ธิุริกิจพัฒนานิคมอุติสาหกริริมม้กลุ่มล่กค้าเป้าหมายค้อ 
กลุ่มล่กค้าท้�ติ้องการิขยายฐานการิผลิติหริ้อย้ายฐานการิ
ผลิติ จากติ่างปริะเทศมายังปริะเทศไทย ซื้้�งปริะกอบด้วย 
ผ่้ปริะกอบการิจากหลากหลายอุติสาหกริริม ไม่ว่าจะเป็น
อุติสาหกริริมริถึยนต์ิและช่ิ�นส่วนยานยนติ์ ทั�งริถึยนติ์สันดาป 
และริถึยนต์ิไฟฟ้า อเิล็กทริอนิกส์ ดาต้ิาเซื้น็เติอร์ิ อปุกริณ์ก่์อสร้ิาง 
ข้�นริ่ปโลหะ สินค้าอุปโภูคบริิโภูค ยาง ปิโติริเคม้และเคม้ภูัณ์ฑ์์ 
อาหาริ และอ้�น ๆ 

สำหรัิบสัญ่ช่าติิของกลุ่มล่กค้าเป้าหมาย ได้แก่ ปริะเทศจ้น 
ปริะเทศญ่้�ปุ�น ปริะเทศไติ้หวัน ปริะเทศไทย ปริะเทศเกาหล้ใติ้ 
ปริะเทศฮ่องกง ริวมถ้ึงล่กค้าจากปริะเทศในทว้ปยุโริป ท้�ได้ริับ
ผลกริะทบจากสถึานการิณ์ค์วามติง้เคร้ิยดทางดา้นการิเมอ้ง และ
ความขัดแย้งแบบภู่มิริัฐศาสติริ์ทั�วโลก

นอกจากน้� การิท้�นิคมอุติสาหกริริมของบริิษััทได้ริับการิพัฒนา
ติามแนวคิดเช่ิงนิเวศอัจฉริิยะ (SMART ECO Industrial 
Estate) ทำให้สามาริถึเจาะกลุ่มล่กค้าท้�ให้ความสำคัญ่กับเริ้�อง
สิ�งแวดล้อมและการิปฏิิบัติิติามหลักการิพัฒนาอย่างยั�งย้น 
(Sustainability) หริ้อม้ความต้ิองการิใช่้น�ำหริ้อไฟฟ้าเป็น 
พิเศษัได้

ก�รจัดห�ผลิตภิัณฑ์์หรือบริก�ร
ท้�ดินเป็นติ้นทุนท้�สำคัญ่ในการิปริะกอบธิุริกิจพัฒนานิคม
อุติสาหกริริม โดยกลุ่มบริิษััท ม้นโยบายในการิจัดหาท้�ดินดังน้�

• การีจัดัหาที่ดัิน
ในการิจัดหาท้�ดินเพ้�อปริะกอบธุิริกิจพัฒนานิคมอุติสาหกริริม
จะจดัซื้้�อท้�ดนิจากเจา้ของท้�ดนิในท้องถึิ�นโดยติริงหริอ้จัดซื้้�อจาก
พันธิมิติริของบริิษััท โดยพิจาริณ์าจากทำเลท้�ติั�งของโคริงการิ
จะติ้องม้ความเหมาะสม ม้เส้นทางคมนาคมท้�สะดวกอย่่ใกล้
แหล่งวัติถึุดิบหริ้อท่าเริ้อและอย่่ในเขติท้�จะได้ริับสิทธิิปริะโยช่น์ 
จากคณ์ะกริริมการิส่งเสริิมการิลงทุน (BOI) โดยริาคาท้�ดิน 
ติ้องไม่ส่งเกินไปเพ้�อให้สามาริถึพัฒนาโคริงการิได้ ทำให้ริาคา
จำหน่ายต่ิอหน่วยไม่ส่ง และทำให้ม้ความได้เปร้ิยบในการิ
แขง่ขนัทางดา้นริาคา ติลอดจนขนาดของท้�ดนิจะติอ้งเหมาะสมท้� 
จะพัฒนาเป็นนิคมอุติสาหกริริมได้และต้ิองเป็นผน้ใหญ่ต่ิดิต่ิอกัน

นอกจากน้� จะติ้องม้ทางริะบายน�ำ ลำริางหริ้อคลองสาธิาริณ์ะ
ในบริิเวณ์ใกล้เค้ยงท้�สามาริถึริองริับการิริะบายน�ำฝ่นและ 
น�ำเส้ยท้�ผ่านการิบำบัดจนสามาริถึริะบายทิ�งได้อย่างเพ้ยงพอ 
และลักษัณ์ะดินภูายในพ้�นท้�โคริงการิจะต้ิองม้ความแข็งแริง
ท้�เหมาะสม ไม่อ่อนจนเกินไปสำหรัิบงานฐานริากอาคาริหริ้อ
โริงงาน

• ผู้ลกรีะทบสิ่งแวดัล�อัม
นิคมอุติสาหกริริมของบริิษััท จะจัดให้ม้ริะบบบำบัดน�ำเส้ย 
ริะบบกำจัดขยะ และริะบบสาธิาริณ์่ปโภูคท้�ได้มาติริฐาน 
เป็นไปติามแบบท้�การินิคมอุติสาหกริริมแห่งปริะเทศไทย 
กำหนด โดยจะติอ้งผา่นความเหน็ช่อบจากสำนกังานนโยบายและ 
แผนทรัิพยากริธิริริมช่าติิและสิ�งแวดล้อม ซื้้�งท้�ผ่านมานิคม 
อุติสาหกริริมของบริิษััทได้ปฏิิบัติิติามกฎริะเบ้ยบของกฎหมาย 
ท้�เก้�ยวข้องกับสิ�งแวดล้อมทุกปริะการิ

2) ธุรกิจให้บริก�รด้�นส�ธ�รณูปโภิค 
 และพลังง�น (Utilities & Power  
 Business)

ลักษณะผลิตภัณฑ์์หริือบริิการิ และการิพื่ัฒนา
นวัตกริริมีธุุริกิจ
(โปริดศ้กษัาข้อม่ลเพิ�มเติิมในแบบ 56-1 One Report  
ปริะจำปี 2566 ของ WHAUP ซื้้�งเป็นบริิษััทย่อยของบริิษััท)

ธิุริกิจให้บริิการิด้านสาธิาริณ์่ปโภูคและพลังงานดำเนินการิ
ผ่านบริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิติ้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ จำกัด 
(มหาช่น) (“WHAUP”) ซ้ื้�งเป็นบริิษััทย่อยของบริิษััท ซื้้�งเป็น 
ผ่้ให้บริิการิด้านสาธิาริณ์่ปโภูค (Utilities) ปริะเภูทการิจำหน่าย
น�ำดบิ ผลติิและจำหนา่ยน�ำเพ้�ออตุิสาหกริริม ริวมถ้ึงน�ำปริะเภูท
อ้�น ๆ เช่่น น�ำปริาศจากแริ่ธิาติุ และการิบริิหาริจัดการิน�ำเส้ย  
ให้แก่ผ่้ปริะกอบการิอุติสาหกริริมในนิคมอุติสาหกริริมและ 
เขติปริะกอบการิอุติสาหกริริมเปน็หลกั นอกจากน้� กลุม่ WHAUP 
ยังดำเนินธิุริกิจให้บริิการิด้านพลังงาน (Power) ทั�งในแบบ
ท้�ดำเนินการิเองในธิุริกิจโริงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิติย์ และ 
ในริ่ปแบบการิเข้าริ่วมลงทุนในโคริงการิโริงไฟฟ้าทั�งในปริะเทศ
และต่ิางปริะเทศกับผ้่ปริะกอบการิท้�ม้ความร้่ิความช่ำนาญ่ใน
ธิุริกิจผลิติและจำหน่ายไฟฟ้าปริะเภูทติ่าง ๆ ทั�งท้�เป็นการิผลิติ
ไฟฟ้าโดยใช่้พลังงานสิ�นเปล้อง (Conventional Fuel) และ
พลังงานทดแทน (Renewable Fuel) 
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ก) ธุรกิจให้บริก�รด้�นส�ธ�รณูปโภิค (Utilities) สามาริถึแบ่งลักษัณ์ะผลิติภูัณ์ฑ์์และบริิการิได้เป็น

ประเภิทผลิตภิัณฑ์์และบริก�ร ลักษณะผลิตภิัณฑ์์และบริก�ร

1) การีจัดัหาและจำหน่ายน้ำดัิบ  
(Raw Water)

ให้บริิการิจัดหาและจำหน่ายน�ำดิบให้แก่ผ้่ปริะกอบอุติสาหกริริมในพ้�นท้�อุติสาหกริริม
ของบริิษััท โดยนำเสนอน�ำดิบเพ้�อเป็นทางเล้อกในการิใช่้น�ำของผ้่ปริะกอบการิ
อุติสาหกริริม ซื้้�งกลุ่มล่กค้าหลักท้�ใช่้บริิการิจัดหาและจำหน่ายน�ำดิบของบริิษััทได้แก่ 
กลุม่ปโิติริเคม ้กลุม่อตุิสาหกริริมเหลก็ กลุม่อตุิสาหกริริมโริงไฟฟา้เอกช่นริายใหญ่ ่(IPP) 
โริงไฟฟ้าเอกช่นริายเล็ก (SPP) เป็นติ้น

2) การีผู้ลิตและจำหน่ายน้ำ 
เพื่อัอัุตสาหกรีรีม  
(Industrial Water)

ใหบ้ริกิาริผลติิและจำหนา่ยน�ำเพ้�ออุติสาหกริริมแกผ่่ป้ริะกอบการิโริงงานอตุิสาหกริริม
โดยเฉพาะ โดยน�ำเพ้�ออุติสาหกริริมท้�บริษิัทัและบริษิัทัย่อยจำหน่ายในปัจจุบนั สามาริถึ
แบ่งได้เป็น 4 ปริะเภูทหลัก ได้แก่
(1) น�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิติ (Process Water) ม้ลักษัณ์ะเป็นน�ำเพ้�ออุติสาหกริริม

ซื้้�งทำให้สะอาดโดยผ่านกริะบวนการิติกติะกอนและการิกริอง กริะบวนการิเติิม
คลอริ้นเพ้�อฆ่่าเช่้�อ เพ้�อให้สามาริถึนำไปใช่้ในกริะบวนการิผลิติทั�วไป กลุ่มล่กค้า
สำหริับน�ำปริะเภูทน้�ได้แก่ กลุ่มอุติสาหกริริมยานยนติ์ เช่่น โริงงานปริะกอบ
ริถึยนติ์ และโริงงานผลิติช่ิ�นส่วนยานยนติ์ กลุ่มอุติสาหกริริมอาหาริ และ 
กลุ่มอุติสาหกริริมอิเล็กทริอนิกส์ เป็นติ้น

(2) น�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิติปริาศจากคลอริ้น (Clarified Water) เป็นน�ำท้�ผ่าน
กริะบวนการิติกติะกอนการิกริองและการิเติิมคลอริ้นเพ้�อฆ่่าเช่้�อ (ในปริิมาณ์
และความเข้มข้นท้�ติ�ำกว่าน�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิติ) โดยปริิมาณ์คลอริ้นดังกล่าว
จะแทบหมดไปเม้�อทำการิจ่ายน�ำ Clarified Water ไปส่่ล่กค้า โดยผลิติภัูณ์ฑ์์
น้�สามาริถึสนองติอบความติ้องการิของล่กค้าในกลุ่มอุติสาหกริริมหนัก ได้แก่ 
อุติสาหกริริมปิโติริเคม้ เน้�องจากสาริคลอริ้นอาจเข้าไปกัดกริ่อนเคริ้�องจักริของ
ล่กค้าในกลุ่มอุติสาหกริริมเหล่าน้�ได้

(3)  น�ำเพ้�ออุติสาหกริริมคุณ์ภูาพส่ง (Premium Clarified Water) เป็นน�ำเพ้�อ
อตุิสาหกริริมท้�มค้ณุ์ลกัษัณ์ะสง่กวา่น�ำอตุิสาหกริริมปกติ ิโดยผลติิผา่นเทคโนโลย้
เมมเบรินคณุ์ภูาพส่ง สง่จำหนา่ยแกล่่กคา้ในกลุ่มโริงไฟฟ้าเปน็หลัก โดยในป ี2563 
ถึ้อเป็นปีแริกท้�บริิษััทได้เปิดให้บริิการิน�ำปริะเภูทน้�ท้�นิคมอุติสาหกริริม ESIE

(4) น�ำเพ้�ออุติสาหกริริมปริาศจากแริ่ธิาตุิ (Demineralized Water) เป็นน�ำเพ้�อ
อุติสาหกริริมท้�ม้ความบริิสุทธิิ�ส่งมาก โดยด้งแริ่ธิาติุติ่าง ๆ ออกจากน�ำ ใช่้
ในกริะบวนการิผลิติของอุติสาหกริริมบางปริะเภูท เช่่น โริงไฟฟ้า ปิโติริเคม้ 
อิเล็กทริอนิกส์ เป็นติ้น

3) การีบรีิหารีจัดัการีน้ำเสีย 
 (Wastewater Treatment)

ให้บริิการิบริิหาริจัดการิบ่อบำบัดน�ำเส้ยส่วนกลางของนิคมอุติสาหกริริมซื้้�งโริงงาน
อุติสาหกริริมปล่อยน�ำเส้ยมาริวมกัน เพ้�อให้เป็นไปติามมาติริฐานของกริะทริวง
อุติสาหกริริม ก่อนปล่อยน�ำท้�บำบัดแล้วดังกล่าวส่่แหล่งน�ำธิริริมช่าติิ หริ้อนำไปใช่้ใหม่
ในกริะบวนการิผลิติติ่อไป 

4) การีพัฒนาแหล่งน้ำดัิบ
 (Vertical integration 
 to the raw water resources  
 development)

กลุ่ม WHAUP ได้เริิ�มดำเนินการิโคริงการิพัฒนาแหล่งน�ำเพ้�อเพิ�มปริะสิทธิิภูาพ 
การิดำเนินการิและเสริิมสริ้างความมั�นคงในการิดำเนินธิุริกิจสาธิาริณ์่โภูค โดยเฉพาะ 
ในป ี2564 ได้มก้าริพัฒนาแหล่งน�ำขนาดกลางในพ้�นท้�ใกล้นคิมอุติสาหกริริมของบริษิัทั 
ในพ้�นท้�เขติพัฒนาพิเศษัภูาคติะวันออก (EEC)
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กลุม่ WHAUP มน้โยบายในการิใหบ้ริกิาริสาธิาริณ์ป่โภูคปริะเภูท
อ้�น ๆ ให้แก่ผ่้ปริะกอบการิอุติสาหกริริม ทั�งในและนอกนิคม
อุติสาหกริริมในอนาคติอ้กด้วย โดยในปี 2565 ท้�ผ่านมา บริิษััท 
ดับบลิวเอช่เอ วอเติอริ์ จำกัด (WHAWT) ซ้ื้�งเป็นบริิษััทย่อยท้�
กลุ่ม WHAUP ถึ้อหุ้นอย่่ริ้อยละ 99.99 ได้จัดติั�งบริิษััทริ่วมทุน 
“ดับบลิวเอช่เอย่พ้ เอเช่้ย ริ้เคลมเมช่ั�น วอเติอร์ิ” (WHAUP 
AIE) ซื้้�งเป็นการิร่ิวมทุนกับบริษิัทั นคิมอุติสาหกริริมเอเช่ย้ จำกัด  
เพ้�อให้บริกิาริด้านสาธิาริณ์ป่โภูคภูายในนิคมอุติสาหกริริมเอเช่ย้ 
(มาบติาพุด) ม้กำลังการิผลิติน�ำเพ้�ออุติสาหกริริมปริาศจากแริ่
ธิาติุ (Demineralized Water) ปริะมาณ์ 1 ล้านล่กบาศก์เมติริ 
ติ่อปี ซื้้�งได้เริิ�มให้บริิการิจำหน่ายน�ำในช่่วงไติริมาสท้� 4 ของ
ปี 2565 อน้�ง กลุ่มบริิษััทได้ริับการิริับริองมาติริฐานริะบบ
คุณ์ภูาพ ISO 9001:2015 และมาติริฐานด้านสิ�งแวดล้อม 
ISO14001:2015

นอกจากน้� กลุม่ WHAUP ไดข้ยายการิดำเนนิธิรุิกจิไปยงัปริะเทศ
เว้ยดนามโดยเข้าริ่วมลงทุนในโคริงการิสาธิาริณ์่ปโภูคจำหน่าย
น�ำปริะปาในปริะเทศเว้ยดนาม เพ้�อให้บริิการิน�ำปริะปาในนิคม
อุติสาหกริริมของกลุ่มบริิษััท และการิลงทุนซ้ื้�อหุ้นบางส่วนใน
กิจการิน�ำปริะปาในปริะเทศเว้ยดนามจำนวน 2 บริิษััท ได้แก่ 
บริิษััท เก๋อ หล่อ วอเติอริ์ ซื้ัพพลาย (Cua Lo Water Supply) 
ซื้้�งเป็นผ่้ผลิติและจำหน่ายน�ำปริะปาในเม้องเหงะ อาน และ 
บริิษััท ดวง ริิเวอริ์ เซื้อริ์เฟส วอเติอริ์แพลนท์ (SDWTP) หน้�ง
ในผ่ใ้หบ้ริกิาริน�ำปริะปาช่ั�นนำของเมอ้งฮานอย ติามสดัสว่นการิ 
ถึ้อหุ้นริ้อยละ 47 และริ้อยละ 34 ติามลำดับ

ข) ธุรกิจให้บริก�รด้�นพลังง�น (Power) 

กลุ่ม WHAUP ได้ลงทุนในธิุริกิจผลิติและจำหน่ายไฟฟ้าทั�งใน
ปริะเทศและติ่างปริะเทศ ริ่วมกับผ่้ปริะกอบการิในธิุริกิจไฟฟ้า 
ท้�ม้ช่้�อเส้ยงและม้ความช่ำนาญ่ในธิุริกิจผลิติและจำหน่าย
ไฟฟ้า ทั�งท้� เป็นการิผลิติไฟฟ้าโดยใช่้พลังงานสิ�นเปล้อง 
(Conventional Fuel) และพลังงานทดแทน (Renewable 
Energy) และดำเนินการิเองในโคริงการิโริงไฟฟ้าพลังงาน
แสงอาทิติย์  ริวมถ้ึงการิลงทุนในธิุริกิจจัดจำหน่ายและ 
ค้าปล้กก๊าซื้ธิริริมช่าติิ (Natural Gas Distribution)

ก�รพัฒน�นวัตกรรมธุรกิจ 
กลุ่ม WHAUP ได้เริิ�มการิพัฒนานวัติกริริมและนำเสนอ
โคริงการิในหลายมิติิ ซื้้�งแติ่ละโคริงการิติ่างม้พัฒนาการิท้�ม้ 
นยัสำคัญ่ในช่ว่งริะหวา่งปีท้�ผา่นมา อาทิ การิพัฒนาปริะสิทธิิภูาพ
ของการิดำเนินการิ (Operational Excellence) และริิเริิ�ม
โคริงการิ Digital Transformation โดยม้การิพัฒนาริะบบ 
Smart Utilities เช่่น ริะบบ SCADA สำหริับควบคุมการิ
ทำงานริะยะไกล และริะบบ GIS Model สำหรัิบการิบริิหาริ
จัดการิการิส่งน�ำ ริวมถ้ึงการิพัฒนาบุคลากริให้สามาริถึเพิ�ม
ปริะสิทธิิภูาพการิทำงานและม้ความเข้าใจในเทคโนโลย้  
ส่วนด้านการิพัฒนาผลิติภูัณ์ฑ์์ กลุ่ม WHAUP ได้ดำเนินการิ
พัฒนาผลิติภูัณ์ฑ์์อย่างต่ิอเน้�อง โดยติั�งแต่ิปี 2563 - 2564  
ไดน้ำเสนอผลติิภูณั์ฑ์ใ์หม ่เช่น่ Demineralized Water ซื้้�งเปน็น�ำ
เกริดสง่ซื้้�งถึอ้เปน็สาธิาริณ์ป่โภูคท้�ติอบโจทยค์วามติอ้งการิผ่ใ้ช่น้�ำ 
และมแ้นวโน้มเติบิโติได้ในอนาคติ ส่วนด้านการิพัฒนาอย่างยั�งยน้ 
กลุ่ม WHAUP ได้พัฒนาโคริงการินวัติกริริมท้�สามาริถึติอบ
โจทย์ Sustainability และ Circular Economy ซื้้�งโคริงการิ 
Demineralized Reclaimed Water เป็นโคริงการิท้�ได้ริับ
ริางวัล Outstanding Innovative Company Awards จาก 
SET Awards ปริะจำปี 2564 และในปี 2565 กลุ่ม WHAUP 
ได้ริับริางวัล Best Innovative Company Awards จาก SET 
Awards จากการิพัฒนานวัติกริริมด้านพลังงาน Peer-to-Peer 
Energy Trading ซื้้�งแพล็ติฟอริ์มโคริงข่ายซื้้�อขายไฟฟ้าใน
พ้�นท้�อุติสาหกริริมดังกล่าวได้นำเทคโนโลย้ Blockchain มาใช่้  
เพ้�อเพิ�มปริะสิทธิิภูาพการิบริิหาริจัดการิพลังงาน นอกจากน้� 
 ได้เปิดตัิวแพลติฟอร์ิม Renewable Energy Exchange (RENEX)  
ซ้ื้�งช่่วยสร้ิางโอกาสในการิจำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิติย์ 
โดยการิจบัค่ผ้่่ซ้ื้�อและผ้่ขายใหไ้ดแ้ลกเปล้�ยนพลงังานแสงอาทติิย์
ในริาคาท้�ติกลงกันผ่านแพลติฟอริ์มท้�ม้ความปลอดภูัย
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กลยุทธ์ท�งธุรกิจ

ด้�นส�ธ�รณูปโภิค
1) การิขยายธุิริกิจน�ำอย่างติอ่เน้�องควบค่่ไปกับการิพัฒนานิคม

อุติสาหกริริมใหม่ของกลุ่ม WHAID 
 กลุ่ม WHAUP จะดำเนินการิขยายริะบบสาธิาริณ์่ปโภูคใน

นคิมอุติสาหกริริมใหม่ของกลุม่ WHAID ทั�งในปริะเทศและ
ในติ่างปริะเทศ เพ้�อให้บริิการิจัดจำหน่ายน�ำอุติสาหกริริม
และบริิหาริจัดการิบ่อบำบัดน�ำเส้ยของนิคมอุติสาหกริริม
ของกลุ่ม WHAID โดยมุ่งมั�นการิให้บริิการิแบบคริบวงจริ
เพ้�อติอบสนองความติ้องการิของล่กค้า

2) กลยุทธ์ิเช่ิงรุิกในการิขยายธุิริกิจน�ำในพ้�นท้�นอกเขตินิคม
อุติสาหกริริมของกลุ่ม WHAID

 กลุ่ม WHAUP มุ่งมั�นท้�จะแสวงหาโอกาสทางธิุริกิจจาก
การิเติิบโติของความติ้องการิใช่้น�ำ ทั�งน�ำดิบ น�ำเพ้�อ
อุติสาหกริริม และการิบริิหาริจัดการิน�ำเส้ย ทั�งในพ้�นท้�
อุติสาหกริริม และพ้�นท้�อ้�น ๆ  โดยเฉพาะอย่างยิ�งในบริิเวณ์
เขติพัฒนาพิเศษัภูาคติะวันออก (EEC) กลุ่ม WHAUP 
จ้งอย่่ริะหว่างการิพัฒนาพันธิมิติริทางธุิริกิจกับผ่้พัฒนา 
นิคมอุติสาหกริริมอ้�น ๆ โดยมุ่งเน้นการิใช่้จุดเด่นใน 
เริ้�องความเช่้�ยวช่าญ่และปริะสบการิณ์์ในการิทำธุิริกิจ
สาธิาริณ์่ปโภูค ความสามาริถึในการิบริิหาริติ้นทุน และ
ความเข้าใจความติ้องการิของผ่้ปริะกอบการิอุติสาหกริริม
ในการิขยายธิุริกิจในพ้�นท้�นอกเขตินิคมอุติสาหกริริมของ
กลุ่ม WHAID นอกจากน้� สำหริับแผนการิขยายพ้�นท้�
ให้บริิการิไปยังพ้�นท้�อ้�น ๆ ท้�ไม่ใช่่พ้�นท้�อุติสาหกริริม 
กลุ่ม WHAUP ม้แผนจะพัฒนาความสัมพันธ์ิกับหน่วย
งานปกคริองส่วนท้องถึิ�นและชุ่มช่นในบริิเวณ์นั�น ๆ 
เพ้�อพัฒนาความร่ิวมม้อในการิให้บริิการิจัดการิและ 
จัดจำหน่ายน�ำ เพ้�อริองรัิบการิเติิบโติของความต้ิองการิ
ใช่้น�ำ โดยบริิษััทมุ่งเน้นการิลงทุนในผลิติภัูณ์ฑ์์น�ำม่ลค่า
เพิ�ม (Value Added Product) อาทิ น�ำปริาศจากแริ่ธิาติุ 
(Demineralized Water) น�ำอุติสาหกริริมคุณ์ภูาพส่ง 
(Premium Clarified Water) และการินำน�ำเส้ยมาบำบัด
และใช่้ใหม่ (Wastewater Reclamation) 

3) การินำเสนอผลติิภูณั์ฑ์ส์าธิาริณ์ป่โภูคคริบวงจริใหม ่ๆ  และ
เพิ�มความหลากหลายของผลิติภัูณ์ฑ์์เพ้�อติอบสนองความ
ติ้องการิสำหริับฐานล่กค้าปัจจุบันและสริ้างฐานล่กค้าใหม่ 

  เพ้�อติอบสนองความต้ิองการิของกลุ่มล่กค้าอุติสาหกริริม

ท้�ม้ความซื้ับซื้้อนและหลากหลายมากข้�น กลุ่ม WHAUP 
จ้งติั�งเป้าท้�จะเพิ�มความหลากหลายของผลิติภูัณ์ฑ์์ท้�จะนำ
เสนอใหแ้กล่่กคา้ โดยการิวางกลยทุธิข์ยายการิดำเนนิธิรุิกจิ 
สาธิาริณ์่ปโภูคนอกเหน้อจากการิจำหน่ายน�ำและให้
บริิการิบำบัดน�ำเส้ย ซ้ื้�งนวัติกริริมหริ้อผลิติภัูณ์ฑ์์ใหม่ ๆ  
เหล่าน้�ไม่เพ้ยงแต่ิติอบสนองความต้ิองการิล่กค้าของ 
กลุ่มบริิษััท ปัจจุบันแติ่ยังช่่วยสริ้างฐานล่กค้าใหม่ให้กับ
กลุ่มธิุริกิจอ้กด้วย

4)  การินำเทคโนโลย้มาปริะยุกติ์ใช่้ (Digitalization) เพ้�อเพิ�ม
ปริะสิทธิิภูาพการิดำเนินงานให้ด้ยิ�งข้�น

 กลุ่ม WHAUP ม้แนวคิดในการิพัฒนาการิดำเนินธิุริกิจ
อย่างติ่อเน้�อง เพ้�อช่่วยเพิ�มข้ดความสามาริถึริวมถึ้ง 
มุ่งเน้นการิพัฒนาปริะสิทธิิภูาพและสร้ิางความพ้งพอใจ
ของล่กค้าให้ด้ข้�น โดยบริิษััทได้ริิเริิ�มพัฒนาริะบบ Smart 
Metering ซื้้�งริะบบดงักลา่วสามาริถึลดคา่ใช่จ้า่ยในการิเกบ็
ริวบริวมข้อม่ล และยังสามาริถึป้องกันความผิดปกติิติ่าง ๆ  
ท้�อาจเกิดข้�นได้ริะหว่างการิลำเล้ยงน�ำ จากการิสังเกติ
พฤติิกริริมการิใช่้น�ำและความผิดปกติิท้�เกิดข้�น นอกจากน้� 
การิพฒันาริะบบสาธิาริณ์ป่โภูคดว้ยริะบบดจิทิลั ยงัสง่เสริมิ
การิดำเนนิการิภูายใติย้ทุธิศาสติริแ์ละแผนธิรุิกจิของบริษัิัท
ท้�คำนง้ถึง้การิพฒันาริะบบสาธิาริณ์ป่โภูคท้�คริบวงจริอย่าง
ริวดเริ็วและติ่อเน้�องในโลกยุคดิจิทัล

5) การิขยายธิุริกิจไป CLMV โดยเฉพาะปริะเทศเว้ยดนาม 
เน้�องจากเป็นติลาดท้�ม้ศักยภูาพส่งสุด  

 กลุ่ม WHAUP ม้แผนงานในการิขยายธิุริกิจการิให้
บริิการิสาธิาริณ์่ปโภูคไปยังติลาดติ่างปริะเทศในภู่มิภูาค 
โดยเฉพาะในปริะเทศท้�ม้ความติ้องการิสาธิาริณ์่ปโภูค 
จำนวนมาก โดยมุง่เป้าไปท้�ปริะเทศในกลุม่ CLMV โดยเฉพาะ 
อย่างยิ�งปริะเทศเว้ยดนาม เน้�องจากเป็นปริะเทศท้�ม้ 
ศักยภูาพในด้านปริิมาณ์การิใช่้น�ำท้�เติิบโติจากจำนวน 
ปริะช่ากริท้�เพิ�มข้�น ริวมถ้ึงเศริษัฐกิจม้อัติริาการิเติิบโติส่ง 
นำไปส่่การิเพิ�มข้�นของกิจกริริมการิผลิติติ่าง ๆ ซื้้�งปัจจุบัน  
กลุ่ม WHAUP ได้เริิ�มดำเนินธิุริกิจด้านน�ำในปริะเทศ 
เวย้ดนาม โดยจดัติั�งบริษิัทัย่อยเขา้ไปดำเนินการิติั�งแติเ่ดอ้น
พฤษัภูาคม 2561 และไดเ้ขา้ไปลงทนุในบริษิัทัน�ำปริะปาใน
เวย้ดนามจำนวน 2 บริษิัทัในปี 2562 นอกจากน้� กลุม่ WHAUP 
ยังได้พันธิมิติริทางธุิริกิจ ซ้ื้�งเป็นบริิษััทท้�ม้ศักยภูาพใน 
การิแสวงหาโอกาสในการิลงทุนในธิุริกิจน�ำ 
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3) กลยุทธิ์ในการิมุ่งเน้นการิขยายธุิริกิจทั�งภูายในปริะเทศ 
และปริะเทศในกลุ่ม CLMV โดยเฉพาะปริะเทศเว้ยดนาม 
ซื้้�งเป็นติลาดท้�ม้ศักยภูาพส่งสุด 

 
 กลุ่ม WHAUP ม้แผนในการิขยายธิุริกิจพลังงานดังท้�กล่าว 

มาข้างติ้นไปยังติลาดทั�งภูายในปริะเทศ และติ่างปริะเทศ  
โดยเฉพาะในปริะเทศท้�ม้อัติริาการิเติิบโติของจำนวน 
ปริะช่ากริและทางเศริษัฐกิจส่ง และมค้วามต้ิองการิพลังงาน 
จำนวนมาก เช่น่ ปริะเทศในกลุม่ CLMV โดยเฉพาะปริะเทศ 
เว้ยดนาม ซื้้�งเป็นปริะเทศท้�ม้ศักยภูาพ และน่าลงทุน  
ทั�งน้� บริิษััทอย่่ริะหว่างการิศ้กษัาเพ้�อเข้าลงทุนโคริงการิ
พลังงานแสงอาทิติย์

4) กลยุทธิ์ในการิมุ่งเน้นส่่อุติสาหกริริมแห่งอนาคติ (New 
S-Curve)

 กลุ่ม WHAUP ติริะหนักถึ้งความสำคัญ่ของพลวัติด้าน 
เทคโนโลย้ เน้�องจากเป็นปัจจัยท้�สามาริถึส่งผลกริะทบ 
ติ่ออุติสาหกริริมภูาคต่ิาง ๆ ทั�วโลก จากความมุ่งมั�นใน 
การิพัฒนาศักยภูาพเพ้�อเป็นผ่น้ำในด้านสาธิาริณ์ป่โภูคและ
พลังงานคริบวงจริในนิคมอุติสาหกริริม บริิษััทอย่่ริะหว่าง 
การิศ้กษัาความเป็นไปได้ในการินำเทคโนโลย้ใหม่ ๆ  
มาพัฒนาและติ่อยอดเป็นธิุริกิจใหม่ อาทิ ริะบบกักเก็บ 
พลังงาน หริ้อ Battery Energy Storage System 
(BESS) ริวมถึ้งศ้กษัาความเป็นไปได้ของติลาดคาริ์บอน 
เคริดิติและติลาดไฟฟ้าเสริ้ (Merchant Power Market)  
เพ้�อพฒันาติอ่ยอดดา้นนวตัิกริริม ใหเ้กดิปริะโยช่นส์ง่สดุติอ่ 
การิดำเนินธิุริกิจริวมถึ้งผ่้เก้�ยวข้องในทุกมิติิ 

ด้�นพลังง�น
1) กลยุทธิ์การิจัดจำหน่ายพลังงานสะอาด
 กลุ่ม WHAUP คำน้งถึ้งผลกริะทบด้านสิ�งแวดล้อม มุ่งเน้น

การิขยายและพัฒนาโคริงการิพลังงานสะอาด ด้วยความริ่้ 
ความเข้าใจในเทคโนโลย้พลังงาน ความเข้าใจในความ
ติ้องการิของล่กค้า การิบริิหาริจัดการิท้�ม้ปริะสิทธิิภูาพ  
ทั�งทางด้านการิดำเนินการิและด้านต้ินทุนทางการิเงิน  
ซื้้�งนำไปส่่การิเล้อกใช่้เทคโนโลย้ท้�เหมาะสมติอบโจทย์ติ่อ
ความติ้องการิของล่กค้า ซื้้�งช่่วยลดติ้นทุนการิผลิติให้กับ
ล่กค้าอุติสาหกริริม

2) กลยุทธิ์ในการิ นำนวัติกริริมและ Smart Solutions ติ่าง ๆ  
มาใช่ใ้นการิจดัการิพลงังานในพ้�นท้�อตุิสาหกริริมใหด้ย้ิ�งข้�น 

  กลุ่ม WHAUP อย่่ริะหว่างการิศ้กษัาและพัฒนานวัติกริริม
ด้านพลังงานด้านติ่าง ๆ ได้แก่ โคริงสร้ิางติลาดไฟฟ้า
ริ่ปแบบใหม่ เช่่น Peer-to-Peer Energy Trading 
ศ้กษัาโคริงสริ้างอัติริาค่าบริิการิริ่ปแบบใหม่ เช่่น Net 
Metering, Net Billing ศ้กษัาเทคโนโลย้ใหม่ เช่่น ริะบบ
กักเก็บพลังงาน (Energy Storage) ศ้กษัาการิจัดการิและ 
การิปฏิบิตัิกิาริริะบบไฟฟา้ริป่แบบใหม ่เช่น่ ริะบบไมโคริกริดิ  
(Microgrid) ฯลฯ ในบริิเวณ์พ้�นท้�นิคมอุติสาหกริริมของ
กลุ่ม WHAID โดยม้เป้าหมายเพ้�อริองริับกริะแสความ
เปล้�ยนแปลงของอุติสาหกริริมพลังงานส่่การิผลิติไฟฟ้า
แบบกริะจายติัวและการิผลิติไฟฟ้าจากพลังงานสะอาด 
ซื้้�งจะช่่วยลดต้ินทุนและเพิ�มเสถึ้ยริภูาพด้านพลังงาน 
ให้แก่ผ่้ปริะกอบการิในนิคมอุติสาหกริริม และเพิ�มโอกาส
การิลงทุนให้กับกลุ่ม WHAUP  
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กลุ่มลูกค้�เป้�หม�ย
ธิุริกิจพัฒนานิคมอุติสาหกริริมและธิุริกิจให้บริิการิด้าน
สาธิาริณ์ป่โภูค และพลังงานเป็นธุิริกิจท้�สนับสนุนซื้้�งกันและกัน  
โดยม้กลุ่มล่กค้าเป็นผ่้ปริะกอบการิภูายในนิคม/เขติปริะกอบ
การิอุติสาหกริริมเช่่นเด้ยวกัน กลุ่มล่กค้าเป้าหมายของธุิริกิจ
ในส่วนน้�จ้งมุ่งเน้นไปยังกลุ่มล่กค้าท้�ติ้องการิขยายฐานการิผลิติ
จากติ่างปริะเทศมายังปริะเทศไทย โดยกลุ่มล่กค้าปริะกอบด้วย 
ผ่้ปริะกอบการิจากหลากหลายอุติสาหกริริม ไม่ว่าจะเป็น
อุติสาหกริริมริถึยนติ์และชิ่�นส่วนยานยนติ์ อิเล็กทริอนิกส์ 
อุปกริณ์์ก่อสริ้าง ข้�นริ่ปโลหะ สินค้าอุปโภูคบริิโภูค โลจิสติิกส์  
และอ้�น ๆ โดยพฤติิกริริมการิใช่้น�ำของล่กค้าในแต่ิละ
อุติสาหกริริมม้ความแติกติ่างกันไปติามแติ่กริะบวนการิผลิติ 
และลักษัณ์ะของผลิติภูัณ์ฑ์์ โดยธิุริกิจท้�ม้การิใช่้น�ำส่งกว่าธิุริกิจ
อ้�น ๆ ค้อ ธิุริกิจโริงไฟฟ้า และธิุริกิจปิโติริเคม้ 

ภาวะอุตสาหกริริมีและการิแข่งขัน

ด้�นส�ธ�รณูปโภิค
 ปริะเทศไทยถึ้อว่าเป็นหน้�งในปริะเทศผ่้บริิโภูคท้�ใช่้น�ำมากท้�สุด
ในภู่มิภูาคเอเช่้ยติะวันออกเฉ้ยงใติ้ โดยแบ่งวัติถึุปริะสงค์การิใช่้
น�ำออกได้เป็น 2 กลุ่มหลัก ได้แก่ (1) การิบริิโภูคภูาคคริัวเริ้อน  
ได้แก่ การิใช่้น�ำเพ้�อการิอุปโภูคบริิโภูคและการิท่องเท้�ยว และ  
(2) การิบริิโภูคภูาคอตุิสาหกริริม ไดแ้ก ่โริงงานอุติสาหกริริมติา่ง ๆ   
จากขอ้มล่อา้งองิติามแผนแม่บทการิบริหิาริจดัการิทริพัยากริน�ำ  
20 ปี (ปี 2561-2580) ซื้้�งจัดทำโดยคณ์ะกริริมการิกำหนด
นโยบายและการิบริิหาริจัดการิทริัพยากริน�ำ กริมทริัพยากริน�ำ  
ปริะ เทศไทยม้ปริิมาณ์การิใช่้น� ำ ในปริิมาณ์มาก โดย
เฉพาะพ้�นท้� เกษัติริช่ลปริะทาน ทำให้ม้ปริิมาณ์การิใช่้น�ำ 
เพ้�อการิเกษัติริอย่่ในริะดับส่ง อ้กทั�งการิเพิ�มข้�นของจำนวน
ปริะช่ากริและการิขยายติัวของพ้�นท้�ชุ่มช่นเม้อง ส่งผลติ่อ 
การิพัฒนาพ้�นท้�อุติสาหกริริมและพ้�นท้�เศริษัฐกิจ ทำให้ปริิมาณ์
ความต้ิองการิบริิโภูคน�ำในปริะเทศม้แนวโน้มโดยริวมเพิ�มข้�น 
โดยแนวทางการิปริะเมินการิใช่้น�ำภูาคอุติสาหกริริมสำหรัิบ
ปริะเทศไทย พ.ศ. 2561 จากสถึาบันน�ำและสิ�งแวดล้อมเพ้�อ 
ความยั�งยน้ สภูาอุติสาหกริริมแห่งปริะเทศไทย พบว่าปริะเทศไทย 
ม้การิใช่้น�ำเพ้�อกิจกริริมติ่าง ๆ ริวมทั�งสิ�น 147,747 ล้าน 
ลก่บาศก์เมติริ แบ่งเป็นการิใช้่น�ำเพ้�อการิเกษัติริ 113,961 ล้าน
ลก่บาศก์เมติริ การิใช้่น�ำเพ้�อการิอตุิสาหกริริม 1,913 ลก่บาศก์เมติริ 
และการิใช่้น�ำเพ้�อริักษัาริะบบนิเวศ 27,090 ล้านล่กบาศก์เมติริ  
ทั�งน้� จากการิคาดการิณ์์การิใช่้น�ำภูาคอุติสาหกริริมในอนาคติ  
ปริะเทศไทยจะม้การิใช่้น�ำภูาคอุติสาหกริริมเพิ�มข้�นเป็น 
2,793 ล้านล่กบาศก์เมติริในปี 2580 และม้แนวโน้มการิ 
ใช่้น�ำอุติสาหกริริมของปริะเทศไทยในอนาคติเพิ�มข้�นเฉล้�ย 
ริ้อยละ 1.09 ติ่อปี  

ด้�นพลังง�น
อุติสาหกริริมไฟฟ้าในปริะเทศไทย เป็นริะบบสาธิาริณ์่ปโภูค 
พ้�นฐานท้�ถึก่กำกบัดแ่ลการิดำเนนิงานโดย กริะทริวงพลงังาน (กน.)  
คณ์ะกริริมการิกำกับกจิการิพลงังาน (กกพ.) และคณ์ะกริริมการิ 
นโยบายพลังงานแห่งช่าติิ (กพช่.) เพ้�อพัฒนาและจัดหา
พลังงานไฟฟ้าของปริะเทศให้ม้ความมั�นคงและยั�งย้น แติ่เดิม 
การิผลิติไฟฟ้าของปริะเทศไทยม้การิไฟฟ้าฝ่�ายผลิติแห่ง
ปริะเทศไทย (กฟผ.)  เป็นผ่้ผ ลิติไฟฟ้าแติ่ เพ้ยงผ่้ เด้ยว  
ติ่อมาเน้�องจากแนวโน้มความติ้องการิใช่้ไฟฟ้าม้เพิ�มข้�นจาก 
การิขยายติวัทางเศริษัฐกจิและการิเพิ�มข้�นของจำนวนปริะช่าช่น 
ริัฐบาลจ้งได้ม้การิส่งเสริิมให้ภูาคเอกช่นเข้ามาม้ส่วนริ่วมใน
การิผลิติไฟฟ้ามากข้�นเพ้�อลดภูาริะของ กฟผ. ในการิลงทุน
ก่อสริ้างโริงไฟฟ้าเพ้�อริองริับความติ้องการิใช่้ไฟฟ้าท้�เพิ�มข้�น  
โดยติั�งแต่ิปี 2535 ริัฐบาลได้ม้นโยบายเพิ�มบทบาทของ 
ภูาคเอกช่นในการิผลิติไฟฟ้าและเปิดโอกาสให้เข้าริ่วมปริะม่ล
การิสริ้างโริงไฟฟ้าได้ ทำให้ติั�งแติ่ปี 2537 ได้ม้ผ่้ผลิติไฟฟ้าอิสริะ 
(Independent Power Producer: IPP) และผ่้ผลิติไฟฟ้า 
ริายเล็ก (Small Power Producer: SPP) เข้ามาม้บทบาทใน 
การิผลิติไฟฟ้าในริะบบของปริะเทศ และติ่อมาในปัจจุบัน 
เน้�องจากม้การิสนับสนุนให้ม้การิใช่้พลังงานหมุนเว้ยนในการิ 
ผลิติไฟฟา้จง้ไดม้ผ้่ผ้ลติิไฟฟา้ขนาดเลก็มาก (Very Small Power 
Producer: VSPP) เข้ามาม้บทบาทเพิ�มในอุติสาหกริริมไฟฟ้า
ของปริะเทศ และในช่่วงท้�ผ่านมาต้ินทุนอุปกริณ์์ผลิติพลังงาน
แสงอาทิติย์ได้ติกลงอย่างริวดเริ็ว ทำให้ม้ผ่้ปริะกอบการิจำนวน
มากลงทุนติิดติั�งริะบบผลิติไฟฟ้าจากแสงอาทิติย์เพ้�อใช่้เอง
หริ้อจำหน่ายให้แก่ผ้่ใช่้ไฟในโริงงานอุติสาหกริริมหริ้อสถึาน
ปริะกอบการิขนาดใหญ่่อ้�น ๆ  เน้�องจากสามาริถึผลิติพลังงานได้
ในริาคาต้ินทุนเฉล้�ยติ่อหน่วยท้�ติ�ำกว่าการิซื้้�อไฟจาก การิไฟฟ้า 
ส่วนภู่มิภูาค (กฟภู.) หริ้อ การิไฟฟ้านคริหลวง (กฟน.)
 
 ความต้ิองการิใช่ไ้ฟฟ้าในปริะเทศนั�นผันแปริติามภูาวะเศริษัฐกิจ 
โดยอัติริาการิเติิบโติเฉล้�ยของความติ้องการิใช่้ไฟฟ้าอย่่ท้�
ปริะมาณ์ 0.9-1.1 เท่าของอัติริาการิเติิบโติทางเศริษัฐกิจ 
สำหรัิบแนวโน้มอุติสาหกริริมในปี 2564-2566 ธิุริกิจไฟฟ้า 
ภูาคเอกช่นมแ้นวโน้มเติบิโติดข้้�นติามความต้ิองการิใช่ท้้�มท้ศิทาง
เติิบโติติามสภูาวะเศริษัฐกิจ จากปริิมาณ์ความติ้องการิใช่้ไฟฟ้า 
ภูายในปริะเทศท้�คาดว่าจะขยายตัิวเฉล้�ย 2.8 - 3.8% ติอ่ปี ริวมถ้ึง 
การิสนับสนุนด้วยนโยบายการิลงทุนภูาครัิฐติามแผนพัฒนา 
กำลังการิผลิติไฟฟ้าและแผนพัฒนาพลังงานทดแทนและ 
พลังงานทางเล้อก 
(*แหล่่งข้้อมููล่จาก แนวโน้มูธุุรกิจ/อุตสาหกรรมู ปีี 2564-2566: 
ธุุรกิจผล่ิตไฟฟ้า ธุนาคารกรุงศรีอยุุธุยุา) 
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ก�รจัดห�ผลิตภิัณฑ์์หรือบริก�ร
น�ำดิบและเช่้�อเพลิงสำหรัิบผลิติพลังงานไฟฟ้าเป็นวัติถุึดิบท้�
สำคัญ่ในการิปริะกอบธุิริกิจให้บริิการิด้านสาธิาริณ์่ปโภูคและ
พลังงาน โดยม้นโยบายในการิจัดหาวัติถึุดิบปริะเภูทติ่าง ๆ  ดังน้�

ก�รจัดห�นำ��ดิบ
ธิรุิกจิใหบ้ริิการิดา้นสาธิาริณ่์ปโภูค (ดำเนนิการิโดยกลุม่ WHAUP)  
เป็นธิุริกิจท้�จำเป็นติ้องม้แหล่งน�ำดิบท้�เพ้ยงพอไว้สำหริับให้
บริิการิแก่ล่กค้าผ่้ปริะกอบการิ และ/หริ้อ ผ่้เช่่าพ้�นท้�ของ 
นคิมอตุิสาหกริริม และสำหริบัใช้่ในการิผลติิน�ำเพ้�ออตุิสาหกริริม 
เพ้�อจำหนา่ยใหก้บัลก่คา้ในนคิมอตุิสาหกริริม โดยกลุม่ WHAUP 
จะจัดหาน�ำดิบจาก 3 แหล่ง เพ้�อให้บริิการิ ได้แก่
1) บริิษััท จัดการิและพัฒนาทริัพยากริน�ำภูาคติะวันออก 

จำกดั (มหาช่น) เป็นบริษิัทัท้�ไดร้ิบัสมัปทานริายใหญ่ใ่นเขติ
พ้�นท้�ภูาคติะวันออก ซื้้�งให้บริิการิคริอบคลุมพ้�นท้�จังหวัด
ช่ลบุริ้ ริะยอง และฉะเช่ิงเทริา

2) กริมช่ลปริะทาน โดยเป็นการิรัิบซื้้�อน�ำดิบจากกริมช่ลปริะทาน 
ผา่น บริิษััท ดบับลวิเอช่เอ สริะบรุิ ้ท้�ดนิอตุิสาหกริริม จำกดั 
ซื้้�งเป็นบริิษััทในกลุ่ม WHAID

3) กลุม่ WHAID ได้แก่ น�ำจากบ่อน�ำธิริริมช่าติใินพ้�นท้�ของกลุม่ 
WHAID ซื้้�งได้ถึ่กจัดทำข้�นเพ้�อวัติถึุปริะสงค์ในการิป้องกัน
ปญั่หาการิขาดแคลนน�ำของผ้่ปริะกอบการิภูายในเขติพ้�นท้� 
และม้วัติถึุปริะสงค์เพ้�อการิริะบายน�ำและป้องกันปัญ่หา 
น�ำท่วมภูายในนิคมอุติสาหกริริม

ก�รจัดห�เชื�อเพลิง
ธิรุิกจิใหบ้ริกิาริดา้นพลงังาน (ดำเนนิการิโดยกลุม่ WHAUP) โดย
มบ้ริกิาริพลังงานท้�ผลติิจากเช่้�อเพลงิเช่งิพาณิ์ช่ย ์(Conventional 
Power Plant) และพลังงานทางเล้อก (Renewable Power 
Plant) โดยเช่้�อเพลิงท้�ใช่้ในการิผลิติกริะแสไฟฟ้า แบ่งได้เป็น 
2 ปริะเภูทดังน้�
1) เช่้�อเพลิงท้�ม้ติ้นทุนจากการิซื้้�อขายหริ้อจัดหา

• ถ่านหิน
 ลงนามสัญ่ญ่าเพ้�อจัดหาและขนส่งถึ่านหิน (Coal Supply 

and Transport Agreements) กับบริิษััทค่่สัญ่ญ่า
ขนาดใหญ่่ของปริะเทศอินโดน้เซื้้ยเพ้�อทำการิจัดหาและ
ขนส่งถึ่านหินช่นิดบิท่มินัสจากปริะเทศอินโดน้เซื้้ยให้กับ 
โริงไฟฟ้าเก็คโค่-วัน เพ้�อเป็นเช่้�อเพลิงในการิผลิติไฟฟ้า  
ติามกริะบวนการิท้�กำหนดในสัญ่ญ่าซื้้�อขายไฟฟ้า
• ก๊าซีธรีรีมชาติ

 ม้การิเข้าทำสัญ่ญ่าซื้้�อขายกับ ปติท. เป็นริะยะเวลา 25 ปี  
สำหริับโริงไฟฟ้า โกลว์ ไอพ้พ้, โริงไฟฟ้ากัลฟ์ เจพ้ เอ็น
แอลแอล, โริงไฟฟ้าบ้. กริิม เพาเวอร์ิ (ดับบลิวเอช่เอ)  
1, โริงไฟฟ้า กัลฟ์ ว้ท้พ้, โริงไฟฟ้า กัลฟ์ ท้เอส 1,  
โริงไฟฟ้า กัลฟ์ ท้เอส 2, โริงไฟฟ้า กัลฟ์ ท้เอส 3,  

โริงไฟฟ้า กัลฟ์ ท้เอส 4 และโริงไฟฟ้ากัลฟ์ เจพ้ เอ็นแอล
แอล 2

2) เช่้�อเพลิงท้�ไม่ม้ติ้นทุนจากการิซื้้�อขายหริ้อจัดหา
• น้ำ

 เป็นวัติถึุดิบสำคัญ่ในการิผลิติไฟฟ้าของโริงไฟฟ้าพลังน�ำ 
โดยน�ำท้�ไดม้านั�นมาจากแหลง่ธิริริมช่าติแิละไมม่ต้้ินทนุจาก
การิซื้้�อขายหริอ้จดัหา อยา่งไริกต็ิามปริมิาณ์น�ำในแติล่ะช่่วง
ของปีอาจม้ความไม่แน่นอนข้�นอย่่กับสภูาวะอากาศและ
ปริิมาณ์น�ำฝ่นติามฤด่กาล 
• แสงอัาทิตย์

 แสงอาทิติย์เป็นวัติถึุดิบสำคัญ่ในการิผลิติไฟฟ้าของโริง
ไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิติย์ โดยแสงอาทิติย์ท้�ได้มานั�นมา
จากแหล่งธิริริมช่าติิและไม่ม้ต้ินทุน อย่างไริก็ติามปริิมาณ์
และความเข้มของแสงอาทิติย์ในแต่ิละช่่วงอาจม้ความไม่
แน่นอนและไม่สามาริถึคาดการิณ์์ด้วยความแม่นยำได้ 
เพริาะข้�นกับฤด่กาลและสภูาพอากาศในแติ่ละช่่วงเวลา

ผลกระทบสิ�งแวดล้อม
ในการิผลิติและจัดจำหน่ายน�ำเพ้�ออุติสาหกริริมและบริิหาริ
จัดการิน�ำเส้ยนั�น กลุ่ม WHAUP ให้ความสำคัญ่กับผลกริะทบ
ติ่อสิ�งแวดล้อมท้�อาจเกิดข้�นในกริะบวนการิ เช่่น ติะกอน และ
น�ำท้�ผ่านกริะบวนการิบำบัด ซื้้�งได้ปฏิิบัติิติามกฎ ริะเบ้ยบ และ
ขั�นติอนการิปฏิิบัติิงานอย่างเคริ่งคริัด โดยม้การิดำเนินการิเพ้�อ
ควบคุมและจัดการิผลกริะทบติ่อสิ�งแวดล้อม ดังน้�
(1) ติะกอน ม้การิว่าจ้างผ่้ปริะกอบการิท้�ม้ความเช่้�ยวช่าญ่

ในการิกำจัดและได้ริับอนุญ่าติติามกฎหมายให้เป็นผ่้นำ
ติะกอนไปฝ่ังกลบ

(2) น�ำท้�ผ่านกริะบวนการิบำบดั จะมก้าริติริวจสอบคณุ์ภูาพน�ำ
ก่อนปล่อยลงส่่แหล่งน�ำธิริริมช่าติิ ซ้ื้�งน�ำจะติ้องม้คุณ์ภูาพ
เป็นไปติามกฎหมายและข้อกำหนดท้�เก้�ยวข้อง นอกจากน้� 
กลุ่ม WHAID ยังม้การิลงทุนติิดติั�งอุปกริณ์์ท้�ทันสมัย เพ้�อ
ติริวจสอบคุณ์ภูาพน�ำอย่างติ่อเน้�อง ได้แก่ ริะบบ Online 
Monitoring (ริะบบ EMC2) เพ้�อให้วิศวกริสามาริถึติริวจ
สอบคุณ์ภูาพ และปริะสิทธิภิูาพของริะบบบริหิาริจัดการิน�ำ
เสย้ได้อย่างใกล้ช่ดิ นอกจากนั�นยังได้มก้าริบริหิาริจัดการิน�ำ
แบบคริบวงจริ โดยการิทำน�ำกลับมาใช่้ใหม่ให้ม้ปริะโยช่น์
ส่งสุด 

นอกจากน้� เน้�องจากกลุ่ม WHAUP ได้ริับการิริับริองจาก ISO 
14000:2015 ซื้้�งเก้�ยวข้องกับการิด่แลรัิกษัาสิ�งแวดล้อม โดย
ได้ม้การิปฏิิบัติิติามมาติริฐานอย่างเคริ่งครัิด และท้�ผ่านมากลุ่ม 
WHAUP ไม่เคยม้ข้อพิพาทหริ้อการิฟ้องร้ิองเก้�ยวกับการิสร้ิาง
ผลกริะทบติ่อสิ�งแวดล้อม และไม่เคยได้ริับการิติักเติ้อนหริ้อ
ปริับจากหน่วยงานของริัฐภูายใติ้กฎหมายท้�กลุ่ม WHAUP ติ้อง
ปฏิิบัติิแติ่อย่างใด
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ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถิือหุ้น

จำ�นวนทุนจดทะเบียนและทุนชำ�ระแล้ว 

ณ์ วันท้� 31 ธิันวาคม 2566 บริิษััทม้ทุนจดทะเบ้ยนจำนวน 6,000,000,000 บาท และทุนช่ำริะแล้วจำนวน 3,882,074,476.40 บาท  
โดยแบ่งเป็นหุ้นสามัญ่จำนวน 9,705,186,191 หุ้น ม่ลค่าท้�ติริาไว้หุ้นละ 0.40 บาท 

ผู้ถิือหุ้น 

ริายช่้�อและสัดส่วนการิถ้ึอหุน้ริายใหญ่่ของบริษิัทัจากข้อมล่วันปิดสมุดทะเบ้ยนผ่ถ้ึอ้หุน้ (Book Closing Date) ณ์ วนัท้� 17 พฤศจิกายน 2566  
ม้ดังน้� 

ผู้ถิือหุ้น จำ�นวนหุ้น ร้อยละ

1.  บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ เวนเจอริ์ โฮลดิ�ง จำกัด 9,563,839,406 98.54

2.  นายสวัสดิ� หอริุ่งเริ้อง  64,803,500 0.67

รีวม 9,628,642,906 99.21

ก�รออกหลักทรัพย์อื�น

ณ์ วันท้� 31 ธิันวาคม 2566 บริิษััทไม่ม้หุ้นก่้ซื้้�งออกโดยบริิษััท ท้�ยังไม่คริบกำหนดไถึ่ถึอน
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โครงสร้�งก�รจัดก�ร 
ณ์ วันท้� 31 ธิันวาคม 2566

WHA-DaiwaWHA-DaiwaWHA-DaiwaWHA-DaiwaWHA-Daiwa

WHA-Daiwa

WHA-Daiwa WHA-Daiwa

WHA-Daiwa

ประธ�นเจ้�หน้�ที�
ฝ่่�ยกฎหม�ย

ประธ�นเจ้�หน้�ที�
ฝ่่�ยบัญชี

ประธ�นเจ้�หน้�ที�
ฝ่่�ยเทคโนโลยี

ประธ�นเจ้�หน้�ที�
ฝ่่�ยปฏิ์ิบัติก�ร

ประธ�นเจ้�หน้�ที�บริห�ร

กลุ่มง�น
สนับสนุนองค์กร

ประธ�นเจ้�หน้�ที�
ฝ่่�ยกลยุทธ์

ประธ�นเจ้�หน้�ที�
ฝ่่�ยก�รเงิน

ด้�นปฏิ์ิบัติก�รธุรกิจพัฒน�
นิคมอุตส�หกรรม
และระหว่�งประเทศ

คณะกรรมก�รบริษัท

คณะกรรมก�รบริห�ร



34 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)

คณะกรรมก�รบริษัท
คณ์ะกริริมการิบริิษัทัปริะกอบด้วยกริริมการิบริษิัทั จำนวน  11  ทา่น  
ได้แก่ 
1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล 
 ปริะธิานคณ์ะกริริมการิบริิษััท
2. นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน 
 ริองปริะธิานคณ์ะกริริมการิบริิษััท1

3. นายวิวัฒน์ จิริัฐติิกาลสกุล 
 กริริมการิ
4. นายอภูิช่ัย บุญ่ธิ้ริวริ 
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
5. นางอัญ่ช่ล้ ช่วนิช่ย์ 
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
6. พลเอก ปริัช่ญ่า เฉลิมวัฒน์ 
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
7. นายจักริกฤศฏิิ� พาริาพันธิกุล 
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
8. นางกฤษัณ์า สุขบุญ่ญ่สถึิติย์ 
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
9. นายอนุช่ิติ อนุช่ิติานุก่ล 
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
10. นางสาวอัจฉริินทริ์ พัฒนพันธิ์ช่ัย 
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
11. นายอัคริพล พิเช่ษัฐวณ์ิช่ย์โช่ค
 กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
หมายเหตุ 1 ได้ริับการิแต่ิงติั�งเป็นริองปริะธิานคณ์ะกริริมการิบริิษััทม้ผล 

   ติั�งแติ่วันท้� 1 ม้นาคม 2566 เป็นติ้นไป

หน้�ที�และคว�มรับผิดชอบของคณะกรรมก�รบริษัท
คณ์ะกริริมการิบริิษััทม้หน้าท้�หลักในการิกำหนดว ิสัยทัศน์ 
นโยบาย ติลอดจนกลยุทธิ์ในการิดำเนินธิุริกิจของบริิษััท  
ด้ วยความสามาริถึและความสุจริิติริอบคอบเพ้� อริักษัา 
ผลปริะโยช่น์ของบริิษััท และผ่้ถ้ึอหุ้น ริวมถ้ึงการิกำกับด่แล
ให้ฝ่�ายจัดการิของบริิษััท ดำเนินการิติามท้�ได้ริับมอบหมาย
อย่างม้ปริะสิทธิิภูาพ และถึ่กต้ิองติามกฎหมาย ข้อบังคับ และ
วัติถึุปริะสงค์ของบริิษััทฯ ติลอดจนมติิของคณ์ะกริริมการิบริิษััท 
และมติขิองท้�ปริะช่มุผ่ถ้ึอ้หุน้ ริวมถึง้ขอ้กำหนดขององคก์ริกำกบั
ดแ่ลติา่ง ๆ  ทั�งน้� คณ์ะกริริมการิบริษิัทัอาจแติง่ติั�งหริอ้มอบหมาย
ให้กริริมการิบริิษััทคนใดคนหน้�ง หริ้อหลายคน หริ้อบุคคลอ้�น 
กริะทำการิอย่างใดอยา่งหน้�ง หริอ้หลายอยา่ง แทนคณ์ะกริริมการิ
บริิษััท โดยท้�คณ์ะกริริมการิบริิษััทสามาริถึยกเลิก เปล้�ยนแปลง 
หริ้อแก้ไขการิแต่ิงติั�ง หริ้อการิมอบหมายนั�น ๆ ได้เสมอติามท้�
เห็นสมควริ

ว�ระก�รดำ�รงตำ�แหน่งของกรรมก�รบริษัท 
ในการิปริะชุ่มสามัญ่ผ่้ถึ้อหุ้นปริะจำปี กริริมการิบริิษััทติ้องออก
จากติำแหน่งจำนวน 1 ใน 3 ของจำนวนกริริมการิบริิษััททั�งหมด 
ในกริณ์้ท้�ไม่สามาริถึแบ่งออกเป็นสามส่วนได้ ให้กริริมการิบริิษััท
ออกจากติำแหน่งในจำนวนท้�ใกล้เค้ยงท้�สุดกับส่วน 1 ใน 3 ของ 
จำนวนกริริมการิบริิษััททั�งหมด โดยกริริมการิบริิษััทท้�ติ้องออก 
จากติำแหน่ง อาจได้ริับเล้อกติั�งให้เข้าดำริงติำแหน่งต่ิอไป 
อ้กวาริะหน้�งได้

คณะกรรมก�รบริห�ร
คณ์ะกริริมการิบริหิาริปริะกอบด้วยกริริมการิบริหิาริ จำนวน 7 ทา่น  
ได้แก่
1. นางสาวจริพ้ริ จาริกุริสกลุ ปริะธิานคณ์ะกริริมการิบริหิาริ
2. นายวิวัฒน์ จิริัฐติิกาลสกุล กริริมการิบริิหาริ
3. นายไกริลักขณ์์ อัศวฉัติริโริจน์ กริริมการิบริิหาริ
4. นายปจงวิช่ พงษั์ศิวาภูัย กริริมการิบริิหาริ
5. นายณ์ัฐพริริษั ติันบุญ่เอก กริริมการิบริิหาริ
6. นายสมศักดิ� บุญ่ช่่วยเริ้องช่ัย กริริมการิบริิหาริ

คณ์ะกริริมการิบริิหาริได้ริับมอบหมายจากคณ์ะกริริมการิบริิษััท
ให้เป็นผ้่ช่่วยในงานด้านวิสัยทัศน์ นโยบาย และกลยุทธิ์ใน 
การิดำเนินธิุริกิจของบริิษััท ริวมถ้ึงเป็นผ้่ช่่วยในการิกำกับด่แล 
ให้ฝ่�ายจัดการิของบริิษััท นำวิสัยทัศน์ นโยบาย และกลยุทธิ์ใน
การิดำเนินธิุริกิจของบริิษััท ไปดำเนินการิด้วยความริับผิดช่อบ  
ริะมัดริะวัง และความซื้้�อสัติย์สุจริิติ ม้ปริะสิทธิิภูาพ และถึ่กติ้อง 
ติามกฎหมาย ข้อบังคับ และวัติถุึปริะสงค์ของบริิษััท ติลอดจน 
มติิของคณ์ะกริริมการิบริิษััท และมติิของท้�ปริะชุ่มผ่้ถึ้อหุ้น  
ริวมถึ้งข้อกำหนดขององค์กริกำกับด่แลติ่าง ๆ

ผู้บริห�ร
ผ่้บริิหาริของบริิษััทจำนวน 5 ท่าน ได้แก่
1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล 
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�บริิหาริ1 
 และริักษัาการิปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝ่�ายเทคโนโลย้
2. นายไกริลักขณ์์ อัศวฉัติริโริจน์ 
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝ่�ายกลยุทธิ์
3. นายปจงวิช่ พงษั์ศิวาภูัย 
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝ่�ายปฏิิบัติิการิ2

4. นายณ์ัฐพริริษั ติันบุญ่เอก 
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝ่�ายการิเงิน
5. นายสมศักดิ� บุญ่ช่่วยเริ้องช่ัย 
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝ่�ายบัญ่ช่้

หมายเหตุ 1 นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล ได้ริับการิแติ่งติั�งเป็นปริะธิาน 
  เจ้าหน้าท้�บริิหาริ ม้ผลติั�งแติ่วันท้� 1 ม้นาคม 2566 เป็นติ้นไป
 2 นายปจงวชิ่ พงษัศ์วิาภูยั ไดรั้ิบการิแติง่ตัิ�งเปน็ปริะธิานเจา้หนา้ท้� 
  ฝ่�ายปฏิิบัติิการิ ม้ผลติั�งแติ่วันท้� 1 ม้นาคม 2566 เป็นติ้นไป



35 ร�ยง�นประจำ�ปี 2566

ค่�ตอบแทนกรรมก�รบริษัท ประจำ�ปี 2566
ค่าติอบแทนปริะจำปี 2566 สำหรัิบกริริมการิบริิษััทจำนวน 11 ท่าน เป็นไปติามท้�ได้ริับอนุมัติิจากท้�ปริะชุ่มสามัญ่ผ่้ถึ้อหุ้น  
ปริะจำปี 2566 ซื้้�งได้อนุมัติิไว้เป็นเงินจำนวนไม่เกิน 20,000,000 บาท โดยในปี 2566 ได้จ่ายค่าติอบแทนกริริมการิบริิษััทเป็นเงิน 
จำนวนทั�งสิ�น 14,540,000 บาท ปริะกอบด้วย เงนิปริะจำติำแหน่งของคณ์ะกริริมการิบริษิัทั และค่าเบ้�ยปริะชุ่มของคณ์ะกริริมการิบริษิัทั  
และคณ์ะกริริมการิบริิหาริ โดยไม่ม้สิทธิิปริะโยช่น์อ้�นท้�ให้แก่กริริมการิ แติ่อย่างใด

หน่วย : บาท

กรรมก�ร

ค่�ตอบแทนกรรมก�ร สำ�หรับปี 2566

เงินประจำ�ตำ�แหน่ง
เบี�ยประชุมที� ได้รับในตำ�แหน่ง

รวม
กรรมก�รบริษัท กรรมก�รบริห�ร

1.  นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล 1,500,000 240,000 300,000 2,040,000

2.  นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน1 1,000,000 200,000 250,000 1,450,000

3.  นายวิวัฒน์ จิริัฐติิกาลสกุล 1,000,000 200,000 250,000 1,450,000

4.  นายอภูิช่ัย บุญ่ธิ้ริวริ 1,000,000 200,000 - 1,200,000

5.  นางอัญ่ช่ล้ ช่วนิช่ย์ 1,000,000 200,000 - 1,200,000

6.  พลเอก ปริัช่ญ่า เฉลิมวัฒน์ 1,000,000 200,000 - 1,200,000

7.  นายจักริกฤศฏิิ� พาริาพันธิกุล 1,000,000 200,000 - 1,200,000

8.  นางกฤษัณ์า สุขบุญ่ญ่สถึิติย์ 1,000,000 200,000 - 1,200,000

9.  นายอนุช่ิติ อนุช่ิติานุก่ล 1,000,000 200,000 - 1,200,000

10.  นางสาวอัจฉริินทริ์ พัฒนพันธิ์ช่ัย 1,000,000 200,000 - 1,200,000

11.  นายอัคริพล พิเช่ษัฐวณ์ิช่ย์โช่ค 1,000,000 200,000 - 1,200,000

รีวม 11,500,000 2,240,000 800,000 14,540,000

หมายเหตุ 1นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน ลาออกจากติำแหน่งกริริมการิบริิหาริ ม้ผลติั�งแติ่วันท้� 30 พฤศจิกายน 2566 เป็นติ้นไป



36 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด (มห�ชน)

ข้อมูลทั�วไปและข้อมูลสำ�คัญอื�น

บรีิษััทที่อัอักหลักทรีัพย์ : บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเติริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาช่น)
ป็รีะเภทธุรีกิจ : 1. พัฒนาและบริิหาริจัดการินิคมอุติสาหกริริม
  2. ให้บริิการิเช่้�อมติ่อส้�อสาริโคริงข่ายสายเคเบิ�ลใยแก้วนำแสง (FTTx)
  3. ดำเนินธิุริกิจหริ้อจัดให้ม้ริะบบสาธิาริณ์่ปโภูคภูายในเขติพัฒนาอุติสาหกริริม
   3.1 ให้บริิการิบริิหาริจัดการิน�ำในนิคมอุติสาหกริริม 
   3.2 ให้บริิการิด่แลริักษัาริะบบสาธิาริณ์่ปโภูคอ้�น ๆ 
  4. ลงทนุในโคริงการิโริงไฟฟ้าดว้ยการิเขา้ถึอ้หุน้ในบริษิัทัท้�ปริะกอบธิรุิกจิผลติิและจำหนา่ยไฟฟา้ 

 ด้านพลังงาน
  5. ด้านอสังหาริิมทริัพย์
   5.1 โริงงานสำเริ็จริ่ป (Ready Built Factories) สำหริับให้เช่่า 
   5.2 คลังสินค้าโลจิสติิกส์พาริ์ค (Logistics Park) สำหริับให้เช่่า 
   5.3 ธิุริกิจบริิหาริและจัดการิกองทริัสติ์
ที่ตั้งสำนักงานใหญ่่ : เลขท้� 777 อาคาริดับบลิวเอช่เอ ทาวเวอริ์ ช่ั�น 23 – 25 หม่่ท้� 13 
  ถึนนเทพริัติน (บางนา-ติริาด) กม.7 ติำบลบางแก้ว อำเภูอบางพล้ 
  จังหวัดสมุทริปริาการิ 10540
เลขทะเบียนบรีิษััท : 0107536000676
โทรีศัพท์ : +66 2719 9555
โทรีสารี : +66 2719 9546
เว็บไซีต์ : http://www.wha-industrialestate.com
ทุนจดัทะเบียน : 6,000,000,000 บาท 
ทุนจดัทะเบียนชำรีะแล�ว :  3,882,074,476.40 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ่จำนวน 9,705,186,191 หุ้น 
  ม่ลค่าท้�ติริาไว้หุ้นละ 0.40 บาท
บุคคลอั�างอัิง : นายทะเบียนหลักทรีัพย์
  บริิษััท ศ่นย์ริับฝ่ากหลักทริัพย์ (ปริะเทศไทย) จำกัด
  อาคาริติลาดหลักทริัพย์แห่งปริะเทศไทย
  เลขท้� 93 ถึนนริัช่ดาภูิเษัก แขวงดินแดง เขติดินแดง กริุงเทพมหานคริ 10400 
  โทริศัพท์ +66 2009 9999
  ผู้้�สอับบัญ่ชี
  นายบุญ่เริ้อง เลิศวิเศษัวิทย์ 
  ผ่้สอบบัญ่ช่้ริับอนุญ่าติ เลขท้� 6552
  บริิษััท ไพริ้ซื้วอเติอริ์เฮาส์ค่เปอริ์ส เอบ้เอเอส จำกัด
  เลขท้� 179/74-80 ถึนนสาทริใติ้ แขวงทุ่งมหาเมฆ่ เขติสาทริ กริุงเทพมหานคริ 10120
  โทริศัพท์ +66 2844 1000
  ที่ป็รี่กษัากฎหมาย
  บริิษััท อาริ์แอล เคาน์เซื้ิล จำกัด
  เลขท้� 62/15 ถึนนธินิยะ แขวงสุริิยวงศ์ เขติบางริัก กริุงเทพมหานคริ 10500 
  โทริศัพท์ +66 2235 3339
  ที่ป็รี่กษัาทางการีเงิน
  พิจาริณ์าเป็นริายโคริงการิ
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ค่�ตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ค่�ตอบแทนจ�กก�รสอบบัญชี

ในปี 2566 บริิษััทจ่ายค่าติอบแทนการิสอบบัญ่ช้่ให้แก่บริิษััท ไพร้ิซื้วอเติอร์ิเฮาส์ค่เปอร์ิส เอบ้เอเอส จำกัด เป็นจำนวนเงินริวม 
1,830,000 บาท

ค่�ตอบแทนอื�น
-ไม่ม้-
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ริ�ยง�นของผู้สอบบัญชีริับอนุญ�ต  
แลิะงบกั�ริเงิน

รายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอ ผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)  

ความเหน็ 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์

จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) และบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566
และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสําหรบัปี
สิ�นสดุวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

งบการเงินทีตรวจสอบ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 
 งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนั

 งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสว่นของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปลี�ยนแปลงสว่นของเจา้ของเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุด
วนัเดยีวกนั  

 งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนั และ

 หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ�งประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีี�สําคญัและหมายเหตุ

เรื�องอื�น ๆ

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผดิชอบ
ของผู้สอบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของข้าพเจ้า ขา้พเจ้ามคีวามเป็นอิสระ 

จากกลุ่มกจิการและบรษิทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวชิาชพีบญัชี รวมถงึมาตรฐานเรื�องความเป็นอสิระที�กําหนด
โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ และขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติาม
ความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื�น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ขา้พเจา้ไดร้บั
เพยีงพอและเหมาะสมเพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้
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รายงานของผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอ ผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)  

ความเหน็ 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์

จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) และบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566
และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสําหรบัปี
สิ�นสดุวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

งบการเงินทีตรวจสอบ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 
 งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนั

 งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสว่นของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปลี�ยนแปลงสว่นของเจา้ของเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสุด
วนัเดยีวกนั  

 งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนั และ

 หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ�งประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีี�สําคญัและหมายเหตุ

เรื�องอื�น ๆ

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผดิชอบ
ของผู้สอบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของข้าพเจ้า ขา้พเจ้ามคีวามเป็นอิสระ 

จากกลุ่มกจิการและบรษิทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวชิาชพีบญัชี รวมถงึมาตรฐานเรื�องความเป็นอสิระที�กําหนด
โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ และขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติาม
ความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื�น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ขา้พเจา้ไดร้บั
เพยีงพอและเหมาะสมเพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้

ริ�ยง�นของผู้สอบบัญชีริับอนุญ�ต
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ข้อมลูอืน

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มลูอื�น ขอ้มลูอื�นประกอบดว้ย ขอ้มลูซึ�งรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและ

งบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีี�อยู่ในรายงานนั �น ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจําปีภายหลงั
วนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชนีี�

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไมค่รอบคลุมถงึขอ้มลูอื�น และขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื�อมั �นต่อ

ขอ้มลูอื�น

ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ที�เกี�ยวเนื�องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการคอื การอ่านและพจิารณาว่า

ขอ้มลูอื�นมคีวามขดัแยง้ที�มสีาระสาํคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ หรอืกบัความรูท้ี�ไดร้บัจากการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้ หรอืปรากฏวา่ขอ้มลูอื�นมกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม่

เมื�อขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจําปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ต้อง

สื�อสารเรื�องดงักล่าวกบักรรมการ

ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

กรรมการมหีน้าที�รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� โดยถูกตอ้งตามที�ควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�กรรมการพจิารณาว่าจําเป็น เพื�อใหส้ามารถจดัทํา
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการที�ปราศจากการแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจาก

การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

ในการจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มกจิการและ
บรษิทัในการดําเนินงานต่อเนื�อง เปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดําเนินงานต่อเนื�อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชี

สําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�อง เวน้แต่กรรมการมคีวามตั �งใจที�จะเลกิกลุ่มกจิการและบรษิทั หรอืหยุดดําเนินงาน หรอืไม่สามารถ
ดาํเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้

กรรมการมหีน้าที�ในการกาํกบัดแูลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 

ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงคเ์พื�อใหไ้ดค้วามเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ
โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด และ

เสนอรายงานของผู้สอบบญัชซีึ�งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วยความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื�อมั �นในระดบัสูง

แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 
อนัเป็นสาระสําคญัที�มอียู่ได้เสมอไป ข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาด และถือว่ามสีาระสําคญั 
เมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจ 

ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั
เยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะกจิการ ไมว่า่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อ
ความเสี�ยงเหล่านั �น และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี�เพยีงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ

ขา้พเจา้ ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสี�ยง
ที�เกดิจากขอ้ผดิพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกบัการสมรูร้ว่มคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั �งใจละเวน้
การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไมต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวธิกีารตรวจสอบที�เหมาะสมกบั

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายในของกลุ่มกจิการ
และบรษิทั 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี�กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัช ีและ 

การเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทาํขึ�นโดยกรรมการ  
 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชสีาํหรบัการดาํเนินงานต่อเนื�องของกรรมการจากหลกัฐานการสอบ

บญัชทีี�ไดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุใหเ้กดิ 
ขอ้สงสยัอย่างมนีัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มกจิการและบรษิทัในการดําเนินงานต่อเนื�องหรอืไม่ ถ้าขา้พเจ้าได้

ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกต
ถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการที�เกี�ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ 

ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี�ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ�นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ได้รบัจนถึงวนัที�ใน
รายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มกจิการและ

บรษิทัตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนื�อง
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ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงคเ์พื�อใหไ้ดค้วามเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ
โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด และ

เสนอรายงานของผู้สอบบญัชซีึ�งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วยความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื�อมั �นในระดบัสูง

แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 
อนัเป็นสาระสําคญัที�มอียู่ได้เสมอไป ข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาด และถือว่ามสีาระสําคญั 
เมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจ 

ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั
เยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะกจิการ ไมว่า่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อ
ความเสี�ยงเหล่านั �น และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี�เพยีงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ

ขา้พเจา้ ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสี�ยง
ที�เกดิจากขอ้ผดิพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกบัการสมรูร้ว่มคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั �งใจละเวน้
การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไมต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวธิกีารตรวจสอบที�เหมาะสมกบั

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายในของกลุ่มกจิการ
และบรษิทั 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี�กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัช ีและ 

การเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทาํขึ�นโดยกรรมการ  
 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชสีาํหรบัการดาํเนินงานต่อเนื�องของกรรมการจากหลกัฐานการสอบ

บญัชทีี�ไดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุใหเ้กดิ 
ขอ้สงสยัอย่างมนีัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มกจิการและบรษิทัในการดําเนินงานต่อเนื�องหรอืไม่ ถ้าขา้พเจ้าได้

ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกต
ถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการที�เกี�ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ 

ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี�ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ�นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ได้รบัจนถึงวนัที�ใน
รายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มกจิการและ

บรษิทัตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนื�อง
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 ประเมนิการนําเสนอ โครงสรา้งและเนื�อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผย
ขอ้มูลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที�ทําใหม้กีารนําเสนอขอ้มลู
โดยถูกตอ้งตามที�ควรหรอืไม่

 ไดร้บัหลกัฐานการสอบบญัชทีี�เหมาะสมอยา่งเพยีงพอเกี�ยวกบัขอ้มลูทางการเงนิของกจิการภายในกลุ่มหรอืกจิกรรมทางธุรกจิ

ภายในกลุ่มกจิการเพื�อแสดงความเหน็ต่องบการเงนิรวม ขา้พเจา้รบัผดิชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคุมดแูลและ
การปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้  

ข้าพเจ้าได้สื�อสารกบักรรมการในเรื�องต่าง ๆ ที�สําคญัซึ�งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที�ได้วางแผนไว้ 
ประเดน็ที�มนีัยสาํคญัที�พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที�มนีัยสาํคญัในระบบการควบคุมภายใน หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการ
ตรวจสอบของขา้พเจา้ 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

บญุเรือง  เลิศวิเศษวิทย์

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 6552

กรุงเทพมหานคร 
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5



43 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5

งบแสดังฐ�นะกั�ริเงิน
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5



44 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

หนี�สนิอนุพนัธท์างการเงนิ 10 - 8,242,323 - -

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

หุน้กูท้ี�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

รายไดร้อการตดับญัชทีี�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

หนี�สนิตามสญัญาเชา่สว่นที�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

รวมหนี�สินหมนุเวียน 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

หนี�สินไมห่มนุเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

หุน้กู้ 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

รายไดร้อการตดับญัชี 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

รวมหนี�สินไมห่มนุเวียน 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

รวมหนี�สิน 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

6

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

หนี�สนิอนุพนัธท์างการเงนิ 10 - 8,242,323 - -

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

หุน้กูท้ี�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

รายไดร้อการตดับญัชทีี�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

หนี�สนิตามสญัญาเชา่สว่นที�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

รวมหนี�สินหมนุเวียน 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

หนี�สินไมห่มนุเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

หุน้กู้ 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

รายไดร้อการตดับญัชี 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

รวมหนี�สินไมห่มนุเวียน 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

รวมหนี�สิน 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

6

งบแสดังฐ�นะกั�ริเงิน
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญั จาํนวน 15,000,000,000 หุน้

มลูค่าที�ตราไว ้หุน้ละ 0.40 บาท 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

ทุนที�ออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั จาํนวน 9,705,186,191 หุน้ 

มลูค่าที�ไดร้บัชาํระแลว้ หุน้ละ 0.40 บาท 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

สว่นเกนิมลูค่าหุน้สามญั 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 31 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 15,431,368,063 16,539,260,628 7,467,666,167 9,302,320,308

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของเจา้ของ 3,027,875,128 3,357,118,060 (315,285,023) (93,037,359)

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 23,380,022,287 24,817,157,784 12,073,160,240 14,130,062,045

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 3,008,054,047 2,714,392,218 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 26,388,076,334 27,531,550,002 12,073,160,240 14,130,062,045

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

7

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5



45 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญั จาํนวน 15,000,000,000 หุน้

มลูค่าที�ตราไว ้หุน้ละ 0.40 บาท 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

ทุนที�ออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั จาํนวน 9,705,186,191 หุน้ 

มลูค่าที�ไดร้บัชาํระแลว้ หุน้ละ 0.40 บาท 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

สว่นเกนิมลูค่าหุน้สามญั 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 31 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 15,431,368,063 16,539,260,628 7,467,666,167 9,302,320,308

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของเจา้ของ 3,027,875,128 3,357,118,060 (315,285,023) (93,037,359)

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 23,380,022,287 24,817,157,784 12,073,160,240 14,130,062,045

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 3,008,054,047 2,714,392,218 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 26,388,076,334 27,531,550,002 12,073,160,240 14,130,062,045

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

7

งบแสดังฐ�นะกั�ริเงิน
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5



46 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 7,658,631,131 7,274,184,946 636,799,688 876,500,523

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 2,203,864,490 1,960,025,392 10,805,498 14,250,140

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 1,844,182,502 1,806,276,644 142,543,260 119,499,985

ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 26 (3,204,882,184) (3,531,116,410) (312,525,676) (529,350,239)

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (1,237,860,879) (1,105,871,695) (1,024,948) (912,139)

ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่และบรกิาร (926,561,642) (889,846,792) (63,250,373) (62,216,214)

กาํไรขั �นต้น 6,337,373,418 5,513,652,085 413,347,449 417,772,056

รายไดอ้ื�น 24 471,790,972 1,095,516,858 4,833,052,368 2,228,203,386

คา่ใชจ้า่ยในการขาย (465,012,055) (406,598,992) (115,337,523) (100,770,207)

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (1,123,471,576) (1,104,299,061) (512,032,532) (578,962,951)

ตน้ทุนทางการเงนิ 25 (467,094,885) (390,219,548) (173,500,862) (157,891,887)

สว่นแบง่กาํไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 1,360,925,389 148,893,593 - -

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397

คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได้ 27 (474,116,186) (477,251,031) (81,481,413) (57,855,702)

กาํไรสาํหรบัปี 5,640,395,077 4,379,693,904 4,364,047,487 1,750,494,695

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อ��น

รายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

การเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุน

ที�วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 (277,809,580) (197,587,011) (277,809,580) (197,587,011)

การวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 21 - (1,576,442) - (18,055,259)

ภาษเีงนิไดข้องรายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 27 55,561,916 39,832,690 55,561,916 43,128,454

รวมรายการที�จะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (222,247,664) (159,330,763) (222,247,664) (172,513,816)

รายการที�จะจดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

ผลตา่งของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงคา่งบการเงนิ (51,291,646) (9,089,917) - -

สว่นแบง่กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื�นของ

บรษิทัรว่มและการรว่มคา้ตามวธิสีว่นไดเ้สยี (73,763,116) 625,914,277 - -

รวมรายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นกาํไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (125,054,762) 616,824,360 - -

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อ��นสาํหรบัปี - สทุธิจากภาษี (347,302,426) 457,493,597 (222,247,664) (172,513,816)

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี 5,293,092,651 4,837,187,501 4,141,799,823 1,577,980,879

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

8

งบกัำ�ไริข�ดัทุนเบ็ดัเสริ็จำ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

หนี�สนิอนุพนัธท์างการเงนิ 10 - 8,242,323 - -

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

หุน้กูท้ี�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

รายไดร้อการตดับญัชทีี�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

หนี�สนิตามสญัญาเชา่สว่นที�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

รวมหนี�สินหมนุเวียน 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

หนี�สินไมห่มนุเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

หุน้กู้ 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

รายไดร้อการตดับญัชี 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

รวมหนี�สินไมห่มนุเวียน 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

รวมหนี�สิน 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

6

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบง่ปันกาํไร

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 5,090,809,063 3,807,125,563 4,364,047,487 1,750,494,695

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีํานาจควบคมุ 549,586,014 572,568,341 - -

5,640,395,077 4,379,693,904 4,364,047,487 1,750,494,695

การแบง่ปันกาํไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 4,761,566,131 4,085,688,501 4,141,799,823 1,577,980,879

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีํานาจควบคมุ 531,526,520 751,499,000 - -

5,293,092,651 4,837,187,501 4,141,799,823 1,577,980,879

กาํไรต่อหุ้น

กาํไรตอ่หุน้ข ั �นพื�นฐาน 28 0.52 0.39 0.45 0.18

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

9

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

5



47 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบง่ปันกาํไร

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 5,090,809,063 3,807,125,563 4,364,047,487 1,750,494,695

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีํานาจควบคมุ 549,586,014 572,568,341 - -

5,640,395,077 4,379,693,904 4,364,047,487 1,750,494,695

การแบง่ปันกาํไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 4,761,566,131 4,085,688,501 4,141,799,823 1,577,980,879

สว่นของสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีํานาจควบคมุ 531,526,520 751,499,000 - -

5,293,092,651 4,837,187,501 4,141,799,823 1,577,980,879

กาํไรต่อหุ้น

กาํไรตอ่หุน้ข ั �นพื�นฐาน 28 0.52 0.39 0.45 0.18

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

9

งบกัำ�ไริข�ดัทุนเบ็ดัเสริ็จำ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท�� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8, 10 71,584,862 - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 10 8,696,918 - - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

วธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย 10 26,143,136 851,865 - -

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - 902,850 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 10 343,064,492 437,188,909 - -

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย

มลูค่ายตุธิรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื�น 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

รวมสินทรพัย์ 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
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50 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397

รายการปรบัปรุง

(กลบัรายการ) คา่เผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดวา่จะเกดิขึ�น (3,074,716) (5,388,423) (137,036) 126,089

คา่เสื�อมราคา 14, 15, 26 492,692,989 425,001,489 21,794,887 21,287,906

คา่ตดัจาํหน่าย 26 6,272,167 4,849,618 3,737,217 2,798,071

การเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิ

ที�วดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยุตธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 94,124,417 (23,519,749) - -

กาํไรจากการขายสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 24 - (105,779,729) - -

กาํไรจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื�น 24 - (15,000,000) - -

รบัโอนหุน้โดยไมต่อ้งจ่ายคา่ตอบแทน (10) - (10) -

การดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 24 - - 30,308,383 -

(กลบัรายการ) การดอ้ยคา่ของเงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - - (26,153,411) 4,102,757

ขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 50 (820,153,840) - -

ขาดทุนจากการจาํหน่ายสนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย 706,588 - - -

ขาดทุน (กาํไร) จากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 2,250,646 (239,297,825) 39,110 (270,342)

ขาดทุน (กาํไร) จากอตัราแลกเปลี�ยน 28,996,707 (113,723,749) (10,351,966) 13,706,155

(กาํไร) ขาดทุนจากวดัมลูเครื�องมอืทางการเงนิที�ยงัไมไ่ดเ้กดิขึ�นจรงิ (16,939,241) 8,242,323 - -

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 21 13,330,857 13,236,284 4,343,517 4,718,452

รายไดด้อกเบี�ย 24 (229,002,510) (176,081,468) (220,552,781) (184,348,844)

รายไดเ้งนิปันผล 24 (154,148,604) (126,342,551) (4,225,086,796) (1,726,346,482)

ตน้ทุนทางการเงนิ 25 467,094,885 390,219,548 173,500,862 157,891,887

สว่นแบง่กาํไรจากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ (1,360,925,389) (148,893,593) - -

การเปลี�ยนแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน

เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 8 (71,584,862) - - -

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น (108,126,750) (123,433,552) 40,020,715 (101,442,874)

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (419,745,093) 1,651,849,303 (1,249,530,404) 530,549,231

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 26,474,338 24,564,199 1,085,863 (283,894)

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื�น (138,788,220) (756,108,221) (11,023,870) (19,682,285)

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 604,652,179 (61,838,755) (66,739,574) (55,744,504)

รายไดร้อการตดับญัชี (26,265,025) (102,327,415) (13,615,817) (14,536,063)

หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น (4,952,887) 35,636,149 (17,506,227) 29,786,482

จ่ายผลประโยชน์พนกังาน 21 (10,212,897) (5,070,000) (4,108,427) (5,070,000)

หนี�สนิไมห่มุนเวยีนอื�น 20,301,797 2,919,810 (5,136,342) 8,652,503

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงาน 5,327,642,679 4,590,504,788 (1,129,583,207) 474,244,642

ดอกเบี�ยรบั 286,555,536 189,190,338 285,546,528 236,875,481

ดอกเบี�ยจ่าย (485,261,428) (492,052,558) (108,101,355) (113,962,413)

เงนิปันผลรบั 907,670,547 509,638,958 4,225,086,796 1,726,346,482

ภาษเีงนิไดร้บัคนื 80,026,767 20,565,960 - -

ภาษเีงนิไดจ้่าย (406,089,846) (340,973,950) (45,812,986) (9,674,312)

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 5,710,544,255 4,476,873,536 3,227,135,776 2,313,829,880

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

12

งบกัริะแสเงินสดั
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยท์างการเงนิ

ที�วดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (25,345,510) (26,036) - -

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (1,353,257,848) (1,034,800,000) (1,542,363,904) (2,134,570,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 3,872,800,000 708,327,207 4,632,646,291 2,531,914,000

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (43,111,500) (28,960,000) (172,510,000) (492,488,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 51,306,667 50,000,000 692,839,067 -

เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทุนเผื�อขาย - (118,240,560) - (118,240,560)

เงนิสดจ่ายลว่งหน้าเพื�อลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - - - (5,100,000)

เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัรว่ม 31,179,372 11,004,484 31,179,372 11,004,484

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - (448,824,000)

เงนิสดจ่ายเพื�อสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 12 (130,199,994) (123,172,200) (59,100,000) (18,000,000)

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - 125,937,999 - -

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื�น - 315,000,000 - -

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายสนิทรพัยห์มุนเวยีนถอืไวเ้พื�อขาย 196,262 - - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - (432,812,541) - (90,413,212)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - 1,474,075,647 - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (1,368,845,811) (1,522,273,974) (3,862,000) (8,224,625)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5,641,273 341,572,129 - 287,841

เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ - (66,701,654) - -

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 1,040,362,911 (301,069,499) 3,578,828,826 (772,654,072)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �น 17 5,150,000,000 2,500,000,000 2,200,000,000 -

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (1,040,000) (1,340,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (5,100,000,000) (1,900,000,000) (2,200,000,000) -

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - 83,400,000 4,258,019,680 3,228,000,000

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - (631,200,000) (4,116,955,258) (658,042,215)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาว 17 1,100,000,000 2,400,000,000 700,000,000 2,400,000,000

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะยาว 17 (2,700,000) (2,550,000) (700,000) (2,550,000)

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาว 17 (1,680,000,000) (4,580,000,000) (1,680,000,000) (2,580,000,000)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 19 3,500,000,000 4,300,000,000 - -

เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 19 (4,040,000) (5,864,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 19 (2,790,000,000) (1,500,000,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหนี�สนิตามสญัญาเชา่ (21,016,269) (147,335,608) (6,332,292) (7,151,506)

เงนิปันผลจ่าย 22 (6,172,630,555) (1,795,114,928) (6,172,678,865) (1,795,122,223)

เงนิปันผลจ่ายจากบรษิทัยอ่ยแก่สว่นไดเ้สยี

ที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (237,864,711) (303,063,241) - -

เงนิสดรบัจากสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 20 - - -

เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม - (221,000,015) - -

เงนิสดสุทธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (6,259,291,515) (1,804,067,792) (7,018,646,735) 585,134,056

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยท์างการเงนิ

ที�วดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (25,345,510) (26,036) - -

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (1,353,257,848) (1,034,800,000) (1,542,363,904) (2,134,570,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 3,872,800,000 708,327,207 4,632,646,291 2,531,914,000

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (43,111,500) (28,960,000) (172,510,000) (492,488,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 51,306,667 50,000,000 692,839,067 -

เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทุนเผื�อขาย - (118,240,560) - (118,240,560)

เงนิสดจ่ายลว่งหน้าเพื�อลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - - - (5,100,000)

เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัรว่ม 31,179,372 11,004,484 31,179,372 11,004,484

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - (448,824,000)

เงนิสดจ่ายเพื�อสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 12 (130,199,994) (123,172,200) (59,100,000) (18,000,000)

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - 125,937,999 - -

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื�น - 315,000,000 - -

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายสนิทรพัยห์มุนเวยีนถอืไวเ้พื�อขาย 196,262 - - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - (432,812,541) - (90,413,212)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - 1,474,075,647 - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (1,368,845,811) (1,522,273,974) (3,862,000) (8,224,625)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5,641,273 341,572,129 - 287,841

เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ - (66,701,654) - -

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 1,040,362,911 (301,069,499) 3,578,828,826 (772,654,072)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �น 17 5,150,000,000 2,500,000,000 2,200,000,000 -

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (1,040,000) (1,340,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (5,100,000,000) (1,900,000,000) (2,200,000,000) -

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - 83,400,000 4,258,019,680 3,228,000,000

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - (631,200,000) (4,116,955,258) (658,042,215)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาว 17 1,100,000,000 2,400,000,000 700,000,000 2,400,000,000

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะยาว 17 (2,700,000) (2,550,000) (700,000) (2,550,000)

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาว 17 (1,680,000,000) (4,580,000,000) (1,680,000,000) (2,580,000,000)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 19 3,500,000,000 4,300,000,000 - -

เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 19 (4,040,000) (5,864,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 19 (2,790,000,000) (1,500,000,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหนี�สนิตามสญัญาเชา่ (21,016,269) (147,335,608) (6,332,292) (7,151,506)

เงนิปันผลจ่าย 22 (6,172,630,555) (1,795,114,928) (6,172,678,865) (1,795,122,223)

เงนิปันผลจ่ายจากบรษิทัยอ่ยแก่สว่นไดเ้สยี

ที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (237,864,711) (303,063,241) - -

เงนิสดรบัจากสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 20 - - -

เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม - (221,000,015) - -

เงนิสดสุทธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (6,259,291,515) (1,804,067,792) (7,018,646,735) 585,134,056

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยท์างการเงนิ

ที�วดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (25,345,510) (26,036) - -

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (1,353,257,848) (1,034,800,000) (1,542,363,904) (2,134,570,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 3,872,800,000 708,327,207 4,632,646,291 2,531,914,000

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (43,111,500) (28,960,000) (172,510,000) (492,488,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 51,306,667 50,000,000 692,839,067 -

เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทุนเผื�อขาย - (118,240,560) - (118,240,560)

เงนิสดจ่ายลว่งหน้าเพื�อลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - - - (5,100,000)

เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัรว่ม 31,179,372 11,004,484 31,179,372 11,004,484

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - (448,824,000)

เงนิสดจ่ายเพื�อสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 12 (130,199,994) (123,172,200) (59,100,000) (18,000,000)

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - 125,937,999 - -

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื�น - 315,000,000 - -

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายสนิทรพัยห์มุนเวยีนถอืไวเ้พื�อขาย 196,262 - - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - (432,812,541) - (90,413,212)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - 1,474,075,647 - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (1,368,845,811) (1,522,273,974) (3,862,000) (8,224,625)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5,641,273 341,572,129 - 287,841

เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ - (66,701,654) - -

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 1,040,362,911 (301,069,499) 3,578,828,826 (772,654,072)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �น 17 5,150,000,000 2,500,000,000 2,200,000,000 -

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (1,040,000) (1,340,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (5,100,000,000) (1,900,000,000) (2,200,000,000) -

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - 83,400,000 4,258,019,680 3,228,000,000

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - (631,200,000) (4,116,955,258) (658,042,215)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาว 17 1,100,000,000 2,400,000,000 700,000,000 2,400,000,000

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะยาว 17 (2,700,000) (2,550,000) (700,000) (2,550,000)

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาว 17 (1,680,000,000) (4,580,000,000) (1,680,000,000) (2,580,000,000)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 19 3,500,000,000 4,300,000,000 - -

เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 19 (4,040,000) (5,864,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 19 (2,790,000,000) (1,500,000,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหนี�สนิตามสญัญาเชา่ (21,016,269) (147,335,608) (6,332,292) (7,151,506)

เงนิปันผลจ่าย 22 (6,172,630,555) (1,795,114,928) (6,172,678,865) (1,795,122,223)

เงนิปันผลจ่ายจากบรษิทัยอ่ยแก่สว่นไดเ้สยี

ที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (237,864,711) (303,063,241) - -

เงนิสดรบัจากสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 20 - - -

เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม - (221,000,015) - -

เงนิสดสุทธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (6,259,291,515) (1,804,067,792) (7,018,646,735) 585,134,056

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
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พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยท์างการเงนิ

ที�วดัมลูคา่ดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (25,345,510) (26,036) - -

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (1,353,257,848) (1,034,800,000) (1,542,363,904) (2,134,570,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 3,872,800,000 708,327,207 4,632,646,291 2,531,914,000

เงนิสดจ่ายใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 (43,111,500) (28,960,000) (172,510,000) (492,488,000)

เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 29 51,306,667 50,000,000 692,839,067 -

เงนิสดจ่ายซื�อเงนิลงทุนเผื�อขาย - (118,240,560) - (118,240,560)

เงนิสดจ่ายลว่งหน้าเพื�อลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - - - (5,100,000)

เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัรว่ม 31,179,372 11,004,484 31,179,372 11,004,484

เงนิสดจ่ายเพื�อลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - - (448,824,000)

เงนิสดจ่ายเพื�อสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 12 (130,199,994) (123,172,200) (59,100,000) (18,000,000)

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ - 125,937,999 - -

เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื�น - 315,000,000 - -

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายสนิทรพัยห์มุนเวยีนถอืไวเ้พื�อขาย 196,262 - - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - (432,812,541) - (90,413,212)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - 1,474,075,647 - -

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (1,368,845,811) (1,522,273,974) (3,862,000) (8,224,625)

เงนิสดรบัจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5,641,273 341,572,129 - 287,841

เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ - (66,701,654) - -

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน 1,040,362,911 (301,069,499) 3,578,828,826 (772,654,072)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �น 17 5,150,000,000 2,500,000,000 2,200,000,000 -

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (1,040,000) (1,340,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �น 17 (5,100,000,000) (1,900,000,000) (2,200,000,000) -

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - 83,400,000 4,258,019,680 3,228,000,000

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 17 - (631,200,000) (4,116,955,258) (658,042,215)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาว 17 1,100,000,000 2,400,000,000 700,000,000 2,400,000,000

เงนิสดจ่ายคา่ธรรมเนียมเงนิกูร้ะยะยาว 17 (2,700,000) (2,550,000) (700,000) (2,550,000)

เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูร้ะยะยาว 17 (1,680,000,000) (4,580,000,000) (1,680,000,000) (2,580,000,000)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 19 3,500,000,000 4,300,000,000 - -

เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 19 (4,040,000) (5,864,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 19 (2,790,000,000) (1,500,000,000) - -

เงนิสดจ่ายคนืหนี�สนิตามสญัญาเชา่ (21,016,269) (147,335,608) (6,332,292) (7,151,506)

เงนิปันผลจ่าย 22 (6,172,630,555) (1,795,114,928) (6,172,678,865) (1,795,122,223)

เงนิปันผลจ่ายจากบรษิทัยอ่ยแก่สว่นไดเ้สยี

ที�ไมม่อีาํนาจควบคุม (237,864,711) (303,063,241) - -

เงนิสดรบัจากสว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 20 - - -

เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม - (221,000,015) - -

เงนิสดสุทธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (6,259,291,515) (1,804,067,792) (7,018,646,735) 585,134,056

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

13

งบกัริะแสเงินสดั
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566



52 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สทุธิ 491,615,651 2,371,736,245 (212,682,133) 2,126,309,864

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ผลกระทบจากอตัราแลกเปลี�ยนของเงนิสดและ

รายการเทยีบเท่าเงนิสด (14,763,139) 11,897,110 (14,739,143) -

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ�นปี 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

รายการที�มิใช่เงินสด

เจา้หนี�จากการซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 252,020,585 237,856,149 2,483,299 2,043,494

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามสญัญาเชา่ 10,009,791 19,740,819 2,014,305 -

ยกเลกิหนี�สนิตามสญัญาเชา่ - - 668,078

เงนิปันผลคา้งจ่าย 18 47,951,412 21,880,338 47,725,824 21,703,063

โอนเงนิจ่ายลว่งหน้าเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 548,138,627 - - -

โอนจากตน้ทุนการพฒันาไปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 11 67,759,508 134,012,999 - 14,874,522

โอนจากตน้ทุนการพฒันาไปที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 11 5,207,033 37,459,578 - -

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

14

งบกัริะแสเงินสดั
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมนุเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

หนี�สนิอนุพนัธท์างการเงนิ 10 - 8,242,323 - -

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

หุน้กูท้ี�ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

รายไดร้อการตดับญัชทีี�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

หนี�สนิตามสญัญาเชา่สว่นที�ถงึกาํหนด

ชาํระภายในหนึ�งปี 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

หนี�สนิหมนุเวยีนอื�น 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

รวมหนี�สินหมนุเวียน 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

หนี�สินไมห่มนุเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

หุน้กู้ 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

รายไดร้อการตดับญัชี 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

รวมหนี�สินไมห่มนุเวียน 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

รวมหนี�สิน 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

6

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

15

1 ข้อมูลทั �วไป

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหาชนจาํกดั ซึ�งจดัตั �งขึ�นในประเทศไทย
และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ต่อมาเมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2559 บรษิทัไดร้บัอนุมตักิารเพกิถอนจาก
การเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ มีผลบังคับใช้เมื�อวันที� 2 มีนาคม พ.ศ. 2559 บริษัทมีที�อยู่ตามที�ได้
จดทะเบยีนดงันี�

เลขที� 777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร์ ชั �น 23-25 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บางนาตราด) กม. 7 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี
จงัหวดัสมุทรปราการ 10540 

การประกอบการธุรกจิหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่า “กลุ่มกจิการ”) คอื การใหเ้ช่าและขายที�ดนิ อาคาร โรงงาน 
คลงัสนิคา้ และอสงัหารมิทรพัยอ์ื�นๆ การพฒันาและบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์ในนิคมอุตสาหกรรมและเขตอุตสาหกรรม 
การบรกิารสาธารณูปโภค สิ�งอํานวยความสะดวกและการบรกิารที�เกี�ยวเนื�องอื�นๆ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั เมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 

2 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดจ้ดัทาํขึ�นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทย

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจัดทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของ
งบการเงนิ ยกเวน้เรื�องที�อธบิายในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชทีี�รบัรองทั �วไปในประเทศไทยกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สาํคญั
และการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบตัิ กลุ่มกิจการ
เปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิารหรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน และรายการเกี�ยวกบัขอ้สมมตฐิานและประมาณการ
ที�มนัียสาํคญัต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 6

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึ�นจากงบการเงนิตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณี
ที�มเีนื�อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

53 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

15

1 ข้อมูลทั �วไป

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหาชนจาํกดั ซึ�งจดัตั �งขึ�นในประเทศไทย
และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ต่อมาเมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2559 บรษิทัไดร้บัอนุมตักิารเพกิถอนจาก
การเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ มีผลบังคับใช้เมื�อวันที� 2 มีนาคม พ.ศ. 2559 บริษัทมีที�อยู่ตามที�ได้
จดทะเบยีนดงันี�

เลขที� 777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร์ ชั �น 23-25 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บางนาตราด) กม. 7 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพลี
จงัหวดัสมุทรปราการ 10540 

การประกอบการธุรกจิหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่า “กลุ่มกจิการ”) คอื การใหเ้ช่าและขายที�ดนิ อาคาร โรงงาน 
คลงัสนิคา้ และอสงัหารมิทรพัยอ์ื�นๆ การพฒันาและบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย ์ในนิคมอุตสาหกรรมและเขตอุตสาหกรรม 
การบรกิารสาธารณูปโภค สิ�งอํานวยความสะดวกและการบรกิารที�เกี�ยวเนื�องอื�นๆ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั เมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 

2 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดจ้ดัทาํขึ�นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทย

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจัดทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของ
งบการเงนิ ยกเวน้เรื�องที�อธบิายในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชทีี�รบัรองทั �วไปในประเทศไทยกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สาํคญั
และการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบตัิ กลุ่มกิจการ
เปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิารหรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน และรายการเกี�ยวกบัขอ้สมมตฐิานและประมาณการ
ที�มนัียสาํคญัต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 6

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึ�นจากงบการเงนิตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณี
ที�มเีนื�อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุ

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุที�ถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�มในหรือหลงัวนัที�
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เพิ�มเติมได้มีการให้แนวทางการพิจารณาว่านโยบายบัญชีเป็นนโยบายบัญชีที�มีสาระสําคัญ ดังนั �นกลุ่มกิจการ
จงึไม่จําเป็นต้องเปิดเผยขอ้มูลนโยบายการบญัชทีี�ไม่มสีาระสําคญั หากกลุ่มกจิการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวจะต้องไม่ 
บดบงัขอ้มลูนโยบายการบญัชทีี�มสีาระสาํคญั

ข) การปรบัปรุงมาตรฐานการบญัชีฉบบัที� 8 เรื�อง นโยบายการบญัชี การเปลี�ยนแปลงประมาณการทางบญัชี

และข้อผิดพลาด ได้แก้ไขคํานิยามของประมาณการทางบญัชีเพื�อช่วยให้กลุ่มกิจการจําแนกความแตกต่างของ 

“การเปลี�ยนแปลงประมาณการทางบญัชี”จาก“การเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชี”  การจําแนกความแตกต่างนั �น
มีความสําคัญ เนื�องจากการเปลี�ยนแปลงประมาณการทางบัญชีรับรู้ผลกระทบโดยวิธีเปลี�ยนทันทีเป็นต้นไป 
ซึ�งถอืปฏบิตักิบัรายการ เหตุการณ์อื�นและสถานการณ์ที�เกดิขึ�นนับตั �งแต่วนัที�มกีารเปลี�ยนแปลงเป็นต้นไป ในขณะที�
การเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชรีบัรูผ้ลกระทบโดยการนํานโยบายการบญัชใีหม่มาถอืปฏบิตัยิอ้นหลงัไปที�รายการ
และเหตุการณ์ในอดตีรวมถงึปัจจุบนั โดยถอืเสมอืนว่าไดม้กีารนํานโยบายการบญัชใีหม่มาถอืปฏบิตัโิดยตลอด 

ค) การปรบัปรุงมาตรฐานการบญัชีฉบบัที� 12 เรื�อง ภาษีเงินได้ ได้กําหนดให้กิจการรบัรู้ภาษีเงนิได้รอตดับญัชทีี�

เกี�ยวข้องกบัสนิทรพัย์และหนี�สนิที�เกิดขึ�นจากรายการเดียว ซึ�ง ณ การรบัรู้เมื�อเริ�มแรกก่อให้เกิดของผลแตกต่าง
ชั �วคราวที�ต้องเสยีภาษีและผลแตกต่างชั �วคราวที�ใชห้กัภาษีที�มูลค่าเท่ากนั ตวัอย่างของรายการ เช่น สญัญาเช่า และ
ภาระผกูพนัจากการรื�อถอน

การปรบัปรุงดงักล่าวถือปฏิบตัิกับรายการที�เกิดขึ�นในหรือหลงัวนัเริ�มต้นของรอบระยะเวลาเปรียบเทียบแรกสุด
ที�นําเสนอ นอกจากนี�กลุ่มกิจการควรรบัรู้สินทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี (โดยรบัรู้เท่ากบัจํานวนที�เป็นไปได้

จค่อนขา้งแน่ที� ะไดใ้ชป้ระโยชน์) และหนี�สนิภาษีเงนิได้รอการตดับญัช ีณ วนัเริ�มต้นของรอบระยะเวลาเปรยีบเทยีบ
แรกสุดที�นําเสนอสาํหรบัผลต่างชั �วคราวที�ใชห้กัภาษแีละที�ตอ้งเสยีภาษทีั �งหมดที�เกี�ยวขอ้งกบั
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 สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้และหนี�สนิตามสญัญาเช่า และ 
 หนี�สนิจากการรื�อถอน หนี�สนิจากการบูรณะ และหนี�สนิที�มลีกัษณะคล้ายคลงึกนั และจํานวนเงนิที�รบัรูเ้ป็นส่วนหนึ�ง

ของราคาทุนของสนิทรพัยท์ี�เกี�ยวขอ้ง 

ผลกระทบสะสมของการปรบัปรุงนี�ใหร้บัรูใ้นกําไรสะสมยกมาหรอืองคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ ตามความเหมาะสม

กลุ่มกจิการไม่ไดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงที�มผีลบงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีี�เริ�มใน
หรอืหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2567 มาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้ผูบ้รหิารอยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการ
นํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้

4 นโยบายการบญัชี 

4.1 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม

บรษิทัย่อย 

บรษิทัย่อยหมายถงึกจิการทั �งหมดที�กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุมเมื�อกลุ่มกจิการรบัหรอื
มสีทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี�ยวขอ้งกบัผู้ได้รบัการลงทุน และสามารถใช้อํานาจเหนือผู้ได้รบัการลงทุน
เพื�อใหไ้ดผ้ลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกจิการรวมงบการเงนิของบรษิทัย่อยไวใ้นงบการเงนิรวมตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการมี
อํานาจในการควบคุมบรษิทัย่อยจนถงึวนัที�กลุ่มกจิการสญูเสยีอํานาจควบคุมในบรษิทัย่อยนั �น

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี

บรษิทัร่วม 

บรษิทัร่วมเป็นกจิการที�กลุ่มกจิการมอีทิธพิลอย่างเป็นสาระสําคญัแต่ไม่ถงึกบัมอํีานาจควบคุมหรอืมกีารควบคุมร่วม
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมรบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยีในการแสดงในงบการเงนิรวม 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี

การร่วมการงาน 

เงินลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกันหรือการร่วมค้า โดยขึ�นอยู่กับสิทธิและ
ภาระผกูพนัตามสญัญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั �นมากกว่าโครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัยสุ์ทธขิองการร่วมการงานนั �น เงนิลงทุน
ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยีในการแสดงในการแสดงในงบการเงนิรวม 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี
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การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัยสุ์ทธขิองการร่วมการงานนั �น เงนิลงทุน
ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยีในการแสดงในการแสดงในงบการเงนิรวม 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี
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การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิส่ีวนไดเ้สยี 

กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ยเงนิที�จ่ายซื�อรวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน

กลุ่มกจิการจะรบัรูมู้ลค่าภายหลงัวนัที�ไดม้าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ดว้ยส่วนแบ่งกําไรหรอืขาดทุน
ของผูไ้ดร้บัการลงทุนตามสดัส่วนที�ผูล้งทุนมส่ีวนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น ผลสะสมของ
การเปลี�ยนแปลงภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 

เมื�อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในบรษิัทร่วมและการร่วมค้ามมีูลค่าเท่ากบัหรอืเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสยีของ
กลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นซึ�งรวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยาวอื�น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุนที�
เกนิกว่าส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและการร่วมค้านั �น เวน้แต่กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื�อชําระภาระผูกพนั
แทนบรษิทัร่วมหรอืการร่วมคา้ 

การเปลี �ยนแปลงสดัส่วนการถอืครองกจิการ

ในกรณีที�กลุ่มกิจการยงัคงมีอํานาจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจการปฏิบตัิต่อรายการกับส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจ
ควบคุมเช่นเดียวกันกับรายการกับผู้เป็นเจ้าของของกลุ่มกิจการ ผลต่างระหว่างราคาจ่ายซื�อหรือราคาขายจาก
การเปลี�ยนแปลงสดัส่วนในบริษัทย่อยกับราคาตามบญัชีของส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุมที�ลดลงหรือเพิ�มขึ�น
ตามสดัส่วนที�เปลี�ยนแปลงไปจะถูกรบัรูใ้นส่วนของเจา้ของ

ถ้าสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง แต่กลุ่มกจิการยงัคงมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัหรอืยงัคงมี
การควบคุมร่วม กําไรหรอืขาดทุนที�เคยบนัทกึไวใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นเฉพาะส่วนที�ลดลงจะถูกโอนไปยงักําไร
หรอืขาดทุน กําไรหรอืขาดทุนจากการลดสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้จะถูกรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุน 

เมื�อกลุ่มกจิการสูญเสยีอํานาจควบคุม การควบคุมร่วม หรอืการมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัในเงนิลงทุนนั �น เงนิลงทุน
ที�เหลืออยู่จะถูกวดัมูลค่าใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ส่วนต่างที�เกิดขึ�นจะถูกรบัรู้ในกําไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรม
ของเงนิลงทุนจะกลายเป็นมูลค่าเริ�มแรกในการบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตามสดัส่วนการถอืครอง
ที�เหลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม, การร่วมคา้ หรอืสนิทรพัยท์างการเงนิ 

รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 

รายการ ยอดคงเหลอื และกําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิระหว่างกนัในกลุ่มกิจการจะถูกตดัออก กําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิ
ในรายการระหว่างกลุ่มกิจการกับบริษัทร่วมและการร่วมค้าจะถูกตัดออกตามสดัส่วนที�กลุ่มกิจการมีส่วนได้เสีย 
ในบริษัทร่วมและการร่วมค้า ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงในรายการระหว่างกลุ่มกิจการจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกนั 
ยกเวน้รายการนั �นจะมหีลกัฐานว่าเกดิจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ี�โอน

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 
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4.2 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

สกุลเงนิที �ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิที �ใชนํ้าเสนองบการเงนิ

งบการเงินแสดงในสกุลเงินบาท ซึ�งเป็นสกุลเงินที�ใช้ในการดําเนินงานของกิจการและเป็นสกุลเงินที�ใช้นําเสนอ
งบการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 

รายการและยอดคงเหลอื 

รายการที�เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใช้ในการดําเนินงานโดยใช้อตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�
เกดิรายการหรอืวนัที�ตรีาคาหากรายการนั �นถูกวดัมลูค่าใหม่ 

รายการกําไรและรายการขาดทุนที�เกดิจากการรบัหรอืจ่ายชาํระที�เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที�เกดิจากการแปลงค่า
สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิไดบ้นัทกึไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน 

เมื�อมกีารรบัรู้รายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น องค์ประกอบ 
ของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไรหรือขาดทุนนั �นจะรบัรู้ไว้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นด้วย ในทางตรงขา้ม
การรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน องคป์ระกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมด
ของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย 

กลุ่มกจิการ 

การแปลงค่าผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัในกลุ่มกจิการ (ที�มใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกจิที�มภีาวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง) ซึ�งมสีกุลเงนิที�ใชใ้นการดําเนินงานแตกต่างจากสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิได้ถูกแปลงค่าเป็นสกุลเงนิ
ที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิดงันี�

 สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิแปลงค่าดว้ยอตัราปิด ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็แปลงค่าดว้ยอตัราถวัเฉลี�ย และ
 ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืน 
เมื�อทวงถาม เงนิลงทุนระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที�ไดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัชี

เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี�สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ
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57 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566
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สกุลเงนิที �ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิที �ใชนํ้าเสนองบการเงนิ

งบการเงินแสดงในสกุลเงินบาท ซึ�งเป็นสกุลเงินที�ใช้ในการดําเนินงานของกิจการและเป็นสกุลเงินที�ใช้นําเสนอ
งบการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 

รายการและยอดคงเหลอื 

รายการที�เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใช้ในการดําเนินงานโดยใช้อตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�
เกดิรายการหรอืวนัที�ตรีาคาหากรายการนั �นถูกวดัมลูค่าใหม่ 

รายการกําไรและรายการขาดทุนที�เกดิจากการรบัหรอืจ่ายชาํระที�เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที�เกดิจากการแปลงค่า
สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิไดบ้นัทกึไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน 

เมื�อมกีารรบัรู้รายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น องค์ประกอบ 
ของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไรหรือขาดทุนนั �นจะรบัรู้ไว้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นด้วย ในทางตรงขา้ม
การรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน องคป์ระกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมด
ของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย 

กลุ่มกจิการ 

การแปลงค่าผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัในกลุ่มกจิการ (ที�มใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกจิที�มภีาวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง) ซึ�งมสีกุลเงนิที�ใชใ้นการดําเนินงานแตกต่างจากสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิได้ถูกแปลงค่าเป็นสกุลเงนิ
ที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิดงันี�

 สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิแปลงค่าดว้ยอตัราปิด ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็แปลงค่าดว้ยอตัราถวัเฉลี�ย และ
 ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืน 
เมื�อทวงถาม เงนิลงทุนระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที�ไดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัชี

เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี�สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ
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4.4 ลูกหนี�การค้า

ลูกหนี�การคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธิุรกจิ

กลุ่มกจิการรบัรูลู้กหนี�การคา้เมื�อเริ�มแรกดว้ยจาํนวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการไดร้บัชาํระ ยกเวน้
ในกรณีที�เป็นรายการที�มอีงค์ประกอบด้านการจดัหาเงนิที�มีนัยสําคญั กลุ่มกิจการจะรบัรู้ลูกหนี�ด้วยมูลค่าปัจจุบนั
ของสิ�งตอบแทน และจะวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายเนื�องจากกลุ่มกจิการตั �งใจที�จะรบัชาํระกระแสเงนิสด
ตามสญัญา 

4.5 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที�จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะตํ�ากว่า ต้นทุน 
การพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที�ดิน ต้นทุนในการพฒันาโครงการ ต้นทุนในการก่อสร้างอาคาร
โรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป ต้นทุนในการก่อสร้างอาคารชุด ต้นทุนทางการเงนิจากการกู้ยมืเพื�อใชใ้นการพฒันา
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4.6 สินทรพัยท์างการเงิน

การจดัประเภท 
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ธุรกจิในการบรหิารสนิทรพัยด์งักล่าว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็น SPPI หรอืไม่ ดงันี�

 รายการที�วดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายุตธิรรม )ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นหรอืผ่านกําไรหรอืขาดทุน(และ
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ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI) ยกเวน้เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ถอืไวเ้พื�อคา้จะวดัมลูค่าดว้ย FVPL เท่านั �น 
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การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 

ในการซื�อหรอืไดม้าหรอืขายสนิทรพัย์ทางการเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายการ ณ วนัที�ทํารายการคา้ ซึ�งเป็น
วนัที�กลุ่มกิจการเขา้ทํารายการซื�อหรือขายสินทรพัย์นั �น  โดยกลุ่มกิจการจะตดัรายการสนิทรพัย์ทางการเงนิออก 
เมื�อสทิธใินการไดร้บักระแสเงนิสดจากสนิทรพัย์นั �นสิ�นสุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิการไดโ้อนความเสี�ยงและ
ผลประโยชน์ที�เกี�ยวขอ้งกบัการเป็นเจา้ของสนิทรพัยอ์อกไป

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรก กลุ่มกจิการวดัมูลค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิดว้ยมลูค่ายุตธิรรมบวกตน้ทุนการทํารายการ
ซึ�งเกี�ยวขอ้งโดยตรงกับการได้มาซึ�งสินทรพัย์นั �น สําหรบัสินทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วย FVPL กลุ่มกิจการ 
จะรบัรูต้น้ทุนการทาํรายการที�เกี�ยวขอ้งเป็นค่าใชจ้่ายในกําไรหรอืขาดทุน

กลุ่มกิจการจะพิจารณาสินทรพัย์ทางการเงินซึ�งมอีนุพนัธ์แฝงในภาพรวมว่าลกัษณะกระแสเงินสดตามสญัญาว่า
เขา้เงื�อนไขของการเป็น SPPI หรอืไม่

ตราสารหนี�

การวดัมูลค่าในภายหลงัของตราสารหนี�ขึ�นอยู่กบัโมเดลธุรกจิของกลุ่มกจิการในการจดัการสนิทรพัยท์างการเงนิ และ
ลกัษณะของกระแสเงนิสดตามสญัญาของสนิทรพัยท์างการเงนิ การวดัมลูค่าสนิทรพัยท์างการเงนิประเภทตราสารหนี�
สามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี�

 ราคาทุนตดัจําหน่าย - สนิทรพัย์ทางการเงนิที�กลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อรบัชําระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบด้วย
เงินต้นและดอกเบี�ยเท่านั �น จะวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย และรับรู้รายได้ดอกเบี�ยจากสินทรัพย์
ทางการเงนิดงักล่าวตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิและแสดงในรายการรายได้อื�น กําไรหรือขาดทุนที�เกิดขึ�น
จากการตดัรายการจะรบัรูโ้ดยตรงในกําไรหรอืขาดทุน และแสดงรายการในกําไร/(ขาดทุน)อื�นพรอ้มกบักําไร/ขาดทุน
จากอตัราแลกเปลี�ยน รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็

 FVOCI - สนิทรพัย์ทางการเงนิที�กลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อ ก) รบัชําระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบดว้ยเงนิ
ตน้และดอกเบี�ยเท่านั �น และ ข) เพื�อขาย จะวดัมลูค่าดว้ย FVOCI และรบัรูก้ารเปลี�ยนแปลงในมลูค่าของสนิทรพัย์
ทางการเงนิผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื�น ยกเวน้ 1) รายการขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่า 2) รายได้
ดอกเบี�ยที�คํานวณตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ และ 3) กําไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยน จะรบัรูใ้นกําไรหรอื
ขาดทุน  เมื�อกลุ่มกจิการตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว กําไรหรอืขาดทุนที�รบัรูส้ะสมไวใ้นกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื�นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เข้ากําไรหรือขาดทุนและแสดงในรายการกําไร (ขาดทุน) อื�น  รายได้
ดอกเบี�ยจะแสดงในรายการรายไดอ้ื�น รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็ 
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เบ็ดเสร็จอื�นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เข้ากําไรหรือขาดทุนและแสดงในรายการกําไร (ขาดทุน) อื�น  รายได้
ดอกเบี�ยจะแสดงในรายการรายไดอ้ื�น รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็ 
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 FVPL - กลุ่มกิจการจะวดัมูลค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นที�ไม่เขา้เงื�อนไขการวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจําหน่าย
หรอื FVOCI ขา้งตน้ ดว้ย FVPL โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการวดัมลูค่ายุตธิรรมจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน
และแสดงเป็นรายการสุทธใินกําไร (ขาดทุน) อื�นในรอบระยะเวลาที�เกดิรายการ

ตราสารทุน 

กลุ่มกจิการวดัมลูค่าตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ในกรณีที�กลุ่มกจิการเลอืกรบัรูก้ําไรหรอืขาดทุนจากมลูค่ายุตธิรรม
ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (FVOCI) กลุ่มกิจการจะไม่โอนจดัประเภทกําไรหรอืขาดทุนที�รบัรู้สะสมดงักล่าวไปยงั
กําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารตดัรายการเงนิลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวออกไป ทั �งนี� เงนิปันผลจากเงนิลงทุนในตราสาร
ทุนดงักล่าวจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงในรายการรายไดอ้ื�น เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนั �น

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมูลค่าด้วย FVPL จะรบัรู้ในรายการกําไรหรอื
ขาดทุนอื�นในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ขาดทุนหรอืกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะแสดงรวมอยู่ในการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรม

กลุ่มกิจการแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ที�จดทะเบยีนและจดัตั �งในประเทศไทย 
ซึ�งมกีารจ่ายปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแลว้ของแต่ละรอบระยะเวลา
รายงาน เป็นเงินลงทุนในตราสารทุน ตามคําชี�แจง ของสภาวิชาชพีบญัช ีณ วนัที� 25 มิถุนายน พ.ศ. 2563 เรื�อง 
การตีความเงินลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ หน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 
หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐาน และหน่วยทรสัตเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐานที�จดทะเบยีนและจดัตั �ง
ในประเทศไทย  กลุ่มกจิการวดัมลูค่าเงนิลงทุนดงักล่าวดว้ย FVOCI 

อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

กลุ่มกจิการรบัรูอ้นุพนัธ์ทางการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ยกเวน้สญัญาอนุพนัธ์ที�ใชก้ารบญัชี
ป้องกนัความเสี�ยง ซึ�งรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนส่วนที�มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิเขา้ในองคป์ระกอบอื�นของส่วน
ของเจา้ของ และรบัรูก้ําไรหรอืขาดทุนส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิเขา้กําไรหรอืขาดทุน 

การดอ้ยค่า 

กลุ่มกจิการใชว้ธิอีย่างงา่ย (Simplified approach) ตาม TFRS 9 ในการรบัรูก้ารดอ้ยค่าของลูกหนี�การคา้ สนิทรพัยท์ี�
เกิดจากสญัญา และลูกหนี�ตามสญัญาเช่า ตามประมาณการผลขาดทุนด้านเครดติตลอดอายุของสนิทรพัย์ดงักล่าว
ตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการเริ�มรบัรูลู้กหนี�การคา้ สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา และลูกหนี�ตามสญัญาเช่า
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ในการพจิารณาผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ผูบ้รหิารไดจ้ดักลุ่มลูกหนี�และสนิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญาตาม
ความเสี�ยงดา้นเครดติที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกนิกําหนดชาํระ ทั �งนี�เนื�องจากสนิทรพัยท์ี�เกดิจาก
สญัญานั �นเป็นงานที�ส่งมอบแต่ยงัไม่ได้เรยีกเก็บซึ�งมีลกัษณะความเสี�ยงใกล้เคยีงกับลูกหนี�สําหรบัสญัญาประเภท
เดยีวกนั ผูบ้รหิารจงึไดใ้ชอ้ตัราผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�กบัสนิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญาที�เกี�ยวขอ้งดว้ย อตัรา
ขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดีต ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก
ประสบการณ์ในอดตี รวมทั �งขอ้มลูและปัจจยัในอนาคตที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

สาํหรบัสนิทรพัยท์างการเงนิอื�นที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย และ FVOCI กลุ่มกจิการใชว้ธิกีารทั �วไป (General
approach) ตาม TFRS 9 ในการวดัมลูค่าผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ซึ�งกําหนดใหพ้จิารณาผลขาดทุนที�
คาดว่าจะเกดิขึ�นภายใน 12 เดอืนหรอืตลอดอายุสนิทรพัย ์ขึ�นอยู่กบัว่ามกีารเพิ�มขึ�นของความเสี�ยงดา้นเครดติอย่างมี
นัยสาํคญัหรอืไม่ และรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าตั �งแต่เริ�มรบัรูส้นิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว

กลุ่มกจิการประเมนิความเสี�ยงดา้นเครดติของสนิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน ว่ามกีาร
เพิ�มขึ�นอย่างมนัียสําคญันับตั �งแต่การรบัรูร้ายการเมื�อแรกเริ�มหรอืไม่ (เปรยีบเทยีบความเสี�ยงของการผดิสญัญาที�จะ
เกดิขึ�น ณ วนัที�รายงาน กบัความเสี�ยงของการผดิสญัญาที�จะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูร้ายการเริ�มแรก)

กลุ่มกิจการพจิารณาและรบัรู้ผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น โดยพจิารณาถึงการคาดการณ์ในอนาคตมา
ประกอบกบัประสบการณ์ในอดตี  โดยผลขาดทุนดา้นเครดติที�รบัรูเ้กดิจากประมาณการความน่าจะเป็นของผลขาดทุน
ดา้นเครดติถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก (เช่น มลูค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิสดที�คาดว่าจะไมไ่ดร้บัทั �งหมดถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก) 
โดยจํานวนเงนิสดที�คาดว่าจะไม่ไดร้บั หมายถงึผลต่างระหว่างกระแสเงนิสดตามสญัญาทั �งหมดและกระแสเงนิสดซึ�ง
กลุ่มกจิการคาดว่าจะไดร้บั คดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิเมื�อแรกเริ�มของสญัญา

กลุ่มกจิการวดัมลูค่าผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�นโดยสะทอ้นถงึปัจจยัต่อไปนี�

 จาํนวนเงนิที�คาดว่าจะไม่ไดร้บัถ่วงนํ�าหนักตามประมาณการความน่าจะเป็น 
 มลูค่าเงนิตามเวลา 
 ขอ้มูลสนับสนุนและความสมเหตุสมผล ณ วนัที�รายงาน เกี�ยวกบัประสบการณ์ในอดตี สภาพการณ์ในปัจจุบนั 

และการคาดการณ์ไปในอนาคต 

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน โดยแสดงรวมอยู่ในรายการ
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

4.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไว้เพื�อขาย

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที�ถือไว้เพื�อขายเมื�อมูลค่า
ตามบัญชีที�จะได้รับคืนส่วนใหญ่มาจากการขาย และการขายนั �นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ในระดับสูงมาก 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจาํหน่าย) นั �นจะวดัมูลค่าดว้ยจํานวนที�ตํ�ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชี
กบัมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการขาย 
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61 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566
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ในการพจิารณาผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ผูบ้รหิารไดจ้ดักลุ่มลูกหนี�และสนิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญาตาม
ความเสี�ยงดา้นเครดติที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกนิกําหนดชาํระ ทั �งนี�เนื�องจากสนิทรพัยท์ี�เกดิจาก
สญัญานั �นเป็นงานที�ส่งมอบแต่ยงัไม่ได้เรยีกเก็บซึ�งมีลกัษณะความเสี�ยงใกล้เคยีงกับลูกหนี�สําหรบัสญัญาประเภท
เดยีวกนั ผูบ้รหิารจงึไดใ้ชอ้ตัราผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�กบัสนิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญาที�เกี�ยวขอ้งดว้ย อตัรา
ขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดีต ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก
ประสบการณ์ในอดตี รวมทั �งขอ้มลูและปัจจยัในอนาคตที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

สาํหรบัสนิทรพัยท์างการเงนิอื�นที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย และ FVOCI กลุ่มกจิการใชว้ธิกีารทั �วไป (General
approach) ตาม TFRS 9 ในการวดัมลูค่าผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ซึ�งกําหนดใหพ้จิารณาผลขาดทุนที�
คาดว่าจะเกดิขึ�นภายใน 12 เดอืนหรอืตลอดอายุสนิทรพัย ์ขึ�นอยู่กบัว่ามกีารเพิ�มขึ�นของความเสี�ยงดา้นเครดติอย่างมี
นัยสาํคญัหรอืไม่ และรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าตั �งแต่เริ�มรบัรูส้นิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว

กลุ่มกจิการประเมนิความเสี�ยงดา้นเครดติของสนิทรพัยท์างการเงนิดงักล่าว ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน ว่ามกีาร
เพิ�มขึ�นอย่างมนัียสําคญันับตั �งแต่การรบัรูร้ายการเมื�อแรกเริ�มหรอืไม่ (เปรยีบเทยีบความเสี�ยงของการผดิสญัญาที�จะ
เกดิขึ�น ณ วนัที�รายงาน กบัความเสี�ยงของการผดิสญัญาที�จะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูร้ายการเริ�มแรก)

กลุ่มกิจการพจิารณาและรบัรู้ผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น โดยพจิารณาถึงการคาดการณ์ในอนาคตมา
ประกอบกบัประสบการณ์ในอดตี  โดยผลขาดทุนดา้นเครดติที�รบัรูเ้กดิจากประมาณการความน่าจะเป็นของผลขาดทุน
ดา้นเครดติถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก (เช่น มลูค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิสดที�คาดว่าจะไมไ่ดร้บัทั �งหมดถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก) 
โดยจํานวนเงนิสดที�คาดว่าจะไม่ไดร้บั หมายถงึผลต่างระหว่างกระแสเงนิสดตามสญัญาทั �งหมดและกระแสเงนิสดซึ�ง
กลุ่มกจิการคาดว่าจะไดร้บั คดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิเมื�อแรกเริ�มของสญัญา

กลุ่มกจิการวดัมลูค่าผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�นโดยสะทอ้นถงึปัจจยัต่อไปนี�

 จาํนวนเงนิที�คาดว่าจะไม่ไดร้บัถ่วงนํ�าหนักตามประมาณการความน่าจะเป็น 
 มลูค่าเงนิตามเวลา 
 ขอ้มูลสนับสนุนและความสมเหตุสมผล ณ วนัที�รายงาน เกี�ยวกบัประสบการณ์ในอดตี สภาพการณ์ในปัจจุบนั 

และการคาดการณ์ไปในอนาคต 

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน โดยแสดงรวมอยู่ในรายการ
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

4.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไว้เพื�อขาย

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที�ถือไว้เพื�อขายเมื�อมูลค่า
ตามบัญชีที�จะได้รับคืนส่วนใหญ่มาจากการขาย และการขายนั �นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ในระดับสูงมาก 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจาํหน่าย) นั �นจะวดัมูลค่าดว้ยจํานวนที�ตํ�ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชี
กบัมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการขาย 
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นอกจากนี�กลุ่มกิจการจะจดัประเภทรายการสินทรัพย์และหนี�สินอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับสินทรัพย์ที�ถือไว้เพื�อขาย 
ซึ�งประกอบด้วยสิทธิการเช่า รายได้จากสัญญาเช่าดําเนินงานรอการตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 
ไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย และเงนิกูร้ะยะยาว ดอกเบี�ยคา้งจ่าย เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 
และค่าใชจ้่ายจากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัช ีไปเป็นหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์ที�จดัประเภทที�
ถอืไวเ้พื�อขาย เนื�องจากรายการดงักล่าวจะตอ้งจาํหน่ายออกไปเมื�อสนิทรพัยด์งักล่าวมกีารขายออกไป

4.8 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน

อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกิจการคอือสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกิจการถือไว้เพื�อหาประโยชน์จากรายได้
ค่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมลูค่าของสนิทรพัย ์และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ รวมถงึ
อสงัหารมิทรพัยท์ี�อยู่ระหว่างก่อสรา้งหรอืพฒันาเพื�อเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนในอนาคต

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนรบัรูร้ายการเริ�มแรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนในการกู้ยมื
หลังจากการรับรู้เมื�อเริ�มแรก อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนจะบันทึกด้วยวิธีราคาทุนหักค่าเสื�อมราคาสะสม 
และค่าเผื�อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า

กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหนึ�งของมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยก์ต็่อเมื�อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้ง
แน่ที�กลุ่มกิจการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั �น เมื�อมีการเปลี�ยนแทนชิ�นส่วนของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน กลุ่มกจิการจะตดัมลูค่าตามบญัชขีองส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนออก

ที�ดินไม่มีการหกัค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสงัหาริมทรพัย์เพื�อการลงทุนอื�นๆ จะคํานวณตามวิธีเส้นตรง 
เพื�อที�ปันส่วนราคาทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมลูค่าคงเหลอื หรอืวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่า
ระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลาการเช่าสาํหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ ดงัต่อไปนี�

จาํนวนปี 
อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 5 - 30 ปี 
สทิธกิารใชท้ี�ดนิ 50 ปี 

4.9 ที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ทั �งหมดวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัดว้ยค่าเสื�อมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 
ตน้ทุนเริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัยนั์ �น

ต้นทุนที�เกิดขึ�นภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ เมื�อต้นทุนนั �นคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์
เชงิเศรษฐกจิในอนาคต มลูค่าตามบญัชขีองชิ�นส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป 

บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษาอื�นๆ เป็นค่าใชจ้่ายในกําไรหรอืขาดทุนเมื�อเกดิขึ�น

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

25

ที�ดินไม่มีการคิดค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของสินทรัพย์อื�นคํานวณโดยใช้วิธีเส้นตรงเพื�อที�ปันส่วนราคาทุน
ตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมูลค่าคงเหลอื หรอืวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัย์
และระยะเวลาการเช่าสาํหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ ดงัต่อไปนี�

จาํนวนปี 
ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และระบบสาธารณูปโภค 5 - 30 ปี 
เครื�องตกแตง่ อุปกรณ์สาํนักงานและเครื�องมอื 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

กลุ่มกจิการไดม้กีารทบทวนและปรบัปรุงมลูค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยใ์หเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบ
รอบระยะเวลารายงาน 

ผลกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คาํนวณโดยเปรยีบเทยีบสิ�งตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บั
จากการจําหน่ายสินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้บัญชีผลกําไรหรือขาดทุนสุทธิในกําไร 
หรอืขาดทุน 

4.10 การด้อยค่าของสินทรพัย์

กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าเมื�อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสินทรัพย์ดงักล่าวอาจมีการด้อยค่า
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรบัรูเ้มื�อมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยส์ูงกว่ามลูค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนื โดยมูลค่าที�
คาดว่าจะไดร้บัคนืหมายถงึจาํนวนที�สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมลูค่าจากการใช้

เมื�อมเีหตุใหเ้ชื�อไดว้่าสาเหตุที�ทาํใหเ้กดิการดอ้ยค่าในอดตีไดห้มดไป กลุ่มกจิการจะกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า
สาํหรบัสนิทรพัยอ์ื�นๆ ที�ไม่ใช่ค่าความนิยม

4.11 สญัญาเช่า 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

กลุ่มกจิการรบัรูส้ญัญาเช่าเมื�อกลุ่มกจิการสามารถเขา้ถงึสนิทรพัยต์ามสญัญาเช่า เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิ
ตามสญัญาเช่า โดยค่าเช่าที�ชําระจะปันส่วนเป็นการจ่ายชําระหนี�สนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยต้นทุนทางการเงนิ
จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี�ยคงที�จากยอดหนี�สนิตามสญัญาเช่าที�คงเหลอือยู่
กลุ่มกจิการคดิค่าเสื�อมราคาสนิทรพัย์สทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลา
การเช่า 
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ที�ดินไม่มีการคิดค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของสินทรัพย์อื�นคํานวณโดยใช้วิธีเส้นตรงเพื�อที�ปันส่วนราคาทุน
ตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมูลค่าคงเหลอื หรอืวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัย์
และระยะเวลาการเช่าสาํหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ ดงัต่อไปนี�

จาํนวนปี 
ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และระบบสาธารณูปโภค 5 - 30 ปี 
เครื�องตกแตง่ อุปกรณ์สาํนักงานและเครื�องมอื 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

กลุ่มกจิการไดม้กีารทบทวนและปรบัปรุงมลูค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยใ์หเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบ
รอบระยะเวลารายงาน 

ผลกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คาํนวณโดยเปรยีบเทยีบสิ�งตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บั
จากการจําหน่ายสินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้บัญชีผลกําไรหรือขาดทุนสุทธิในกําไร 
หรอืขาดทุน 

4.10 การด้อยค่าของสินทรพัย์

กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าเมื�อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสินทรัพย์ดงักล่าวอาจมีการด้อยค่า
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรบัรูเ้มื�อมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยส์ูงกว่ามลูค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนื โดยมูลค่าที�
คาดว่าจะไดร้บัคนืหมายถงึจาํนวนที�สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมลูค่าจากการใช้

เมื�อมเีหตุใหเ้ชื�อไดว้่าสาเหตุที�ทาํใหเ้กดิการดอ้ยค่าในอดตีไดห้มดไป กลุ่มกจิการจะกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า
สาํหรบัสนิทรพัยอ์ื�นๆ ที�ไม่ใช่ค่าความนิยม

4.11 สญัญาเช่า 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

กลุ่มกจิการรบัรูส้ญัญาเช่าเมื�อกลุ่มกจิการสามารถเขา้ถงึสนิทรพัยต์ามสญัญาเช่า เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิ
ตามสญัญาเช่า โดยค่าเช่าที�ชําระจะปันส่วนเป็นการจ่ายชําระหนี�สนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยต้นทุนทางการเงนิ
จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี�ยคงที�จากยอดหนี�สนิตามสญัญาเช่าที�คงเหลอือยู่
กลุ่มกจิการคดิค่าเสื�อมราคาสนิทรพัย์สทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลา
การเช่า 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566
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กลุ่มกจิการปันส่วนสิ�งตอบแทนในสญัญาไปยงัส่วนประกอบของสญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่
เป็นการเช่าตามราคาเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ สําหรบัสญัญาที�ประกอบด้วยส่วนประกอบของ
สญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่เป็นการเช่า ยกเว้นสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกจิการ
เป็นผู้เช่า โดยกลุ่มกิจการเลอืกที�จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญา และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบ
ที�เป็นการเช่าเท่านั �น

สนิทรพัย์และหนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่าปัจจุบนั หนี�สนิตามสญัญาเช่าประกอบด้วยมูลค่าปัจจุบนั
ของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า ดงันี�

 ค่าเช่าคงที� (รวมถงึการจ่ายชาํระคงที�โดยเนื�อหา) สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคา้งรบั
 ค่าเช่าผนัแปรที�อา้งองิจากอตัราหรอืดชันี 
 มลูค่าที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายจากการรบัประกนัมลูค่าคงเหลอื
 ราคาสทิธเิลอืกซื�อหากมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�กลุ่มกจิการจะใชส้ทิธ ิและ
 ค่าปรบัจากการยกเลกิสญัญา หากอายุของสญัญาเช่าสะทอ้นถงึการที�กลุ่มกจิการคาดว่าจะยกเลกิสญัญานั �น

การจ่ายชําระตามสญัญาเช่าในช่วงการต่ออายุสญัญาเช่าไดร้วมอยู่ในการคํานวณหนี�สนิตามสญัญาเช่า หากกลุ่มกจิการ
มคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลในการใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการจะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งตน้ดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี�ยโดยนัยได้
กลุ่มกจิการจะคดิลดดว้ยอตัราการกู้ยมืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า ซึ�งกค็อือตัราที�สะทอ้นถงึการกูย้มืเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสนิทรพัย์
ที�มมีลูค่าใกลเ้คยีงกนั ในสภาวะเศรษฐกจิ อายุสญัญา และเงื�อนไขที�ใกลเ้คยีงกนั

กลุ่มกิจการมีสัญญาเช่าซึ�งกําหนดค่าเช่าจ่ายผนัแปรตามดัชนีหรืออัตรา ซึ�งยังไม่รวมอยู่ในการวัดมูลค่าหนี�สิน
ตามสญัญาเช่าจนกระทั �งดชันีหรืออตัรานั �นมผีลต่อการจ่ายชําระ กลุ่มกิจการปรบัปรุงหนี�สินตามสญัญาเช่าไปยงั
สนิทรพัยส์ทิธกิารใชท้ี�เกี�ยวขอ้งเมื�อการจ่ายชาํระค่าเช่าดงักล่าวเปลี�ยนแปลงไป

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูด้ว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ย

 จาํนวนที�รบัรูเ้ริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
 ค่าเช่าจ่ายที�ไดช้าํระก่อนเริ�ม หรอื ณ วนัทาํสญัญา สุทธจิากเงนิจงูใจที�ไดร้บัตามสญัญาเช่า 
 ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรก 
 ตน้ทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย์

สินทรพัย์สิทธกิารใช้แสดงรวมในที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ ยกเว้นสินทรพัย์สิทธิการใช้ที�เป็นไปตามคํานิยามของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ซึ�งจะแสดงรวมในอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ในงบแสดงฐานะทางการเงนิ

ค่าเช่าที�จ่ายตามสัญญาเช่าระยะสั �นและสัญญาเช่าสินทรัพย์ที�มีมูลค่าตํ�าจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรง 
สญัญาเช่าระยะสั �นคอืสญัญาเช่าที�มอีายุสญัญาเช่าน้อยกว่าหรอืเท่ากบั 12 เดอืน 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า

สนิทรพัย์ที�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิ
ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ได้คิดลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรู้
เป็นรายไดท้างการเงนิโดยใชว้ธิเีงนิลงทุนสุทธซิึ�งสะทอ้นอตัราผลตอบแทนคงที� ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการ
วดัมลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลาการใหเ้ช่า กลุ่มกจิการตอ้งรวมตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�เกดิขึ�นจากการไดม้าซึ�งสญัญาเชา่ดาํเนินงานในมลูค่า
ตามบญัชขีองสนิทรพัย์อ้างอิง และรบัรู้ต้นทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายุสญัญาเช่า โดยใชเ้กณฑ์เดยีวกนักบั
รายไดจ้ากสญัญาเช่า สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าไดร้วมอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิตามลกัษณะของสนิทรพัย์

4.12 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภท 

กลุ่มกจิการจะพจิารณาจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�กลุ่มกจิการเป็นผูอ้อกเป็นหนี�สนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน
โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันี�

 หากกลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัตามสญัญาที�จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นให้กบักิจการอื�น 
โดยไม่สามารถปฏเิสธการชาํระหรอืเลื�อนการชาํระออกไปอย่างไม่มกํีาหนดไดนั้ �น เครื�องมอืทางการเงนินั �นจะจดั
ประเภทเป็นหนี�สนิทางการเงนิ เวน้แต่ว่าการชําระนั �นสามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มกจิการเอง
ดว้ยจาํนวนตราสารทุนที�คงที� เพื�อแลกเปลี�ยนกบัจาํนวนเงนิที�คงที�

 หากกลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื�อนการชําระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได ้เครื�องมอื
ทางการเงนิดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 

เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกิจการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขให้เลื�อนชําระหนี�ออกไปอกี
เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรู้รายการเมื�อเริ�มแรกกลุ่มกิจการต้องวดัมูลค่าหนี�สนิทางการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรม และวดัมูลค่าหนี�สิน
ทางการเงนิทั �งหมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การตดัรายการและการเปลี �ยนแปลงเงื �อนไขของสญัญา

กลุ่มกจิการตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผูกพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิไป
หรอืสิ�นสุดลงแลว้



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

65 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566
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สนิทรพัย์ที�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิ
ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ได้คิดลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรู้
เป็นรายไดท้างการเงนิโดยใชว้ธิเีงนิลงทุนสุทธซิึ�งสะทอ้นอตัราผลตอบแทนคงที� ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการ
วดัมลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลาการใหเ้ช่า กลุ่มกจิการตอ้งรวมตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�เกดิขึ�นจากการไดม้าซึ�งสญัญาเชา่ดาํเนินงานในมลูค่า
ตามบญัชขีองสนิทรพัย์อ้างอิง และรบัรู้ต้นทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายุสญัญาเช่า โดยใชเ้กณฑ์เดยีวกนักบั
รายไดจ้ากสญัญาเช่า สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าไดร้วมอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิตามลกัษณะของสนิทรพัย์

4.12 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภท 

กลุ่มกจิการจะพจิารณาจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�กลุ่มกจิการเป็นผูอ้อกเป็นหนี�สนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน
โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันี�

 หากกลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัตามสญัญาที�จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นให้กบักิจการอื�น 
โดยไม่สามารถปฏเิสธการชาํระหรอืเลื�อนการชาํระออกไปอย่างไมม่กํีาหนดไดนั้ �น เครื�องมอืทางการเงนินั �นจะจดั
ประเภทเป็นหนี�สนิทางการเงนิ เวน้แต่ว่าการชําระนั �นสามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มกจิการเอง
ดว้ยจาํนวนตราสารทุนที�คงที� เพื�อแลกเปลี�ยนกบัจาํนวนเงนิที�คงที�

 หากกลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื�อนการชําระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได ้เครื�องมอื
ทางการเงนิดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 

เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกิจการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขให้เลื�อนชําระหนี�ออกไปอกี
เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรู้รายการเมื�อเริ�มแรกกลุ่มกิจการต้องวดัมูลค่าหนี�สนิทางการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรม และวดัมูลค่าหนี�สิน
ทางการเงนิทั �งหมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การตดัรายการและการเปลี �ยนแปลงเงื �อนไขของสญัญา

กลุ่มกจิการตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผูกพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิไป
หรอืสิ�นสุดลงแลว้
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หากกลุ่มกิจการมกีารเจรจาต่อรองหรอืเปลี�ยนแปลงเงื�อนไขของหนี�สนิทางการเงนิ กลุ่มกิจการจะต้องพจิารณาว่า
รายการดงักล่าวเขา้เงื�อนไขของการตดัรายการหรอืไม่ หากเขา้เงื�อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกิจการจะต้องรบัรู้
หนี�สนิทางการเงนิใหม่ดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของหนี�สนิใหม่นั �น และตดัรายการหนี�สนิทางการเงนินั �นดว้ยมลูค่าตามบญัชี
ที�เหลอือยู่ และรบัรูส่้วนต่างในรายการกําไรขาดทุนอื�นในกําไรหรอืขาดทุน

หากกลุ่มกจิการพจิารณาแล้วว่าการต่อรองเงื�อนไขดงักล่าวไม่เขา้เงื�อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกจิการจะปรบัปรุง
มูลค่าของหนี�สนิทางการเงนิโดยการคดิลดกระแสเงนิสดใหม่ตามสญัญาด้วยอตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิเดมิ (Original
effective interest rate) ของหนี�สินทางการเงินนั �น และรับรู้ส่วนต่างในรายการกําไรหรือขาดทุนอื�นในกําไรหรือ
ขาดทุน 

4.13 ต้นทุนการกู้ยืม 

ต้นทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ที�กู้มาโดยทั �วไปและที�กู้มาเป็นการเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอื
การผลิตสินทรัพย์ที�เข้าเงื�อนไข ต้องนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสินทรัพย์ หักด้วยรายได้จาก
การลงทุนที�เกิดจากการนําเงินกู้ที�กู้มาโดยเฉพาะ การรวมต้นทุนการกู้ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์สิ�นสุดลง
เมื�อการดาํเนินการที�จาํเป็นในการเตรยีมสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไขใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มที�จะใชไ้ดต้ามประสงคห์รอืพร้อม
ที�จะขายไดเ้สรจ็สิ�นลง 

ตน้ทุนการกูย้มือื�นๆ รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในงวดที�เกดิขึ�น

4.14 รายได้รอการตดับญัชี 

เงินรบัจากการให้เช่าอสงัหาริมทรพัย์ให้แก่ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ แต่ยงัไม่รบัรู้รายได้เนื�องจาก
กลุ่มกจิการไดต้กลงรบัประกนัรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารขั �นตํ�าสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์ที�ยงัไม่มผีูเ้ช่าเป็นระยะเวลา
ตั �งแต่ 3 ปี โดยจะรบัรูร้ายไดต้ามมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสดคดิลดที�ตอ้งชาํระใหแ้ก่ทรสัตด์งักล่าว

เงนิรบัจากการใหส้ทิธกิารเช่าที�ดนิแก่ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์โดยมรีะยะเวลาเช่า 30 ปีและสทิธใินการ
ต่ออายุสัญญาเช่าอีก 30 ปีรวมเป็น 60 ปี โดยจะรับรู้รายได้ตามมูลค่าปัจจุบันตามงวดของการรบัรู้รายได้เป็น 
รายเดอืน 

4.15 ภาษีเงินได้ปีปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีประกอบดว้ยภาษีเงนิไดข้องปีปัจจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดจ้ะรบัรู้
ในงบกําไรขาดทุน ยกเว้นส่วนภาษีเงินได้ที�เกี�ยวข้องกับรายการที�รบัรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นหรือรายการ
ที�รบัรูโ้ดยตรงไปยงัส่วนของเจา้ของ
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

29

ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 

ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบนัคํานวณจากอตัราภาษีตามกฎหมายภาษีที�มีผลบงัคบัใช้อยู่หรือที�คาดได้ค่อนขา้งแน่ว่า
จะมผีลบงัคบัใช้ภายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน ผู้บรหิารจะประเมนิสถานะของการยื�นแบบแสดงรายการภาษี
เป็นงวดๆ ในกรณีที�การนํากฎหมายภาษไีปปฏบิตัขิ ึ�นอยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกจิการจะตั �งประมาณการค่าใชจ้่ายภาษี
ที�เหมาะสมจากจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายชาํระแก่หน่วยงานจดัเกบ็ภาษี

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี

ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูเ้มื�อเกิดผลต่างชั �วคราวระหว่างฐานภาษีของสนิทรพัย์และหนี�สนิ และราคาตามบญัชี
ที�แสดงอยู่ในงบการเงนิ อย่างไรกต็ามกลุ่มกจิการจะไม่รบัรูภ้าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีาํหรบัผลต่างชั �วคราวที�เกดิจาก
เหตุการณ์ต่อไปนี�

 การรับรู้เริ�มแรกของรายการสินทรพัย์หรือรายการหนี�สินที�เกิดจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มี
ผลกระทบต่อกําไรหรอืขาดทุนทั �งทางบญัชแีละทางภาษ ี 

 ผลต่างชั �วคราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ที�กลุ่มกจิการสามารถควบคมุ
จงัหวะเวลาของการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวและการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า
จะไม่เกดิขึ�นภายในระยะเวลาที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณจากอตัราภาษทีี�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายใน
สิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอัตราภาษีดังกล่าวจะนําไปใช้เมื�อสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี
ที�เกี�ยวขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจ่ายชาํระ 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกีําไรทางภาษเีพยีงพอ 
ที�จะนําจาํนวนผลต่างชั �วคราวนั �นมาใชป้ระโยชน์ 

สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื�อกจิการมสีทิธิ
ตามกฎหมายที�จะนําสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันมาหักกลบกับหนี�สินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน และ 
ทั �งสินทรัพย์และหนี�สินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันเกี�ยวข้องกับภาษีเงินได้ที�ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษี
หน่วยงานเดยีวกนัซึ�งตั �งใจจะจ่ายหนี�สนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ
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เหตุการณ์ต่อไปนี�

 การรับรู้เริ�มแรกของรายการสินทรพัย์หรือรายการหนี�สินที�เกิดจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มี
ผลกระทบต่อกําไรหรอืขาดทุนทั �งทางบญัชแีละทางภาษ ี 

 ผลต่างชั �วคราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ที�กลุ่มกจิการสามารถควบคมุ
จงัหวะเวลาของการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวและการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า
จะไม่เกดิขึ�นภายในระยะเวลาที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณจากอตัราภาษทีี�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายใน
สิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอัตราภาษีดังกล่าวจะนําไปใช้เมื�อสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี
ที�เกี�ยวขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจ่ายชาํระ 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกีําไรทางภาษเีพยีงพอ 
ที�จะนําจาํนวนผลต่างชั �วคราวนั �นมาใชป้ระโยชน์ 

สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื�อกจิการมสีทิธิ
ตามกฎหมายที�จะนําสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันมาหักกลบกับหนี�สินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน และ 
ทั �งสินทรัพย์และหนี�สินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันเกี�ยวข้องกับภาษีเงินได้ที�ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษี
หน่วยงานเดยีวกนัซึ�งตั �งใจจะจ่ายหนี�สนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ
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4.16 ผลประโยชน์พนักงาน 

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น คือ ผลประโยชน์ที�คาดว่าจะต้องจ่ายชําระภายใน 12 เดือนหลังจากวันสิ�นรอบ
ระยะเวลาบญัชี รบัรู้ตามช่วงเวลาการใหบ้รกิารของพนักงานไปจนถงึวนัสิ�นสุดรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกิจการ
จะบนัทกึหนี�สนิดว้ยจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่าย

โครงการสมทบเงนิ 

กลุ่มกิจการจะจ่ายสมทบให้กับกองทุนสํารองเลี�ยงชีพ กลุ่มกิจการไม่มีภาระผูกพันที�ต้องจ่ายชําระเพิ�มเติม
เมื�อไดจ้่ายเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงานเมื�อถงึกําหนดชาํระ

ผลประโยชน์เมื �อเกษยีณอายุ

โครงการผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ กําหนดจํานวนเงนิผลประโยชน์ที�พนักงานจะได้รบัเมื�อเกษียณอายุ โดยมกั
ขึ�นอยู่กบัปัจจยัหลายประการ เช่น อายุ จาํนวนปีที�ใหบ้รกิาร และค่าตอบแทนเมื�อเกษยีณอายุ

ภาระผูกพนัผลประโยชน์นี�คํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกนัภยัอิสระด้วยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยที�ประมาณการไว้ 
ซึ�งมูลค่าปัจจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อตัรา
ผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ�งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบ
กําหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลาที�ตอ้งชาํระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ

กําไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่จะรบัรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นในงวดที�เกิดขึ�น 
และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจา้ของ

ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกําไรหรอืขาดทุน 

4.17 ประมาณการหนี�สิน

กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัในปัจจุบนัตามกฎหมายหรอืตามขอ้ตกลงที�จดัทําไว ้อนัเป็นผลสบืเนื�องมาจากเหตุการณ์
ในอดตีซึ�งการชาํระภาระผกูพนันั �นมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะส่งผลใหบ้รษิทัตอ้งสญูเสยีทรพัยากรออกไป และ
ประมาณการจาํนวนที�ตอ้งจ่ายได้

กลุ่มกจิการจะวดัมลูค่าของจาํนวนประมาณการหนี�สนิโดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของรายจ่ายที�คาดว่าจะตอ้งนํามาจ่ายชําระ
ภาระผกูพนั การเพิ�มขึ�นของประมาณการหนี�สนิเนื�องจากมลูค่าของเงนิตามเวลาจะรบัรูเ้ป็นดอกเบี�ยจ่าย

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 
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4.18 ทุนเรือนหุ้น 

หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจา้ของ 

ต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรอืการออกสทิธใินการซื�อหุน้ซึ�งสุทธจิากภาษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกั
ในส่วนของเจา้ของ 

4.19 การรบัรู้รายได้

รายไดห้ลกัรวมถงึรายไดท้ี�เกดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท รวมถงึรายไดอ้ื�นๆ ที�กลุ่มกจิการไดร้บัจากการ
ใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธิุรกจิ 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดสุ้ทธจิากภาษมีลูค่าเพิ�มซึ�งกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดเ้มื�อคาดว่ามคีวามเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ที�จะ
ไดร้บัชาํระเมื�อส่งมอบสนิคา้หรอืใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มีหลายองค์ประกอบที�กลุ่มกิจการจะต้องส่งมอบสินค้าหรือให้บริการหลายประเภท กลุ่มกิจการ
ต้องแยกเป็นแต่ละภาระที�ต้องปฏิบตัิที�แยกต่างหากจากกัน และต้องปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าว
ไปยังแต่ละภาระที�ต้องปฏิบัติตามสัดส่วนของราคาขายแบบเอกเทศหรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ 
กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

การใหเ้ช่าและบรกิาร 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากสญัญาให้เช่าและบริการที�มีลกัษณะการให้บริการแบบต่อเนื�องตามวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา

การขายอสงัหารมิทรพัย์

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากการพฒันาและขายอสงัหาริมทรพัย์เมื�อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้า 
โดยทั �วไปแลว้ กลุ่มกจิการไม่มทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวไปใชเ้พื�อวตัถุประสงคอ์ื�นตามขอ้จาํกดัของ
สญัญา แต่เนื�องจากกลุ่มกจิการไม่มสีทิธทิี�สามารถบงัคบัใหลู้กคา้จ่ายชาํระจนกว่าจะมกีารโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมาย
ใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันั �น กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดต้ามราคาซื�อขายที�ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �
ตามกฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ�งไม่เกิดขึ�นบ่อยอาจมกีารตกลงเลื�อนระยะเวลาการชําระเงินออกไปเป็นระยะเวลา
ไม่เกนิ 12 เดอืน กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื�ององคป์ระกอบการจดัหาเงนิ
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4.18 ทุนเรือนหุ้น 

หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจา้ของ 

ต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรอืการออกสทิธใินการซื�อหุน้ซึ�งสุทธจิากภาษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกั
ในส่วนของเจา้ของ 

4.19 การรบัรู้รายได้

รายไดห้ลกัรวมถงึรายไดท้ี�เกดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท รวมถงึรายไดอ้ื�นๆ ที�กลุ่มกจิการไดร้บัจากการ
ใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธิุรกจิ 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดสุ้ทธจิากภาษมีลูค่าเพิ�มซึ�งกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดเ้มื�อคาดว่ามคีวามเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ที�จะ
ไดร้บัชาํระเมื�อส่งมอบสนิคา้หรอืใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มีหลายองค์ประกอบที�กลุ่มกิจการจะต้องส่งมอบสินค้าหรือให้บริการหลายประเภท กลุ่มกิจการ
ต้องแยกเป็นแต่ละภาระที�ต้องปฏิบตัิที�แยกต่างหากจากกัน และต้องปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าว
ไปยังแต่ละภาระที�ต้องปฏิบัติตามสัดส่วนของราคาขายแบบเอกเทศหรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ 
กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

การใหเ้ช่าและบรกิาร 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากสญัญาให้เช่าและบริการที�มีลกัษณะการให้บริการแบบต่อเนื�องตามวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา

การขายอสงัหารมิทรพัย์

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากการพฒันาและขายอสงัหาริมทรพัย์เมื�อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้า 
โดยทั �วไปแลว้ กลุ่มกจิการไม่มทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวไปใชเ้พื�อวตัถุประสงคอ์ื�นตามขอ้จาํกดัของ
สญัญา แต่เนื�องจากกลุ่มกจิการไม่มสีทิธทิี�สามารถบงัคบัใหลู้กคา้จ่ายชาํระจนกว่าจะมกีารโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมาย
ใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันั �น กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดต้ามราคาซื�อขายที�ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �
ตามกฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ�งไม่เกิดขึ�นบ่อยอาจมกีารตกลงเลื�อนระยะเวลาการชําระเงินออกไปเป็นระยะเวลา
ไม่เกนิ 12 เดอืน กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื�ององคป์ระกอบการจดัหาเงนิ
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การขายสนิคา้ 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากการขายสนิคา้เมื�อกลุ่มกจิการขายสนิคา้ใหก้บัลูกคา้

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที �เกดิจากสญัญา

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาเมื�อกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากการปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัติามสญัญา 
ก่อนที�จะรบัชาํระหรอืถงึกําหนดชาํระตามสญัญา

กลุ่มกิจการรบัรู้หนี�สนิที�เกิดจากสญัญาเมื�อได้รบัชําระจากลูกค้าหรอืถึงกําหนดชําระตามสญัญาก่อนที�กลุ่มกิจการ 
จะปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัิ

กลุ่มกจิการจะแสดงยอดสุทธหินี�สนิที�เกดิจากสญัญาหลงัจากหกักลบกบัสนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญานั �นๆ ในแต่ละสญัญา 
ที�ทาํกบัลูกคา้

สิ �งตอบแทนที �จ่ายใหก้บัลูกคา้

สิ�งตอบแทนที�จ่ายใหก้บัลูกคา้หรอืจ่ายในนามของลูกคา้แก่บุคคลหรอืกจิการอื�น รวมถงึส่วนลดหรอืเงนิคนืในอนาคต 
จะรบัรูเ้ป็นรายการหกัจากรายได ้เวน้แต่การจ่ายสิ�งตอบแทนนั �นเป็นการจ่ายเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสนิคา้หรอืบรกิารแยกต่างหาก

องคป์ระกอบของการจดัหาเงนิ 

กลุ่มกิจการคาดว่าจะไม่มกีารทําสญัญาซึ�งระยะเวลาระหว่างการโอนสินค้าหรอืบรกิารตามสญัญาไปยงัลูกค้าและ 
การชําระเงนิของลูกคา้จะไม่เกนิหนึ�งปี ดงันั �นกลุ่มกจิการไม่ไดป้รบัปรุงราคาของรายการดว้ยมลูค่าของเงนิ (Time value 
of money)

รายไดด้อกเบี�ย

รายไดด้อกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑส์ดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุ
และพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของบรษิทั

รายไดเ้งนิปันผล  

รายไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื�อสทิธทิี�จะไดร้บัเงนิปันผลนั �นเกดิขึ�น

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 
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4.20 การจ่ายเงินปันผล

เงินปันผลที�จ่ายไปยงัผู้ถือหุ้นของกิจการจะรบัรู้เป็นหนี�สินในงบการเงินเมื�อการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้รบั
การอนุมตัจิากที�ประชุมคณะกรรมการบรษิทั และการจ่ายเงนิปันผลประจาํปีไดร้บัอนุมตัจิากที�ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั

5 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

5.1 ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กจิกรรมของกลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงทางการเงนิ ซึ�งไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถงึความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยน
ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย และความเสี�ยงด้านราคา) ความเสี�ยงด้านการให้สินเชื�อ และความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง
แผนการจดัการความเสี�ยงของกลุ่มกิจการจงึมุ่งเน้นไปยงัความผนัผวนของตลาดการเงนิและบรหิารจดัการเพื�อลด
ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานใหอ้ยู่ในระดบัที�ยอมรบัได้ กลุ่มกจิการจงึใชอ้นุพนัธเ์พื�อป้องกนัความเสี�ยงบางประการ
ที�จะเกดิขึ�น

กลุ่มกจิการมส่ีวนงานบรหิารการเงนิในการจดัการความเสี�ยง โดยนโยบายของกลุ่มกจิการรวมถงึนโยบายความเสี�ยง
ในดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตราต่างประเทศ ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย ความเสี�ยงจาก
ราคา ความเสี�ยงดา้นการใหส้นิเชื�อ และความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง ทั �งนี� หลกัการในการป้องกนัความเสี�ยงจะเป็นไป
ตามนโยบายที�คณะกรรมการกลุ่มกจิการอนุมตัิ เพื�อสื�อสารและใชเ้ป็นเครื�องมอืในการควบคุมส่วนงานบรหิารการเงนิ
ในทุกกจิการของกลุ่มกจิการ 

5.1.1 ความเสี�ยงจากตลาด

ความเสี �ยงจากอตัราแลกเปลี �ยน

เนื�องจากบรษิทัร่วมประกอบธุรกจิหลกัในการผลติและจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าซึ�งมแีหล่งเงนิกูย้มืบางส่วนอยู่ในสกุลเงนิ
ต่างประเทศ กลุ่มกิจการจึงมีความเสี�ยงในรายการส่วนแบ่งกําไรของบริษัทร่วมจากอัตราแลกเปลี�ยนเงินตรา
ต่างประเทศอนัเกี�ยวเนื�องมาจากการกูย้มืเงนิดงักล่าว บรษิทัร่วมมแีนวทางบรหิารความเสี�ยงโดยพจิารณาการเขา้ทํา
สญัญาอนุพนัธ์ทางการเงนิเพื�อป้องกนัความเสี�ยงที�เกดิจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตราต่างประเทศ
ตามความเหมาะสม 

ความเสี �ยงจากอตัราดอกเบี�ย

กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัราดอกเบี�ยคงที�และลอยตวั กลุ่มกจิการไม่
มสีนิทรพัยท์ี�ตอ้งอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนัียสาํคญั
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ความเสี �ยงดา้นราคา

กลุ่มกิจการมีความเสี�ยงจากราคาของหลกัทรัพย์ของเงินลงทุนในกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ที�
วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI)

5.1.2 ความเสี�ยงด้านเครดิต
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กลุ่มกจิการไม่มกีารกระจุกตวัของความเสี�ยงดา้นเครดติที�เป็นสาระสําคญั ไม่ว่าจะเป็นการกระจุกตวัจากลูกคา้แต่ละราย 
หรอืการกระจุกตวัในอุตสาหกรรมใดอุตสาหกรรมหนึ�ง
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กลุ่มกิจการมีสินทรพัย์ทางการเงินที�ต้องมีการพิจารณาตามโมเดลการวดัมูลค่าผลขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่า
จะเกดิขึ�น

 ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น
 สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา
 เงนิลงทุนในตราสารหนี�ที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย
 เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

แม้ว่ากลุ่มกิจการจะมีรายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดซึ�งเข้าเงื�อนไขการพิจารณาการด้อยค่าภายใต้
TFRS 9 แต่กลุ่มกจิการพจิารณาว่าการดอ้ยค่าของรายการดงักล่าวเป็นจาํนวนเงนิที�ไม่มนัียสาํคญั

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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5.1.3 ความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง

การจดัการความเสี�ยงดา้นสภาพคล่องอย่างรอบคอบคอื การมเีงนิสด หลกัทรพัยท์ี�อยู่ในความตอ้งการของตลาด และ
การมแีหล่งเงนิทุนที�สามารถเบกิใชไ้ด้จากวงเงนิดา้นสนิเชื�อที�เพยีงพอต่อการชําระภาระผูกพนัเมื�อถงึกําหนดชําระ
และเพยีงพอต่อการปิดสถานะ 

จากลกัษณะของการดําเนินธุรกิจของกลุ่มกิจการซึ�งเป็นธุรกิจที�มคีวามยดืหยุ่นและเปลี�ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา ส่วนงาน
บรหิารการเงนิของกลุ่มกจิการไดค้งไวซ้ึ�งความยดืหยุ่นในแหล่งเงนิทุนโดยการคงไวซ้ึ�งวงเงนิสนิเชื�อที�เพยีงพอ

ผูบ้รหิารไดพ้จิารณาประมาณการกระแสเงนิสดของกลุ่มกจิการอย่างสมํ�าเสมอโดยพจิารณาจาก ก) เงนิสํารองหมุนเวียน 
(จากวงเงนิสนิเชื�อที�ยงัไม่ไดเ้บกิใช)้ และ ข) เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด นอกเหนือจากนี� กลุ่มกจิการยงัไดท้ํา
การประมาณการกระแสเงนิสดในสกุลเงนิหลกัต่างๆ พจิารณาสนิทรพัย์ที�มสีภาพคล่องสูงและอตัราส่วนสภาพคล่อง
ตามขอ้กําหนดต่าง ๆ และคงไวซ้ึ�งแผนการจดัหาเงนิ

การจดัการดา้นการจดัหาเงนิ 

กลุ่มกจิการมวีงเงนิกูท้ี�ยงัไม่ไดเ้บกิใช ้ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

หมดอายุภายในหนึ�งปี

เงนิเบกิเกนิบญัชี 35 35 35 35
ตั �วเงนิสนิเชื�อ 4,440 4,440 2,240 2,240
เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 1,000 1,000 - -

หมดอายุเกินกว่าหนึ�งปี

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 4,000 700 4,000 700

รวม 9,475 6,175 6,275 2,975

วนัครบกําหนดของหนี�สนิทางการเงนิ

ตารางต่อไปนี�แสดงใหเ้หน็ถงึหนี�สนิทางการเงนิที�จดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ซึ�งแสดงดว้ย
จํานวนเงนิตามสญัญาที�ไม่ไดม้กีารคดิลด ทั �งนี� ยอดคงเหลอืที�ครบกําหนดภายในระยะเวลา 12 เดอืนจะเท่ากบัมลูค่า
ตามบญัชขีองหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งเนื�องการการคดิลดไม่มนัียสาํคญั 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

73 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
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74 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)
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งบการเงินรวม

เมื�อเรียก

ชาํระ

ภายใน

1 ปี 1-5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่าตาม

บญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 1,054 - - - 1,054 1,054

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1,663 - - 1,663 1,650

เงนิกูร้ะยะยาว - 696 2,258 - 2,954 2,717

หุน้กู้ - 2,449 9,735 1,573 13,757 12,610

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 21 43 50 114 82

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 51 72 8 131 131

รวม 1,054 4,880 12,108 1,631 19,673 18,244

งบการเงินรวม

เมื�อเรียก

ชาํระ

ภายใน

1 ปี 1-5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่าตาม

บญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 790 - - - 790 790

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1,610 - - 1,610 1,600

เงนิกูร้ะยะยาว - 1,766 1,696 - 3,462 3,298

หุน้กู้ - 3,122 8,311 1,622 13,055 11,900

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 27 54 49 130 93

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 22 63 7 92 92

รวม 790 6,547 10,124 1,678 19,139 17,773

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

เมื�อเรียก

ชาํระ

ภายใน

1 ปี 1-5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่า

ตามบญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 501 - - - 501 501

เงนิกู้ระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8,288 - - - 8,288 8,288

เงนิกูร้ะยะยาว - 681 1,799 - 2,480 2,319

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 8 22 16 46 32

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 9 8 - 7 17

รวม 8,789 698 1,829 16 11,332 11,157

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 419 - - - 419 419

เงนิกู้ระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8,154 - - - 8,154 8,154

เงนิกูร้ะยะยาว - 1,766 1,696 - 3,462 3,298

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 10 27 19 56 36

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 4 13 - 17 17

รวม 8,573 1,780 1,736 19 12,108 11,924

5.2 การบริหารส่วนของเงินทุน

5.2.1 การบริหารความเสี�ยง

วต้ถุประสงคข์องการบรหิารส่วนของทุน คอื 

 การรกัษาไวซ้ึ�งความสามารถในการดําเนินงานต่อเนื�อง เพื�อที�จะสามารถก่อใหเ้กดิผลตอบแทนแก่ผูถ้อืหุน้และ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์แก่ผูม้ส่ีวนไดเ้สยีอื�นๆ และ

 การรกัษาโครงสรา้งเงนิทุนไวใ้หอ้ยู่ในระดบัที�ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดเพื�อลดตน้ทุนเงนิทุน

การที�จะรกัษาหรอืปรบัโครงสรา้งของเงนิทุนนั �น กลุ่มกจิการอาจตอ้งปรบัจาํนวนเงนิปันผลจ่าย ปรบัการคนืทุนใหแ้ก่
ผูถ้อืหุน้ ออกหุน้ใหม่ หรอืขายสนิทรพัยเ์พื�อลดภาระหนี�สนิ

เช่นเดยีวกบักจิการอื�นในอุตสาหกรรมเดยีวกนั กลุ่มกจิการพจิารณาระดบัเงนิทุนอย่างสมํ�าเสมอจากอตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน
กลยุทธ์ของกลุ่มกิจการคอืการรกัษาอตัราส่วนหนี�สินที�มภีาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม (Interest bearing
debt to equity : IBD/E ratio) ที�ไม่เกิน 2.5 : 1 รวมทั �ง การคงไวซ้ึ�งอนัดบัเครดติที�ระดบั A- ทั �งนี� อนัดบัเครดติของ
กลุ่มกจิการยงัคงเดมิ โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม กลุ่มกจิการมอีตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน ดงันี�



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

75 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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เมื�อเรียก

ชาํระ

ภายใน

1 ปี 1-5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่า

ตามบญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 501 - - - 501 501

เงนิกู้ระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8,288 - - - 8,288 8,288

เงนิกูร้ะยะยาว - 681 1,799 - 2,480 2,319

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 8 22 16 46 32

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 9 8 - 7 17

รวม 8,789 698 1,829 16 11,332 11,157

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 419 - - - 419 419

เงนิกู้ระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 8,154 - - - 8,154 8,154

เงนิกูร้ะยะยาว - 1,766 1,696 - 3,462 3,298

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 10 27 19 56 36

เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว - 4 13 - 17 17

รวม 8,573 1,780 1,736 19 12,108 11,924

5.2 การบริหารส่วนของเงินทุน

5.2.1 การบริหารความเสี�ยง

วต้ถุประสงคข์องการบรหิารส่วนของทุน คอื 

 การรกัษาไวซ้ึ�งความสามารถในการดําเนินงานต่อเนื�อง เพื�อที�จะสามารถก่อใหเ้กดิผลตอบแทนแก่ผูถ้อืหุน้และ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์แก่ผูม้ส่ีวนไดเ้สยีอื�นๆ และ

 การรกัษาโครงสรา้งเงนิทุนไวใ้หอ้ยู่ในระดบัที�ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดเพื�อลดตน้ทุนเงนิทุน

การที�จะรกัษาหรอืปรบัโครงสรา้งของเงนิทุนนั �น กลุ่มกจิการอาจตอ้งปรบัจาํนวนเงนิปันผลจ่าย ปรบัการคนืทุนใหแ้ก่
ผูถ้อืหุน้ ออกหุน้ใหม่ หรอืขายสนิทรพัยเ์พื�อลดภาระหนี�สนิ

เช่นเดยีวกบักจิการอื�นในอุตสาหกรรมเดยีวกนั กลุ่มกจิการพจิารณาระดบัเงนิทุนอย่างสมํ�าเสมอจากอตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน
กลยุทธ์ของกลุ่มกิจการคอืการรกัษาอตัราส่วนหนี�สินที�มภีาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม (Interest bearing
debt to equity : IBD/E ratio) ที�ไม่เกิน 2.5 : 1 รวมทั �ง การคงไวซ้ึ�งอนัดบัเครดติที�ระดบั A- ทั �งนี� อนัดบัเครดติของ
กลุ่มกจิการยงัคงเดมิ โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม กลุ่มกจิการมอีตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน ดงันี�



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

76 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

อตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน 0.90 : 1 0.82 : 1 1 : 1 0.92 : 1

การคงไวซ้ึ �งอตัราส่วนตามสญัญาเงนิกู้

ภายใตเ้งื�อนไขของวงเงนิกูย้มืหลกัของกลุ่มกจิการ กลุ่มกจิการจะตอ้งคงไวซ้ึ�งอตัราส่วนทางการเงนิดงันี�

 อตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน (Debt to equity Ratio) ที�ไม่เกนิ 2.5 : 1 
 อัตราส่วนหนี�สินที�มีภาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม (Interest bearing debt to equity: IBD/E ratio)

ที�ไม่เกนิ 2.5 : 1 

กลุ่มกจิการสามารถคงไวซ้ึ�งอตัราส่วนทางการเงนิตลอดรอบระยะเวลารายงาน ทั �งนี� ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

 อตัราส่วนหนี�สนิต่อทุน (Debt to equity Ratio) เท่ากบั 0.90 : 1 (พ.ศ. 2565 : 0.82 : 1) 
 อตัราส่วนหนี�สนิที�มภีาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รวม (Interest bearing debt to equity: IBD/E ratio) เท่ากบั 

0.64 : 1 (พ.ศ. 2565 : 0.61 : 1) 

6 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญั และการใช้ดลุยพินิจ

การประมาณการขอ้สมมตฐิานและการใชดุ้ลยพนิิจ ไดม้กีารประเมนิทบทวนอย่างต่อเนื�อง และอยู่บนพื�นฐานของประสบการณ์
ในอดตีและปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์ขณะนั �น

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิและตราสารอนุพนัธ์

มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิ ซึ�งไม่มกีารซื�อขายในตลาดซื�อขายคล่องวดัมูลค่าโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมูลค่า 
กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการเลอืกวธิกีารและตั �งขอ้สมมตฐิานซึ�งส่วนใหญ่อ้างองิจากสถานะของตลาดที�มอียู่ ณ วนัสิ�นรอบ
ระยะเวลารายงาน 

การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 

กลุ่มกจิการทดสอบการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์บ่งชี�ว่าราคาตามบญัชอีาจสูงกว่า
มูลค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนืซึ�งคาํนวณดว้ยวธิคีาํนวณมลูค่ายุตธิรรมหกัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่ายตอ้งอาศยัดุลยพนิิจที�สาํคญั
ของผูบ้รหิารในการประมาณการผลการดาํเนินงานในอนาคตประมาณการกระแสเงนิสด รวมถงึการใชอ้ตัราคดิลดที�เหมาะสม
ในการคดิลดกระแสเงนิสด 

ขอ้สมมติฐานที�สําคญัที�ใช้ในการคํานวณมูลค่ายุติธรรมหกัต้นทุนในการจําหน่าย ประกอบด้วย ประมาณการราคาขายนํ�า
ต่อลูกบาศกเ์มตร ประมาณการปรมิาณการจาํหน่าย ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน โครงสรา้งเงนิทุน อตัราการเตบิโต และอตัรา
คดิลดที�สะทอ้นความเสี�ยงของธุรกจินํ�าและประเทศที�ลงทุน 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานเมื �อเกษยีณอายุ

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุขึ�นอยู่กบัขอ้สมมตฐิานหลายขอ้ ขอ้สมมตฐิานที�ใชแ้ละผลกระทบ
จากการเปลี�ยนแปลงที�เป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิานไดเ้ปิดเผยขอ้มลูอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 21 

การกําหนดอายุสญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการพจิารณาขอ้เทจ็จรงิและสภาพแวดลอ้มที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมดที�ทาํใหเ้กดิสิ�งจงูใจทางเศรษฐกจิสาํหรบัผูเ้ช่า ในการใช้
สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าหรอืไม่ใชส้ทิธใินการยกเลกิสญัญาเช่าเพื�อกําหนดอายุสญัญาเช่า กลุ่มกจิการพจิารณาการกําหนด
อายุสญัญาเช่ากต็่อเมื�อสญัญาเช่านั �นมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�ระยะเวลาการเช่าจะถูกขยายหรอืถูกยกเลกิ 

สาํหรบัการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัที�เกี�ยวขอ้งมากที�สุดคอืระยะสญัญาเช่าในอดตี ค่าใชจ้่าย และสภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า

สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าส่วนใหญ่ในสญัญาเช่าอาคารสํานักงานและยานพาหนะไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
เนื�องจากกลุ่มกจิการพจิารณา ก) สภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า และ/หรอื ข) การเปลี�ยนแทนสนิทรพัยจ์ะไม่ก่อใหเ้กดิตน้ทุนอยา่ง
มสีาระสาํคญั 

อายุสญัญาเช่าจะถูกประเมนิใหม่เมื�อกลุ่มกจิการใช ้ )หรอืไม่ใช้(  สทิธหิรอืกลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัในการใช ้ )หรอืไม่ใชส้ทิธิ(
การประเมนิความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลจะเกิดขึ�นเมื�อเกิดเหตุการณ์ที�มนัียสําคญัหรอืการเปลี�ยนแปลงของสภาพแวดล้อม

ต่อการประเมนิอายุสญัญาเช่าและอยู่ภายใตก้ารควบคุมของที�มนัียสาํคญั ซึ�งมผีลกระทบ กลุ่มกจิการ 

การกําหนดอตัราการคดิลดของหนี�สนิตามสญัญาเช่า

กลุ่มกจิการประเมนิอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่าดงันี�

 ใช้ขอ้มูลที�การจดัหาเงนิทุนจากบุคคลที�สามของแต่ละกิจการที�เป็นผู้เช่าและปรบัปรุงขอ้มูลที�ได้รบัให้สะท้อนกับการ
เปลี�ยนแปลงในปัจจยัทางดา้นการเงนิของผูเ้ช่าหากเป็นไปได้

 ปรบัปรุงสญัญาเช่าโดยเฉพาะเจาะจง เช่น อายุสญัญาเช่า ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 

การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิอา้งองิจากสมมตฐิานที�เกี�ยวกบัความเสี�ยงในการผดินัดชาํระหนี�และอตัรา
การขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิขอ้สมมตฐิานเหล่านี� และพจิารณาเลอืกปัจจยัที�ส่งผลต่อ
การคํานวณการด้อยค่าบนพื�นฐานของขอ้มูลในอดีตของกลุ่มกิจการและสภาวะแวดล้อมทางตลาดที�เกิดขึ�น รวมทั �งการ
คาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

39

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานเมื �อเกษยีณอายุ

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุขึ�นอยู่กบัขอ้สมมตฐิานหลายขอ้ ขอ้สมมตฐิานที�ใชแ้ละผลกระทบ
จากการเปลี�ยนแปลงที�เป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิานไดเ้ปิดเผยขอ้มลูอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 21 

การกําหนดอายุสญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการพจิารณาขอ้เทจ็จรงิและสภาพแวดลอ้มที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมดที�ทาํใหเ้กดิสิ�งจงูใจทางเศรษฐกจิสาํหรบัผูเ้ช่า ในการใช้
สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าหรอืไม่ใชส้ทิธใินการยกเลกิสญัญาเช่าเพื�อกําหนดอายุสญัญาเช่า กลุ่มกจิการพจิารณาการกําหนด
อายุสญัญาเช่ากต็่อเมื�อสญัญาเช่านั �นมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�ระยะเวลาการเช่าจะถูกขยายหรอืถูกยกเลกิ 

สาํหรบัการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัที�เกี�ยวขอ้งมากที�สุดคอืระยะสญัญาเช่าในอดตี ค่าใชจ้่าย และสภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า

สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าส่วนใหญ่ในสญัญาเช่าอาคารสํานักงานและยานพาหนะไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
เนื�องจากกลุ่มกจิการพจิารณา ก) สภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า และ/หรอื ข) การเปลี�ยนแทนสนิทรพัยจ์ะไม่ก่อใหเ้กดิตน้ทุนอยา่ง
มสีาระสาํคญั 

อายุสญัญาเช่าจะถูกประเมนิใหม่เมื�อกลุ่มกจิการใช ้ )หรอืไม่ใช้(  สทิธหิรอืกลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัในการใช ้ )หรอืไม่ใชส้ทิธิ(
การประเมนิความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลจะเกิดขึ�นเมื�อเกิดเหตุการณ์ที�มนัียสําคญัหรอืการเปลี�ยนแปลงของสภาพแวดล้อม

ต่อการประเมนิอายุสญัญาเช่าและอยู่ภายใตก้ารควบคุมของที�มนัียสาํคญั ซึ�งมผีลกระทบ กลุ่มกจิการ 

การกําหนดอตัราการคดิลดของหนี�สนิตามสญัญาเช่า

กลุ่มกจิการประเมนิอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่าดงันี�

 ใช้ขอ้มูลที�การจดัหาเงนิทุนจากบุคคลที�สามของแต่ละกิจการที�เป็นผู้เช่าและปรบัปรุงขอ้มูลที�ได้รบัให้สะท้อนกับการ
เปลี�ยนแปลงในปัจจยัทางดา้นการเงนิของผูเ้ช่าหากเป็นไปได้

 ปรบัปรุงสญัญาเช่าโดยเฉพาะเจาะจง เช่น อายุสญัญาเช่า ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 

การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิอา้งองิจากสมมตฐิานที�เกี�ยวกบัความเสี�ยงในการผดินัดชาํระหนี�และอตัรา
การขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิขอ้สมมตฐิานเหล่านี� และพจิารณาเลอืกปัจจยัที�ส่งผลต่อ
การคํานวณการด้อยค่าบนพื�นฐานของขอ้มูลในอดีตของกลุ่มกิจการและสภาวะแวดล้อมทางตลาดที�เกิดขึ�น รวมทั �งการ
คาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

78 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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7 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

เงนิสดในมอื 1,307,699 4,499,186 585,330 587,062
เงนิฝากธนาคารระยะสั �น 5,316,901,529 4,836,857,530 2,645,360,175 2,872,779,719

รวม 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิฝากธนาคารระยะสั �น 0.18 - 0.55 0.05 - 0.45 0.18 - 0.55 0.05 - 0.45

8 เงินฝากธนาคารที�มขี้อจาํกดัในการเบิกถอน

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

สินทรพัยห์มุนเวยีน

บญัชดีแูลผลประโยชน์ของคู่สญัญา 71,584,862 -

71,584,862 -

ในระหว่างปี พ.ศ. 2566 บรษิทัย่อยแห่งหนึ�งเขา้ทาํสญัญาดแูลผลประโยชน์ซึ�งเป็นสญัญา 3 ฝ่ายระหว่างบรษิทัย่อย คู่สญัญา
และผูด้แูลผลประโยชน์ โดยบรษิทัจะไม่สามารถถอนเงนิจาํนวน 72 ลา้นบาท (เทยีบเท่า 50,950 ลา้นเวยีดนามดอง) ไดห้าก
ยงัไม่ไดป้ฏบิตัติามสญัญาที�ตกลงกนัไวภ้ายในวนัที� 30 กนัยายน พ.ศ. 2567 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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9 ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�การคา้ 286,927,973 229,527,142 11,434,881 9,939,335
ลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 

(หมายเหตุ 29) 59,896,274 28,560,125 116,731,245 197,744,697
หกั ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติ (4,285,204) (7,359,920) (163,119) (300,155)

ลูกหนี�การคา้ - สุทธิ 342,539,043 250,727,347 128,003,007 207,383,877
ลูกหนี�อื�นที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 29) 48,450,884 81,920,304 52,773,359 84,587,124
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 51,029,431 47,339,966 15,026,290 10,788,243
รายไดค้า้งรบั 175,640,676 187,953,593 - -
อื�นๆ 17,041,221 19,494,226 1,771,000 -

รวม 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

ลกัษณะของลูกหนี�การคา้เป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมจงึใกลเ้คยีงกบัมลูค่าตามบญัชี

ค่าเผื �อผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�การคา้

ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�การคา้ มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�
เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�
เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต
บาท บาท บาท บาท

ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 252,436,877 (153,604) 222,445,398 (491,555)
เกนิกําหนดชาํระ

ไม่เกนิ 3 เดอืน 90,580,418 (889,379) 28,609,198 (1,070,427)
3 - 6 เดอืน 862,035 (297,304) 2,547,693 (1,421,885)
6 - 12 เดอืน 202,079 (202,079) 895,193 (830,138)
เกนิกว่า 12 เดอืน 2,742,838 (2,742,838) 3,589,785 (3,545,915)

รวม 346,824,247 (4,285,204) 258,087,267 (7,359,920)



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

79 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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9 ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�การคา้ 286,927,973 229,527,142 11,434,881 9,939,335
ลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 

(หมายเหตุ 29) 59,896,274 28,560,125 116,731,245 197,744,697
หกั ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติ (4,285,204) (7,359,920) (163,119) (300,155)

ลูกหนี�การคา้ - สุทธิ 342,539,043 250,727,347 128,003,007 207,383,877
ลูกหนี�อื�นที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 29) 48,450,884 81,920,304 52,773,359 84,587,124
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 51,029,431 47,339,966 15,026,290 10,788,243
รายไดค้า้งรบั 175,640,676 187,953,593 - -
อื�นๆ 17,041,221 19,494,226 1,771,000 -

รวม 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

ลกัษณะของลูกหนี�การคา้เป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมจงึใกลเ้คยีงกบัมลูค่าตามบญัชี

ค่าเผื �อผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�การคา้

ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติของลูกหนี�การคา้ มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�
เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�
เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต
บาท บาท บาท บาท

ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 252,436,877 (153,604) 222,445,398 (491,555)
เกนิกําหนดชาํระ

ไม่เกนิ 3 เดอืน 90,580,418 (889,379) 28,609,198 (1,070,427)
3 - 6 เดอืน 862,035 (297,304) 2,547,693 (1,421,885)
6 - 12 เดอืน 202,079 (202,079) 895,193 (830,138)
เกนิกว่า 12 เดอืน 2,742,838 (2,742,838) 3,589,785 (3,545,915)

รวม 346,824,247 (4,285,204) 258,087,267 (7,359,920)



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

80 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�
เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต

ลูกหนี�การค้าและ
ลูกหนี�กิจการที�
เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ
ผลขาดทุน

ด้านเครดิต
บาท บาท บาท บาท

ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 118,618,864 (11,102) 191,091,275 (168,281)
เกนิกําหนดชาํระ

ไม่เกนิ 3 เดอืน 9,398,692 (40,860) 16,485,757 (24,874)
3 - 6 เดอืน 41,570 (4,157) - -
6 - 12 เดอืน - - - -
เกนิกว่า 12 เดอืน 107,000 (107,000) 107,000 (107,000)

รวม 128,166,126 (163,119) 207,684,032 (300,155)

รายการกระทบยอดค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติสาํหรบัลูกหนี� มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 7,359,920 12,748,343 300,155 174,066
กลบัรายการ (รบัรู)้ ค่าเผื�อผลขาดทุนดา้นเครดติในกําไร (3,074,716) (5,388,423) (137,036) 126,089
ยอดสิ�นปี 4,285,204 7,359,920 163,119 300,155

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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10 สินทรพัยท์างการเงินและหนี�สินทางการเงิน

กลุ่มกจิการมบีรษิทัย่อยซึ�งรวมอยู่ในงบการเงนิรวมของกลุ่มกจิการ บรษิทัย่อยกลุ่มกจิการและบรษิทัมเีครื�องมอืทางการเงนิ 
ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่า 
   ดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781
เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 71,584,862 - - -
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 583,671,824 540,095,470 182,539,055 291,590,244
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880
เงนิฝากประจาํ 26,143,136 851,865 - -

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 
สญัญาซื�อขายเงนิตราต่างประเทศ 8,696,918 - - -

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุน 

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยูใ่นความ
ตอ้งการของตลาด 343,064,492 437,188,909 - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์ 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย
   ราคาทุนตดัจาํหน่าย 

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา 73,568,092 67,185,472 3,551,978 3,243,815
เงนิมดัจาํจ่าย 25,572,546 52,277,685 2,389,526 2,389,526
เงนิคํ�าประกนั 6,411,394 6,749,428 1,552,364 1,652,364



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

81 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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10 สินทรพัยท์างการเงินและหนี�สินทางการเงิน

กลุ่มกจิการมบีรษิทัย่อยซึ�งรวมอยู่ในงบการเงนิรวมของกลุ่มกจิการ บรษิทัย่อยกลุ่มกจิการและบรษิทัมเีครื�องมอืทางการเงนิ 
ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่า 
   ดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781
เงนิฝากธนาคารที�มขีอ้จาํกดัในการเบกิถอน 71,584,862 - - -
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 583,671,824 540,095,470 182,539,055 291,590,244
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880
เงนิฝากประจาํ 26,143,136 851,865 - -

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ 
สญัญาซื�อขายเงนิตราต่างประเทศ 8,696,918 - - -

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุน 

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยูใ่นความ
ตอ้งการของตลาด 343,064,492 437,188,909 - -

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์ 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย
   ราคาทุนตดัจาํหน่าย 

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา 73,568,092 67,185,472 3,551,978 3,243,815
เงนิมดัจาํจ่าย 25,572,546 52,277,685 2,389,526 2,389,526
เงนิคํ�าประกนั 6,411,394 6,749,428 1,552,364 1,652,364



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

82 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิอนุพนัธท์างการเงนิ
สญัญาซื�อขายเงนิตราต่างประเทศ - 8,242,323 - -

หนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุน
ตดัจาํหน่าย 

เงนิกูร้ะยะสั �น 1,649,931,616 1,599,904,548 - -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 8,287,679,368 8,153,722,825

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 1,053,920,330 790,007,923 500,788,733 419,022,913
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายใน

หนึ�งปี 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 2,049,173,455 2,789,187,762 - -
หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกาํหนดชาํระ

ภายในหนึ�งปี 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุน
ตดัจาํหน่าย 

เงนิกูร้ะยะยาว 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077
หุน้กู้ 10,561,286,856 9,110,728,368 - -
หนี�สนิตามสญัญาเช่า 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 130,696,709 92,150,455 17,446,050 16,614,550

เนื�องจากสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่ายส่วนที�หมุนเวยีนมรีะยะเวลาที�สั �น มูลค่าตาม
บญัชจีงึมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุตธิรรม สําหรบัหนี�สนิทางการเงนิส่วนที�ไม่หมุนเวยีน มูลค่ายุตธิรรมแสดงในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ อ้างอิงจากราคาเสนอซื�อล่าสุดจากตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรอืมลูค่าสุทธทิางบญัช ี(NAV) ที�เผยแพร่โดยบรษิทับรหิารจดัการ มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ใน
ระดบั 1 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

45

มลูค่ายุตธิรรมของสญัญาซื�อขายเงนิตราต่างประเทศล่วงหน้าคาํนวณโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยนล่วงหน้าที�กําหนดไวใ้นตลาดที�มี
การซื�อขายคล่อง มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

ผูบ้รหิารและคณะทาํงานประเมนิมลูค่ายุตธิรรมจะหารอืเกี�ยวกบักระบวนการประเมนิมลูค่ารายไตรมาส

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดคาํนวณโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าดงันี�

1) วิธีวิเคราะห์เปรียบเทยีบอตัราส่วนราคาตลาด โดยอ้างอิงจากมูลค่าสุทธขิองกิจการของบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัย ์ซึ�งกลุ่มกจิการพจิารณาว่ามสีถานะทางการเงนิที�เทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญาที�เป็นผูอ้อก

2) วธิกีระแสเงนิสดคดิลดซึ�งอา้งองิจากงบประมาณทางการเงนิครอบคลุมระยะเวลา 5 ปี ซึ�งไดร้บัอนุมตัจิากผูบ้รหิาร

ตารางต่อไปนี�สรุปขอ้มลูเชงิปรมิาณเกี�ยวกบัขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี�มสีาระสําคญัซึ�งใชใ้นการวดัมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3
และความสมัพนัธข์องขอ้มลูที�ไม่สามารถสงัเกตไดก้บัมลูค่ายุตธิรรม

งบการเงินรวม

การเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ช่วงของข้อมูล การเปลี�ยนแปลง ข้อมูลเพิ�มขึ�น ข้อมูลลดลง

กําไรจากการดําเนินงานที�ปรบัปรุงแลว้ 13 - 59 ลา้นบาท รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.3 ลดลงรอ้ยละ 0.3

อตัราส่วนลดการขาดสภาพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.4 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.4

อตัราส่วนลดที�ปรบัค่าความเสี�ยง รอ้ยละ 5 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 1.8 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 1.9

กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

83 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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มลูค่ายุตธิรรมของสญัญาซื�อขายเงนิตราต่างประเทศล่วงหน้าคาํนวณโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยนล่วงหน้าที�กําหนดไวใ้นตลาดที�มี
การซื�อขายคล่อง มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

ผูบ้รหิารและคณะทาํงานประเมนิมลูค่ายุตธิรรมจะหารอืเกี�ยวกบักระบวนการประเมนิมลูค่ารายไตรมาส

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดคาํนวณโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าดงันี�

1) วิธีวิเคราะห์เปรียบเทยีบอตัราส่วนราคาตลาด โดยอ้างอิงจากมูลค่าสุทธขิองกิจการของบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัย ์ซึ�งกลุ่มกจิการพจิารณาว่ามสีถานะทางการเงนิที�เทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญาที�เป็นผูอ้อก

2) วธิกีระแสเงนิสดคดิลดซึ�งอา้งองิจากงบประมาณทางการเงนิครอบคลุมระยะเวลา 5 ปี ซึ�งไดร้บัอนุมตัจิากผูบ้รหิาร

ตารางต่อไปนี�สรุปขอ้มลูเชงิปรมิาณเกี�ยวกบัขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี�มสีาระสําคญัซึ�งใชใ้นการวดัมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3
และความสมัพนัธข์องขอ้มลูที�ไม่สามารถสงัเกตไดก้บัมลูค่ายุตธิรรม

งบการเงินรวม

การเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ช่วงของข้อมูล การเปลี�ยนแปลง ข้อมูลเพิ�มขึ�น ข้อมูลลดลง

กําไรจากการดําเนินงานที�ปรบัปรุงแลว้ 13 - 59 ลา้นบาท รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.3 ลดลงรอ้ยละ 0.3

อตัราส่วนลดการขาดสภาพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.4 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.4

อตัราส่วนลดที�ปรบัค่าความเสี�ยง รอ้ยละ 5 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 1.8 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 1.9

กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

84 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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รายการที �รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื �น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน
    กําไร (ขาดทุน) จากการวดัมลูค่ายุตธิรรม 16,939,241 (8,242,323) - -

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของส่วนไดเ้สยี 
        ในการร่วมคา้ - - (30,308,383) -
    กลบัรายการ (รบัรู)้ ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของ
        เงนิลงทุนในบรษิทัรว่ม - - 26,153,411 (4,102,757)

กําไร (ขาดทุน) จากมลูค่ายตุธิรรมของ 
เงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย

    มลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไรขาดทุน (94,124,417) 23,519,749 - -
เงนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุนที�

วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นในรายไดอ้ื�น 75,850,849 84,988,299 75,850,849 84,988,299

รบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น
  ขาดทุนจากมลูค่ายตุธิรรม 
ของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่า
ดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านกําไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื�น (277,809,580) (197,587,011) (277,809,580) (197,587,011)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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11 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793
เพิ�มขึ�น 3,646,893,468 1,554,766,468 1,562,056,080 -
รบัโอนจากเงนิจ่ายล่วงหน้า(รวมอยู่ในสนิทรพัย์

ไมห่มุนเวยีนอื�น) 548,138,627 - - -
โอนไปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 
   (หมายเหตุ 14) (67,759,508) (134,012,999) - (14,874,522)
โอนไปที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์
   (หมายเหตุ 15) (5,207,033) (37,459,578) - -
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่า
   งบการเงนิ (56,682,894) 2,762,014 - -
รบัรูเ้ป็นตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ (3,204,882,184) (3,117,309,794) (312,525,676) (530,549,231)
โอนไปตน้ทุนบรกิาร - (6,080,694) - -

ยอดสิ�นปี 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

กลุ่มกจิการไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนและที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ เนื�องจาก
มกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์มม่กีารนําไปวางเป็นหลกัประกนัวงเงนิกู ้(พ.ศ. 2565 : ไม่ม)ี

ตน้ทุนการกูย้มืที�ไดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหว่างปีและอยู่ในรายการเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย ์มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนการกูย้มื 22,266,190 83,225,283 - -
อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุน รอ้ยละ 2.97 รอ้ยละ 2.30 - -



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

85 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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11 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793
เพิ�มขึ�น 3,646,893,468 1,554,766,468 1,562,056,080 -
รบัโอนจากเงนิจ่ายล่วงหน้า(รวมอยู่ในสนิทรพัย์

ไมห่มุนเวยีนอื�น) 548,138,627 - - -
โอนไปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 
   (หมายเหตุ 14) (67,759,508) (134,012,999) - (14,874,522)
โอนไปที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์
   (หมายเหตุ 15) (5,207,033) (37,459,578) - -
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่า
   งบการเงนิ (56,682,894) 2,762,014 - -
รบัรูเ้ป็นตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ (3,204,882,184) (3,117,309,794) (312,525,676) (530,549,231)
โอนไปตน้ทุนบรกิาร - (6,080,694) - -

ยอดสิ�นปี 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

กลุ่มกจิการไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนและที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ เนื�องจาก
มกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์มม่กีารนําไปวางเป็นหลกัประกนัวงเงนิกู ้(พ.ศ. 2565 : ไม่ม)ี

ตน้ทุนการกูย้มืที�ไดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหว่างปีและอยู่ในรายการเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย ์มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนการกูย้มื 22,266,190 83,225,283 - -
อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุน รอ้ยละ 2.97 รอ้ยละ 2.30 - -



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

86 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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12 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและส่วนได้เสียในการร่วมค้า 

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

ชื�อบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ

สดัส่วนของ 

ส่วนได้เสียทางอ้อม 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

บรษิทัร่วมที�มสีาระสาํคญั:

บรษิทั เกค็โค่-วนั จํากดั ไทย ผลติและ 
จําหน่ายไฟฟ้า 

25 25 5,565 5,084 - -

Duong River Surface
Water Plant Joint

Stock Company

เวยีดนาม ธุรกจิผลติและ
จําหน่ายนํ�าประปา

24 24 2,079 2,174 - -

บรษิทัร่วมที�ไม่มสีาระสาํคญั 4,268 4,143 985 990

รวม 11,912 11,401 985 990

การรว่มคา้:

การรว่มคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญั 1,510 1,388 507 478

รวม 1,510 1,388 507 478

กลุ่มกจิการมหีนี�สนิที�อาจเกดิขึ�นในการคํ�าประกนัเงนิกู้ของบรษิทัร่วม โดยใชหุ้น้สามญัของบรษิทัร่วมนั �น ๆ เป็นหลกัทรพัย์
คํ�าประกนั รวมถงึการคํ�าประกนัวงเงนิหนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคารของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ โดยบรษิทัย่อยที�เป็นผูถ้อื
หุน้ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �น ๆ 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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12.1 ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบับรษิทัร่วม

ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสําหรบับรษิัทร่วมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกิจการ ขอ้มูลทางการเงนิ
ที�เปิดเผยเป็นจาํนวนที�แสดงอยู่ในงบการเงนิของบรษิทัร่วม ซึ�งไดป้รบัปรุงดว้ยรายการปรบัปรุงที�จําเป็นสําหรบัการปฏบิตัิ
ตามวธิส่ีวนไดเ้สยี รวมถงึการปรบัปรุงมูลค่ายุตธิรรมและการปรบัปรุงเกี�ยวกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีอง
กลุ่มกจิการและบรษิทัร่วม 

บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั 

Duong River Surface Water

Plant Joint Stock Company

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ผลการดาํเนินโดยสรุป
รายได้ 6,464,762,304 15,870,843,327 1,138,890,344 482,073,058

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 1,652,516,882 (65,956,428) (30,115,156) (594,593,177)
ผลประโยชน์ (ค่าใชจ้่าย) ภาษเีงนิได้ (261,862,342) 88,064,175 5,761,967 5,913,624

กําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี 1,390,654,540 22,107,747 (24,353,189) (588,679,553)

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื�น (8,953,699) 614,114,966 (256,824,113) (21,252,829)

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวม 1,381,700,841 636,222,713 (281,177,302) (609,932,382)

บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River Surface Water

Plant Joint Stock Company

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 9,640,944,891 10,002,633,421 454,877,747 242,236,511
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 30,785,077,977 30,492,978,030 9,920,265,165 10,718,501,147
หนี�สนิหมุนเวยีน (1,492,367,279) (5,113,461,866) (248,743,443) (804,368,374)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (23,031,928,144) (20,856,461,299) (6,305,465,708) (6,150,565,665)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 15,901,727,445 14,525,688,286 3,820,933,761 4,005,803,619

สดัส่วนของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 34 รอ้ยละ 34

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม 5,565,604,578 5,083,990,875 1,299,117,479 1,361,973,230
ค่าความนิยม - - 779,763,824 812,508,355

มลูค่าตามบญัชขีองบรษิทัร่วม 5,565,604,578 5,083,990,875 2,078,881,303 2,174,481,585



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

87 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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12.1 ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบับรษิทัร่วม

ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสําหรบับรษิัทร่วมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกิจการ ขอ้มูลทางการเงนิ
ที�เปิดเผยเป็นจาํนวนที�แสดงอยู่ในงบการเงนิของบรษิทัร่วม ซึ�งไดป้รบัปรุงดว้ยรายการปรบัปรุงที�จําเป็นสําหรบัการปฏบิตัิ
ตามวธิส่ีวนไดเ้สยี รวมถงึการปรบัปรุงมูลค่ายุตธิรรมและการปรบัปรุงเกี�ยวกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีอง
กลุ่มกจิการและบรษิทัร่วม 

บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั 

Duong River Surface Water

Plant Joint Stock Company

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ผลการดาํเนินโดยสรุป
รายได้ 6,464,762,304 15,870,843,327 1,138,890,344 482,073,058

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 1,652,516,882 (65,956,428) (30,115,156) (594,593,177)
ผลประโยชน์ (ค่าใชจ้่าย) ภาษเีงนิได้ (261,862,342) 88,064,175 5,761,967 5,913,624

กําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี 1,390,654,540 22,107,747 (24,353,189) (588,679,553)

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื�น (8,953,699) 614,114,966 (256,824,113) (21,252,829)

กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวม 1,381,700,841 636,222,713 (281,177,302) (609,932,382)

บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River Surface Water

Plant Joint Stock Company

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 9,640,944,891 10,002,633,421 454,877,747 242,236,511
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 30,785,077,977 30,492,978,030 9,920,265,165 10,718,501,147
หนี�สนิหมุนเวยีน (1,492,367,279) (5,113,461,866) (248,743,443) (804,368,374)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (23,031,928,144) (20,856,461,299) (6,305,465,708) (6,150,565,665)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 15,901,727,445 14,525,688,286 3,820,933,761 4,005,803,619

สดัส่วนของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 34 รอ้ยละ 34

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม 5,565,604,578 5,083,990,875 1,299,117,479 1,361,973,230
ค่าความนิยม - - 779,763,824 812,508,355

มลูค่าตามบญัชขีองบรษิทัร่วม 5,565,604,578 5,083,990,875 2,078,881,303 2,174,481,585



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

88 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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12.2 บรษิทัร่วมและการร่วมคา้แต่ละรายที �ไมม่สีาระสาํคญั

ตารางต่อไปนี�แสดงมลูค่าตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญั
ทั �งหมดซึ�งถูกบนัทกึโดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของบริษทัร่วมแต่ละรายที�ไม่มสีาระสาํคญั 4,267,993,763 4,142,788,248

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในบริษทัร่วม:

กําไรสาํหรบัปี 849,952,475 319,746,530
กําไรเบด็เสรจ็อื�น 18,764,051 503,615,664

กําไรเบด็เสรจ็รวม 868,716,526 823,362,194

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของการร่วมค้าแต่ละรายที�ไมม่ีสาระสาํคญั 1,509,693,297 1,388,251,272

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในการร่วมค้า:

กําไรสาํหรบัปี 34,505,500 21,560,399
กําไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื�น (2,884,752) 7,458,793

กําไรเบด็เสรจ็รวม 31,620,748 29,019,192

12.3 การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมที �บรษิทัถอืหุน้ทางออ้ม

ในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 ผูบ้รหิารประเมนิว่ามขีอ้บ่งชี�การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม
แห่งหนึ�ง เนื�องจากบรษิทัร่วมดงักล่าวมผีลขาดทุนสะสมจากการดาํเนินงาน และมลูค่าตามบญัชขีองเงนิลงทุนที�บนัทกึ
ด้วยวิธีราคาทุน ในงบการเงนิของบริษัทย่อยสูงกว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรพัย์สุทธิตามสดัส่วนการลงทุนของ 
กลุ่มกิจการซึ�งรวมถึงค่าความนิยม ดงันั �นผู้บริหารจึงทดสอบการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทร่วมโดยคํานวณ
มลูค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนืดว้ยวธิมีลูค่ายุตธิรรมหกัดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่าย ซึ�งวดัมลูค่าโดยการคดิลดกระแสเงนิสด
ในอนาคตที�คาดว่าจะไดร้บัจากการดําเนินงานต่อเนื�อง ในการประเมนิมูลค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนืต้องอาศยัดุลยพนิิจ
ที�สาํคญัของผูบ้รหิารในการกําหนดขอ้สมมตฐิานต่าง ๆ ในการคดิลดประมาณการกระแสเงนิสด ขอ้สมมตฐิานที�สาํคญั
ที�ใช้ในการคํานวณ คอื อตัราการเตบิโตที�ร้อยละ 5.63 ต่อปี   และอตัราคดิลดที�สะทอ้นความเสี�ยงของธุรกจินํ�าและ
ประเทศที�ลงทุนรอ้ยละ 6.28 ต่อปี หากมกีารเพิ�มของอตัราคดิลดอกีร้อยละ 1 ต่อปีกย็งัคงไม่ทําใหมู้ลค่าที�คาดว่าจะ
ไดร้บัคนืตํ�ากว่าราคาตามบญัชี

จากการประเมนิการดอ้ยค่าโดยฝ่ายบรหิาร พบว่ามูลค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนืสูงกว่ามูลค่าตามบญัช ีดงันั �นจงึไม่มกีาร
ตั �งค่าเผื�อการดอ้ยค่าสาํหรบัเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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12.4 การเปลี �ยนแปลงที �สาํคญัของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที �เกดิขึ�นในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที � 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

รายการเคลื�อนไหวของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมสาํหรบัปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี 11,400,955,776 990,019,757
การลดทุน (31,179,372) (31,179,372)
กลบัรายการค่าเผื�อการดอ้ยค่า - 26,153,411
ส่วนแบ่งกําไร 1,326,419,889 -
เงนิปันผล (712,331,639) -
ส่วนแบ่งกําไรเบด็เสรจ็อื�น 15,630,257 -
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ (87,320,199) -

ยอดสิ�นปี 11,912,174,712 984,993,796

บริษทัร่วมที บริษทัถือหุ้นทางตรง

ในระหว่างปี พ.ศ. 2566 บรษิัทร่วมแห่งหนึ�งของบรษิทัไดล้ดทุนจดทะเบยีนทั �งหมด 3 ครั �ง จาก 9.306 บาทต่อหุน้ 
เป็น 9.017 บาทต่อหุน้ โดยลดทุนทั �งหมดรวม 31.18 ลา้นบาท นอกจากนี�บรษิทัไดก้ลบัรายการค่าเผื�อการดอ้ยค่าของ
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมดงักล่าวจาํนวน 26.15 ลา้นบาท ในงบกําไรขาดทุนเฉพาะกจิการ 

รายการเคลื�อนไหวของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้สาํหรบัปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี 1,388,251,272 478,449,980
เพิ�มขึ�น 130,199,994 59,100,000
รบัโอนหุน้โดยไม่ตอ้งจ่ายค่าตอบแทน 10 10
ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - (30,308,383)
ส่วนแบ่งกําไร 35,505,500 -
เงนิปันผล (41,190,305) -
ส่วนแบ่งกําไรเบด็เสรจ็อื�น (2,073,174) -

ยอดสิ�นปี 1,509,693,297 507,241,607



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

89 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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12.4 การเปลี �ยนแปลงที �สาํคญัของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที �เกดิขึ�นในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที � 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

รายการเคลื�อนไหวของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมสาํหรบัปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี 11,400,955,776 990,019,757
การลดทุน (31,179,372) (31,179,372)
กลบัรายการค่าเผื�อการดอ้ยค่า - 26,153,411
ส่วนแบ่งกําไร 1,326,419,889 -
เงนิปันผล (712,331,639) -
ส่วนแบ่งกําไรเบด็เสรจ็อื�น 15,630,257 -
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ (87,320,199) -

ยอดสิ�นปี 11,912,174,712 984,993,796

บริษทัร่วมที บริษทัถือหุ้นทางตรง

ในระหว่างปี พ.ศ. 2566 บรษิัทร่วมแห่งหนึ�งของบรษิทัไดล้ดทุนจดทะเบยีนทั �งหมด 3 ครั �ง จาก 9.306 บาทต่อหุน้ 
เป็น 9.017 บาทต่อหุน้ โดยลดทุนทั �งหมดรวม 31.18 ลา้นบาท นอกจากนี�บรษิทัไดก้ลบัรายการค่าเผื�อการดอ้ยค่าของ
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมดงักล่าวจาํนวน 26.15 ลา้นบาท ในงบกําไรขาดทุนเฉพาะกจิการ 

รายการเคลื�อนไหวของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้สาํหรบัปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี 1,388,251,272 478,449,980
เพิ�มขึ�น 130,199,994 59,100,000
รบัโอนหุน้โดยไม่ตอ้งจ่ายค่าตอบแทน 10 10
ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - (30,308,383)
ส่วนแบ่งกําไร 35,505,500 -
เงนิปันผล (41,190,305) -
ส่วนแบ่งกําไรเบด็เสรจ็อื�น (2,073,174) -

ยอดสิ�นปี 1,509,693,297 507,241,607



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

90 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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การร่วมค้าที บริษทัถือหุ้นทางตรง

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง จาํกดั 

เมื�อวนัที� 31 มกราคม พ.ศ. 2566 บรษิัทได้จ่ายชําระเงนิลงทุนเพิ�มในบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อินดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง 
จาํกดั เป็นจาํนวนเงนิ 54.00 ลา้นบาท ทั �งนี�การชาํระเงนิลงทุนเพิ�มดงักล่าวไม่กระทบกบัสดัส่วนการถอืหุน้ของบรษิทั

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ทสั จาํกดั 

เมื�อวนัที� 11 มกราคม พ.ศ. 2566 บริษัทได้จ่ายชําระเงินลงทุนเพิ�มในบริษัท ดบับลิวเอชเอ ทสั จํากัด เป็นจํานวนเงิน 
5.10 ลา้นบาท ทั �งนี�การชาํระเงนิลงทุนเพิ�มดงักล่าวไม่กระทบกบัสดัส่วนการถอืหุน้ของบรษิทั

ในระหว่างงวดเนื�องจากมขีอ้บ่งชี�การดอ้ยค่า ผูบ้รหิารจงึทดสอบการดอ้ยค่าของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้และรบัรูค้่าเผื�อการ
ดอ้ยค่าของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้จาํนวน 30.31 ลา้นบาท ในงบกําไรขาดทุนเฉพาะกจิการ 

การร่วมค้าที บริษทัถือหุ้นทางอ้อม 

บรษิทั รเีนกซ์ เทคโนโลย ีจาํกดั 

เมื�อวนัที� 30 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 บรษิัท ดบับลวิเอชเอ ฟิวเจอร์ เอ็นเนอร์ยี� จํากดั ซึ�งเป็นบรษิัทย่อยของกลุ่มกิจการ 
ไดท้ําสญัญาร่วมทุนเพื�อจดัตั �ง บรษิทั รเีนกซ์ เทคโนโลย ีจํากดั โดยมวีตัถุประสงค์เพื�อดําเนินการประกอบธุรกจิพฒันาและ
ใหบ้รกิารแพลตฟอร์มสําหรบัการซื�อขายพลงังานไฟฟ้าโดยตรงระหว่างผูผ้ลติและผูใ้ชไ้ฟฟ้า ในระหว่างปีกลุ่มกจิการไดจ้่าย
ชาํระเงนิลงทุน เป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 63 ลา้นบาท โดยมสีดัส่วนการถอืหุน้รอ้ยละ 33.33 ของทุนจดทะเบยีน 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอยพู ีเอเซยี รเีคลมเมชั �น วอเตอร ์จาํกดั

เมื�อวนัที� 19 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจการได้จ่ายชําระเงนิลงทุนเพิ�มในบรษิัท ดบับลวิเอชเอยูพ ีเอเซีย รเีคลมเมชั �น  
วอเตอร์ จํากดั เป็นจํานวนเงนิ 8.09 ล้านบาท ทั �งนี�การชําระเงนิลงทุนเพิ�มดงักล่าวไม่กระทบกบัสดัส่วนการถอืหุน้ของกลุ่ม
กจิการ 

กลุ่มกจิการมหีนี�สนิที�อาจเกดิขึ�นในการคํ�าประกนัเงนิกูข้องบรษิทัร่วมโดยใชหุ้น้สามญัของบรษิทัร่วมนั �นๆ และการคํ�าประกนั
วงเงนิหนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคารของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้โดยบรษิทัย่อยที�เป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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13 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย

กลุ่มกจิการมบีรษิทัย่อยซึ�งรวมอยู่ในงบการเงนิรวมของกลุ่มกจิการ บรษิทัย่อยดงักล่าวมหีุน้ทุนเป็นหุน้สามญัเท่านั �น ซึ�งสดัส่วน
ของส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของที�กลุ่มกจิการถอือยู่เท่ากบัสทิธใินการออกเสยีงในบรษิทัย่อยที�ถอืโดยกลุ่มกจิการ

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

สถานที�หลกัใน

การประกอบ

ธุรกิจ/ประเทศที�

จดทะเบียนจดัตั �ง

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยบริษทั

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดย

กลุ่มกิจการ

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยส่วนได้

เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคมุ เงินลงทุนในวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ชื�อ

ลกัษณะ 

ของธุรกิจ

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

ล้านบาท ล้านบาท

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี�ส ์

   แอนด์ พาวเวอร ์จํากดั  
)มหาชน(

ไทย จําหน่ายและ

บรกิาร
สาธารณูปโภค 

71 71 1 1 28 28 2,933 2,933

การเปลี�ยนแปลงที�สาํคญัที�เกดิขึ�นในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

บริษทัยอ่ยที บริษทัถือหุ้นทางอ้อม

WHAUP (SG) 4 PTE.LTD.

เมื�อวนัที� 23 สงิหาคม พ.ศ. 2566 บรษิัท WHAUP (SG) 4 PTE.LTD. ได้ถูกจดัตั �งขึ�นที�ประเทศสงิคโปร์เพื�อประกอบธุรกจิ
เกี�ยวกบัการลงทุนในโครงการเพิ�มเติมในต่างประเทศในอนาคต โดยจดทะเบยีนหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น หุ้นละ 1 
ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา เป็นจาํนวนเงนิ 100,000 ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา กลุ่มกจิการถอืหุน้สามญัดงักล่าวจาํนวน 100,000 หุน้ 
ซึ�งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100

WHAUP (SG) 5 PTE.LTD.

เมื�อวนัที� 23 สงิหาคม พ.ศ. 2566 บรษิัท WHAUP (SG) 5 PTE.LTD. ได้ถูกจดัตั �งขึ�นที�ประเทศสงิคโปร์เพื�อประกอบธุรกจิ
เกี�ยวกบัการลงทุนในโครงการเพิ�มเติมในต่างประเทศในอนาคต โดยจดทะเบยีนหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น หุ้นละ 1 
ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา เป็นจาํนวนเงนิ 100,000 ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา กลุ่มกจิการถอืหุน้สามญัดงักล่าวจาํนวน 100,000 หุน้ 
ซึ�งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

91 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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13 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย

กลุ่มกจิการมบีรษิทัย่อยซึ�งรวมอยู่ในงบการเงนิรวมของกลุ่มกจิการ บรษิทัย่อยดงักล่าวมหีุน้ทุนเป็นหุน้สามญัเท่านั �น ซึ�งสดัส่วน
ของส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของที�กลุ่มกจิการถอือยู่เท่ากบัสทิธใินการออกเสยีงในบรษิทัย่อยที�ถอืโดยกลุ่มกจิการ

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

สถานที�หลกัใน

การประกอบ

ธุรกิจ/ประเทศที�

จดทะเบียนจดัตั �ง

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยบริษทั

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดย

กลุ่มกิจการ

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยส่วนได้

เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคมุ เงินลงทุนในวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ชื�อ

ลกัษณะ 

ของธุรกิจ

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

ล้านบาท ล้านบาท

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี�ส ์

   แอนด์ พาวเวอร ์จํากดั  
)มหาชน(

ไทย จําหน่ายและ

บรกิาร
สาธารณูปโภค 

71 71 1 1 28 28 2,933 2,933

การเปลี�ยนแปลงที�สาํคญัที�เกดิขึ�นในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

บริษทัยอ่ยที บริษทัถือหุ้นทางอ้อม

WHAUP (SG) 4 PTE.LTD.

เมื�อวนัที� 23 สงิหาคม พ.ศ. 2566 บรษิัท WHAUP (SG) 4 PTE.LTD. ได้ถูกจดัตั �งขึ�นที�ประเทศสงิคโปร์เพื�อประกอบธุรกจิ
เกี�ยวกบัการลงทุนในโครงการเพิ�มเติมในต่างประเทศในอนาคต โดยจดทะเบยีนหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น หุ้นละ 1 
ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา เป็นจาํนวนเงนิ 100,000 ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา กลุ่มกจิการถอืหุน้สามญัดงักล่าวจาํนวน 100,000 หุน้ 
ซึ�งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100

WHAUP (SG) 5 PTE.LTD.

เมื�อวนัที� 23 สงิหาคม พ.ศ. 2566 บรษิัท WHAUP (SG) 5 PTE.LTD. ได้ถูกจดัตั �งขึ�นที�ประเทศสงิคโปร์เพื�อประกอบธุรกจิ
เกี�ยวกบัการลงทุนในโครงการเพิ�มเติมในต่างประเทศในอนาคต โดยจดทะเบยีนหุ้นสามญัจํานวน 100,000 หุ้น หุ้นละ 1 
ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา เป็นจาํนวนเงนิ 100,000 ดอลลารส์หรฐัอเมรกิา กลุ่มกจิการถอืหุน้สามญัดงักล่าวจาํนวน 100,000 หุน้ 
ซึ�งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

92 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทัย่อยที �มส่ีวนไดเ้สยีที �ไม่มอํีานาจควบคุมที �มสีาระสาํคญั

รายละเอยีดดา้นล่างแสดงขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติี�ส ์แอนด ์พาวเวอร ์จาํกดั (มหาชน) และ
บรษิทัย่อย ที�มส่ีวนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกจิการ จํานวนที�เปิดเผยสําหรบับรษิทัย่อยแต่ละราย
แสดงดว้ยจาํนวนก่อนการตดัรายการระหว่างกนั 

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 2,039,890,015 1,324,538,017
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 27,777,215,640 26,320,854,986

หนี�สนิหมุนเวยีน (4,342,791,366) (4,981,956,054)

หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (11,907,591,167) (10,042,012,316)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 13,566,723,122 12,621,424,633

ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ 2,883,542,184 2,612,040,283

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรุป

รายได้ 2,781,647,269 2,442,968,953

กําไรสาํหรบัปี 1,631,256,402 454,142,756

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (73,957,921) 624,855,808

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 1,557,298,481 1,078,998,564

กําไรสาํหรบัปีส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคุม 463,424,976 129,017,784

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม 445,365,481 305,060,688

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ (173,863,600) (239,062,446)

งบกระแสเงนิสดโดยสรุป

เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมดาํเนินงาน 1,394,362,936 780,545,960

เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมลงทุน (1,353,155,799) (1,515,877,522)

เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 530,385,563 540,296,825

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 571,592,700 (195,034,737)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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14 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทนุ

งบการเงินรวม

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรงุ

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (534,202,400) - (534,202,400)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722
เพิ�มขึ�น 96,300 - 432,716,241 432,812,541

ค่าเสื�อมราคา - (67,312,125) - (67,312,125)
โอนปิดงานระหว่างก่อสรา้ง 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) -

โอนไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (417,455,036) - (417,455,036)

โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 11) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (1,207) - (1,207)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (554,829,762) - (554,829,762)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

ค่าเสื�อมราคา - (71,568,297) - (71,568,297)
จําหน่ายระหว่างงวด – สุทธิ - (50) - (50)

รบัโอนจากเงนิจ่ายล่วงหน้า (รวมอยู่ในสนิทรพัย ์ 

ไม่หมุนเวยีนอื�น) 288,531,095 - - 288,531,095

โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 11) 67,759,508 - - 67,759,508

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (280,826) - (280,826)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

ราคาทุน 1,528,017,370 2,138,171,520 120,136,495 3,786,325,385

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (617,865,061) - (617,865,061)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

93 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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14 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทนุ

งบการเงินรวม

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรงุ

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (534,202,400) - (534,202,400)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722
เพิ�มขึ�น 96,300 - 432,716,241 432,812,541

ค่าเสื�อมราคา - (67,312,125) - (67,312,125)
โอนปิดงานระหว่างก่อสรา้ง 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) -

โอนไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (417,455,036) - (417,455,036)

โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 11) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (1,207) - (1,207)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (554,829,762) - (554,829,762)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

ค่าเสื�อมราคา - (71,568,297) - (71,568,297)
จําหน่ายระหว่างงวด – สุทธิ - (50) - (50)

รบัโอนจากเงนิจ่ายล่วงหน้า (รวมอยู่ในสนิทรพัย ์ 

ไม่หมุนเวยีนอื�น) 288,531,095 - - 288,531,095

โอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์(หมายเหตุ 11) 67,759,508 - - 67,759,508

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (280,826) - (280,826)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

ราคาทุน 1,528,017,370 2,138,171,520 120,136,495 3,786,325,385

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (617,865,061) - (617,865,061)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

94 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรงุ

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2565  

ราคาทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (5,931,041) - (5,931,041)

ราคาตามบญัช ี - สุทธิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาตามบญัชตีน้ปี  - สุทธิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287

เพิ�มขึ�น 96,300 - 90,316,912 90,413,212

โอนปิดงานระหว่างก่อสรา้ง - 90,316,912 (90,316,912) -
โอนจากต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

(หมายเหตุ 11) 13,123,488 1,751,034 - 14,874,522

ค่าเสื�อมราคา - (4,895,523) - (4,895,523)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาทุน 145,144,850 174,988,212 - 320,133,062
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (10,826,564) - (10,826,564)

ราคาตามบญัช ี - สุทธิ 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ราคาตามบญัชตีน้ปี  - สุทธิ 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498

ค่าเสื�อมราคา - (6,299,524) - (6,299,524)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 145,144,850 157,862,124 - 303,006,974

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ราคาทุน 145,144,850 174,988,212 - 320,133,062
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (17,126,088) - (17,126,088)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 145,144,850 157,862,124 - 303,006,974

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

57

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�พรอ้มใชง้าน
   และใชง้านแลว้ 6,756,633,225 6,598,397,378 550,603,543 511,484,343
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�อยู่ระหว่าง
   ก่อสรา้ง 120,136,495 120,136,495 - -

รวม 6,876,769,720 6,718,533,873 550,603,543 511,484,343

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มูลค่ายุติธรรมของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�พร้อมใชง้านและใช้งานแล้ว ใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าด้วยวธิรีายได้  
โดยใชร้าคาคดิลดมูลค่ากระแสเงนิสดที�คาดว่าจะเกดิในอนาคตเป็นมลูค่าปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบราคาขาย โดยผูป้ระเมนิอิสระ 
ที�เป็นผูไ้ดร้บัการรบัรองตามมาตรฐานวชิาชพีและเป็นผูม้ปีระสบการณ์ในการประเมนิมูลค่าในอสงัหารมิทรพัย์ประเภทเดยีวกนั
และอยู่ในทําเลที�ตั �งเดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�ได้รบัการประเมนิมูลค่าดงักล่าว การใช้งาน
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของบรษิัททุกสนิทรพัย์เป็นการใช้ประโยชน์ในลกัษณะที�เป็นการใช้ประโยชน์ที�ดทีี�สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่กลุ่มกจิการ 

เพื�อวัตถุประสงค์ในการรายงานทางการเงิน คณะทํางานในฝ่ายการเงินของบริษัทจะทําการสอบทานมูลค่าที�ประเมิน
โดยผูป้ระเมนิอสิระ โดยคณะทาํงานดงักล่าวจะรายงานไปยงัผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิและคณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อํานวยการฝ่ายการเงนิ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะทํางานด้านการประเมนิมูลค่า และผู้ประเมนิอิสระ 
จะมกีารประชุมหารอืเกี�ยวกบัขั �นตอนการประเมนิมลูค่าและผลการประเมนิมลูค่าทุกรอบปีเป็นอย่างน้อย ซึ�งรอบการประชุมหารอื
ดงักล่าวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลารายงานประจาํปีของกลุ่มกจิการ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�นําไปวางเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามสญัญาเช่า มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 997,227,540 997,227,540 29,444,992 29,444,992



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566
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มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�พรอ้มใชง้าน
   และใชง้านแลว้ 6,756,633,225 6,598,397,378 550,603,543 511,484,343
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�อยู่ระหว่าง
   ก่อสรา้ง 120,136,495 120,136,495 - -

รวม 6,876,769,720 6,718,533,873 550,603,543 511,484,343

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มูลค่ายุติธรรมของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�พร้อมใชง้านและใช้งานแล้ว ใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าด้วยวธิรีายได้  
โดยใชร้าคาคดิลดมูลค่ากระแสเงนิสดที�คาดว่าจะเกดิในอนาคตเป็นมลูค่าปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบราคาขาย โดยผูป้ระเมนิอิสระ 
ที�เป็นผูไ้ดร้บัการรบัรองตามมาตรฐานวชิาชพีและเป็นผูม้ปีระสบการณ์ในการประเมนิมูลค่าในอสงัหารมิทรพัย์ประเภทเดยีวกนั
และอยู่ในทําเลที�ตั �งเดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�ได้รบัการประเมนิมูลค่าดงักล่าว การใช้งาน
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของบรษิัททุกสนิทรพัย์เป็นการใช้ประโยชน์ในลกัษณะที�เป็นการใช้ประโยชน์ที�ดทีี�สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่กลุ่มกจิการ 

เพื�อวัตถุประสงค์ในการรายงานทางการเงิน คณะทํางานในฝ่ายการเงินของบริษัทจะทําการสอบทานมูลค่าที�ประเมิน
โดยผูป้ระเมนิอสิระ โดยคณะทาํงานดงักล่าวจะรายงานไปยงัผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิและคณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อํานวยการฝ่ายการเงนิ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะทํางานด้านการประเมนิมูลค่า และผู้ประเมนิอิสระ 
จะมกีารประชุมหารอืเกี�ยวกบัขั �นตอนการประเมนิมลูค่าและผลการประเมนิมลูค่าทุกรอบปีเป็นอย่างน้อย ซึ�งรอบการประชุมหารอื
ดงักล่าวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลารายงานประจาํปีของกลุ่มกจิการ 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�นําไปวางเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามสญัญาเช่า มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 997,227,540 997,227,540 29,444,992 29,444,992



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566
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จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 243,642,272 287,929,269 20,513,166 5,147,832
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรง 

ซึ�งก่อใหเ้กดิรายไดค่้าเช่าสาํหรบัปี 107,227,378 103,647,416 8,609,643 7,167,802
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรง

ซึ�งไม่ไดก้่อใหเ้กดิรายไดค่้าเชา่สาํหรบัปี 26,633,115 27,188,930 1,622,682 2,717,731

ยอดรวมของรายไดค่้าเช่าขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 232,173,938 104,526,829 18,639,240 11,546,550
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 300,118,663 95,944,538 52,792,650 37,084,800
เกนิกว่า 5 ปี 258,822,796 40,673,744 - -

รวม 791,115,397 241,145,111 71,431,890 48,631,350
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส่วนปรบัปรุง

ที�ดิน อาคาร

และระบบ

สาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง

อปุกรณ์

สาํนักงาน

และเครื�องมือ ยานพาหนะ

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2565

ราคาทุน 51,497,029 68,611,395 54,934,758 - 175,043,182
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (14,201,287) (58,305,233) (30,916,445) - (103,422,965)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217
เพิ�มขึ�น 2,178,495 3,487,051 - 3,783,314 9,448,860
โอนยา้ย 1,736,634 2,046,680 - (3,783,314) -
จําหน่าย - สุทธิ - (36,502) (649,075) - (685,577)
ค่าเสื�อมราคา (4,098,031) (4,088,543) (8,205,809) - (16,392,383)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาทุน 55,412,158 68,016,030 49,737,104 - 173,165,292
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (18,299,318) (56,301,182) (34,573,675) - (109,174,175)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117
เพิ�มขึ�น 162,993 2,986,308 2,014,305 1,152,500 6,316,106
โอนยา้ย - - 1,152,500 (1,152,500) -
จําหน่าย - (39,105) (5) - (39,110)
ค่าเสื�อมราคา (3,851,148) (4,245,008) (7,399,207) - (15,495,363)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ราคาทุน 55,575,151 60,848,228 48,527,245 - 164,950,624
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (22,150,466) (50,431,185) (37,596,223) - (110,177,874)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566
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เพิ�มขึ�น 2,178,495 3,487,051 - 3,783,314 9,448,860
โอนยา้ย 1,736,634 2,046,680 - (3,783,314) -
จําหน่าย - สุทธิ - (36,502) (649,075) - (685,577)
ค่าเสื�อมราคา (4,098,031) (4,088,543) (8,205,809) - (16,392,383)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

ราคาทุน 55,412,158 68,016,030 49,737,104 - 173,165,292
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (18,299,318) (56,301,182) (34,573,675) - (109,174,175)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117
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ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117
เพิ�มขึ�น 162,993 2,986,308 2,014,305 1,152,500 6,316,106
โอนยา้ย - - 1,152,500 (1,152,500) -
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ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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กลุ่มกจิการและบรษิทัมสีนิทรพัยส์ทิธกิารใชภ้ายใตส้ญัญาเช่า ซึ�งจดัประเภทเป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 65,811,697 68,133,603 23,398,293 24,767,950
ยานพาหนะ 14,371,435 23,217,778 7,986,151 10,864,228

รวม 80,183,132 91,351,381 31,384,444 35,632,178

การเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย์สทิธกิารใชซ้ึ�งแสดงรวมในที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ในงบการเงนิรวมเป็นจาํนวน 10,009,791 บาท 
(พ.ศ. 2565 : 19,740,818 บาท) และงบการเงนิเฉพาะกจิการไม่มกีารเพิ�มขึ�นระหว่างปี (พ.ศ. 2565 : ไม่ม)ี

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัสญัญาเช่าที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ไดแ้ก่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่า
ซึ�งสนิทรพัยม์มีลูค่าตํ�า 16,563,153 10,851,816 4,612,260 3,447,151

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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16 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 สนิทรพัย์และหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีสดงรายการสุทธติามหน่วยภาษี
ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี (1,144,513,755) (1,203,793,824) - (8,932,098)

รวม (927,949,590) (1,023,597,252) 47,992,907 (8,932,098)

สินทรัพย์ (หนี�สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี - สุทธิ ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 319,651,778 280,596,024 95,574,945 40,691,085
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี (1,247,601,368) (1,304,193,276) (47,582,038) (49,623,183)

รวม (927,949,590) (1,023,597,252) 47,992,907 (8,932,098)



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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16 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 สนิทรพัย์และหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีสดงรายการสุทธติามหน่วยภาษี
ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี (1,144,513,755) (1,203,793,824) - (8,932,098)

รวม (927,949,590) (1,023,597,252) 47,992,907 (8,932,098)

สินทรัพย์ (หนี�สิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี - สุทธิ ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 ประกอบด้วย
รายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 319,651,778 280,596,024 95,574,945 40,691,085
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี (1,247,601,368) (1,304,193,276) (47,582,038) (49,623,183)

รวม (927,949,590) (1,023,597,252) 47,992,907 (8,932,098)
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

67

สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ได้ใช้ยกไปจะรบัรู้ไม่เกินจํานวนที�เป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่าจะมกํีาไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที�จะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั �น กลุ่มกจิการไม่ไดร้บัรูส้นิทรพัยภ์าษีเงนิได้
ที�เกดิจากรายการขาดทุนที�สามารถยกไปเพื�อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนอนาคต ดงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

รายการขาดทุนทางภาษทีี�ยงัไมไ่ดใ้ช้ 359,440,662 639,425,276
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี�ไม่ไดร้บัรู้ 71,888,133 127,885,055
ปีที�หมดอายุ พ.ศ. 2567 - 2571 พ.ศ. 2566 - 2570

17 เงินกู้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

รายการหมุนเวยีน

เงนิกูร้ะยะสั �น 1,649,931,616 1,599,904,548 - -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั
   (หมายเหตุ 29) - - 8,287,679,368 8,153,722,825
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

2,249,771,170 3,278,557,559 8,887,518,922 9,832,375,836

รายการไม่หมุนเวียน 

เงนิกูร้ะยะยาว 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

รวม 4,366,978,355 4,898,146,636 10,606,721,147 11,451,964,913



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

105 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

67

สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ได้ใช้ยกไปจะรบัรู้ไม่เกินจํานวนที�เป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่าจะมกํีาไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที�จะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั �น กลุ่มกจิการไม่ไดร้บัรูส้นิทรพัยภ์าษีเงนิได้
ที�เกดิจากรายการขาดทุนที�สามารถยกไปเพื�อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนอนาคต ดงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

รายการขาดทุนทางภาษทีี�ยงัไมไ่ดใ้ช้ 359,440,662 639,425,276
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี�ไม่ไดร้บัรู้ 71,888,133 127,885,055
ปีที�หมดอายุ พ.ศ. 2567 - 2571 พ.ศ. 2566 - 2570

17 เงินกู้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

รายการหมุนเวยีน

เงนิกูร้ะยะสั �น 1,649,931,616 1,599,904,548 - -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั
   (หมายเหตุ 29) - - 8,287,679,368 8,153,722,825
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

2,249,771,170 3,278,557,559 8,887,518,922 9,832,375,836

รายการไม่หมุนเวียน 

เงนิกูร้ะยะยาว 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

รวม 4,366,978,355 4,898,146,636 10,606,721,147 11,451,964,913



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

106 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

68

การเปลี�ยนแปลงในเงนิกูท้ี�เกดิขึ�นจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

เงินกู้ระยะสั �น

เงินกู้ระยะสั �น

จากกิจการ

ที�เกี�ยวขอ้งกนั เงินกู้ระยะยาว รวม

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2566 1,599,904,548 - 3,298,242,088 4,898,146,636
กระแสเงนิสดรบั 5,150,000,000 - 1,100,000,000 6,250,000,000
กระแสเงนิสดจ่ายคนืเงนิตน้ (5,100,000,000) - (1,680,000,000) (6,780,000,000)
กระแสเงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ (1,040,000) - (2,700,000) (3,740,000)
ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ 1,067,068 - 1,504,651 2,571,719

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2566 1,649,931,616 - 2,717,046,739 4,366,978,355

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินกู้ระยะสั �น

เงินกู้ระยะสั �น

จากกิจการที�

เกี�ยวข้องกนั เงินกู้ระยะยาว รวม

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2566 - 8,153,722,825 3,298,242,088 11,451,964,913
กระแสเงนิสดรบั 2,200,000,000 4,258,019,680 700,000,000 7,158,019,680
กระแสเงนิสดจ่ายคนืเงนิตน้ (2,200,000,000) (4,116,955,258) (1,680,000,000) (7,996,955,258)
กระแสเงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - - (700,000) (700,000)
ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - - 1,499,691 1,499,691
ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - (7,107,879) - (7,107,879)

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2566 - 8,287,679,368 2,319,041,779 10,606,721,147

เงนิกูร้ะยะสั �น
ในระหว่างปี กลุ่มกจิการไดเ้บกิถอนเงนิกู้ระยะสั �นกบัสถาบนัการเงนิเป็นจํานวนเงนิ 1,950 ล้านบาท โดยเงนิกู้ระยะสั �นนี�มี
กําหนดจ่ายชาํระคนืเมื�อทวงถามและมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ 1.64 - 2.80 ต่อปี และบรษิทัไดเ้บกิถอนเงนิกูร้ะยะสั �นกบัสถาบนั
การเงนิเป็นจํานวนเงนิ 2,200 ล้านบาท โดยเงนิกู้ระยะสั �นนี�มกีําหนดจ่ายชําระคนืเมื�อทวงถามและมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ 
2.70 - 3.45 ต่อปี 

เมื�อวนัที� 25 มกราคม พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจการได้ออกหุน้กู้ประเภทไม่มหีลกัทรพัย์คํ�าประกนัในสกุลเงนิบาทจํานวน 1,000
ลา้นบาท โดยมกํีาหนดไถ่ถอนเมื�อครบกําหนดในวนัที� 25 มกราคม พ.ศ. 2567 หุน้กูด้งักล่าวมอีตัราดอกเบี�ยคงที�รอ้ยละ 2.14
ต่อปี และมกํีาหนดชาํระดอกเบี�ยทุก ๆ หกเดอืน หุน้กูด้งักล่าวแสดงรายการไวใ้นเงนิกูร้ะยะสั �น

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

69

เงนิกูร้ะยะยาว 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้เบกิถอนเงนิกู้ระยะยาวกบัสถาบนัการเงนิเป็นจํานวนเงนิ 400 ล้านบาท โดยมกํีาหนดการจ่าย
ชําระดอกเบี�ยทุกสามเดอืน เริ�มตั �งแต่เดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2566 เงนิกู้ระยะยาวนี�มอีตัราดอกเบี�ยคงที�รอ้ยละ 3.60 ต่อปีและมี
อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิร้อยละ 3.79 ต่อปีจนถงึวนัครบกําหนด และบรษิทัไดเ้บกิถอนเงนิกู้ระยะยาวกบัสถาบนัการเงนิเป็น
จํานวนเงนิ 700 ล้านบาท โดยมกีําหนดการจ่ายชําระดอกเบี�ยทุกสามเดอืน เริ�มตั �งแต่เดอืนกนัยายน พ.ศ. 2566 เงนิกู้ระยะ
ยาวนี�มอีตัราดอกเบี�ยลอยตวั BIBOR 3 เดอืน + รอ้ยละ 1.5 ต่อปีและมอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิรอ้ยละ 4.18 ต่อปีและ จนถงึวนั
ครบกําหนด 

ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088
มลูค่ายุตธิรรม 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูส่้วนที�หมุนเวยีนมมีลูค่าเท่ากบัราคาตามบญัช ีเนื�องจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระสาํคญั 

มูลค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิคํานวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกูท้ี�
อตัรารอ้ยละ 3.79 ถงึรอ้ยละ 4.19 (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 2.69 ถงึรอ้ยละ 3.47) และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

สดัส่วนเงินกู้ของกลุ่มกิจการและบริษัทที�มอีตัราดอกเบี�ยคงที� คือ ร้อยละ 37.76 และร้อยละ 77.08 (พ.ศ. 2565 : ร้อยละ 
32.65 และรอ้ยละ 70.74) ของเงนิกูท้ ั �งหมด ตามลําดบั 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

107 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

69

เงนิกูร้ะยะยาว 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้เบกิถอนเงนิกู้ระยะยาวกบัสถาบนัการเงนิเป็นจํานวนเงนิ 400 ล้านบาท โดยมกํีาหนดการจ่าย
ชําระดอกเบี�ยทุกสามเดอืน เริ�มตั �งแต่เดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2566 เงนิกู้ระยะยาวนี�มอีตัราดอกเบี�ยคงที�รอ้ยละ 3.60 ต่อปีและมี
อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิร้อยละ 3.79 ต่อปีจนถงึวนัครบกําหนด และบรษิทัไดเ้บกิถอนเงนิกู้ระยะยาวกบัสถาบนัการเงนิเป็น
จํานวนเงนิ 700 ล้านบาท โดยมกีําหนดการจ่ายชําระดอกเบี�ยทุกสามเดอืน เริ�มตั �งแต่เดอืนกนัยายน พ.ศ. 2566 เงนิกู้ระยะ
ยาวนี�มอีตัราดอกเบี�ยลอยตวั BIBOR 3 เดอืน + รอ้ยละ 1.5 ต่อปีและมอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิรอ้ยละ 4.18 ต่อปีและ จนถงึวนั
ครบกําหนด 

ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088
มลูค่ายุตธิรรม 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูส่้วนที�หมุนเวยีนมมีลูค่าเท่ากบัราคาตามบญัช ีเนื�องจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระสาํคญั 

มูลค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิคํานวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกูท้ี�
อตัรารอ้ยละ 3.79 ถงึรอ้ยละ 4.19 (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 2.69 ถงึรอ้ยละ 3.47) และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

สดัส่วนเงินกู้ของกลุ่มกิจการและบริษัทที�มอีตัราดอกเบี�ยคงที� คือ ร้อยละ 37.76 และร้อยละ 77.08 (พ.ศ. 2565 : ร้อยละ 
32.65 และรอ้ยละ 70.74) ของเงนิกูท้ ั �งหมด ตามลําดบั 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

108 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิกูร้ะยะสั �น 2.14 - 2.80 1.48 - 2.21 - -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 1.05 - 2.30 0.55 - 1.80
เงนิกูร้ะยะยาว 3.79 - 4.19 2.69 - 3.47 3.90 - 4.19 2.69 - 3.47

ระยะเวลาครบกําหนดของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

รวม 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088

18 เจ้าหนี�การค้าและเจา้หนี�อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

เจา้หนี�การคา้ 716,686,831 408,066,366 9,579,342 9,877,787
เจา้หนี�กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 29) 11,089,142 2,850,768 384,342,958 326,422,575
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 433,924,525 341,627,172 16,293,199 16,953,075
ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 69,785,772 72,842,025 2,867,175 1,667,639
เงนิปันผลคา้งจ่าย 47,951,412 21,880,340 47,725,824 21,703,063
รายไดร้บัล่วงหน้า 1,101,755,074 725,189,834 217,441,948 274,925,085
อื�นๆ 208,407,173 284,368,424 56,273,434 59,351,850

รวม 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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19 หุ้นกู้ 

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 2,049,173,455 2,789,187,762
หุน้กู้ 10,561,286,856 9,110,728,368

รวม 12,610,460,311 11,899,916,130

การเปลี�ยนแปลงในหุน้กูท้ี�เกดิขึ�นจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

ยอดตน้ปี 11,899,916,130 9,101,653,855
กระแสเงนิสด 3,500,000,000 4,300,000,000
กระแสเงนิสดจ่ายคนืเงนิตน้ (2,790,000,000) (1,500,000,000)
กระแสเงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ (4,040,000) (5,864,000)
ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 4,584,181 4,126,275

ยอดสิ�นปี 12,610,460,311 11,899,916,130

หุน้กู้
เมื�อวันที� 15 มิถุนายน พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจการได้ออกหุ้นกู้ประเภทไม่มีหลักคํ�าประกันในสกุลเงินบาทจํานวน 2 ชุด 
รายละเอยีด ดงัต่อไปนี�

ชุดที� 1 หุ้นกู้มูลค่า 3,000 ล้านบาท มกํีาหนดไถ่ถอนเมื�อครบกําหนดวนัที� 15 มถิุนายน พ.ศ. 2569 หุ้นกู้ดงักล่าวมอีตัรา
ดอกเบี�ยคงที�รอ้ยละ 3.26 ต่อปี และมกํีาหนดชาํระดอกเบี�ยทุก ๆ หกเดอืน 

ชุดที� 2 หุ้นกู้มูลค่า 500 ล้านบาท มีกําหนดไถ่ถอนเมื�อครบกําหนดวนัที� 15 มิถุนายน พ.ศ. 2571 หุ้นกู้ดงักล่าวมอีตัรา
ดอกเบี�ยคงที�รอ้ยละ 3.55 ต่อปี และมกํีาหนดชาํระดอกเบี�ยทุก ๆ หกเดอืน 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

109 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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19 หุ้นกู้ 

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 2,049,173,455 2,789,187,762
หุน้กู้ 10,561,286,856 9,110,728,368

รวม 12,610,460,311 11,899,916,130

การเปลี�ยนแปลงในหุน้กูท้ี�เกดิขึ�นจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

ยอดตน้ปี 11,899,916,130 9,101,653,855
กระแสเงนิสด 3,500,000,000 4,300,000,000
กระแสเงนิสดจ่ายคนืเงนิตน้ (2,790,000,000) (1,500,000,000)
กระแสเงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ (4,040,000) (5,864,000)
ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 4,584,181 4,126,275

ยอดสิ�นปี 12,610,460,311 11,899,916,130

หุน้กู้
เมื�อวันที� 15 มิถุนายน พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจการได้ออกหุ้นกู้ประเภทไม่มีหลักคํ�าประกันในสกุลเงินบาทจํานวน 2 ชุด 
รายละเอยีด ดงัต่อไปนี�

ชุดที� 1 หุ้นกู้มูลค่า 3,000 ล้านบาท มกํีาหนดไถ่ถอนเมื�อครบกําหนดวนัที� 15 มถิุนายน พ.ศ. 2569 หุ้นกู้ดงักล่าวมอีตัรา
ดอกเบี�ยคงที�รอ้ยละ 3.26 ต่อปี และมกํีาหนดชาํระดอกเบี�ยทุก ๆ หกเดอืน 

ชุดที� 2 หุ้นกู้มูลค่า 500 ล้านบาท มีกําหนดไถ่ถอนเมื�อครบกําหนดวนัที� 15 มิถุนายน พ.ศ. 2571 หุ้นกู้ดงักล่าวมอีตัรา
ดอกเบี�ยคงที�รอ้ยละ 3.55 ต่อปี และมกํีาหนดชาํระดอกเบี�ยทุก ๆ หกเดอืน 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

110 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

72

ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

ราคาตามบญัชี 12,610,460,311 11,899,916,130
มลูค่ายุตธิรรม 12,537,969,888 11,857,734,572

มูลค่ายุตธิรรมของหุน้กู้ อ้างองิจากราคาตราสารหนี�ที�ไม่รวมดอกเบี�ยคา้งรบั (clean price) ที�เผยแพร่โดยสมาคมตลาดตรา
สารหนี�ไทย ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

อตัราดอกเบี�ยของหุ้นกู้ของกลุ่มกิจการทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยอตัราดอกเบี�ยที�แท้จริง ณ วนัที�ในงบแสดง
ฐานะการเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ร้อยละ ร้อยละ

หุน้กู้ 2.13 - 3.70 1.48 - 3.70

ระยะเวลาครบกําหนดของหุน้กู้ มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 2,049,173,455 2,789,187,762
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 9,062,542,724 7,612,165,872
เกนิกว่า 5 ปี 1,498,744,132 1,498,562,496

รวม 12,610,460,311 11,899,916,130

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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20 รายได้รอการตดับญัชี 

รายการเคลื�อนไหวของรายไดร้อการตดับญัชี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 2,216,975,003 2,082,835,645 603,225,887 617,761,950
เพิ�มขึ�น 75,000,000 236,466,773 - -
รบัรูร้ายได้ (101,265,025) (102,327,415) (13,615,817) (14,536,063)

ยอดสิ�นปี 2,190,709,978 2,216,975,003 589,610,070 603,225,887

21 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

รายการเคลื�อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวร้ะหว่างปีมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598
ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 11,084,188 11,038,513 3,655,350 3,985,604
ตน้ทุนดอกเบี�ย 2,246,669 2,197,771 688,167 732,848

142,655,230 132,817,931 50,073,826 32,745,050

การวดัมลูค่าใหม่
(ผลกําไร) ขาดทุนที�เกดิจากการเปลี�ยนแปลง
    ขอ้สมมตดิา้นประชากรศาสตร์ - 2,554,177 - (148,527)
ผลขาดทุนที�เกดิขึ�นจากการเปลี�ยนแปลง
    ขอ้สมมตทิางการเงนิ - 2,956,735 - 1,323,576
(ผลกําไร) ขาดทุนที�เกดิจากประสบการณ์ - (3,934,470) - 16,880,210

- 1,576,442 - 18,055,259

ผลประโยชน์ที�จ่ายในระหว่างปี (10,212,897) (5,070,000) (4,108,427) (5,070,000)

ยอดสิ�นปี 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

111 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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20 รายได้รอการตดับญัชี 

รายการเคลื�อนไหวของรายไดร้อการตดับญัชี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 2,216,975,003 2,082,835,645 603,225,887 617,761,950
เพิ�มขึ�น 75,000,000 236,466,773 - -
รบัรูร้ายได้ (101,265,025) (102,327,415) (13,615,817) (14,536,063)

ยอดสิ�นปี 2,190,709,978 2,216,975,003 589,610,070 603,225,887

21 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

รายการเคลื�อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวร้ะหว่างปีมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598
ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 11,084,188 11,038,513 3,655,350 3,985,604
ตน้ทุนดอกเบี�ย 2,246,669 2,197,771 688,167 732,848

142,655,230 132,817,931 50,073,826 32,745,050

การวดัมลูค่าใหม่
(ผลกําไร) ขาดทุนที�เกดิจากการเปลี�ยนแปลง
    ขอ้สมมตดิา้นประชากรศาสตร์ - 2,554,177 - (148,527)
ผลขาดทุนที�เกดิขึ�นจากการเปลี�ยนแปลง
    ขอ้สมมตทิางการเงนิ - 2,956,735 - 1,323,576
(ผลกําไร) ขาดทุนที�เกดิจากประสบการณ์ - (3,934,470) - 16,880,210

- 1,576,442 - 18,055,259

ผลประโยชน์ที�จ่ายในระหว่างปี (10,212,897) (5,070,000) (4,108,427) (5,070,000)

ยอดสิ�นปี 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

112 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

74

ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัที�ใชเ้ป็นดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

อตัราคดิลด 0.84 - 2.89 0.84 - 2.89 1.67 1.67
อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน 5.00 - 6.00 5.00 - 6.00 6.00 6.00
อตัราการลาออก 1.91 - 22.92 1.91 - 22.92 2.87 - 22.92 2.87 - 22.92
อายุเกษยีณ 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัเป็นดงันี�

งบการเงินรวม

การเปลี�ยนแปลง

ในข้อสมมติ

ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

ข้อสมมติเพิ�มขึ�น ข้อสมมติลดลง

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 
3.17 - 14.67

ลดลง รอ้ยละ 
4.12 - 14.67

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
3.35 - 17.97

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
4.38 - 17.97

อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.11 - 18.12

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.11 - 18.12

ลดลง รอ้ยละ 
4.87 - 15.04

ลดลง รอ้ยละ 
4.87 - 15.04

อตัราการลาออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ 
2.47 - 13.62

ลดลง รอ้ยละ 
2.46 - 13.17

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
2.53 - 16.21

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
2.53 - 15.53

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การเปลี�ยนแปลง

ในข้อสมมติ

ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

ข้อสมมติเพิ�มขึ�น ข้อสมมติลดลง

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 
4.19

ลดลง รอ้ยละ 
4.79

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
4.63

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.29

อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
6.27

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.91

ลดลง รอ้ยละ 
5.77

ลดลง รอ้ยละ 
5.46

อตัราการลาออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ 
5.17

ลดลง รอ้ยละ 
4.82

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.76

เพิ�มขึ�น รอ้ยละ
5.35

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

75

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวขา้งตน้นี�อา้งองิจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมตหินึ�ง ขณะที�ใหข้อ้สมมตอิื�นคงที� ในทางปฏบิตัิ
สถานการณ์ดงักล่าวยากที�จะเกิดขึ�น และการเปลี�ยนแปลงในข้อสมมติบางเรื�องอาจมีความสมัพนัธ์กัน ในการคํานวณ 
การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของภาระผูกพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวท้ี�มตี่อการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบั
การคาํนวณภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานที�รบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ

วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิี�ใชใ้นการจดัทาํการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงจากปีก่อน

22 เงินปันผล

ในการประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื�อวนัที� 27 เมษายน พ.ศ. 2566 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลในอตัรา
0.1751 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,700 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 

ในการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัเมื�อวนัที� 9 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 ที�ประชุมมมีติอนุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลระหว่างกาล
ในอตัรา 0.4636 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 4,500 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 6 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ในการประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื�อวนัที� 26 เมษายน พ.ศ. 2565 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลในอตัรา
0.1030 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,000 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 20 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 

ในการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัเมื�อวนัที� 11 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลระหว่างกาล
ในอตัรา 0.0824 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 800 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 8 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

23 องคป์ระกอบของกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ขาดทุนที�ยงัไม่เกดิขึ�นของเงนิลงทุน (392,437,486) (114,627,906) (392,437,486) (114,627,906)
การแปลงค่างบการเงนิ (137,557,282) (83,369,706) - -
การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนักงาน 36,105,292 36,105,292 (1,678,929) (1,678,929)
ส่วนแบ่งกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นของ
   บรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (156,205,627) (103,397,935) - -

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นรวม (650,095,103) (265,290,255) (394,116,415) (116,306,835)

ภาษเีงนิไดเ้กี�ยวกบัองคป์ระกอบของ
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 71,282,326 15,720,410 78,831,392 23,269,476

รวม (578,812,777) (249,569,845) (315,285,023) (93,037,359)



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

113 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

75

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวขา้งตน้นี�อา้งองิจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมตหินึ�ง ขณะที�ใหข้อ้สมมตอิื�นคงที� ในทางปฏบิตัิ
สถานการณ์ดงักล่าวยากที�จะเกิดขึ�น และการเปลี�ยนแปลงในข้อสมมติบางเรื�องอาจมีความสมัพนัธ์กัน ในการคํานวณ 
การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของภาระผูกพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวท้ี�มตี่อการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบั
การคาํนวณภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานที�รบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ

วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิี�ใชใ้นการจดัทาํการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงจากปีก่อน

22 เงินปันผล

ในการประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื�อวนัที� 27 เมษายน พ.ศ. 2566 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลในอตัรา
0.1751 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,700 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 

ในการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัเมื�อวนัที� 9 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 ที�ประชุมมมีติอนุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลระหว่างกาล
ในอตัรา 0.4636 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 4,500 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 6 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ในการประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื�อวนัที� 26 เมษายน พ.ศ. 2565 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลในอตัรา
0.1030 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,000 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 20 พฤษภาคม พ.ศ. 2565 

ในการประชุมคณะกรรมการของบรษิทัเมื�อวนัที� 11 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 ที�ประชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ายเงนิปันผลระหว่างกาล
ในอตัรา 0.0824 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 800 ลา้นบาท บรษิทัจ่ายเงนิปันผลเมื�อวนัที� 8 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 

23 องคป์ระกอบของกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ขาดทุนที�ยงัไม่เกดิขึ�นของเงนิลงทุน (392,437,486) (114,627,906) (392,437,486) (114,627,906)
การแปลงค่างบการเงนิ (137,557,282) (83,369,706) - -
การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนักงาน 36,105,292 36,105,292 (1,678,929) (1,678,929)
ส่วนแบ่งกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นของ
   บรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (156,205,627) (103,397,935) - -

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นรวม (650,095,103) (265,290,255) (394,116,415) (116,306,835)

ภาษเีงนิไดเ้กี�ยวกบัองคป์ระกอบของ
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 71,282,326 15,720,410 78,831,392 23,269,476

รวม (578,812,777) (249,569,845) (315,285,023) (93,037,359)



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

114 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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24 รายได้อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

เงนิปันผลรบั 154,148,604 126,342,551 4,225,086,796 1,726,346,482
ดอกเบี�ยรบั 229,002,510 176,081,468 220,552,781 184,348,844

กําไรจากการวดัมลูค่ายุตธิรรม 16,939,241 - - -

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ - - (30,308,383) -
กลบัรายการค่าเผื�อการดอ้ยค่าของ

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม - - 26,153,411 -
กําไร (ขาดทุน) จากมลูค่ายุตธิรรมของ
เงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย
มลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทนุ (94,124,417) 23,519,749 - -

กําไร (ขาดทุน) จากอตัราแลกเปลี�ยน (53,500,691) 120,855,931 (2,444,880) -
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิารงาน 105,655,988 60,598,059 372,286,675 314,329,785
กําไรจากการขายเงนิลงทุน - 120,779,729 - -
อื�นๆ 113,669,737 467,339,371 21,725,968 3,178,275

รวม 471,790,972 1,095,516,858 4,833,052,368 2,228,203,386

25 ต้นทุนทางการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 88,713,752 113,807,870 80,298,935 100,867,463
หุน้กู้ 363,613,624 249,156,097 - -
เงนิกูจ้ากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 5,430,248 91,645,521 55,287,933
ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 5,399,296 4,473,021 - -
อื�นๆ 9,368,213 17,352,312 1,556,406 1,736,491

รวม 467,094,885 390,219,548 173,500,862 157,891,887

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

77

26 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน 662,570,062 495,097,793 150,662,399 103,057,428
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 498,965,156 429,851,107 25,532,104 24,085,977
ค่าที�ปรกึษา 39,531,938 68,287,890 11,986,977 10,372,798
ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 3,204,882,184 3,531,116,410 312,525,676 529,350,239
ภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนที�ดนิ 309,863,368 298,611,742 33,209,965 42,496,961

27 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 514,201,932 338,447,390 82,844,502 33,383,816
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี(หมายเหตุ 16) (40,085,746) 138,803,641 (1,363,089) 24,471,886

รวม 474,116,186 477,251,031 81,481,413 57,855,702



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

115 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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26 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน 662,570,062 495,097,793 150,662,399 103,057,428
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 498,965,156 429,851,107 25,532,104 24,085,977
ค่าที�ปรกึษา 39,531,938 68,287,890 11,986,977 10,372,798
ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 3,204,882,184 3,531,116,410 312,525,676 529,350,239
ภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนที�ดนิ 309,863,368 298,611,742 33,209,965 42,496,961

27 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 514,201,932 338,447,390 82,844,502 33,383,816
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี(หมายเหตุ 16) (40,085,746) 138,803,641 (1,363,089) 24,471,886

รวม 474,116,186 477,251,031 81,481,413 57,855,702



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

116 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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ภาษเีงนิไดส้าํหรบักําไรก่อนหกัภาษขีองกลุ่มกจิการและบรษิทัมยีอดจาํนวนเงนิที�แตกต่างจากการคาํนวณกําไรทางบญัชคีูณ
กบัอตัราภาษ ีโดยมรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397
หกั (กําไร) ขาดทุนของกจิการที�ไดร้บั
    ยกเวน้ภาษเีงนิได้ (2,835,374,121) (2,497,340,791) - (397,774)

ส่วนแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วม
    และการร่วมคา้ (1,360,925,389) (148,893,593) - -

1,918,211,753 2,210,710,551 4,445,528,900 1,807,952,623

ภาษคีาํนวณจากอตัราภาษ ีรอ้ยละ 20 383,642,351 442,142,110 889,105,780 361,590,525
ผลกระทบ: 
รายไดท้ี�ไมต่อ้งเสยีภาษี (11,229,326) (44,272,361) (828,228,883) (324,678,996)
รายไดท้ี�ตอ้งนํามารวมคาํนวณเสยีภาษี 1,201,322 - - -
ค่าใชจ้่ายที�ไม่สามารถหกัภาษี 76,163,368 69,886,537 2,275,024 39,411
ผลต่างจากอตัราภาษขีองกจิการในต่างประเทศ 2,354,496 45,732,081 - -
การใชป้ระโยชน์จากผลขาดทุนทางภาษี

ที�ผ่านมาซึ�งยงัไม่รบัรู้ (11,236,778) (85,811,339) - -
ขาดทุนทางภาษทีี�ไม่ไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย์
   ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 39,725,556 28,195,010 - -
การปรบัปรุงจากงวดก่อน (6,504,803) 21,378,993 18,329,492 20,904,762

ภาษเีงนิได้ 474,116,186 477,251,031 81,481,413 57,855,702

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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ภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัองคป์ระกอบในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นมดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่า
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยน

   จากการแปลงค่างบการเงนิ (51,291,646) - (51,291,646) (9,089,917) - (9,089,917)

การวดัมลูค่าใหม่ของ 

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน - - - (1,576,442) 315,288 (1,261,154)
ส่วนแบ่งกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

   ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (73,763,116) - (73,763,116) 625,914,277 - 625,914,277

รวม (402,864,342) 55,561,916 (347,302,426) 417,660,907 39,832,690 457,493,597

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่า
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609)

การวดัมลูค่าใหม่ของภาระ 
   ผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน - - - (18,055,259) 3,611,052 (14,444,207)

รวม (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (215,642,270) 43,128,454 (172,513,816)

28 กาํไรต่อหุ้น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

กําไรส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของ
ของบรษิทัใหญ่ )บาท( 5,090,809,063 3,807,125,563 4,364,047,487 1,750,494,695

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถว่งนํ�าหนัก )หุน้( 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191

กําไรต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน )บาท( 0.52 0.39 0.45 0.18



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

117 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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ภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัองคป์ระกอบในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นมดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่า
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยน

   จากการแปลงค่างบการเงนิ (51,291,646) - (51,291,646) (9,089,917) - (9,089,917)

การวดัมลูค่าใหม่ของ 

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน - - - (1,576,442) 315,288 (1,261,154)
ส่วนแบ่งกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

   ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (73,763,116) - (73,763,116) 625,914,277 - 625,914,277

รวม (402,864,342) 55,561,916 (347,302,426) 417,660,907 39,832,690 457,493,597

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่า
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609)

การวดัมลูค่าใหม่ของภาระ 
   ผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน - - - (18,055,259) 3,611,052 (14,444,207)

รวม (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (215,642,270) 43,128,454 (172,513,816)

28 กาํไรต่อหุ้น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

กําไรส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของ
ของบรษิทัใหญ่ )บาท( 5,090,809,063 3,807,125,563 4,364,047,487 1,750,494,695

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถว่งนํ�าหนัก )หุน้( 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191

กําไรต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน )บาท( 0.52 0.39 0.45 0.18



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

118 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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29 รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัประกอบดว้ยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากดั (มหาชน) ผ่านการถอืหุน้ทางออ้มในบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ�ง จาํกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 จาํนวนหุน้ที�เหลอืรอ้ยละ 1.46 ถอืโดยบุคคลทั �วไป

ขอ้มลูเพิ�มเตมิเกี�ยวกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มดีงันี�

รายการระหว่างกนั 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บริษทัใหญ่ขั �นสูงสุด

รายไดธุ้รกจินํ�า - 46,306 - -
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 5,436,294 5,406,782 - 46,265
รายไดอ้ื�น 14,168,000 - 14,168,000 -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 48,567,146 46,765,045 20,330,352 20,068,392
ดอกเบี�ยจ่าย 2,014,358 7,620,897 1,273,451 1,353,082

บริษทัใหญ่

รายไดค้่าบรกิาร 9,984,106 - - -
ดอกเบี�ยรบั 166,180,785 149,555,479 166,180,785 149,555,479

บริษทัยอ่ย

รายไดธุ้รกจินํ�า - - 10,805,498 14,250,140
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร - - 15,380,844 15,832,209
รายไดอ้ื�น - - 416,202 612,791
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร - - 266,630,687 253,731,726
รายไดค้่าสทิธกิารเช่ารอการตดับญัชี - - 11,740,000 11,740,000
เงนิปันผลรบั - - 4,133,052,882 1,605,431,779
ดอกเบี�ยรบั - - 26,940,013 31,505,024
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 3,600,000 4,132,303
ค่าใชจ้่ายในการบรกิาร - - 38,804,964 26,617,491
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร - - 36,853,438 26,207,692
ดอกเบี�ยจ่าย - - 91,645,520 55,287,933

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

81

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บริษทัร่วม

รายไดธุ้รกจินํ�า 212,442,851 200,135,432 - -
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 49,685,428 47,875,825 3,164,695 4,697,680
รายไดอ้ื�น 21,628,085 17,781,324 - 15,078
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร 20,289,032 17,997,030 20,289,032 17,997,030
เงนิปันผลรบั - - 16,183,065 35,926,404
ดอกเบี�ยรบั 67,555 - - -
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 3,917,142 3,068,538 - -

การร่วมค้า

รายไดธุ้รกจินํ�า 11,606,336 8,727,730 - -
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 8,910,348 14,685,789 5,361,051 11,313,867
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร 42,103,806 4,546,404 35,858,000 440,000
ดอกเบี�ยรบั 13,325,996 10,361,440 1,104,550 878,807

กิจการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 40,000 71,267 - -
ดอกเบี�ยรบั 1,011,030 218,858 - -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 3,744,881 1,695,254 2,697,099 1,545,386

ยอดคงคา้ง 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 755,408 1,049,563 - -
บรษิทัใหญ่ 19,529,967 74,749,110 8,846,974 74,749,110
บรษิทัย่อย - - 121,267,816 198,003,586
บรษิทัร่วม 45,682,551 24,390,619 3,376,457 3,544,062
การร่วมคา้ 42,379,232 9,322,917 36,013,357 6,035,063
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น - 968,220 - -

รวม 108,347,158 110,480,429 169,504,604 282,331,821



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

119 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

81

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บริษทัร่วม

รายไดธุ้รกจินํ�า 212,442,851 200,135,432 - -
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 49,685,428 47,875,825 3,164,695 4,697,680
รายไดอ้ื�น 21,628,085 17,781,324 - 15,078
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร 20,289,032 17,997,030 20,289,032 17,997,030
เงนิปันผลรบั - - 16,183,065 35,926,404
ดอกเบี�ยรบั 67,555 - - -
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 3,917,142 3,068,538 - -

การร่วมค้า

รายไดธุ้รกจินํ�า 11,606,336 8,727,730 - -
รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 8,910,348 14,685,789 5,361,051 11,313,867
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร 42,103,806 4,546,404 35,858,000 440,000
ดอกเบี�ยรบั 13,325,996 10,361,440 1,104,550 878,807

กิจการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 40,000 71,267 - -
ดอกเบี�ยรบั 1,011,030 218,858 - -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 3,744,881 1,695,254 2,697,099 1,545,386

ยอดคงคา้ง 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 755,408 1,049,563 - -
บรษิทัใหญ่ 19,529,967 74,749,110 8,846,974 74,749,110
บรษิทัย่อย - - 121,267,816 198,003,586
บรษิทัร่วม 45,682,551 24,390,619 3,376,457 3,544,062
การร่วมคา้ 42,379,232 9,322,917 36,013,357 6,035,063
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น - 968,220 - -

รวม 108,347,158 110,480,429 169,504,604 282,331,821



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

120 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

82

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

เจ้าหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 5,849,249 2,105,918 238,449 474,495
บรษิทัย่อย - - 383,511,026 325,595,158
บรษิทัร่วม 702,790 352,906 - -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 4,537,103 391,944 593,483 352,922

รวม 11,089,142 2,850,768 384,342,958 326,422,575

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัใหญ่ 7,437,000,000 10,007,000,000 7,437,000,000 10,007,000,000
บรษิทัย่อย - - 159,408,123 676,774,880
บรษิทัร่วม 12,666,537 - - -
การร่วมคา้ 2,500,000 5,300,000 2,500,000 5,300,000
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 74,000,000 34,000,000 - -

รวม 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

เงินให้กู้ระยะสั �นแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกันมีกําหนดชําระคืนเมื�อทวงถามและไม่มีหลักประกัน โดยมีดอกเบี�ยในอัตรา
รอ้ยละ 1.67 ถงึรอ้ยละ 8.00 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 0.55 ถงึรอ้ยละ 1.50 ต่อปี) 

รายการเคลื�อนไหวของเงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัระหว่างปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี 10,046,300,000 10,689,074,880
เพิ�มขึ�น 1,353,257,848 1,542,363,904
รบัชาํระ (3,872,800,000) (4,632,646,291)
ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน (591,311) 115,630

ยอดสิ�นปี 7,526,166,537 7,598,908,123

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

83

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัย่อย - - - 501,154,800
ส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ 238,855,385 247,050,552 20,253,333 21,560,000

รวม 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

เงนิให้กู้ระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกันเป็นไปตามข้อกําหนดและเงื�อนไขการกู้ยมืปกติ เงนิให้กู้ดงักล่าวมกํีาหนดชําระคืน
ภายใน 10 ปี และไม่มหีลกัประกนั โดยมอีตัราดอกเบี�ยร้อยละ 4.00 และร้อยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และร้อยละ MLR เฉลี�ย
ลบ 1.00-1.25 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 4.00 รอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และ รอ้ยละ MLR เฉลี�ยลบ 1.00 ต่อปี) 

รายการเคลื�อนไหวของเงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัระหว่างปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี 247,050,552 522,714,800
เพิ�มขึ�น 43,111,500 172,510,000
รบัชาํระ (51,306,667) (692,839,067)
ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - 17,867,600

ยอดสิ�นปี 238,855,385 20,253,333

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัย่อย - - 8,287,679,368 8,153,722,825

รวม - - 8,287,679,368 8,153,722,825

เงนิกู้ระยะสั �นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัมกํีาหนดชําระคนืเมื�อทวงถามและไม่มหีลกัประกนั โดยมดีอกเบี�ยในอตัราร้อยละ 
0.00 ถงึ รอ้ยละ 2.30 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 0.00 ถงึ รอ้ยละ 1.80 ต่อปี) 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

121 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

83

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัย่อย - - - 501,154,800
ส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ 238,855,385 247,050,552 20,253,333 21,560,000

รวม 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

เงนิให้กู้ระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกันเป็นไปตามข้อกําหนดและเงื�อนไขการกู้ยมืปกติ เงนิให้กู้ดงักล่าวมกํีาหนดชําระคืน
ภายใน 10 ปี และไม่มหีลกัประกนั โดยมอีตัราดอกเบี�ยร้อยละ 4.00 และร้อยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และร้อยละ MLR เฉลี�ย
ลบ 1.00-1.25 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 4.00 รอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และ รอ้ยละ MLR เฉลี�ยลบ 1.00 ต่อปี) 

รายการเคลื�อนไหวของเงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัระหว่างปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี 247,050,552 522,714,800
เพิ�มขึ�น 43,111,500 172,510,000
รบัชาํระ (51,306,667) (692,839,067)
ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - 17,867,600

ยอดสิ�นปี 238,855,385 20,253,333

เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัย่อย - - 8,287,679,368 8,153,722,825

รวม - - 8,287,679,368 8,153,722,825

เงนิกู้ระยะสั �นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัมกํีาหนดชําระคนืเมื�อทวงถามและไม่มหีลกัประกนั โดยมดีอกเบี�ยในอตัราร้อยละ 
0.00 ถงึ รอ้ยละ 2.30 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 0.00 ถงึ รอ้ยละ 1.80 ต่อปี) 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

122 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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รายการเคลื�อนไหวของเงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัระหว่างปี มดีงัต่อไปนี�

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ยอดตน้ปี - 8,153,722,825
เพิ�มขึ�น - 4,258,019,680
รบัชาํระ - (4,116,955,258)
ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - (7,107,879)

ยอดสิ�นปี - 8,287,679,368

ค่าตอบแทนผูบ้รหิารสาํคญั 

ผูบ้รหิารสาํคญัของบรษิทัรวมถงึกรรมการ (ไม่ว่าจะทาํหน้าที�ในระดบับรหิารหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิารระดบัสงู ค่าตอบแทน
ที�จ่ายหรอืคา้งจ่ายสาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสั �นอื�น 187,993,028 234,083,487 187,993,028 240,531,527
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 3,371,470 2,847,446 2,734,912 2,359,465

รวม 191,364,498 236,930,933 190,727,940 242,890,992

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 
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30 ภาระผกูพนัและหนี�สินที�อาจเกิดขึ�น

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ�งไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ซื�อขายที�ดนิ 2,054,457,440 41,634,600 1,952,861,060 -
การก่อสรา้งโรงงานสาํเรจ็รปูและ

ระบบสาธารณูปโภค 1,250,270,495 1,368,769,025 - -

รวม 3,304,727,935 1,410,403,625 1,952,861,060 -

หนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคาร

ธนาคารไดอ้อกหนังสอืคํ�าประกนัในนามกลุ่มกจิการและบรษิทัดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

สกลุเงินบาท

ระบบสาธารณูปโภค 16,528,600 24,961,667 7,001,300 15,444,667
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 370,664,196 477,553,979 370,664,196 477,553,979
การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 129,484,189 114,701,948 - -
การขอรบัเงนิคนืภาษกี่อนการตรวจแลว้เสรจ็ - 393,933,930 - 393,933,930
อื�นๆ 128,354,049 114,361,049 92,766,330 81,573,330

รวม 645,031,034 1,125,512,573 470,431,826 968,505,906

สกลุเงินเหรียญสหรฐั

การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน - 5,693,918 - -

รวม - 5,693,918 - -



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

123 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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30 ภาระผกูพนัและหนี�สินที�อาจเกิดขึ�น

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ�งไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

บาท บาท บาท บาท

ซื�อขายที�ดนิ 2,054,457,440 41,634,600 1,952,861,060 -
การก่อสรา้งโรงงานสาํเรจ็รปูและ

ระบบสาธารณูปโภค 1,250,270,495 1,368,769,025 - -

รวม 3,304,727,935 1,410,403,625 1,952,861,060 -

หนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคาร

ธนาคารไดอ้อกหนังสอืคํ�าประกนัในนามกลุ่มกจิการและบรษิทัดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

สกลุเงินบาท

ระบบสาธารณูปโภค 16,528,600 24,961,667 7,001,300 15,444,667
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 370,664,196 477,553,979 370,664,196 477,553,979
การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 129,484,189 114,701,948 - -
การขอรบัเงนิคนืภาษกี่อนการตรวจแลว้เสรจ็ - 393,933,930 - 393,933,930
อื�นๆ 128,354,049 114,361,049 92,766,330 81,573,330

รวม 645,031,034 1,125,512,573 470,431,826 968,505,906

สกลุเงินเหรียญสหรฐั

การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน - 5,693,918 - -

รวม - 5,693,918 - -



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

124 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

86

31 สาํรองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัตอ้งกนัเงนิสาํรองตามกฎหมายอย่างน้อยรอ้ยละ 5 ของกําไรสุทธิ
ประจาํปี จนกว่าสาํรองนี�จะมมีลูค่าไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน สาํรองนี�ไม่สามารถนําไปจ่ายเงนิปันผลได ้ทั �งนี�
บรษิทัไดจ้ดัสรรทุนสาํรองตามกฎหมายครบรอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีนตามที�กฎหมายกําหนดแลว้

32 การส่งเสริมการลงทุน

กลุ่มกจิการไดร้บับตัรส่งเสรมิการลงทุนจากสํานักงานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุนสําหรบักจิการเขตอุตสาหกรรม โดย
กลุ่มกจิการไดร้บัสทิธแิละประโยชน์จากการไดร้บัยกเวน้ภาษีอากรต่าง ๆ หลายประการ รวมทั �งการไดร้บัยกเวน้ภาษเีงนิได้
นิตบิุคคลสําหรบักําไรสุทธทิี�ไดจ้ากการประกอบกจิการที�ได้รบัการส่งเสรมิเป็นระยะเวลา 5 ถงึ 8 ปีนับแต่วนัที�เริ�มมรีายได้
จากการประกอบกจิการ และหลงัจากนั �นจะไดร้บัลดหย่อนภาษีเงนิไดนิ้ตบิุคคลสําหรบักําไรสุทธทิี�ไดจ้ากการลงทุนในอตัรา
ร้อยละ 50 ต่อไปอีก 5 ปี สําหรับบางบัตรส่งเสริมการลงทุน ในฐานะที�เป็นบริษัทได้รับการส่งเสริมการลงทุนเพื�อการ
อุตสาหกรรม กลุ่มกจิการจะตอ้งปฏบิตัติามเงื�อนไข และขอ้กําหนดต่างๆ ตามที�ระบุไวใ้นบตัรส่งเสรมิการลงทุน บตัรส่งเสรมิ
การลงทุนดงักล่าวจะครบกําหนดในระหว่างปี พ.ศ. 2566 ถงึ พ.ศ. 2578 

33 เหตุการณ์สาํคญั 

ขอ้พพิาทในประเทศเวยีดนาม 

เมื�อวนัที� 30 กนัยายน พ.ศ. 2564 บรษิทั WHAUP (SG) 2DR PTE. LTD. (WHAUP (SG) 2DR) ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยของกลุ่ม
กิจการ ได้ยื�นหนังสือต่อ Vietnam International Arbitration Center (VIAC) ในประเทศเวียดนามเพื�อเริ�มกระบวนการ 
อนุญาโตตุลาการกบับรษิทั Aqua One Water Corporation (Aqua One) ในฐานะที�เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทั Duong River
Surface Water Plant Joint Stock Company (SDWTP) และ Mr.Do Tat Thang ในฐานะผู้ถือหุ้นเดิม เพื�อให้ Aqua One
และ Mr. Do Tat Thang ปฏิบตัิหน้าที�ตามที�ระบุในสญัญาซื�อขายหุ้น เนื�องจาก SDWTP ไม่สามารถนําใบรบัรองการจด
ทะเบยีนการลงทุน (Investment Registration Certificate : IRC) ที�ได้ม ีการแก้ไขเพิ�มเติม (Amended IRC) ซึ�งรวมถึงการ
แกไ้ขกําลงัการผลติของโครงการ SDWTP มามอบใหแ้ก่ WHAUP (SG) 2DR ไดภ้ายในระยะเวลาที�กําหนดในสญัญาซื�อขาย
หุน้ ทั �งนี�ภายใตส้ญัญาซื�อขายหุน้ดงักล่าว WHAUP (SG) 2DR มสีทิธขิายหุน้ SDWTP ที�ถอือยู่ทั �งหมดคนืใหแ้ก่ Aqua One
และ Mr. Do Tat Thang ในราคาที� WHAUP (SG) 2DR ไดช้ําระค่าหุน้ไปพรอ้มกบัต้นทุนการถอืครอง (Carrying Cost) นับ
จากวนัที� WHAUP (SG) 2DR ได้จ่ายเงนิค่าหุ้น จนถึงวนัที� WHAUP (SG) 2DR ได้รบัชําระเงนิค่าหุ้นคนืครบตามจํานวน 
หาก SDWTP ไม่สามารถนํา Amended IRC มามอบใหแ้ก่ WHAUP (SG) 2DR ไดภ้ายในระยะเวลาที�กําหนด

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

87

เมื�อวนัที� 19 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัสาํเนาคาํชี�ขาดของอนุญาโตตุลาการ ลงวนัที� 16 ธนัวาคม พ.ศ. 
2565 โ ดย ให้  Aqua One และ  Mr. Do Tat Thang ซื� อหุ้ น จ าก  WHAUP (SG) 2DR เ ป็ นจํ านวน เ งิน ร วมทั �ง หมด 
1,886,265,957,000 ดองเวยีดนาม บวกกบัตน้ทุนการถอืครอง นับจากวนัที� WHAUP (SG) 2DR ไดจ้่ายเงนิค่าหุน้จนถงึวนัที� 
WHAUP (SG) 2DR ได้รบัชําระเงนิค่าหุน้คนืครบทั �งหมด ต่อมาเมื�อวนัที� 11 มกราคม พ.ศ. 2566 Aqua One และ Mr. Do 
Tat Thang ได้ยื�นคําร้องต่อศาลกรุงฮานอย เพื�อให้ศาลพิจารณายกเลิกคําตัดสินของอนุญาโตตุลาการ และเมื�อวนัที� 4
กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ศาลได้มคีําพพิากษายกเลิกคําตดัสินของอนุญาโตตุลาการดงักล่าว ทั �งนี�บรษิัทอยู่ในระหว่างการ
พจิารณาหาขอ้สรุปเกี�ยวกบัแผนการลงทุนในบรษิทั SDWTP และการดาํเนินการตามขั �นตอนตามกฎหมายที�จาํเป็น 

อย่างไรกต็ามเหตุการณ์ขา้งตน้ไม่ส่งผลกระทบต่อการจดัประเภทเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมที�แสดงอยู่ในขอ้มลูทางการเงนิรวม 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ขอ้พพิาทของบรษิทัเกค็โค่-วนั จาํกดั 

เมื�อวนัที� 14 มถิุนายน พ.ศ. 2566 บรษิทั เกค็โค่-วนั จํากดั (เกค็โค่-วนั) ซึ�งเป็นบรษิทัร่วมของกลุ่มกจิการไดร้บัคํารอ้งเพื�อ
เขา้สู่กระบวนการอนุญาโตตุลาการจากสภาหอการค้านานาชาติ (International Chamber of Commerce) โดยผู้เรยีกร้อง
เป็นคู่สญัญาในการจดัหาถ่านหนิภายใตส้ญัญาซื�อขายและขนส่งถ่านหนิกบัเกค็โค่-วนั โดยเรยีกรอ้งค่าเสยีหายฐานผดิสญัญา
จากการยกเลิกการสั �งซื�อถ่านหนิ อย่างไรก็ตามเก็คโค่-วนัแจ้งว่าการยกเลิกการซื�อถ่านหนิดงักล่าวเป็นไปตามสทิธแิละ
เงื�อนไขภายใตส้ญัญาซื�อขายและขนส่งถ่านหนิ ปัจจุบนัขอ้พพิาทอนุญาโตตุลาการดงักล่าวไดยุ้ตลิงแลว้ ซึ�งเกค็โค่-วนั ไม่ตอ้ง
รบัผดิใด ๆ ตามขอ้พพิาทอนุญาโตตุลาการดงักล่าว 



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำกััดั (มหาชน)
สำหริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2566

125 ริ�ยง�นปริะจำำ�ปี 2566

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
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เมื�อวนัที� 19 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัสาํเนาคาํชี�ขาดของอนุญาโตตุลาการ ลงวนัที� 16 ธนัวาคม พ.ศ. 
2565 โ ดย ให้  Aqua One และ  Mr. Do Tat Thang ซื� อหุ้ น จ าก  WHAUP (SG) 2DR เ ป็ นจํ านวน เ งิน ร วมทั �ง หมด 
1,886,265,957,000 ดองเวยีดนาม บวกกบัตน้ทุนการถอืครอง นับจากวนัที� WHAUP (SG) 2DR ไดจ้่ายเงนิค่าหุน้จนถงึวนัที� 
WHAUP (SG) 2DR ได้รบัชําระเงนิค่าหุน้คนืครบทั �งหมด ต่อมาเมื�อวนัที� 11 มกราคม พ.ศ. 2566 Aqua One และ Mr. Do 
Tat Thang ได้ยื�นคําร้องต่อศาลกรุงฮานอย เพื�อให้ศาลพิจารณายกเลิกคําตัดสินของอนุญาโตตุลาการ และเมื�อวนัที� 4
กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ศาลได้มคีําพพิากษายกเลิกคําตดัสินของอนุญาโตตุลาการดงักล่าว ทั �งนี�บรษิัทอยู่ในระหว่างการ
พจิารณาหาขอ้สรุปเกี�ยวกบัแผนการลงทุนในบรษิทั SDWTP และการดาํเนินการตามขั �นตอนตามกฎหมายที�จาํเป็น 

อย่างไรกต็ามเหตุการณ์ขา้งตน้ไม่ส่งผลกระทบต่อการจดัประเภทเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมที�แสดงอยู่ในขอ้มลูทางการเงนิรวม 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

ขอ้พพิาทของบรษิทัเกค็โค่-วนั จาํกดั 

เมื�อวนัที� 14 มถิุนายน พ.ศ. 2566 บรษิทั เกค็โค่-วนั จํากดั (เกค็โค่-วนั) ซึ�งเป็นบรษิทัร่วมของกลุ่มกจิการไดร้บัคํารอ้งเพื�อ
เขา้สู่กระบวนการอนุญาโตตุลาการจากสภาหอการค้านานาชาติ (International Chamber of Commerce) โดยผู้เรยีกร้อง
เป็นคู่สญัญาในการจดัหาถ่านหนิภายใตส้ญัญาซื�อขายและขนส่งถ่านหนิกบัเกค็โค่-วนั โดยเรยีกรอ้งค่าเสยีหายฐานผดิสญัญา
จากการยกเลิกการสั �งซื�อถ่านหนิ อย่างไรก็ตามเก็คโค่-วนัแจ้งว่าการยกเลิกการซื�อถ่านหนิดงักล่าวเป็นไปตามสทิธแิละ
เงื�อนไขภายใตส้ญัญาซื�อขายและขนส่งถ่านหนิ ปัจจุบนัขอ้พพิาทอนุญาโตตุลาการดงักล่าวไดยุ้ตลิงแลว้ ซึ�งเกค็โค่-วนั ไม่ตอ้ง
รบัผดิใด ๆ ตามขอ้พพิาทอนุญาโตตุลาการดงักล่าว 



VISION

“To be Asia’s leading developer of industrial  
estates and properties delivering world-class  
standard solut ions to our customers with  
un-yielded responsibility for the environment and 
communities.”

Vision and Mission 



MISSION
• To provide un-compromised quality industrial and property cluster solutions to 

our value customers.

• To be the partner of choice to our business alliances.

• To deliver optimal short, medium and long term value to our investors.

• To be the employer of choice.

• To be responsible to the society, environment and communities that we live in.



Industrial Development

Industrial Development Hub is operated through the Company’s subsidiary, 
WHAID Group, responsible for developing industrial estates and/ or zones 
and selling of land to enterprises who demand to make their investment in 
industrial estates / zones and industrial promotional zones.  Enterprises can 
gain special privileges provided by Industrial Estate Authority of Thailand and 
/ or Thailand Board of Investment.  Another crucial role of WHAID Group is to 
act as a center for providing utilities and facilities for clients inside the industrial  
estates/ zones e.g. electricity, water supply, wastewater treatment, waste  
disposal, telephone, internet and coordinating with the authority on 
environmental control.

Operating Industrial Estates / Zones and others  
in pipeline.
(12 in Thailand and 1 in Vietnam)13

/1  Land Sales in Thailand and Vietnam (excluding  MOU and LOI of 524 rai)
/2 Such as Changan Auto Southeast Asia, China’s leading automotive groups, Fu Wing Interconnect Technology  

(Nghe An), a subsidiary of Foxconn Interconnect Technology, the world’s largest electronics equipment manufacturer,  
and with Sunny Optical Technology, a major manufacturer of mobile phone lenses and related components. 

No. 1
Market Share

with 2,767rai Land Sales

1,038 rai.

as well as the backlog awaiting  
ownership rights transfer totaled over 

Attracting numerous leading 
companies/2.

/1
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with 2,767rai Land Sales

 NUMBER 1 INDUSTRIAL 
ESTATE DEVELOPER DELIVERING 
WORLD-CLASS SOLUTIONS TO 
INDUSTRIAL CUSTOMERS 

Real Estate development over 

77,600 rai.

/2

/2 Including operate and under development in Thailand 
and Vietnam. (Information as of 31 January 2024)

Develop the  

Smart Eco Industrial 
Estates.

alongside

3

Thriving in
WHA Industrial Zone 1 - Nghe An Phase 2 

other industrial zone projects in 
Vietnam’s pipeline.

After recieving positive feedback from investors in WHA industrial zone 1 - Nghe An Phase 1



Water Utilities Sales  
and Management.

155 Million  m3

Continue to expand 

as well as develop the 

the Value-added water products,

Smart Water Platform.

Utilities and Power

Utilities & Power Hub is operated through the Company’s subsidiary, WHAUP 
Group, the provider of utilities in the WHAID Group’s industrial  estates/ zones 
i.e. raw water, industrial water, and wastewater treatment. WHAUP Group 
also has investments in power businesses,  through joint ventures with both 
domestic and foreign power plants, who have expertise in the power business 
field. Our power plants include both Conventional Fuel and Renewable Energy 
power plants.
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733 equity MW.

A total installed capacity
approximately 

Obtain a right to develop 

5 solar projects
with a Feed-in Tariff scheme (FiT) 
Phase 1 with the installed capacity totaling

125 equity MW.

  INTEGRATED INDUSTRIAL 
UTILITIES & POWER PROVIDER 
WITH SUSTAINABLE BUSINESS 
GROWTH  
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Message from the Board of Directors



WHAID announced its operating and financial results 
for the year 2023 as summarized below.

For the year 2023, WHAID total revenue and share 
of profits were Baht 13,540 million compared to 
Baht 12,285 million for the same period of 2023. 
The Company sold an all-time high 2,767 rai and 
transferred 2,197 rai of land in Thailand and Vietnam. 
The Company reported a net profit attributable to the 
owners of the parent of Baht 5,091 million compared 
to Baht 3,807 million for the same period of 2022. At 
2023 year end, the Company’s total assets stand at 
Baht 50,088 million. 

Both Thailand and Vietnam continue to be major 
beneficiaries of global supply chain shifts and 
production relocation, largely driven by geopolitical as 
well as trade and technology tensions which result in 
manufacturing risk diversification.  Consequently, large 
FDI inflows into both countries have resulted in high 
demand for industrial land. In Thailand, WHAID’s land 
sales reached 1,986 rai, an increase of 22% compared 
to 2022. In addition, the Gross leased area of Ready 
Built Factories (RBF) and Warehouses (RBW), owned by 
WHAID, WHAIR, and HPF, reached 179,484 square meters.  
Occupancy rates of RBF and RBW reached 84% at the 
end of 2023.

 W H A  I n d u s t r i a l 
D e v e l o p m e n t  P u b l i c 
Company Limited (“WHAID”) 
achieved an all-time high level  
of land sales in 2023, reaping 
the rewards of its strategic 
plan, and delivered a stellar  
financial performance. 
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In Vietnam, industrial land lease surged 7 times 
compared to 2022 and totaled 781 rai. 

Combining industrial land and buildings, the Company 
added 89 new customers and 138 new contracts 
in 2023. 

Among the significant achievements include:
• Landmark land sale deals:

- 250-rai land sales to Changan Automobile in 
Thailand’s WHA Eastern Seaboard Industrial 
Estate 4, leveraging on the Company’s automotive 
cluster expertise and further building Thailand as 
the Regional Hub for Electric Vehicle (EV),

- Sub-leased 300 rai land to Foxconn’s subsidiary, 
Fu Wing Interconnect Technology, in WHA 
Industrial Zone 1 - Nghe An, capturing the trend of 
growing electronics investments in North-Central 
parts of Vietnam.

• Successful project developments to increase 
WHAID’s product offering and meet strong customer 
demand: 
- In Thailand, WHAID added a 12th Industrial Estate, 

namely WHA Industrial Estate Rayong (“WHA IER”) 
of which the first phase of a total area of 1,200 
rai has been developed by 80%.  In addition, 
WHAID is advancing the approvals of EIA licenses 
for WHA Rayong 36 expansion 480 rai and WHA 
ESIE 4 Phase 3 of 330 rai.  

- In Vietnam, WHAID accelerated the construction 
of Phase 2 (2,200 rai) in WHA Industrial Zone 
1 - Nghe An, and completed an accumulated 
1,190 rai. As customer inquiries are robust, WHAID 
submitted the application for the Investment 
Certificate Registration for the next expansion 
Phase 3 (1,562 rai). 

- In line with its strategy to broaden its Vietnam’s 
footprint on national basis, WHAID submitted 
the application for the Investment Certificate 
Registration for the 1st phase of its 2nd project in 
Vietnam, in Thanh Hoa Province, named WHA 
Smart Technology 1 - Thanh Hoa (1,125 rai)

In 2023, WHA Utilities and Power Plc. (“WHAUP”) signed 
42 Private Power Purchase Agreements (PPAs) for Solar 
Rooftop projects with industrial customers, adding  
50 MW. of capacity. Moreover, WHAUP was chosen 
 by the Energy Regulatory Commission (ERC) to 
develop five Feed-in Tariff (FiT) solar power projects,  
Phase 1, totaling 125.4 MW. in capacity based on 
shareholding equity. Consequently, by the end  
of 2023, the company had PPAs totaling 858 MW. 
according to its equity stake across all types of power 
plants. 

Looking ahead, WHAID expects a sustained high level 
demand for industrial land and buildings as well as 
for utilities and power in both Thailand and Vietnam.
 
In Thailand, WHAID will make strategic use of the 
industrial land and RBF/RBW developed and Thailand’s 
Board of Investment incentives for EV to capture 
businesses based on the movement of manufacturing 
relocation. WHAID has the land awaiting development 
and sale approximately 6,600 rai including expansions 
of existing projects such as WHA Rayong 36 expansion, 
WHA ESIE 3 Phase 3, WHA ESIE 4 Phase 3, WHA IER 
Phase 2. WHAID will leverage on WHA’s premium brand, 
high quality development standards and WHA total 
solutions offering to attract higher value industries and 
production relocation from China, Taiwan and Europe. 
Efforts will also be sustained to increase raw land bank 
in Thailand especially in strategic locations.  
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In Vietnam, WHAID will leverage on its successful first 
steps in Nghe An Province to expand its footprint. 
Firstly in Nghe An Province, WHAID will complete 
the development of WHA Industrial Zone 1 - Nghe 
An Phase 2 (2,200 rai) to have product available and 
capture anticipated high demand in electronics and 
other sectors. To position WHAID for further growth in 
Nghe An, WHAID will advance necessary approvals to 
expand the project in its existing strategic location near 
Vinh city. In addition, WHAID plans to start construction 
of its 2nd project in Vietnam, in Thanh Hoa Province, at 
the end of 2024, following license approvals and land 
relocation.  WHA Smart Technology Industrial Zone – 
Thanh Hoa, with its proximity to Thanh Hoa province 
main city, superior logistics connectivity and large 
labor availability from Vietnam’s 3rd most populous 
province, is well positioned to capture demand from 
high value technology investors.

WHAUP will continue to widen the scope of its product 
offering in utilities, enlarge its power portfolio with 
a focus on renewables and other innovative energy 
solutions as well as seek investment opportunities 
in utilities and power businesses both locally and 
internationally to drive growth and resilience. 

On behalf of the management and the Board of 
Directors of WHA Industrial Development Public 
Company Limited, I express our gratitude to our 
shareholders for the continued trust. I also extend my 
appreciation to our customers, our business partners 
and financial institutions for supporting our growth, 
as well as to all employees for your hard work and 
commitment to grow the Company sustainably. 

Ms. Jareeporn Jarukornsakul
Chairman of the Board of Directors  

and Chief Executive Officer
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Mr. David Richard Nardone
• Vice Chairman of the Board of Directors

Mr. Vivat Jiratikarnsakul
• Director
• Executive Committee Member

Mr. Apichai Boontherawara
• Director

Mrs. Kritsana Sukboonyasatit
• Director

Board of Directors

Ms. Jareeporn Jarukornsakul
• Chairman of the Board of Directors
• Chairman of the Executive Committee
• Chief Executive Officer
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Mr. Chakkrit Parapuntakul
• Director

Mrs. Anchalee Chavanich
• Director

Gen. Prachya Chalermwat
• Director

Mr. Anuchit Anuchitanukul
• Director

Mr. Arkrapol Pichedvanichok
• Director

Ms. Ajarin Pattanapanchai
• Director
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Company’s Shareholding Structure

WHA-Daiwa99.99% WHA IDI

WHA-Daiwa100% WHGT Sanya

WHA-Daiwa100% WHA IDSG2

WHA-DaiwaWHAID

WHA-Daiwa99.99% WHAFE

WHA-Daiwa33.33% RENEX

1.14%

0.01%

WHA-Daiwa100% WHA IDIBVI

WHA-Daiwa100% WHA IDISG

WHA-Daiwa100% WHA IMSV WHA-Daiwa100% WHA IDSG

WHA-Daiwa99.99% WHA IZNA

WHA-Daiwa70.45% WHAUP

WHA-Daiwa99.99% WHAEG WHA-Daiwa99.99% WUPIN

WHA-Daiwa99.99% WHASL

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 1

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 3 WHA-Daiwa35% GHECO-I WHA-Daiwa51% HHTC

WHA-Daiwa25% HHPC

WHA-Daiwa5% GIPP

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 6

WHA-Daiwa74.99% WHA GUNKUL 17

WHA-Daiwa51% STL1

WHA-Daiwa51% STL2

WHA-Daiwa25.01%

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR BV

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR TS1

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR TS2

WHA-Daiwa99.99% GULF SOLAR KKS

GULF SOLAR

WHA-Daiwa33.33% ESCE

WHA-Daiwa99.99% CCE

WHA-Daiwa99.99% WHAET
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As of 16 February 2024

WHA-Daiwa34% SDWTP

WHA-Daiwa99.99% WUPNA

WHA-Daiwa47.31% CUA LO

WHA-Daiwa35% GULF WHA MT

WHA-Daiwa99.99% WHA IRM

WHA-Daiwa99.99% WHA RIL

WHA-Daiwa99.99% WHA EIE

WHA-Daiwa60% ESIE

WHA-Daiwa99.99% WHA ESIE

WHA-Daiwa99.99% WHA SIL

WHA-Daiwa70% WHA R36

WHA-Daiwa99.99% WHA ESIE4

WHA-Daiwa60% WHA IER

WHA-Daiwa74.99% WHA EPS

WHA-Daiwa99.99% WHA IDE

WHA-Daiwa99.99% WHA IB

WHA-Daiwa99.99% THE PARK

WHA-Daiwa99.99% EPM

WHA-Daiwa51% WHA TUS

WHA-Daiwa49% BIG WHA

WHA-Daiwa22.95% HPF

WHA-Daiwa15% WHAIR

WHA-Daiwa15% EFT

WHA-Daiwa25.01% BPWHA1 WHA-Daiwa25.01% GULF TS 1

WHA-Daiwa99.99% WHA NGD2

WHA-Daiwa99.99% WHA NGD4

WHA-Daiwa100% WUPSD

WHA-Daiwa25.01% GULF TS 2

WHA-Daiwa25.01% GULF TS 3

WHA-Daiwa25.01% GULF TS 4

WHA-Daiwa25.01% GULF VTP

WHA-Daiwa25.01% GULF NLL 2

WHA-Daiwa25.01% GULF JP NLL

WHA-Daiwa100% WUPS3

WHA-Daiwa100% WUPS4

WHA-Daiwa100% WUPS5

WHA-Daiwa100% WUPS2

29.99%

25%
WHA-DaiwaWHA CN99.99%

WHA-Daiwa100% WUPS1

WHA-Daiwa99.99% WHAWT

WHA-Daiwa60% WHAUP AIE
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Company Name WHAID  

 WHAID WHA Industrial Development Public Company Limited

 WHA EIE WHA Eastern Industrial Estate  Company Limited

 ESIE Eastern Seaboard Industrial Estate (Rayong)  Company Limited

 WHA ESIE WHA Eastern Seaboard Industrial Estate  Company Limited

 WHA SIL WHA Saraburi Industrial Land  Company Limited

 WHA RIL WHA Rayong Industrial Land  Company Limited

 WHA R36 WHA Rayong 36  Company Limited

 WHA ESIE4 WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 4  Company Limited

 WHA EPS WHA Eastern Pipeline Services  Company Limited

 WHA IDE WHA Industrial Development Engineering  Company Limited

 WHA IB WHA Industrial Building  Company Limited

 THE PARK The Park Residence  Company Limited

 EPM Eastern Seaboard Property and Marina Services  Company Limited

 WHA IDIBVI WHA Industrial Development International (BVI)  Company Limited

 WHA IDI WHA Industrial Development International  Company Limited

 WHA IDISG WHA Industrial Development International (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG WHA Industrial Development (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG2 WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.

 WHA IZNA WHA Industrial Zone Nghe An Joint Stock Company

 WHA IMSV WHA Industrial Management Services Vietnam  Company Limited

 WHA IRM WHA Industrial REIT Management  Company Limited

 HPF Hemaraj Industrial Property and Leasehold Fund

 WHAIR WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust

 WHA IER WHA Industrial Estate Rayong  Company Limited

 WHA TUS WHA TUS  Company Limited

 BIG WHA BIG WHA Industrial Gas  Company Limited

 WHGT SANYA Wei Hua Guo Tai (Sanya) Business Consulting  Company Limited

 WHA CN WHA Connect  Company Limited

 EFT Eastern Fluid Transport Company Limited

Company Name WHAUP  

 WHAUP WHA Utilities and Power Public Company Limited

 WHAWT WHA Water Company Limited

 WHAUP AIE WHAUP Asia Reclamation Water Company Limited

 WUPIN WHA Energy 2 Company Limited

 WUPS1 WHAUP (SG) 1 Pte. Ltd.

 WUPS2 WHAUP (SG) 2 Pte. Ltd.

 WUPS3 WHAUP (SG) 3 Pte. Ltd.

 WUPS4 WHAUP (SG) 4 Pte. Ltd.

 WUPS5 WHAUP (SG) 5 Pte. Ltd.

 WUPSD WHAUP (SG) 2DR Pte. Ltd.
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Company Name WHAUP  

 SDWTP Cua Lo Water Supply Joint Stock Company

 CUA LO Duong River Surface Waterplant Joint Stock Company

 WUPNA WHAUP Nghe An Joint Stock Company

 WHAEG WHA Energy Company Limited

 WHASL WHA Solar Company Limited

 WHAET WHAUP International  Company Limited

 BPWHA1 B.Grimm Power (WHA) 1 Limited

 ESCE Eastern Seaboard Clean Energy Company Limited 

 CCE Chonburi Clean Energy Company Limited

 Gheco-I Gheco-One Company Limited

 GIPP Glow IPP Company Limited

 HHTC Houay Ho Thai Company Limited

 HHPC Houay Ho Power Company Limited

 Gulf WHA MT Gulf WHA MT Natural Gas Distribution Company Limited

 WHA NGD2 WHA Eastern Seaboard NGD2 Company Limited

 WHA NGD4 WHA Eastern Seaboard NGD4 Company Limited

 Gulf Solar Gulf Solar Company Limited

 Gulf Solar BV Gulf Solar BV Company Limited

 Gulf Solar TS 1 Gulf Solar TS1 Company Limited

 Gulf Solar TS 2 Gulf Solar TS2 Company Limited

 Gulf Solar KKS Gulf Solar KKS Company Limited

 Gulf TS1 Gulf TS1 Company Limited

 Gulf TS2 Gulf TS2 Company Limited

 Gulf TS3 Gulf TS3 Company Limited

 Gulf TS4 Gulf TS4 Company Limited

 Gulf VTP Gulf VTP Company Limited

 Gulf NLL 2 Gulf NLL2 Company Limited

 Gulf JP NLL Gulf JP NLL Company Limited

 WHA Gunkul 1 WHA Gunkul Green Solar Roof 1 Company Limited

 WHA Gunkul 3 WHA Gunkul Green Solar Roof 3 Company Limited

 WHA Gunkul 6 WHA Gunkul Green Solar Roof 6 Company Limited

 WHA Gunkul 17 WHA Gunkul Green Solar Roof 17 Company Limited

 STL1 Stella Power 1 Company Limited

 STL2 Stella Power 2 Company Limited

 WHAFE WHA Future Energy Company Limited

 RENEX RENEX Technology Company Limited
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1)  Industrial Development Business

Products, Services and Innovation Development
The WHAID Group is responsible for the development of industrial estates and/or industrial zones for sale to 
businesses seeking to locate factories in industrial estates, industrial zones, or industrial promotion zones. These 
businesses can obtain special privileges from the Industrial Estate Authority of Thailand and/or the Thailand 
Board of Investment by locating factories in such areas. Another key role of the WHAID Group is to serve as a 
center for providing utilities and facilities for customers inside the industrial estates, including electricity, water 
supply, wastewater treatment, waste disposal, telephone, and internet systems, and coordinating with the 
authority on environmental control.

Nature of Business Operation
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As of 31 December 2023, WHAID has 13 managing industrial estates and industrial zones both Thailand and 
Vietnam as follows:

Industrial Estate and Industrial Land Location
Project 

Size (Rai)
Prominent Features

1) WHA Chonburi 
Industrial Estate 1

WHA 
CIE 1

Sriracha, 
Chonburi

3,482  WHA CIE 1 is located in a general industrial 
zone and an industrial zone for export. Most of 
the customers are in the heavy steel, energy, 
automotive parts, electronic components, and 
building materials industries.

2) WHA Chonburi 
Industrial Estate 2

WHA 
CIE 2

Sriracha, 
Chonburi

632  WHA CIE 2 is accessible via the new Highway 
331 and Highway 3241, both of which lead 
to the Laem Chabang Port, which is good 
for transportation of goods, and it is only 25 
kilometers to the Sriracha District.

3) WHA Eastern 
Industrial Estate 
(Map Ta Phut)

WHA EIE Map Ta 
Phut, Rayong 
(next to the 

National 
Petrochemical 

Complex)

3,747 WHA EIE is an industrial estate established 
to support heavy industries such as steel, 
petrochemical, and chemical with large scale  
utilities that can supply raw water, clarified  
water, and tap water in phases 1 and 2, 
supply clarified water in phase 3, treat 
wastewater, and supply high-voltage electricity. 
Moreover, this industrial estate has additional 
services provided, such as procurement of 
electricity, steam, and demineralized water, 
and pipe system installation for liquid and gas 
transportation. 

4) Eastern Seaboard 
Industrial Estate 
(Rayong)

ESIE Pluak Daeng, 
Rayong

9,688 ESIE is a joint venture established in 1995 
by WHAID and Siam Food Products PCL. in a 
proportion of 60:40. This industrial estate is 
proclaimed to be a fully integrated industrial 
hub and one of the world’s largest automotive 
clusters, occupied by major automotive 
manufacturers and more than 100 downstream 
automotive manufacturers, the majority of 
which are the most renowned automotive 
brands in the world. This industrial estate has 
become the center of automotive production 
in Thailand, contributing one-third of the 
country’s total automotive output.

5) WHA Eastern 
Seaboard Industrial 
Estate 1

WHA ESIE 
1

Pluak Daeng, 
Rayong

8,003 WHA ESIE 1 is next to the Eastern Seaboard 
Industrial Estate (Rayong) (ESIE), making it 
easily accessible by car. Additionally, ESIE 
is located only 12 kilometers from WHA 
Chonburi Industrial Estate 1 (WHA CIE 1). This 
industrial estate is a cluster for automotive 
manufacturers and downstream industries.

6) WHA Saraburi 
Industrial Land

WHA SIL Nong Khae, 
Saraburi

3,619 WHA SIL is an industrial zone that caters to the 
industries of construction materials, ceramics, 
paper, packaging, metal, and electricity.
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Industrial Estate and Industrial Land Location
Project 

Size (Rai)
Prominent Features

7) WHA Rayong 
Industrial Land

WHA RIL Bankai, 
Rayong

3,439 WHA RIL is an industrial zone that caters 
to the industries of machinery, automotive 
equipment, metal, electricity, and other 
related industries. Currently, there are 
operators in the machinery industry who set 
up production bases for machinery used in the 
mining and construction industries.

8) WHA Eastern 
Seaboard Industrial 
Estate 2

WHA ESIE 
2

Sriracha & 
Ban Bueng, 
Chonburi

3,650 WHA ESIE 2 is located approximately 25 
kilometers from Laem Chabang Port and 
close to automotive clusters located in WHA 
Industrial Estate such as WHA CIE 1, WHA CIE 
2, ESIE, and WHA ESIE 1. Customers include 
automotive manufacturers and downstream 
manufacturers.

9) WHA Eastern 
Seaboard Industrial 
Estate 4

WHA ESIE 
4

Pluak Daeng, 
Rayong

2,443 WHA ESIE 4 has been approved as a part of 
the Eastern Economic Corridor (EEC) to serve 
investors in industries of the next generation, 
such as automotive, robotics and automation, 
aviation, and logistics, since 24 January 2018.

10) WHA Eastern 
Seaboard Industrial 
Estate 3

WHA ESIE 
3

Nongyai, 
Chonburi

2,198 WHA ESIE 3 has been approved as a part of 
the Eastern Economic Corridor (EEC), which 
will serve investors in industries of the next 
generation, such as automotive, robotics and 
automation, aviation, and logistics.

11) WHA Rayong 36 
Industrial Estate

WHA 
Rayong 36

Nikhom 
Phatthana, 

Rayong

1,281 WHA Rayong 36 is located approximately 19 
kilometers from Map Ta Phut Deep Seaport 
and 31 kilometers from Laem Chabang 
Port. Customers include next-generation 
automotive, automation and robotics, aviation 
and logistics, building materials, rubber, plastic 
and metals.

12) WHA Industrial 
Estate Rayong

WHA IER Bankai, 
Rayong

2,152 WHA IER is located in the Eastern Economic 
Corridor (EEC) and ready for occupancy in the 
fourth quarter of 2023.

13) WHA Industrial  
Zone Nghe An 

WHA IZ 
Nghe An

Nghe An, 
Vietnam

3,100 WHA IZ Nghe An is located in Dong Nam 
Economic Zone in Nghe An Province. The 
strategic location combines superior logistics 
connectivity, large labour availability, and 
attractive tax and non-tax privileges for 
manufacturing investors. 
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As of 31 December 2023, WHAID Group had 10 
industrial estates in Thailand, all of which are approved 
as a special economic zone according to the EEC 
policy, 2 industrial zones, and an undeveloped land 
bank, with a total area of approximately 52,500 rai.

In addition, WHAID Group has expanded its investment 
to Nghe An Province, Vietnam, by establishing a 
subsidiary named WHA Industrial Zone Nghe An Joint 
Stock Company to develop the “WHA Industrial Zone 
Nghe An”, for which it has obtained an investment 
registration certificate for Phases 1 and 2, covering 
500 hectares (3,100 rai). Phase 1 has been developed, 
covering 145 hectares (900 rai), with land presales 
accounting for more than 77% of the net leasing 
area. Phase 2 is developing, covering 355 hectares 
(approximately 2,200 rai), with land presales accounting 
for more than 47% of the net leasing area. 

As WHAID offers a full range of services for entrepreneurs 
interested in building factories, land sales have grown 
steadily. Land presales in industrial estates/zones in 
Thailand and Vietnam totaled 1,778 rai in year 2022 
(excluding letters of intent and memorandums of 
agreement for land sales in Thailand and industrial 
zones in Vietnam, which totaled 899 rai), and 2,767 rai 
in 2023 (excluding letters of intent and memorandums 
of agreement for land sales in Thailand and industrial 
zones in Vietnam, which totaled 524 rai). In 2022 and 
2023, the income from land transfers in the industrial 
estate was approximately 6,147 and 7,659 million 
Baht, respectively.

As of 31 December 2023, the WHAID Group had 
1,013 customers and over USD 44.6 billion in total 
investments from industrial estate customers. The 
primary target markets are businesses with high utility 
demands and factories located in industrial hubs for 
continuous production and convenient transportation, 
such as those in automotive, petrochemical, steel, and 
energy industries, etc.

As of 31 December 2023, there were around 6,600 rai 
of land awaiting development and sale in Thailand 
and another 500 rai in the WHA Industrial Zone, Nghe 
An Province. Therefore, WHAID is the largest industrial 
estate developer in Thailand, with land presales 
totaling 7,618 rai from 2018 to 2023 and a market 
share of more than 40%.

932

2018 2019 2020 2021 2022 2023

780

472

889

1,778

2,767
Unit : Rai

Land Presales in Industrial Estate / 
Zone of WHAID Group
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Details of Industrial Estate Zoning 
WHAID Group zones its industrial estates and industrial lands into 6 different zones, details are as follows:

Zoning by Usage Definition of Each Zoning

General Industrial Zone • A zone designated for industrial or industrial-related activities.

Free Zone/Export Processing 
Zone-EPZ

• A zone designated for industrial, commercial, or other related activities 
that are beneficial to the country's economy. Import duties on machinery 
under the Free Zone Economic are tax exempted.

Commercial Zone • A zone designated for commercial activities including banks, post office, 
hospital, gas station, and educational institution etc.

Residential Zone • A zone designated for residential areas such as apartments, condominiums, 
and houses etc.

Logistics Zone • A zone designated for the construction of warehouses/factories for rent 
for the logistics industry.

Common Area and Public 
Utilities System

• A zone designated for the construction of public utilities including public 
spaces such as roads, water supply plants, wastewater treatment plants, 
waste disposal plants, reservoirs, public parks, etc.

Business Strategy
1) Be market leader as Thailand’s No.1 sustainable 

industrial estate developer

a. Determine strategies for developing industrial 
estates in response to growing demand for 
industrial land, benefiting from the production 
base relocation caused by political tensions and 
geopolitical conflicts around the world. 
• Leverage on our position as a market leader 

in industrial estate with premium brands, 
international standardized infrastructure, and 
SMART ECO Industrial Estate.

• Focus on customers in S-curve and High-value 
industries, especially new industries that benefit 
from sustainability trend and the benefits 
from government’s policy and BOI incentives 
such as the electric vehicle industry including 
its supply chain as well as other industries 
choosing Thailand as their production base, 
such as consumer goods, electronics, food and 
technology (data center).

• Focus on customers who relocate their 
production bases from China, Taiwan, and 
European countries impacted by the US-China 
Trade War, high labor costs, or energy shortage 
in both China and European countries.

• Satisfy the needs of existing customers who 
wish to expand their businesses in WHAID’s 
industrial estates. In 2023, 19 existing customers 
purchased additional lands from WHAID.

 As of 31 December 2023, WHAID Group had lands 
available for sale and for development in Thailand 
totaling 6,600 rai, including both lands in the 
Eastern Economic Corridor (EEC)’s area and out 
of EEC’s area.

b. Complete the development of new industrial 
estates and expansion phase of industrial estate 
as scheduled by focusing on licensing and 
construction processes. New industrial estates 
and expansion phase of industrial estate under 
development are as follows:
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• WHA Industrial Estate Rayong (WHA IER), a joint 
venture with IRPC, of which Phase 1 covering 
an area of 1,100 rai and will be fully developed 
in the fourth quarter of 2023. For WHA Estate 
Rayong Industrial Estate Phase 2, which has 
a total area of 950 rai, has already started 
construction. It is expected that the utility 
infrastructure system will be completed and 
ready to deliver the first plot of land to the 
customer in the second quarter of 2024.

• WHA Rayong 36 Industrial Estate Expansion 
(WHA Rayong 36 Expansion) covers an area of 
490 rai. It is expected to obtain EIA approval 
and development will start in the first quarter 
of 2024.

• WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 3  
(WHA ESIE3) Phase 3, which has an area of 640 
rai, is expected to obtain EIA approval in the 
first quarter of 2024 and begin development in 
the second quarter of 2024.

• WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 4 
(WHA ESIE4) Phase 3, which has an area of 330 
rai, is expected to obtain EIA approval and begin 
development in the fourth quarter of 2024.

• WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 2  
(WHA ESIE2) Phase 2, which has an area of 600 
rai, is expected to obtain EIA approval in the 
fourth quarter of 2024 and begin development 
in the first quarter of 2025.

• WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 5  
(WHA ESIE5), which has an area of 3,400 rai, will 
begin development in 2025 and additional land 
may be purchased in 2024.

• WHA Saraburi Industrial Land 2 (WHA SIL2) 
covers an area of 2,400 rai. The construction 
will start in 2025.

c. Acquire additional vacant, large-sized, high-
potential land in Thailand, by taking infrastructure 
development plans and town planning into 
account especially the industrial lands (purple 
area under Town Planning) in the Eastern 
Economic Corridor (EEC) area.

2) Expand products and services
a. Introduce new, more comprehensive 

products and services such as fiber optics 
(FTTx), 5G towers, industrial gas and liquefied 
natural gas, etc., to increase recurring income 
and reduce the risk of reliance on income 
from land sales as well as expand the offering 
of these products and services to WHA 
industrial zones in Vietnam.

b. Create additional revenue streams by 
developing other types of real estate 
properties.

c. Expand natural water business outside 
industrial estates in increase the natural water 
consumption.

d. Develop projects that serve customers’ need 
on the goal of carbon neutrality and net zero 
greenhouse gas emissions (Net Zero) such as 
energy saving projects. street light from solar 
cells projects, floating solar cell on a reservoir 
project etc.

3) Expand overseas investment, particularly in 
Vietnam as Vietnam is equipped with some 
strong comparative strengths, including: 
• Large labor availability from a 100 million 

population and favorable demographics
• Strategic location close to key markets such 

as China
• Improving logistics infrastructure
• Numerous quality FTA with major trading 

partners

Vietnam is also a major beneficiary of Supply Chain 
shifts mainbly driven by geopolitical and trade 
tensions. As a result, Vietnam is well positioned to 
continue benefiting from sustained high levels of FDI 
inflows, high growth in GDP and Exports
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Vietnam is hence a strategic country for WHA’s 
expansion. WHA expanded to Vietnam in 2017, in 
Nghe An Province, to develop WHA Industrial Zone 1 -  
Nghe An.
a. Nghe An Industrial Zone development in Nghe 

An, Phase 1, covering 143.5 hectares (900 rai), has 
been fully developed with the highest-quality 
infrastructure, utilities, and environmental care. 
More than 77% of the net leaseable area have 
been secured bycustomers from Hong Kong, 
Japan, Thailand, China, Vietnam, and other 
countries, as well as various industries including 
construction materials, food, solar panels, and 
electronic equipment.

b. WHAID Group realizes the demand for industrial 
lands and has therefore accelerated the 
development of WHA Nghe An in other phases.
• WHA Industrial Zone – Nghe An Phase 2, covering 

355 hectares (approximately 2,200 rai), started 
construction in early 2022 and is expected to 
be completed by 2024. Customer inquiries have 
been strong. Phase 2 has attracted some of the 
largest electronic manyufacturer in the world.

• WHA Industrial Zone – Nghe An Phase 3, 
covering 250 hectares (approximately 1,600 
rai). With Phase 2 quickly filling up, WHAID 
has submitted the application for Investment 
Registration Certificate (IRC) in 2024, and 
subsequently be under construction in early 
2025 to satisfy customer demand.

c. WHAID Group plans to broaden its footprint 
in Vietnam with more industrial zones project 
locations and more WHA products. As such, WHA 
signed a Memorandum of Understanding (MoU) 
with the local government of Thanh Hoa Province 
and Quang Nam Economic and Industrial Zone 
Management Authority to develop two industrial 
zones.
• WHA Smart Technology Industrial Zone – Thanh 

Hoa located near Thanh Hoa’s down town, 
has an area of approximately 500 hectares 
(approximately 3,100 rai) with an additional 300 
to 350 hectares (approximately 1,900 to 2,200 rai)  
of potential expansion. Thanh Hoa Province 
is close to Hanoi and Haiphong, allowing for 

easy access to the Hanoi International Airport 
and the Lach Huyen Port. This industrial zone 
aims to attract investment from high-value 
technology companies. WHAID submitted 
the application for Investment Registration 
Certificate for Phase 1 (179 hectares) and plans 
to get the approval in 2024.  The construction 
of the WHA Smart Technology Industrial Zone - 
Thanh Hoa project is expected to start in 2024.

• WHA Smart Eco Industrial Zone - Quang Nam  
is located between Da Nang (north) and 
Quang Ngai (south) provinces on an area of 
approximately 400 hectares (approximately 
2,500 rai). Quang Ngai has excellent air, sea, and 
road transportation infrastructure, connecting 
to Da Nang International Airport which has 
many direct flights to South Korea, Japan, 
China, Singapore, and Thailand. It also has a 
modern motorway connects the project site to 
Da Nang Province in less than an hour. It has a 
population of 1.5 million people, and its primary 
industries are automotive and electronics. This 
industrial zone aims to attract high-tech and 
environmentally friendly industries, such as 
those in the automotive, mechanical, electrical, 
electronics, telecommunication, medical, and 
logistics sectors. Construction is expected to 
start in 2026 or 2027.

4) High Performance and Operational Excellence 
Organization

a. Changing organization structure and operation 
process to embrace digital transformation and 
new innovations in order to lift up our digital 
and innovation capabilities as well as enhance 
WHAID’s competency as leading industry player.

b. Applying new technology and innovation to 
increase productivity, efficiency, and reduce 
duplication in operations and services in 
industrial estates by continuously striving to 
develop industrial estates according to the smart 
ecological concept (SMART ECO Industrial Estate). 
Particularly, developing a Unified Operation Center 
(UOC) to be able to collect, display data and serve 
as a management decision making tools and a 



149 ANNUAL REPORT 2023 

Customer Application Platform for communicating 
and facilitating customers. In addition, seeking 
opportunities to generate income from data 
retrieved from the Unified Operation Center.

c. Maximize Group synergy.
d. Prepare a 5-year manpower plan and a talent 

acquisition plan.

Target Customers
The target customers for the industrial estate 
development business are customers who seek to 
expand production bases or relocate their production 
bases to Thailand. These prospective customers are 
entrepreneurs from various industries, including the 
auto and auto parts industry particularly electric 
vehicles, electronics, data center, construction 
equipment, metal forming, consumer goods, rubber, 
petrochemicals, and chemicals, foods etc.

The Group’s target customers are China, Japan, 
Taiwan, Thailand, South Korea, Hong Kong, as well as 
customers from European countries who have been 
affected by the political tensions and geopolitical 
conflicts.

In addition, the fact that WHAID’s industrial estates are 
developed under the concept of SMART ECO Industrial 
Estate (SMART ECO) enables them to target customers 
who are environmentally conscious and adhere to 
sustainable development principles (Sustainability) 
or who have special water or electricity requirements.

Product or Service Procurement
Land is the major cost for the industrial estate 
development. The Company has set up land 
procurement policy, details are as followed:

• Land Procurement
WHAID Group purchase lands from local owners 
directly or from allies of by considering from the 
location of the project with connection to a road 
network, near a port or in a zone entitled to privileges 
from the Board of Investment (BOI) with affordable 

term condition. Land price must not be too high 
in order to develop in industrial estate and sell off 
the clients with sufficient profit margin and to be 
competitive in the market. Additionally, land must be 
accumulated into a large land plot in order to gain the 
benefit from economy of scale.

The project must be a nearby water source to drain 
wastewater and the land size shall be appropriate 
for development. Land soil is another crucial factor, 
it must have adequate strength to support the 
fundamental work of the structural buildings.

• Environmental Impact
WHAID Group’s industrial estates provides wastewater 
treatment system, waste disposal system and public 
utility system with standard in accordance with the 
specification defined by Industrial Estate Authority of 
Thailand and approved by Office of Natural Resources 
and Environmental Policy and Planning. WHAID Group’s 
industrial estates have been complied with all relevant 
laws and regulations.

2) Utilities & Power Business

Products, Services and Innovation 
Development 
(Please see more details in Form 56-1 One Report 2023 
of WHA Utilities and Power Public Company Limited, 
the Company’s subsidiary)

Utilities & Power Business is operated through the 
Company’s subsidiary, WHAUP Group, the provider 
of utilities in the WHAID Group’s industrial estates/
zones i.e. raw water, industrial water, including other 
specific industrial water such as Demineralized water 
and wastewater treatment service. WHAUP Group is 
also into power business, through joint ventures with 
both domestic and foreign power plants, who have 
expertise in the power business field. Our power plants 
include both Conventional Fuel and Renewable Fuel 
power plants.
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a)  Utilities Business can be categorized as follows:

Products and Services Prominent Features

1) Raw Water Procuring and distributing raw, untreated water to enterprises in WHAID 
Group’s Industrial Estate with focusing mainly on petrochemical, heavy 
steel manufacturers, Independent Power Plant Producers (IPP), and Small 
Power Plant Producers (SPP).

2) Industrial Water Producing and distributing industrial water to enterprises in industrial 
estate which can be divided into four main categories as followings:
(1) Processed Water – Purified water through precipitation, filtration, 

and sterilization with Chlorine. Target customers include automobile 
manufacturers, automobile part manufacturers, food processing 
manufacturers, electronic manufacturers etc.

(2) Clarified Water – Purified water through precipitation, filtration, and 
sterilization with Chlorine (adding higher Chlorine concentration 
compared to the processed water). The Concentrated Chlorine 
Solution added to the clarified water will evaporate prior to 
distributing to the customers, as it can be ensured that the Chlorine 
will not be eroding customers’ machinery. The target customers 
include heavy metal industries, petrochemicals and power plants.

(3) Premium clarified water for industry has the characteristics that is 
higher than the normal industrial water produced by passing through 
the high-quality membrane and distributed to the customers in the 
power plant group mainly.

(4) Demineralized Water – Demineralized water is the highly pure water 
used in some industry such as Power plant, Petrochemical, Electronics 
etc.

3) Wastewater Treatment Providing wastewater treatment for customers inside the industrial estates 
in compliance with the Ministry of Industry, prior to draining into the 
natural water resource or recycling to be reuse in the production process. 
The Company has opened this type of water service at the ESIE Industrial 
Estate for the first time in year 2020.

4) Development of raw water  
 resources (Vertical  
 integration to the raw  
 water resources   
 development)

WHAUP has started water sources development projects to enhance 
operational efficiency and strengthen the stability of utility business 
operations, especially in year 2021, medium-sized water sources were 
developed in the areas near the WHAID’s industrial estates in the Eastern 
Economic Corridor (EEC)
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The WHAUP group has a policy to provide other types 
of utilities to the operators in and out of the industrial 
estates in the future as well. In 2022, WHA Water 
Co., Ltd. (WHAWT), a 99.99% owned subsidiary of the 
WHAUP Group, established a joint venture named 
“WHAUP Asia Reclaimed Water” (WHAUP AIE), a joint 
venture with Asia Industrial Estate Co., Ltd. to provide 
utility services within Asia Industrial Estate (Map Ta 
Phut) with production capacity for demineralized 
water about 1 million cubic meters per year. Water 
supply already began to distribute to customer in the 
fourth quarter of 2022. In addition, WHAUP Group has 
been certified for ISO 9001:2015 quality management 
system standards and ISO 14001:2015 environmental 
management system standards.

WHAUP Group had expand its business to Vietnam 
by investing in utility project which sell tap water in 
Vietnam in order to provide tap water in industrial 
estates of WHAID Group. Moreover, WHAUP Group has 
partially invested in shares of the company operating 
the tap water business in Vietnam for two companies 
are Cua Lo Water Supply, which is the producer and 
the distributor of tap water in Nghe An and Duang 
River Surface Water Plant (SDWTP), which is one of 
the leading tap water providers of Hanoi with the 
shareholding ratios of 47% and 34% respectively.

b) Power Business
WHAUP Group invests in both domestic and foreign 
electricity generating and distribution businesses 
together with the reputable electricity business 
entrepreneurs who have expertise in generating and 
distributing electricity and operated by Conventional 
Fuel and Renewable Energy generation businesses, in 
the solar power plant project Including investment 
in natural gas distribution and distribution business.

Innovation Development
WHAUP has been developing innovations and 
showcasing projects in various dimensions. All these 
efforts have made significant strides in the past year. 
In terms of operational excellence, WHAUP has 
initiated the Digital Transformation project through the 
development of Smart Utilities systems, such as SCADA 
systems for remote control and GIS model systems 
for water supply management, as well as human 
resource development to increase work efficiency and 
technology literacy. In terms of product development, 
WHAUP has continued to launch new products, 
particularly from 2020 to 2021, such as demineralized 
water, high-quality water that satisfies the needs of 
water users and whose future demand is expected 
to expand. In terms of sustainability, many of the 
innovative projects developed by WHAUP can meet 
the needs of Sustainability and Circular Economy. For 
example, the Demineralized Reclaimed Water project 
won the Outstanding Innovative Company Awards 
from the SET Awards 2021. WHAUP received the Best 
Innovative Company Awards from SET Awards in 2022 
for energy innovation development from Peer-to-Peer 
Energy Trading platform, a blockchain-based electricity 
trading network platform that helps increase efficiency 
in energy management. In addition, WHAUP launched 
the Renewable Energy Trade (RENEX) platform, which 
enables chances to sell solar electricity by matching 
buyers and sellers to exchange solar energy at an 
agreed price on a secure platform.



152 WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED

Business Strategy

Utilities Business Strategy
1) Continuous expansion of utilities services together 

with develop new Industrial Estates of WHAID.

 WHAUP Group will continue to expand its utilities 
facilities in the new WHAID’s industrial estates 
both in Thailand and in regional countries in order 
to provide total solution service of industrial water 
distribution and wastewater management services 
to industrial customers of WHAID Group both in 
Thailand and overseas.

2) Proactive in expanding utilities business outside 
WHAID’s industrial estates.

 WHAUP Group aims to capture business 
opportunities from the increasing demand of 
raw water, industrial water and wastewater 
management in both industrial and non- industrial 
markets particularly in the EEC area. WHAUP 
Group is developing business alliances with other 
industrial estate developers to expand utilities 
business in non-WHAID Group’s industrial estates 
by leveraging on its expertise and experience in 
utilities business, the ability to control cost as well 
as its well understanding of industrial customers’ 
need. For non-industrial market, WHAUP Group 
plans to build up strong relationship with local 
authorities as well as communities to develop 
potential collaborations on utilities distribution 
and management services to serve growing water 
consumptions. The Company focuses on investing 
in value added products such as demineralized 
water, premium clarified water, and wastewater 
reclamation.

3) Introduction of new solutions, innovation of 
utilities business to the market.

 In order to satisfy various and sophisticated needs 
of industrial customers, WHAUP Group targets to 
offer a more variety of products to customers with 
strategic expansion of the utility business beyond 
water distribution and wastewater treatment 
services resulted in innovations or new products 
that not only fulfill the needs of the Company’s 
current customers but also help create new 
customer bases.

4) Dig i tal izat ion for Operat ional Effic iency 
Enhancement.

 WHAUP Group has a philosophy of continual 
business development that focuses on increasing 
capabilities, enhancing efficiency, and enhancing 
customer satisfaction. The Company has launched 
the development of a Smart Metering system 
that can minimize the cost of data collection 
and prevent abnormalities that may occur during 
water delivery service by studying water usage 
patterns and the occurrence of abnormalities. In 
addition, the development of digital systems for 
public utilities supports operations in line with 
the Company’s strategies and business plans, 
which take into account the rapid and ongoing 
development of integrated utilities in the digital 
world.

5) Expansion to CLMV, particularly in Vietnam as the 
highest potential market.

 WHA Group plans to expand its utility business 
to regional countries, especially to countries 
with high utility consumption, so it targets 
CLMV countries especially Vietnam which is 
a high potential country since the number of 
populations is growing, the economic growth is 
strong leading to the increasing manufacturing 
activities. Currently, WHAUP Group has started to 
operate utility business in Vietnam by establishing 
a subsidiary to operate since May 2018 and in 
year 2019, WHAUP Group invested in 2 tap water 
companies. Moreover, WHAUP Group has gained 
several business partners, which allow to find 
investment opportunities in the water business.
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3) Strategy to focus on expansion of its business 
both in Thailand and CLMV countries, especially 
in Vietnam where is market with the highest 
potential.

 WHAUP Group plans to expand its energy business 
mentioned above to the market in Thailand 
and oversea, especially in the country with high 
population and economic growth rate and having 
huge demand for energy such as CLMV countries, 
especially Vietnam which is a country having 
potential in investment. The Company is currently 
in the process of studying in investing the Solar 
Farm Project

 4) Strategies for the Industry of the Future (New 
S-Curve)

 WHAUP Group recognizes the importance of 
technological dynamics as a factor that can have 
a global impact on various industrial sectors. To 
become a leader in integrated utilities and energy 
in industrial estates, the Company is examining 
the possibility of introducing new technologies 
to develop and extend into new businesses, 
such as the Battery Energy Storage System (BESS), 
as well as the possibility of the carbon credit 
market and merchant power market, to further 
develop innovation for the greatest benefit of 
business operations, including those involved in 
all dimensions.

Energy Business Strategy
1) Strategy for distributing clean energy. 

 WHA Group is aware on the environmental impact 
by intending the expansion and development 
of clean energy project with knowledge and 
understanding in energy technology and the need 
of customer, effective management both in terms 
of operation and financial cost. This help in the 
selection of appropriate technology to meet the 
need of customer with competitive price and at 
a lower price compared to competitor, which 
help reduce the production cost for industrial 
customer.

2) Strategy for implementing the various innovation 
and smart solutions for better energy management 
in industrial area.

 WHAUP Group is in the process of studying and 
developing various energy innovation, including 
new market structure of electricity such as Peer-
to-Peer Energy Trading, studying new fee structures 
such as Net Metering, Net Billing, studying new 
technology such as energy storage system, and 
studying the management and operation of 
new form of power system such as microgrid 
systems, etc., in the industrial estate of WHAID 
Group, in order to accommodate the transform of 
energy industry into the decentralized electricity 
generation and clean energy generation. This 
will help reduce production cost and enhance 
the energy stability for the entrepreneur in the 
industrial estate, and increase the investment 
opportunity to WHAUP Group.
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Targeted customers
Industrial Development Hub and Utilities & Power Hub 
have similar customer base, mostly based in Industrial 
Estates. The two-business hubs are accommodating/
complimenting one another in providing a full-
service business model. The two hubs are focused 
on International Clients who are looking to expand 
their investment tapping into Thailand. The majority 
of the clients come from various industrial clusters 
e.g. automotive, auto-parts, electronic, construction 
materials, metal casting, consumer products, logistic 
etc. As such, water usage of each customer is different 
which depend on producing process and products. In 
this regard, power plant business and petrochemical 
business which consume water more than other 
business.

Industry Trend and Competitiveness

Utilities Business
Thailand is considered to be one of the largest 
water consumers in Southeast Asia by dividing the 
water use objectives into two main groups are (1) 
Household consumption such as using water for 
consumption and general use and tourism and (2) 
Industrial consumption such as in the various industrial 
factories. This is in reference to the masterplan on the 
management of water resource 20 years (AD 2018-
2037) which is prepared by the Water Resource Policy 
and Management Commission, Thailand has a high 
volume of water consumption, particularly in irrigated 
agricultural areas, resulting in a high level of water 
consumption for agriculture. Furthermore, as a growth 
in population and the expansion of urban areas affect 
the development of industrial and economic areas, 
the overall demand for water consumption in the 
country tends to rise. According to the 2018 guideline 
for analyzing the use of industrial water in Thailand 
published by the Water and Environment Institute 
for Sustainability of the Federation of Thai Industries, 
Thailand consumed 147,747 million cubic meters of 
water for various activities. The allocation of water 
included 113,961 million cubic meters for agricultural 
use, 1,913 million cubic meters for industrial use, and 
27,090 million cubic meters for ecological preservation. 
Thailand’s industrial water use would reach to 2,793 
million cubic meters in 2037, with an average annual 
growth rate of 1.09%, according to projections of 
industrial water use.

Power Business 
The power business in Thailand is an infrastructure 
service under the supervision and regulation of 
the Ministry of Energy, the ERC and the National 
Energy Policy Board (NEPB), which are in charge of 
development to ensure the stability and sustainability 
of the national power utility. Originally, EGAT was 
solely responsible for generating power to support 
nationwide consumption. After demand for electricity 
sharply rose as a result of economic expansion and 
population increase, past governments promoted 
private partnership in the power generation business 
with a view to mitigating EGAT’s investment burden 
to construct power plants to respond to growing 
demand for electricity. Since 1992, the government 
has established the policy to enhance the role of the 
private sector in generating the electricity and allow 
them to participate in bidding for the construction 
of power plant. As such, there are the independent 
power producer (IPP) and small power producer (SPP) 
who have involved in the electricity generation for the 
country since 1994. At present, due to the promotion 
in utilization of renewable energy for electricity 
generation, there are many small power producer who 
has entered into the industry of electricity generation 
for the country. The cost for generation of electricity 
from solar has rapidly fallen in the past period, as 
such, many entrepreneurs have invested in installing 
the generating system for solar electricity, for their 
own use or distributing to user in industrial factory 
or other large establishments. This is because they 
can produce electricity with an average cost per unit 
lower than electricity purchased from the Provincial 
Electricity Authority (PEA) and Metropolitan Electricity 
Authority (MEA).

The demand for electricity in the country varies 
according to economic conditions, with the average 
growth rate of electricity demand being about  
0.9-1.1 times the rate of economic growth. As for the 
industry outlook for 2021-2023, private electricity 
businesses tend to grow better due to the domestic 
electricity demand, which is expected to expand by 
an average of 2.8 - 3.8% per year, and government 
investment policies in line with the power capacity 
development plan and renewable and alternative 
energy development plans.
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Product or Service Procurement
Raw water and fuel for electricity energy generation 
are important raw materials in doing business for 
the service on utility and energy with the policy on 
procuring raw materials of the various types as follows:

Raw Water supply
The business providing service on utilities (operated 
by WHAUP Group) is the business that needs to 
have sufficient raw water source for service to the 
customer, operator and/or lessee of the industrial 
estate. Moreover, it is for production of industrial water 
for sale to customers in the industrial estates by the 
WHAUP Group shall provide raw water from the three 
sources for servicing are:
1) Eastern Water Resources Development & 

Management PCL is the company that is granted 
a large concession in the eastern region, which 
provides the service covering the areas of 
Chonburi, Rayong and Chachoengsao provinces.

2) Royal Irrigation Department is buying raw water 
from the Irrigation Department via WHA Saraburi, 
Industrial Land Co., Ltd. which is a company in 
the WHAID group.

3) WHAID Group such as water from the natural wells 
in the WHAID Group’s area, which is prepared for 
the objective of preventing water shortages of the 
operators inside the area, and has the objective 
to drain water and prevent from flood problems 
inside the industrial estate.

Fuel supplys
The business on providing the energy service (operated 
by WHAUP Group) with the energy generated from 
conventional power plant and the renewable power 
plant. The fuels used in the power production can be 
divided into two types as follows:
1) Fuel that has cost from trading or sourcing

• Coal
 Signing the contract for coal supply and transport 

agreements with a large contractual party of 
Indonesia to procure and transport of bituminous 
coal from Indonesia to Ket Co-One power plant 
as a fuel for power generation in accordance with 
the process specified in the electricity purchase/
sale agreements.
• Natural gas

 The purchase/sale contracts were signed with 
Petroleum Authority of Thailand (PTT) for 25 years 
for Gold IPP Power Plant, Gulf JP NLL Power Plant, 
NLL, B. Grim Power Plant (WHA) 1, Gulf VTP Power 
Plant, Gulf TS 1 power plant, Gulf TS 2 Power 
Plant, Gulf TS 3 Power Plant, Gulf TS 4 Power 
Plant and Gulf JP NLL 2 Power Plant.

2) Fuel that does not has cost from trading or sourcing
• Water

 It is the main ingredient in power generation of the 
hydropower plant, with the water acquired from 
the natural sources, and no cost from purchasing 
or procurement. However, the water volume 
in each year may be varied depending on the 
weather and rainwater volume during the season.
• Sunlight

 Sunlight is the important ingredient in the power 
generation by the solar power plant. Sunlight 
derived from the natural source at no cost to 
harvest. However, the volume and intensity of 
the sunlight each period may be uncertain and 
cannot be predicted with accuracy, depending 
on the season and the weather condition in each 
time.

Impact on the environment
In the production and distribution of water for industry 
and wastewater management, WHA Group has given 
priority on the impact to the environment that may 
occur in the process, e.g., sediment and water that has 
passed through the treatment process. It shall abide 
by the rules and procedures on operation strictly with 
the implementation for control and management of 
the impact on the environment as follows:
(1) Sediment There is hiring an operator who has skills 

on disposal of it and licensed in accordance to 
the law to take the sediment for burying.

(2) Treated water shall be inspected on the quality 
before being released into the natural water 
source, which it shall have the quality to comply 
with the relevant law and requirements. Moreover, 
the WHAID group also has invested to install the 
modern equipment to inspect the water quality 
continuously, e.g., the online monitoring system 
(EMC2 system) for the engineer can inspect 
the quality and efficiency of the wastewater 
management system closely. Moreover, there is 
management of water integration by recycling for 
optimization.

Furthermore, since WHAUP Group has been certified 
on ISO 14000:2004, which is involved with the 
conservation of the environment by complying 
with the strict standards. In the past, WHAUP Group 
has never had a dispute or filed a lawsuit related 
to creating an impact on the environment, nor has 
been admonished or penalized by a state agency 
pertinent to the law that WHAUP Group has to abide 
by whatsoever.
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Securities and Shareholders Information 

Registered Capital and Paid-up Capital 

As of 31 December 2023, the Company’s registered capital was 6,000,000,000 Baht and paid-up capital was 
3,882,074,476.40 Baht, which was divided into 9,705,186,191 ordinary shares at a par value of Baht 0.40 per share.

Shareholders 

Upon the Book Closing Date on 17 November 2023, the major shareholders and percent of shareholding of the 
Company were as follows:

Shareholders Number of Shares Percentage

1.  WHA Venture Holding Co., Ltd. 9,563,839,406 98.54

2.  Mr. Sawasdi Horrungruang  64,803,500 0.67

Total 9,628,642,906 99.21

Other Securities

As of 31 December 2023, there was no debenture issued by the Company which was not redeemed.
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Management Structure 
As of 31 December 2023
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Board of Directors 
The Board of Directors consists of 11 directors as 
follows:
1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul 
 Chairman of the Board of Directors
2. Mr. David Richard Nardone 
 Vice Chairman of the Board of Directors1

3. Mr. Vivat Jiratikarnsakul  
 Director
4. Mr. Apichai Boontherawara 
 Director (Non-Executive Director)
5. Mrs. Anchalee Chavanich 
 Director (Non-Executive Director)
6. Gen. Prachya Chalermwat 
 Director (Non-Executive Director)
7. Mr. Chakkrit Parapuntakul 
 Director (Non-Executive Director)
8. Mrs. Kritsana Sukboonyasatit 
 Director (Non-Executive Director)
9. Mr. Anuchit Anuchitanukul 
 Director (Non-Executive Director)
10. Ms. Ajarin Pattanapanchai 
 Director (Non-Executive Director)
11. Mr. Arkrapol Pichedvanichok 
 Director (Non-Executive Director)
Remark 1 Mr. David Richard Nardone was appointed to be Vice 

Chairman of the Board of Directors effective on 1 March 2023 

onwards.

Duties and Responsibilities of the Board 
of Directors
The Board of Directors is responsible for the 
determination of corporate vision, policy and strategy 
for the business operation, with ability, integrity and 
care, in order to achieve the continuous and long-
lasting benefits for the Company and its shareholders. 
Its responsibility includes effective control and 
supervision of the Management to assure that the 
Board of Directors’ instructions have been put into 
practice with efficiency and in compliance with relevant 
laws, the Articles of Association, and objectives of 
the Company, as well as the resolution of the Board 
of Directors and shareholders meeting, including the 

requirements of various supervisory authorities. In 
discharging its responsibilities, the Board of Directors 
may appoint or assign one or more specific directors 
or other persons to act on its behalf, and can revoke, 
change or amend such appointments or assignments 
at any time as it considers necessary or appropriate.

Tenure of the Directors
In the Annual General Meeting of Shareholders, 1/3 
of the total directors shall retire. In the case that it is 
undividable, the directors in the amount nearest to 1/3 
shall retire. The retiring director may be re-elected to 
assume the directorship position.

Executive Committee
The Executive Committee consists of 7 members as 
follows:
1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul 
 Chairman of the Executive Committee
2. Mr. Vivat Jiratikarnsakul
 Executive Committee Member 
3. Mr. Krailuck Asawachatroj 
 Executive Committee Member 
4. Mr. Pajongwit Pongsivapai 
 Executive Committee Member
5. Mr. Natthapatt Tanboon-ek 
 Executive Committee Member
6. Mr. Somsak Boonchoyruengchai 
 Executive Committee Member

The Executive Committee is assigned by the Board 
of Directors to support its duty and responsibility 
relating to the corporate vision, policy and strategy 
for the business operation, and to assist in controlling 
and supervising the Management in order to assure 
that the corporate vision, policy and strategy for the 
business operation have been put into practice with 
efficiency and in compliance with relevant laws, the 
Articles of Association, and objectives of the Company, 
as well as the resolution of the Board of Directors and 
shareholders meeting, including the requirements of 
various supervisory authorities. 
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Managements
5 Managements of the Company are shown as follows:
1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul  Chief Executive Office and Acting Chief Technology Officer1

2. Mr. Krailuck Asawachatroj  Chief Strategic Officer 
3. Mr. Pajongwit Pongsivapai  Chief Operating Officer2

4. Mr. Natthapatt Tanboon-ek  Chief Financial Officer 
5. Mr. Somsak Boonchoyruengchai Chief Accounting Officer

Remarks 1Ms. Jareeporn Jarukornsakul was appointed to be Chief Executive Office effective on 1 March 2023 onwards.
 2Mr. Pajongwit Pongsivapai was appointed to be Chief Operating Officer effective on 1 March 2023 onwards.

Remuneration for Directors for the year 2023
The remuneration for the year 2023 of 11 directors is in accordance with the budget which has been approved by 
the 2023 Annual General Meeting of Shareholders in the amount of Baht 20,000,000. In 2023, the remuneration 
has been paid to the directors in the amount of Baht 14,540,000 including retainer fee, meeting allowance of 
the Board of Directors and Executive Committee. Directors do not receive any non-monetary remuneration or 
other benefits.

unit : baht

Name
Directors’ Remuneration for year 2023

Retainer Fee
Meeting Allowance

Total
Board of Directors Executive Committee

1.  Ms. Jareeporn Jarukornsakul 1,500,000 240,000 300,000 2,040,000

2.  Mr. David Richard Nardone1 1,000,000 200,000 250,000 1,450,000

3.  Mr. Vivat Jiratikarnsakul 1,000,000 200,000 250,000 1,450,000

4.  Mr. Apichai Boontherawara 1,000,000 200,000 - 1,200,000

5.  Mrs. Anchalee Chavanich 1,000,000 200,000 - 1,200,000

6.  Gen. Prachya Chalermwat 1,000,000 200,000 - 1,200,000
7.  Mr. Chakkrit Parapuntakul 1,000,000 200,000 - 1,200,000
8.  Mrs. Kritsana Sukboonyasatit 1,000,000 200,000 - 1,200,000
9.  Mr. Anuchit Anuchitanukul 1,000,000 200,000 - 1,200,000
10. Ms. Ajarin Pattanapanchai 1,000,000 200,000 - 1,200,000
11.  Mr. Arkrapol Pichedvanichok 1,000,000 200,000 - 1,200,000

Total 11,500,000 2,240,000 800,000 14,540,000

Remark 1Mr. David Richard Nardone resigned from position as Executive Committee Member, effective on 30 November 2023.
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General and Other Significant Information 

Name of security issuer : WHA Industrial Development Public Company Limited

Business activities  : 1. To develop and manage the industrial estate
  2. To service Fiber Optic FTTx
  3. To operate or provide the industrial estate utilities
   3.1 To provide water management service in the industrial estates
   3.2 To provide the management service for the other kinds of utilities
  4. To invest in power business by holding equity in the companies where generate  

 and distribute the power
  5. Property
   5.1 Ready Built Factories for rent 
   5.2 Logistics Park for rent
   5.3 Real Estate investment trust management

Head Office : No. 777 WHA Tower, 23rd-25th Floor, Moo 13, Debaratna Road (Bangna-Trad) KM.7, 
Bang Kaeo Sub-district, Bang Phli District, Samutprakarn 10540 Thailand

Registration No. : 0107536000676

Telephone No. : +66 2719 9555

Fax. No. : +66 2719 9546

Website : http://www.wha-industrialestate.com

Registered capital : Baht 6,000,000,000

Paid-up capital :  Baht 3,882,074,476.40, divided into 9,705,186,191 ordinary shares, at a par value 
of Baht 0.40 per share

Other references : Security Registrar
  Thailand Securities Depository Company Limited
  The Stock Exchange of Thailand Building
  No. 93 Ratchadaphisek Road, Dindaeng Sub-district, Dindaeng District, 
  Bangkok Thailand 10400  
  Telephone No. +66 2009 9999
  Auditor
  Mr. Boonrueng Lerdwiseswit, CPA No. 6552
  PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd.
  No. 179/74-80 South Sathorn Road, Thung Maha Mek Sub-district, 
  Sathorn District, Bangkok Thailand 10120 
  Telephone No. +66 2844 1000
  Legal Consultant 
  RL Counsel Company Limited
  No. 62/15 Thaniya Road, Suriya Wong Sub-District, Bangrak District, 
  Bangkok Thailand 10500 
  Telephone No. +66 2235 3339
  Financial Advisor
  It will be considered for each project.
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Audit Fee 

Audit Fee

In 2023, the Company paid for auditor fee to the audit firm, PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. in the amount 
of 1,830,000 Baht.

None Audit Fee
-None-
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CONSOLIDATED AND 
SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS

Independent Auditor’s Report

To the Shareholders and the Board of Directors of WHA Industrial Development Public Company Limited

My opinion

In my opinion, the consolidated financial statements and the separate financial statements present fairly, in all material
respects, the consolidated financial position of WHA Industrial Development Public Company Limited (the Company)
and its subsidiaries (the Group) and the separate financial position of the Company as at 31 December 2023, and its
consolidated and separate financial performance and its consolidated and separate cash flows for the year then
ended in accordance with Thai Financial Reporting Standards (TFRS).

What I have audited

The consolidated financial statements and the separate financial statements comprise:

 the consolidated and separate statements of financial position as at 31 December 2023;
 the consolidated and separate statements of comprehensive income for the year then ended;
 the consolidated and separate statements of changes in equity for the year then ended;
 the consolidated and separate statements of cash flows for the year then ended; and
 the notes to the consolidated and separate financial statements, which include significant accounting policies

and other explanatory information.

Basis for opinion

I conducted my audit in accordance with Thai Standards on Auditing (TSAs). My responsibilities under those standards
are further described in the Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated and separate financial
statements section of my report. I am independent of the Group and the Company in accordance with the Code of
Ethics for Professional Accountants including Independence Standards issued by the Federation of Accounting
Professions (TFAC Code) that are relevant to my audit of the consolidated and separate financial statements, and
I have fulfilled my other ethical responsibilities in accordance with the TFAC Code. I believe that the audit evidence
I have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for my opinion.

Other information

The directors are responsible for the other information. The other information comprises the information included in
the annual report, but does not include the consolidated and separate financial statements and my auditor’s report
thereon. The annual report is expected to be made available to me after the date of this auditor's report.

My opinion on the consolidated and separate financial statements does not cover the other information and I will not
express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with my audit of the consolidated and separate financial statements, my responsibility is to read the
other information identified above when it becomes available and, in doing so, consider whether the other information
is materially inconsistent with the consolidated and separate financial statements or my knowledge obtained in the
audit, or otherwise appears to be materially misstated.

When I read the annual report, if I conclude that there is a material misstatement therein, I am required to communicate
the matter to the directors.
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Independent Auditor’s Report

To the Shareholders and the Board of Directors of WHA Industrial Development Public Company Limited

My opinion
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and its subsidiaries (the Group) and the separate financial position of the Company as at 31 December 2023, and its
consolidated and separate financial performance and its consolidated and separate cash flows for the year then
ended in accordance with Thai Financial Reporting Standards (TFRS).
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 the consolidated and separate statements of cash flows for the year then ended; and
 the notes to the consolidated and separate financial statements, which include significant accounting policies

and other explanatory information.

Basis for opinion

I conducted my audit in accordance with Thai Standards on Auditing (TSAs). My responsibilities under those standards
are further described in the Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated and separate financial
statements section of my report. I am independent of the Group and the Company in accordance with the Code of
Ethics for Professional Accountants including Independence Standards issued by the Federation of Accounting
Professions (TFAC Code) that are relevant to my audit of the consolidated and separate financial statements, and
I have fulfilled my other ethical responsibilities in accordance with the TFAC Code. I believe that the audit evidence
I have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for my opinion.

Other information

The directors are responsible for the other information. The other information comprises the information included in
the annual report, but does not include the consolidated and separate financial statements and my auditor’s report
thereon. The annual report is expected to be made available to me after the date of this auditor's report.

My opinion on the consolidated and separate financial statements does not cover the other information and I will not
express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with my audit of the consolidated and separate financial statements, my responsibility is to read the
other information identified above when it becomes available and, in doing so, consider whether the other information
is materially inconsistent with the consolidated and separate financial statements or my knowledge obtained in the
audit, or otherwise appears to be materially misstated.

When I read the annual report, if I conclude that there is a material misstatement therein, I am required to communicate
the matter to the directors.

Independent Auditor’s Report
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Responsibilities of the directors for the consolidated and separate financial statements

The directors are responsible for the preparation and fair presentation of the consolidated and separate financial
statements in accordance with TFRS, and for such internal control as the directors determine is necessary to enable the
preparation of consolidated and separate financial statements that are free from material misstatement, whether due to
fraud or error.

In preparing the consolidated and separate financial statements, the directors are responsible for assessing the Group’s
and Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using
the going concern basis of accounting unless the directors either intend to liquidate the Group and Company or to cease
operations, or has no realistic alternative but to do so.

The directors are responsible for overseeing the Group’s and Company’s financial reporting process.

Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated and separate financial statements

My objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated and separate financial statements
as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that
includes my opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit
conducted in accordance with TSAs will always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can
arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be
expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated and separate financial
statements.

As part of an audit in accordance with TSAs, I exercise professional judgement and maintain professional scepticism
throughout the audit. I also:

 Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated and separate financial statements,
whether due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit
evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for my opinion. The risk of not detecting a material
misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion,
forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.

 Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the
Group’s and the Company’s internal control.

 Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates
and related disclosures made the directors.

 Conclude on the appropriateness of the directors’ use of the going concern basis of accounting and, based on
the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events or conditions that may
cast significant doubt on the Group and the Company’s ability to continue as a going concern. If I conclude
that a material uncertainty exists, I am required to draw attention in my auditor’s report to the related
disclosures in the consolidated and separate financial statements or, if such disclosures are inadequate, to
modify my opinion. My conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of my auditor’s
report. However, future events or conditions may cause the Group’s and the Company to cease to continue
as a going concern.

 Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated and separate financial statements,
including the disclosures, and whether the consolidated and separate financial statements represent the underlying
transactions and events in a manner that achieves fair presentation.

 Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or business
activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial statements. I am responsible for
the direction, supervision and performance of the group audit. I remain solely responsible for my audit opinion.

I communicate with the directors regarding, among other matters, the planned scope and timing of the audit and
significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that I identify during my audit.

PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd.

Boonrueng Lerdwiseswit
Certified Public Accountant (Thailand) No. 6552
Bangkok
23 February 2024
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

Restricted deposits 8, 10 71,584,862 - - -

Trade and other receivables 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

Short-term loans to related parties 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

Derivative assets 10 8,696,918 - - -

Financial assets measured at

amortised cost 10 26,143,136 851,865 - -

Real estate development costs 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

Other current assets 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

Non-current assets held-for-sale - 902,850 - -

Total current assets 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

Non-current assets

Financial assets measured at

fair value through profit or loss 10 343,064,492 437,188,909 - -

Long-term loans to related parties 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

Financial assets measured at

fair value through other

comprehensive income 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

Investments in associates 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

Investments in subsidiaries 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

Interests in joint ventures 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

Investment properties 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

Deferred income tax assets 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

Other non-current assets 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

Total non-current assets 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

Total assets 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

Director __________________________ Director __________________________

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Property, plant and equipment

Consolidated Separate

financial statements financial statements
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Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

Restricted deposits 8, 10 71,584,862 - - -

Trade and other receivables 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

Short-term loans to related parties 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

Derivative assets 10 8,696,918 - - -

Financial assets measured at

amortised cost 10 26,143,136 851,865 - -

Real estate development costs 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

Other current assets 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

Non-current assets held-for-sale - 902,850 - -

Total current assets 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

Non-current assets

Financial assets measured at

fair value through profit or loss 10 343,064,492 437,188,909 - -

Long-term loans to related parties 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

Financial assets measured at

fair value through other

comprehensive income 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

Investments in associates 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

Investments in subsidiaries 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

Interests in joint ventures 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

Investment properties 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

Deferred income tax assets 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

Other non-current assets 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

Total non-current assets 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

Total assets 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

Director __________________________ Director __________________________

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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Statements of Financial Position
WHA Industrial Development Public Company Limited
As at 31 December 2023

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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financial statements financial statements
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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financial statements financial statements
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate

financial statements financial statements

5

Statements of Financial Position
WHA Industrial Development Public Company Limited
As at 31 December 2023



168 WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Note Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Equity

Share capital

Authorised share capital

Ordinary shares,

15,000,000,000 shares

of par Baht 0.40 each 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

Issued and paid-up share capital

Ordinary shares,

9,705,186,191 shares

of paid-up Baht 0.40 each 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

Share premium on ordinary shares 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

Retained earnings

Appropriated - legal reserve 31 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

Unappropriated 15,431,368,063 16,539,260,628 7,467,666,167 9,302,320,308

Other components of equity 3,027,875,128 3,357,118,060 (315,285,023) (93,037,359)

Equity attributable to the owners of

the parent 23,380,022,287 24,817,157,784 12,073,160,240 14,130,062,045

Non-controlling interests 3,008,054,047 2,714,392,218 - -

Total equity 26,388,076,334 27,531,550,002 12,073,160,240 14,130,062,045

Total liabilities and equity 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited
As at 31 December 2023

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

Restricted deposits 8, 10 71,584,862 - - -

Trade and other receivables 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

Short-term loans to related parties 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

Derivative assets 10 8,696,918 - - -

Financial assets measured at

amortised cost 10 26,143,136 851,865 - -

Real estate development costs 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

Other current assets 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

Non-current assets held-for-sale - 902,850 - -

Total current assets 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

Non-current assets

Financial assets measured at

fair value through profit or loss 10 343,064,492 437,188,909 - -

Long-term loans to related parties 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

Financial assets measured at

fair value through other

comprehensive income 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

Investments in associates 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

Investments in subsidiaries 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

Interests in joint ventures 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

Investment properties 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

Deferred income tax assets 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

Other non-current assets 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

Total non-current assets 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

Total assets 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

Director __________________________ Director __________________________

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Comprehensive income

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Revenues from sales of real estate 7,658,631,131 7,274,184,946 636,799,688 876,500,523

Revenues from sales of goods 2,203,864,490 1,960,025,392 10,805,498 14,250,140

Revenues from leases and services 1,844,182,502 1,806,276,644 142,543,260 119,499,985

Costs of sales of real estate 26 (3,204,882,184) (3,531,116,410) (312,525,676) (529,350,239)

Costs of sales of goods (1,237,860,879) (1,105,871,695) (1,024,948) (912,139)

Costs of leases and services (926,561,642) (889,846,792) (63,250,373) (62,216,214)

Gross profit 6,337,373,418 5,513,652,085 413,347,449 417,772,056

Other income 24 471,790,972 1,095,516,858 4,833,052,368 2,228,203,386

Selling expenses (465,012,055) (406,598,992) (115,337,523) (100,770,207)

Administrative expenses (1,123,471,576) (1,104,299,061) (512,032,532) (578,962,951)

Finance costs 25 (467,094,885) (390,219,548) (173,500,862) (157,891,887)

Share of profit from associates

and joint ventures 1,360,925,389 148,893,593 - -

Profit before income tax 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397

Income tax expenses 27 (474,116,186) (477,251,031) (81,481,413) (57,855,702)

Profit for the year 5,640,395,077 4,379,693,904 4,364,047,487 1,750,494,695

Other comprehensive income

Items that will not be reclassified

subsequently to profit or loss

Changes in fair value of equity

investments at fair value through

other comprehensive income 10 (277,809,580) (197,587,011) (277,809,580) (197,587,011)

Remeasurements on

employee benefit obligations 21 - (1,576,442) - (18,055,259)

Income tax relating to items that

will not be reclassified

subsequently to profit or loss 27 55,561,916 39,832,690 55,561,916 43,128,454

Total items that will not be reclassified

subsequently to profit or loss (222,247,664) (159,330,763) (222,247,664) (172,513,816)

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Comprehensive income

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Revenues from sales of real estate 7,658,631,131 7,274,184,946 636,799,688 876,500,523

Revenues from sales of goods 2,203,864,490 1,960,025,392 10,805,498 14,250,140

Revenues from leases and services 1,844,182,502 1,806,276,644 142,543,260 119,499,985

Costs of sales of real estate 26 (3,204,882,184) (3,531,116,410) (312,525,676) (529,350,239)

Costs of sales of goods (1,237,860,879) (1,105,871,695) (1,024,948) (912,139)

Costs of leases and services (926,561,642) (889,846,792) (63,250,373) (62,216,214)

Gross profit 6,337,373,418 5,513,652,085 413,347,449 417,772,056

Other income 24 471,790,972 1,095,516,858 4,833,052,368 2,228,203,386

Selling expenses (465,012,055) (406,598,992) (115,337,523) (100,770,207)

Administrative expenses (1,123,471,576) (1,104,299,061) (512,032,532) (578,962,951)

Finance costs 25 (467,094,885) (390,219,548) (173,500,862) (157,891,887)

Share of profit from associates

and joint ventures 1,360,925,389 148,893,593 - -

Profit before income tax 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397

Income tax expenses 27 (474,116,186) (477,251,031) (81,481,413) (57,855,702)

Profit for the year 5,640,395,077 4,379,693,904 4,364,047,487 1,750,494,695

Other comprehensive income

Items that will not be reclassified

subsequently to profit or loss

Changes in fair value of equity

investments at fair value through

other comprehensive income 10 (277,809,580) (197,587,011) (277,809,580) (197,587,011)

Remeasurements on

employee benefit obligations 21 - (1,576,442) - (18,055,259)

Income tax relating to items that

will not be reclassified

subsequently to profit or loss 27 55,561,916 39,832,690 55,561,916 43,128,454

Total items that will not be reclassified

subsequently to profit or loss (222,247,664) (159,330,763) (222,247,664) (172,513,816)

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Comprehensive income

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Note Baht Baht Baht Baht

Items that will be reclassified

subsequently to profit or loss

Currency translation differences (51,291,646) (9,089,917) - -

Share of other comprehensive income

(expense) of associates and joint ventures

accounted for using the equity method (73,763,116) 625,914,277 - -

Total items that will be reclassified

subsequently to profit or loss (125,054,762) 616,824,360 - -

Other comprehensive income (expense)

for the year, net of tax (347,302,426) 457,493,597 (222,247,664) (172,513,816)

Total comprehensive income

for the year 5,293,092,651 4,837,187,501 4,141,799,823 1,577,980,879

Profit attributable to:

Owners of the parent 5,090,809,063 3,807,125,563 4,364,047,487 1,750,494,695

Non-controlling interests 549,586,014 572,568,341 - -

5,640,395,077 4,379,693,904 4,364,047,487 1,750,494,695

Total comprehensive income

attributable to:

Owners of the parent 4,761,566,131 4,085,688,501 4,141,799,823 1,577,980,879

Non-controlling interests 531,526,520 751,499,000 - -

5,293,092,651 4,837,187,501 4,141,799,823 1,577,980,879

Earnings per share

Basic earnings per share 28 0.52 0.39 0.45 0.18

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

financial statements financial statements

Consolidated Separate

8

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

Restricted deposits 8, 10 71,584,862 - - -

Trade and other receivables 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

Short-term loans to related parties 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

Derivative assets 10 8,696,918 - - -

Financial assets measured at

amortised cost 10 26,143,136 851,865 - -

Real estate development costs 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

Other current assets 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

Non-current assets held-for-sale - 902,850 - -

Total current assets 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

Non-current assets

Financial assets measured at

fair value through profit or loss 10 343,064,492 437,188,909 - -

Long-term loans to related parties 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

Financial assets measured at

fair value through other

comprehensive income 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

Investments in associates 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

Investments in subsidiaries 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

Interests in joint ventures 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

Investment properties 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

Deferred income tax assets 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

Other non-current assets 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

Total non-current assets 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

Total assets 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

Director __________________________ Director __________________________

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Property, plant and equipment

Consolidated Separate

financial statements financial statements

4

Statements of Comprehensive income
WHA Industrial Development Public Company Limited
For the year ended 31 December 2023
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022
Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from operating activities
Profit before income tax 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397

Adjustments for :

(Reversal of) impairment

losses on financial assets (3,074,716) (5,388,423) (137,036) 126,089

Depreciation 14, 15, 26 492,692,989 425,001,489 21,794,887 21,287,906

Amortisation 26 6,272,167 4,849,618 3,737,217 2,798,071

Changes in fair value of financial assets

measured at fair value through profit or loss 94,124,417 (23,519,749) - -

Gain from sales of investments in joint venture 24 - (105,779,729) - -

Gain from sales of other long-term investments 24 - (15,000,000) - -

Receipt of share transferred with no compensation paid (10) - (10) -

Impairment loss on investments in joint venture 24 - - 30,308,383 -

Reversal of Impairment (gain) loss on

investments in associates - - (26,153,411) 4,102,757

Loss (gain) from the disposal of investment properties 50 (820,153,840) - -

Loss from disposal of non-current assets held-for-sale 706,588 - - -

Loss (gain) from the disposal of property, plant

and equipment 2,250,646 (239,297,825) 39,110 (270,342)

Loss (gain) from exchange rate 28,996,707 (113,723,749) (10,351,966) 13,706,155

Unrealised (gain) loss from measurement of

financial instruments (16,939,241) 8,242,323 - -

Employee benefit obligations 21 13,330,857 13,236,284 4,343,517 4,718,452

Interest income 24 (229,002,510) (176,081,468) (220,552,781) (184,348,844)

Dividend income 24 (154,148,604) (126,342,551) (4,225,086,796) (1,726,346,482)

Finance costs 25 467,094,885 390,219,548 173,500,862 157,891,887

Share of profit from associates and joint ventures (1,360,925,389) (148,893,593) - -

Changes in working capital :

Restricted deposits 8 (71,584,862) - - -
Trade and other receivables (108,126,750) (123,433,552) 40,020,715 (101,442,874)

Real estate development costs (419,745,093) 1,651,849,303 (1,249,530,404) 530,549,231

Other current assets 26,474,338 24,564,199 1,085,863 (283,894)

Other non-current assets (138,788,220) (756,108,221) (11,023,870) (19,682,285)

Trade and other payables 604,652,179 (61,838,755) (66,739,574) (55,744,504)

Deferred revenue (26,265,025) (102,327,415) (13,615,817) (14,536,063)

Other current liabilities (4,952,887) 35,636,149 (17,506,227) 29,786,482

Payments of employee benefit 21 (10,212,897) (5,070,000) (4,108,427) (5,070,000)

Other non-current liabilities 20,301,797 2,919,810 (5,136,342) 8,652,503

Cash generated from operations 5,327,642,679 4,590,504,788 (1,129,583,207) 474,244,642

Interest received 286,555,536 189,190,338 285,546,528 236,875,481

Interest paid (485,261,428) (492,052,558) (108,101,355) (113,962,413)

Dividend received 907,670,547 509,638,958 4,225,086,796 1,726,346,482

Income tax refund received 80,026,767 20,565,960 - -

Income tax paid (406,089,846) (340,973,950) (45,812,986) (9,674,312)

Net cash receipts from operating activities 5,710,544,255 4,476,873,536 3,227,135,776 2,313,829,880

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate
financial statements financial statements
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate

financial statements financial statements

5
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022
Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from operating activities
Profit before income tax 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397

Adjustments for :

(Reversal of) impairment

losses on financial assets (3,074,716) (5,388,423) (137,036) 126,089

Depreciation 14, 15, 26 492,692,989 425,001,489 21,794,887 21,287,906

Amortisation 26 6,272,167 4,849,618 3,737,217 2,798,071

Changes in fair value of financial assets

measured at fair value through profit or loss 94,124,417 (23,519,749) - -

Gain from sales of investments in joint venture 24 - (105,779,729) - -

Gain from sales of other long-term investments 24 - (15,000,000) - -

Receipt of share transferred with no compensation paid (10) - (10) -

Impairment loss on investments in joint venture 24 - - 30,308,383 -

Reversal of Impairment (gain) loss on

investments in associates - - (26,153,411) 4,102,757

Loss (gain) from the disposal of investment properties 50 (820,153,840) - -

Loss from disposal of non-current assets held-for-sale 706,588 - - -

Loss (gain) from the disposal of property, plant

and equipment 2,250,646 (239,297,825) 39,110 (270,342)

Loss (gain) from exchange rate 28,996,707 (113,723,749) (10,351,966) 13,706,155

Unrealised (gain) loss from measurement of

financial instruments (16,939,241) 8,242,323 - -

Employee benefit obligations 21 13,330,857 13,236,284 4,343,517 4,718,452

Interest income 24 (229,002,510) (176,081,468) (220,552,781) (184,348,844)

Dividend income 24 (154,148,604) (126,342,551) (4,225,086,796) (1,726,346,482)

Finance costs 25 467,094,885 390,219,548 173,500,862 157,891,887

Share of profit from associates and joint ventures (1,360,925,389) (148,893,593) - -

Changes in working capital :

Restricted deposits 8 (71,584,862) - - -
Trade and other receivables (108,126,750) (123,433,552) 40,020,715 (101,442,874)

Real estate development costs (419,745,093) 1,651,849,303 (1,249,530,404) 530,549,231

Other current assets 26,474,338 24,564,199 1,085,863 (283,894)

Other non-current assets (138,788,220) (756,108,221) (11,023,870) (19,682,285)

Trade and other payables 604,652,179 (61,838,755) (66,739,574) (55,744,504)

Deferred revenue (26,265,025) (102,327,415) (13,615,817) (14,536,063)

Other current liabilities (4,952,887) 35,636,149 (17,506,227) 29,786,482

Payments of employee benefit 21 (10,212,897) (5,070,000) (4,108,427) (5,070,000)

Other non-current liabilities 20,301,797 2,919,810 (5,136,342) 8,652,503

Cash generated from operations 5,327,642,679 4,590,504,788 (1,129,583,207) 474,244,642

Interest received 286,555,536 189,190,338 285,546,528 236,875,481

Interest paid (485,261,428) (492,052,558) (108,101,355) (113,962,413)

Dividend received 907,670,547 509,638,958 4,225,086,796 1,726,346,482

Income tax refund received 80,026,767 20,565,960 - -

Income tax paid (406,089,846) (340,973,950) (45,812,986) (9,674,312)

Net cash receipts from operating activities 5,710,544,255 4,476,873,536 3,227,135,776 2,313,829,880

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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financial statements financial statements
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate

financial statements financial statements
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7, 10 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

Restricted deposits 8, 10 71,584,862 - - -

Trade and other receivables 9 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

Short-term loans to related parties 10, 29 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

Derivative assets 10 8,696,918 - - -

Financial assets measured at

amortised cost 10 26,143,136 851,865 - -

Real estate development costs 11 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

Other current assets 307,043,711 325,520,203 1,627,585 2,713,448

Non-current assets held-for-sale - 902,850 - -

Total current assets 24,071,461,672 25,120,782,619 12,972,771,313 15,147,100,393

Non-current assets

Financial assets measured at

fair value through profit or loss 10 343,064,492 437,188,909 - -

Long-term loans to related parties 10, 29 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

Financial assets measured at

fair value through other

comprehensive income 10 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

Investments in associates 12 11,912,174,712 11,400,955,776 984,993,796 990,019,757

Investments in subsidiaries 13 - - 8,412,143,828 8,412,143,828

Interests in joint ventures 12 1,509,693,297 1,388,251,272 507,241,607 478,449,980

Investment properties 14 3,168,460,324 2,884,018,894 303,006,974 309,306,498

15 7,217,116,990 6,162,905,540 54,772,750 63,991,117

Deferred income tax assets 16 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -

Other non-current assets 627,145,665 1,348,939,226 69,755,036 80,007,763

Total non-current assets 26,016,830,814 25,111,072,104 11,183,916,015 11,918,199,106

Total assets 50,088,292,486 50,231,854,723 24,156,687,328 27,065,299,499

Director __________________________ Director __________________________

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Property, plant and equipment
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financial statements financial statements
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022
Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from investing activities
Payments for the acquisition of financial assets

measured at amortised cost (25,345,510) (26,036) - -

Payments for short-term loans to related parties 29 (1,353,257,848) (1,034,800,000) (1,542,363,904) (2,134,570,000)

Proceeds from short-term loans to related parties 29 3,872,800,000 708,327,207 4,632,646,291 2,531,914,000

Payments for long-term loans to related parties 29 (43,111,500) (28,960,000) (172,510,000) (492,488,000)

Proceeds from long-term loans to related parties 29 51,306,667 50,000,000 692,839,067 -

Payments of available for sales investments - (118,240,560) - (118,240,560)

Advance payment for interests in joint venture - - - (5,100,000)

Proceeds from capital reduction of investments

in associates 31,179,372 11,004,484 31,179,372 11,004,484

Payments for investments in subsidiaries - - - (448,824,000)

Payments for interests in joint ventures 12 (130,199,994) (123,172,200) (59,100,000) (18,000,000)

Proceeds from sale of investments in joint venture - 125,937,999 - -

Proceeds from sale of other long-term investments - 315,000,000 - -

Proceeds from sales of building Improvement 196,262 - - -

Payments for the acquisition of investment properties - (432,812,541) - (90,413,212)

Proceeds from the disposal of investment properties - 1,474,075,647 - -

Payments for the acquisition of property, plant

and equipment (1,368,845,811) (1,522,273,974) (3,862,000) (8,224,625)

Proceeds from the disposal of property, plant

and equipment 5,641,273 341,572,129 - 287,841

Payments for sold properties' income tax - (66,701,654) - -

Net cash (payments in) receipts from

investing activities 1,040,362,911 (301,069,499) 3,578,828,826 (772,654,072)

Cash flows from financing activities
Proceeds from short-term loans 17 5,150,000,000 2,500,000,000 2,200,000,000 -

Payments for issuance cost of short-term loans 17 (1,040,000) (1,340,000) - -

Repayments of short-term loans 17 (5,100,000,000) (1,900,000,000) (2,200,000,000) -

Proceeds from short-term loans

from related parties 17 - 83,400,000 4,258,019,680 3,228,000,000

Repayments of short-term loans

from related parties 17 - (631,200,000) (4,116,955,258) (658,042,215)

Proceeds from long-term loans 17 1,100,000,000 2,400,000,000 700,000,000 2,400,000,000

Payments for issuance cost of long-term loans 17 (2,700,000) (2,550,000) (700,000) (2,550,000)

Repayments of long-term loans 17 (1,680,000,000) (4,580,000,000) (1,680,000,000) (2,580,000,000)

Proceeds from debentures 19 3,500,000,000 4,300,000,000 - -

Payments for issuance of debentures 19 (4,040,000) (5,864,000) - -

Repayments of debentures 19 (2,790,000,000) (1,500,000,000) - -

Payments for lease liabilities (21,016,269) (147,335,608) (6,332,292) (7,151,506)

Dividend paid 22 (6,172,630,555) (1,795,114,928) (6,172,678,865) (1,795,122,223)

Dividend paid from subsidiaries

to non-cotrolling interests (237,864,711) (303,063,241) - -

Proceeds from non-controlling interests 20 - - -

Payments to non-controlling interests - (221,000,015) - -

Net cash (payments in) receipts from financing activities (6,259,291,515) (1,804,067,792) (7,018,646,735) 585,134,056

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Net increase (decrease) in cash and

cash equivalents 491,615,651 2,371,736,245 (212,682,133) 2,126,309,864

Cash and cash equivalents at

the beginning of the year 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Exchange rate effect on cash and cash equivalents (14,763,139) 11,897,110 (14,739,143) -

Cash and cash equivalents at the end

of the year 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

Non-cash transactions

Account payables from the acquisition of

property, plant and equipment 252,020,585 237,856,149 2,483,299 2,043,494

Lease assets and liabilities 10,009,791 19,740,819 2,014,305 -

Termination of lease liabilities - - - 668,078

Dividend payable 18 47,951,412 21,880,338 47,725,824 21,703,063

Transfer advance payments to

real estate developments costs 11 548,138,627 - - -

Transfer cost of real estate development to

investment property 11 67,759,508 134,012,999 - 14,874,522

Transfer cost of real estate development to

property, plant and equipment 11 5,207,033 37,459,578 - -

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 10, 17 1,649,931,616 1,599,904,548 - -

Short-term loans from related parties 10, 17, 29 - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Derivative liabilities 10 - 8,242,323 - -

Trade and other payables 18 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074

Current portion of long-term loans 10, 17 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

Current portion of debentures 10, 19 2,049,173,455 2,789,187,762 - -

Current portion of deferred revenue 20 92,162,687 101,731,914 13,615,817 13,615,817

Income tax payable 263,892,491 89,749,636 19,706,103 522,128

Current portion of lease liabilities 10 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Other current liabilities 98,544,225 103,497,112 34,446,923 51,953,150

Total current liabilities 7,359,244,074 8,248,420,691 9,695,438,611 10,615,313,483

Non-current liabilities

Long-term loans 10, 17 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Debentures 10, 19 10,561,286,856 9,110,728,368 - -

Deferred revenue 20 2,098,547,291 2,115,243,089 575,994,253 589,610,070

Lease liabilities 10 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838

Deferred income tax liabilities 16 1,144,513,755 1,203,793,824 - 8,932,098

Employee benefit obligations 21 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

Other non-current liabilities 220,835,546 200,589,047 20,671,237 25,807,579

Total non-current liabilities 16,340,972,078 14,451,884,030 2,388,088,477 2,319,923,971

Total liabilities 23,700,216,152 22,700,304,721 12,083,527,088 12,935,237,454

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate

financial statements financial statements

5

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2023

2023 2022 2023 2022

Notes Baht Baht Baht Baht

Net increase (decrease) in cash and

cash equivalents 491,615,651 2,371,736,245 (212,682,133) 2,126,309,864

Cash and cash equivalents at

the beginning of the year 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Exchange rate effect on cash and cash equivalents (14,763,139) 11,897,110 (14,739,143) -

Cash and cash equivalents at the end

of the year 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

Non-cash transactions

Account payables from the acquisition of

property, plant and equipment 252,020,585 237,856,149 2,483,299 2,043,494

Lease assets and liabilities 10,009,791 19,740,819 2,014,305 -

Termination of lease liabilities - - - 668,078

Dividend payable 18 47,951,412 21,880,338 47,725,824 21,703,063

Transfer advance payments to

real estate developments costs 11 548,138,627 - - -

Transfer cost of real estate development to

investment property 11 67,759,508 134,012,999 - 14,874,522

Transfer cost of real estate development to

property, plant and equipment 11 5,207,033 37,459,578 - -

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate

financial statements financial statements

13



Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
WHA Industrial Development Public Company Limited
For the year ended 31 December 2023

176 WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED

WHA Industrial Development Public Company Limited
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
For the year ended 31 December 2023

14

1 General information

WHA Industrial Development Public Company Limited (the Company) is incorporated and has resided in
Thailand. The Company was listed on the Stock Exchange of Thailand. On 23 February 2016, the Company
received an approval for delisting the Company’s securities from the Stock Exchange of Thailand which was
effective on 2 March 2016. The address of the Company’s registered office is as follows:

777 WHA TOWER, 23rd - 25th Floor, Moo 13, Debaratna Road (Bangna-Trad) KM.7, Bang Kaeo, Bang Phli,
Samut Prakarn 10540

The principal business operations of the Company and subsidiaries (together “the Group”) are engaging in
providing rent and sale of lands, buildings, factories, warehouses, and other properties, developing and
managing properties in industrial estates and industrial zones, providing public utilities, facilities and other
related services.

These consolidated and separate financial statements were authorised for issue by the Board of Directors
on 23 February 2024.

2 Basis of preparation

The consolidated and separate financial statements have been prepared in accordance with Thai Financial
Reporting Standards (TFRS).

The consolidated and separate financial statements have been prepared under the historical cost convention
except as disclosed in the accounting policies below.

The preparation of financial statements in conformity with TFRS requires management to use certain critical
accounting estimates and to exercise its judgement in applying the Group’s accounting policies. The areas
involving a higher degree of judgement or complexity, or areas that are more likely to be materially adjusted
due to changes in estimates and assumptions are disclosed in Note 6.

An English version of the consolidated and separate financial statements have been prepared from the
statutory financial statements that are in the Thai language. In the event of a conflict or a difference in
interpretation between the two languages, the Thai language statutory financial statements shall prevail.
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3 Amended financial reporting standards

3.1 Amended financial reporting standards that are effective for accounting period beginning on
or after 1 January 2023 and have impacts to the Group

The Group adopted the amended Thai Financial Reporting Standards that effective for the accounting
periods beginning on or after 1 January 2023. The amended financial reporting standards do not have
material impact to the Group.

3.2 Amended financial reporting standards that are effective for the accounting period beginning
on or after 1 January 2024 and have impacts on the Group

The following amended TFRSs were not mandatory for the current reporting period and the Group
has not early adopted them.

a) Amendment to TAS 1 - Presentation of financial statements revised the disclosure from ‘significant
accounting policies’ to ‘material accounting policies’. The amendment also provides guidelines on
identifying when the accounting policy information is material. Consequently, immaterial accounting
policy information does not need to be disclosed. If it is disclosed, it should not obscure material
accounting information.

b) Amendment to TAS 8 - Accounting policies, changes in accounting estimates and errors
revised to the definition of ‘accounting estimates’ to clarify how companies should distinguish between
changes in accounting policies and changes in accounting estimates. The distinction is important
because changes in accounting estimates are applied prospectively to transactions, other events and
conditions from the date of that change. Whereas changes in accounting policies are generally applied
retrospectively to past transactions and other past events as well as the current period as if the new
accounting policy had always been applied.

c) Amendments to TAS 12 - Income taxes require companies to recognise deferred tax related to assets
and liabilities arising from a single transaction that, on initial recognition, gives rise to equal amounts
of taxable and deductible temporary differences. Example transactions are leases and decommissioning
obligations.

The amendment should be applied to transactions on or after the beginning of the earliest comparative
period presented. In addition, entities should recognise deferred tax assets (to the extent that they
can probably be utilised) and deferred tax liabilities at the beginning of the earliest comparative period
for all deductible and taxable temporary differences associated with:

 right-of-use assets and lease liabilities, and
 decommissioning, restoration and similar liabilities, and the corresponding amounts recognised

as part of the cost of the related assets.

The cumulative effect of recognising these adjustments is recognised at the beginning of retained
earnings or another component of equity, as appropriate.

The Group has not early adopted the amended financial reporting standards that are effective for the
accounting period beginning on or after 1 January 2024. The management is currently assessing the
impacts of adoption of these standards.
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4 Accounting policies

4.1 Principles of consolidation

Subsidiaries

Subsidiaries are all entities over which the Group has control. The Group controls an entity when the
Group is exposed to, or has rights to, variable returns from its involvement with the entity and has the
ability to affect those returns through its power over the entity. Subsidiaries are consolidated from the
date on which control is transferred to the Group until the date that control ceases.

In the separate financial statements, investments in subsidiaries are accounted for using cost method
less allowance for impairment (If any).

Associates

Associates are all entities over which the Group has significant influence but not control or joint control.
Investments in associates are accounted for using the equity method of accounting.

In the separate financial statements, investments in associates are accounted for using cost method
less allowance for impairment (If any).

Joint arrangements

Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending
on the contractual rights and obligations of each investor, rather than the legal structure of the joint
arrangements.

A joint venture is a joint arrangement whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.
Interests in joint ventures are accounted for using the equity method.

In the separate financial statements, investments in joint ventures are accounted for using cost method
less allowance for impairment (If any).

Equity method

The investment is initially recognised at cost which is consideration paid and directly attributable costs.

The Group’s subsequently recognises shares of its associates and joint ventures’ profits or losses and
other comprehensive income in the profit or loss and other comprehensive income, respectively. The
subsequent cumulative movements are adjusted against the carrying amount of the investment.

When the Group’s share of losses in associates and joint ventures equals or exceeds its interest in
the associates and joint ventures, the Group does not recognise further losses, unless it has incurred
obligations or made payments on behalf of the associates and joint ventures.
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Changes in ownership interests

The Group treats transactions with non-controlling interests that do not result in a loss of control as
transactions with equity owners of the Group. A difference between the amount of the adjustment to
non-controlling interests to reflect their relative interest in the subsidiary and any consideration paid or
received is recognised within equity.

If the ownership interest in associates and joint ventures is reduced but significant influence and joint
control is retained, only a proportionate share of the amounts previously recognised in other comprehensive
income is reclassified to profit or loss where appropriate. Profit or loss from reduce of the ownership
interest in associates and joint ventures is recognised in profit or loss.

When the Group losses control, joint control or significant influence over investments, any retained
interest in the investment is remeasured to its fair value, with the change in carrying amount recognised
in profit or loss. The fair value becomes the initial carrying amount of the retained interest which is
reclassified to investment in an associate, or a joint venture or a financial asset accordingly.

Intercompany transactions on consolidation

Intra-group transactions, balances and unrealised gains on transactions are eliminated. Unrealised
gains on transactions between the Group and its associates and joint ventures are eliminated to the
extent of the Group’s interest in the associates and joint ventures. Unrealised losses are also eliminated
in the same manner unless the transaction provides evidence of an impairment of the asset transferred.

4.2 Foreign currency translation

Functional and presentation currency

The financial statements are presented in Thai Baht, which is the Group’s and the Company’s functional
and presentation currency.

Transactions and balances

Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates
prevailing at the dates of the transactions or the date of revaluation where items are re-measured.

Foreign exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the
translation at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign
currencies are recognised in the profit or loss.

When the Group recognises non-monetary transactions in other comprehensive income, the exchange
component of gains and losses on a non-monetary item is also recognised other comprehensive
income. On the other hand, if the Group recognises non-monetary transactions in profit or loss the
exchange component of gains or loss on such non-monetary item is recognised in profit and loss.

Group companies

The operational results and financial position of the Group’s entities (none of which has the currency
of a hyper-inflationary economy) that have a different functional currency from the Group’s presentation
currency are translated into the presentation currency as follows.

 Assets and liabilities are translated at the closing rate at the date of respective statement of
financial position;

 Income and expenses for statement of comprehensive income are translated at average exchange
rates; and

 All resulting exchange differences are recognised in other comprehensive income.
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4.3 Cash and cash equivalents

In the statements of cash flows, cash and cash equivalents includes cash on hand, deposits held at call,
short-term highly liquid investments with maturities of three months or less from acquisition date and
bank overdrafts.

In the statements of financial position, bank overdrafts are shown in current liabilities.

4.4 Trade accounts receivable

Trade receivables are amounts due from customers for goods sold or service performed in the ordinary
course of business.

Trade receivables are recognised initially at the amount of consideration that is unconditional unless
they contain significant financing components, they are recognised at fair value. The Group holds the
trade receivables with the objective to collect the contractual cash flows and therefore measures them
subsequently at amortised cost.

4.5 Real estate development costs

Real estate development costs are stated at the lower of cost and net realisable value. Real estate
development costs comprise land costs, development costs, prefabricated factory costs, condominium
construction costs, and finance costs on borrowings for projects development, prefabricated factory,
condominium construction, land deposits and advances for construction costs. These costs are
transferred to cost of sales when revenue from sales is recognised.

4.6 Financial asset

Classification

The Group classifies its debt instrument financial assets in the following measurement categories
depending on i) business model for managing the asset and ii) the cash flow characteristics of the
asset whether they represent SPPI.

 those to be measured subsequently at fair value (either through other comprehensive income or
through profit or loss); and

 those to be measured at amortised cost.

The Group reclassifies debt investments when and only when its business model for managing those
assets changes.

For investments in equity instruments, the Group has an irrevocable election at the time of initial
recognition to account for the equity investment at fair value through profit or loss (FVPL) or at fair
value through other comprehensive income (FVOCI) except those that are held for trading, they are
measured at FVPL.

Recognition and derecognition

Regular way purchases, acquires, and sales of financial assets are recognised on trade-date, the date
on which the Group commits to purchase or sell the asset. Financial assets are derecognised when
the rights to receive cash flows from the financial assets have expired or have been transferred and
the Group has transferred substantially all the risks and rewards of ownership.
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Measurement

At initial recognition, the Group measures a financial asset at its fair value plus, in the case of a financial
asset not at FVPL, transaction costs that are directly attributable to the acquisition of the financial
asset. Transaction costs of financial assets carried at FVPL are expensed in profit or loss.

Financial assets with embedded derivatives are considered in their entirety when determining whether
the cash flows are SPPI.

Debt instruments

Subsequent measurement of debt instruments depends on the Group’s business model for managing
the asset and the cash flow characteristics of the financial assets. There are three measurement
categories into which the Group classifies its debt instruments:

 Amortised cost : Financial assets that are held for collection of contractual cash flows where those
cash flows represent solely payments of principal and interest are measured at amortised cost.
Interest income from these financial assets is included in other income using the effective interest
rate method. Any gain or loss arising on derecognition is recognised directly in profit or loss and
presented in other gains/(losses) together with foreign exchange gains and losses. Impairment
losses are presented as a separate line item in the statement of comprehensive income.

 FVOCI : Financial assets that are held for i) collection of contractual cash flows; and ii) for selling
the financial assets, where the assets’ cash flows represent solely payments of principal and
interest, are measured at FVOCI and changes in the carrying amount are taken through other
comprehensive income (OCI), except for 1) the recognition of impairment gains or losses, 2)
interest income using the effective interest method, and 3) foreign exchange gains and losses
which are recognised in profit or loss. When the financial assets are derecognised, the cumulative
gain or loss previously recognised in OCI is reclassified from equity to profit or loss and recognised
in other gains/(losses). Interest income is included in other income. Impairment expenses are
presented separately in the statement of comprehensive income.

 FVPL : Financial assets that do not meet the criteria for amortised cost or FVOCI are measured
at FVPL. A gain or loss on a debt investment that is subsequently measured at FVPL is recognised
in profit or loss and presented net within other gains/(losses) in the period in which it arises.

Equity instruments

The Group measures all equity investments at fair value. Where the Group has elected to present fair
value gains and losses on equity instruments in OCI, there is no subsequent reclassification of fair
value gains and losses to profit or loss following the derecognition of the investment. Dividends from
such investments continue to be recognised in profit or loss as other income when the right to receive
payments is established.

Changes in the fair value of financial assets at FVPL are recognised in other gains/(losses) in the
statement of comprehensive income.

Impairment losses (and reversal of impairment losses) on equity investments are reported together
with changes in fair value.

The Group presents its investments in Real Estate Investment Trust units established and registered
in Thailand as equity investments and measures them at FVOCI following the TFAC’s clarification,
“Interpretation of investments in Property Fund unit trusts, Real Estate Investment Trust units,
Infrastructure Fund units, and Infrastructure Trust units established and registered in Thailand” dated
25 June 2020. The trust is required to distribute benefits of not less than 90% of its adjusted net profit.
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Impairment losses (and reversal of impairment losses) on equity investments are reported together
with changes in fair value.

The Group presents its investments in Real Estate Investment Trust units established and registered
in Thailand as equity investments and measures them at FVOCI following the TFAC’s clarification,
“Interpretation of investments in Property Fund unit trusts, Real Estate Investment Trust units,
Infrastructure Fund units, and Infrastructure Trust units established and registered in Thailand” dated
25 June 2020. The trust is required to distribute benefits of not less than 90% of its adjusted net profit.
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Derivatives and hedging activities

The Group recognised derivative in the statements of financial position at fair value unless hedges
accounting is applied. Gain or loss on derivatives under hedge accounting relating to effective portion
are recognised to other components of equity while gain or loss of ineffective portion are recognised to
profit or loss.

Impairment

The Group applies the TFRS 9 simplified approach in measuring the impairment of trade receivables,
contract assets and lease receivables, which applies lifetime expected credit loss, from initial
recognition, for all trade receivables, contract assets and lease receivables.

To measure the expected credit losses, the management grouped trade receivables and contract
assets based on shared credit risk characteristics and the days past due. The contract assets relate
to unbilled work in progress and have substantially the same risk characteristics as the trade
receivables for the same types of contracts. The Group has therefore concluded that the expected
loss rates for trade receivables are approximate of the loss rates for the contract assets. The expected
credit loss rates are based on payment profiles, historical credit losses as well as forward-looking
information and factors that may affect the ability of the customers to settle the outstanding balances.

For other financial assets carried at amortised cost and FVOCI, the Group applies TFRS 9 general
approach in measuring the impairment of those financial assets. Under the general approach, the 12-
month or the lifetime expected credit loss is applied depending on whether there has been a significant
increase in credit risk since the initial recognition.

The significant increase in credit risk (from initial recognition) assessment is performed every end of
reporting period by comparing i) expected risk of default as of the reporting date and ii) estimated risk
of default on the date of initial recognition.

The Group assesses expected credit loss by taking into consideration of forward-looking information
and past experiences. The expected credit loss is a probability-weighted estimate of credit losses
(probability-weighted present value of estimated cash shortfall). The cash shortfall is the difference
between all contractual cash flows that are due to the Group and all cash flows expected to receive,
discounted at the original effective interest rate.

When measuring expected credit losses, the Group reflects the following:

 probability-weighted estimated uncollectible amounts
 time value of money; and
 supportable and reasonable information as of the reporting date about past experience, current

conditions and forecasts of future situations.

Impairment (and reversal of impairment) losses are recognised in profit or loss and included in administrative
expenses.

4.7 Non-current assets held-for-sale

Non-current assets (or disposal groups) are classified as assets held-for-sale when their carrying
amount will be recovered principally through a sale transaction and a sale is considered highly probable.
They are measured at the lower of the carrying amount and fair value less costs to sell.

In addition, the Group will also classify other assets and liabilities related to assets held-for-sale which
comprise leasehold rights, deferred income from operating lease agreement and other non-current
assets as non-current assets held-for-sale, and long-term loans, interest payable, deposits from
long-term lease agreement and deferred expenses from operating lease agreement as liabilities
directly associated with assets classified as held-for-sale since they will be disposed when the assets
are sold.
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4.8 Investment properties

The Group’s investment properties are properties held for long-term rental yields or for capital
appreciation and are not occupied by the Group. They also include properties that are being
constructed or developed for future use.

Investment property is measured initially at cost, including directly attributable costs and borrowing
costs. Subsequently, they are carried at cost less accumulated depreciation and impairment.

Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that future
economic benefits associated with the item will flow to the Group capitalised where there is future
economic benefits. The carrying amount of the replaced part is derecognised.

Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight-
line method to allocate their costs to their residual values over their estimated useful lives, or the
straight-line method over the shorter of the asset's useful life and the lease term, for the right-of-use
asset, as follows:

Years

Buildings and building improvements 5 - 30 years
Rights-of-use land 50 years

4.9 Property, plant and equipment

All property, plant and equipment are stated at historical cost less accumulated depreciation and
impairment losses. Historical cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition of
the items.

Subsequent costs are capitalised included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that
future economic benefits associated with the item will flow to the Group. The carrying amount of the
replaced part is derecognised.

All other repairs and maintenance are charged to profit or loss when incurred.

Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight-line method to
allocate their cost to their residual values over their estimated useful lives, or the straight-line method
over the shorter of the asset's useful life and the lease term, for the right-of-use asset, as follows:

Years

Land improvements, buildings and utilities system 5 - 30 years
Furniture, fixture, office equipment, and tools 5 years
Vehicles 5 years

The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of
each reporting period.

Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and
are recognised in profit or loss.

4.10 Impairment of assets

Assets are reviewed for impairment whenever there is an indication of impairment. An impairment loss is
recognised for the amount by which the carrying amount of the assets exceeds its recoverable amount.
The recoverable amount is the higher of an asset’s fair value less costs of disposal and value-in-use.

Where the reasons for previously recognised impairments no longer exist, the impairment losses on
the assets concerned other than goodwill is reversed.
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4.8 Investment properties

The Group’s investment properties are properties held for long-term rental yields or for capital
appreciation and are not occupied by the Group. They also include properties that are being
constructed or developed for future use.

Investment property is measured initially at cost, including directly attributable costs and borrowing
costs. Subsequently, they are carried at cost less accumulated depreciation and impairment.

Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that future
economic benefits associated with the item will flow to the Group capitalised where there is future
economic benefits. The carrying amount of the replaced part is derecognised.

Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight-
line method to allocate their costs to their residual values over their estimated useful lives, or the
straight-line method over the shorter of the asset's useful life and the lease term, for the right-of-use
asset, as follows:

Years

Buildings and building improvements 5 - 30 years
Rights-of-use land 50 years

4.9 Property, plant and equipment

All property, plant and equipment are stated at historical cost less accumulated depreciation and
impairment losses. Historical cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition of
the items.

Subsequent costs are capitalised included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that
future economic benefits associated with the item will flow to the Group. The carrying amount of the
replaced part is derecognised.

All other repairs and maintenance are charged to profit or loss when incurred.

Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight-line method to
allocate their cost to their residual values over their estimated useful lives, or the straight-line method
over the shorter of the asset's useful life and the lease term, for the right-of-use asset, as follows:

Years

Land improvements, buildings and utilities system 5 - 30 years
Furniture, fixture, office equipment, and tools 5 years
Vehicles 5 years

The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of
each reporting period.

Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and
are recognised in profit or loss.

4.10 Impairment of assets

Assets are reviewed for impairment whenever there is an indication of impairment. An impairment loss is
recognised for the amount by which the carrying amount of the assets exceeds its recoverable amount.
The recoverable amount is the higher of an asset’s fair value less costs of disposal and value-in-use.

Where the reasons for previously recognised impairments no longer exist, the impairment losses on
the assets concerned other than goodwill is reversed.
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4.11 Leases

Leases - where the Group is the lessee

Leases are recognised as a right-of-use asset and a corresponding liability at the date at which the leased
asset is available for use by the Group. Each lease payment is allocated between the liability and
finance cost. The finance cost is charged to profit or loss over the lease period so as to produce a constant
periodic rate of interest on the remaining balance of the liability for each period. The right-of-use asset
is depreciated over the shorter of the asset's useful life and the lease term on a straight-line basis.

Contracts may contain both lease and non-lease components. The Group allocates the consideration
in the contract to the lease and non-lease components based on their relative stand-alone prices.
However, for leases of real estate for which the group is a lessee, the Group has elected not to separate
lease and non-lease components and instead accounts for these as a single lease component.

Assets and liabilities arising from a lease are initially measured on a present value basis. Lease
liabilities include the net present value of the following lease payments:

 fixed payments (including in-substance fixed payments), less any lease incentives receivable,
 variable lease payment that are based on an index or a rate,
 amounts expected to be payable by the lessee under residual value guarantees,
 the exercise price of a purchase option if the lessee is reasonably certain to exercise that option,

and
 payments of penalties for terminating the lease, if the lease term reflects the lessee exercising that option.

Lease payments to be made under reasonably certain extension options are also included in the
measurement of the liability.

The lease payments are discounted using the interest rate implicit in the lease. If that rate cannot be
determined, the lessee’s incremental borrowing rate is used, being the rate that the lessee would have
to pay to borrow the funds necessary to obtain an asset of similar value in a similar economic environment
with similar terms and conditions.

The Group is exposed to potential future increases in variable lease payments based on an index or
rate, which are not included in the lease liability until they take effect. When adjustments to lease
payments based on an index or rate take effect, the lease liability is reassessed and adjusted against
the right-of-use asset.

Right-of-use assets are measured at cost comprising the following:

 the amount of the initial measurement of lease liability,
 any lease payments made at or before the commencement date less any lease incentives

received,
 any initial direct costs, and
 restoration costs.

Right-of-use assets are presented in property, plant and equipment, except right-of-use assets that
meet the definition of investment properties which are presented in investment properties in the statement
of financial position.

Payments associated with short-term leases and leases of low-value assets are recognised on a
straight-line basis as an expense in profit or loss. Short-term leases are leases with a lease term of 12
months or less.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
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in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
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settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
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Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
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results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
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results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
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specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
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When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities
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Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.
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Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
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the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
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Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.
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Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.
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or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.
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Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.
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General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.
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When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
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Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.
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Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
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Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.
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Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
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straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.
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Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.
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or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
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Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
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Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.
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General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
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specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
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When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
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 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
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or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.
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paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
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specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
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When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
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straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.
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Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.

WHA Industrial Development Public Company Limited
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
For the year ended 31 December 2023

23

Leases - where the Group is the lessor

When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the
lease term.

Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of
financial position based on their nature.

4.12 Financial liabilities

Classification

Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by
considering contractual obligations.

 Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial
asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity
instruments.

 Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument.

Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date.

Measurement

Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost.

Derecognition and modification

Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged,
cancelled, or expired.

Where the terms of a financial liability are renegotiated or modified, the Group assesses whether the
renegotiation or modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation.
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed
paid is recognised as other gains (losses) in profit or loss.

Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability or the carrying amount
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains (losses)
in profit or loss.

4.13 Borrowing costs

General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.

Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.
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4.14 Deferred revenue

Cash received from lease of real estate to Real Estate Investment Trust but was not recognised since
the Group entered into agreements to guarantee the minimum rental and service income from sale of
real estate with no lessees for a period of 3 years. Revenue will be recognised based on the present
value of the discounted cash flows which pay to the trust.

Cash received from land leasehold right to Real Estate Investment Trust for a lease term of 30 years
and can be renewable for another 30 years, totally 60 years. Revenue will be recognised based on the
present value of the monthly revenue installments.

4.15 Current and deferred income taxes

The tax expense for the period comprises current and deferred tax. Tax is recognised in profit or loss,
except to the extent that it relates to items recognised in other comprehensive income or directly in equity.

Current tax

The current income tax is calculated on the basis of the tax laws enacted or substantially enacted at the
end of the reporting period. Management periodically evaluates positions taken in tax returns with respect
to situations in which applicable tax regulation is subject to interpretation. It establishes provisions where
appropriate on the basis of amounts expected to be paid to the tax authorities.

Deferred income tax

Deferred income tax is recognised on temporary differences arising from differences between the tax
base of assets and liabilities and their carrying amounts in the financial statements. However, deferred
income tax is not recognised for temporary differences arise from:

 initial recognition of an asset or liability in a transaction other than a business combination that affects
neither accounting nor taxable profit or loss is not recognised

 investments in subsidiaries, associates, and joint arrangements where the timing of the reversal of
the temporary difference is controlled by the Group and it is probable that the temporary difference
will not reverse in the foreseeable future.

Deferred income tax is measured using tax rates of the period in which temporary difference is
expected to be reversed, based on tax rates and laws that have been enacted or substantially enacted by
the end of the reporting period.

Deferred tax assets are recognised only to the extent that it is probable that future taxable profit will
be available against which the temporary differences can be utilised.

Deferred tax assets and liabilities are offset when there is a legally enforceable right to offset current
tax assets and liabilities and when the deferred tax balances relate to the same taxation authority.
Current tax assets and tax liabilities are offset where the entity has a legally enforceable right to offset
and intends either to settle on a net basis, or to realise the asset and settle the liability simultaneously.

4.16 Employee benefits

Short-term employee benefits

Liabilities for short-term employee benefits are expected to be settled wholly within 12 months after
the end of the period are recognised in respect of employees’ service up to the end of the reporting
period. They are measured at the amount expected to be paid.
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Defined contribution plan

The Group pays contributions to a separate fund. The Group has no further payment obligations once
the contributions have been paid. The contributions are recognised as employee benefit expense
when they are due.

Defined benefit plans

Amount of retirement benefits is defined by the agreed benefits the employees will receive after the
completion of employment. It usually depends on factors such as age, years of service and an employee’s
latest compensation at retirement.

The defined benefit obligation is calculated by an independent actuary using the projected unit credit
method. The present value of the defined benefit obligation is determined by discounting the estimated
future cash outflows using market yield of government bonds that matches the terms and currency of
the expected cash outflows.

Remeasurement gains and losses are recognised directly to other comprehensive income in the period
in which they arise. They are presented as a separate item in statements of changes in equity.

Past service costs are recognised immediately in profit or loss.

4.17 Provisions

Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of
past events, it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation, and the
amount has been reliably estimated.

Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the
obligation. The increase in the provision due to passage of time is recognised as interest expense.

4.18 Share capital

Ordinary shares are classified as equity.

Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or option (net of tax) are shown as a
deduction in equity.

4.19 Revenue recognition

Revenue include all revenues from ordinary business activities. All ancillary income in connection with
the delivery of goods and rendering of services in the course of the Group’s ordinary activities is also
presented as revenue.

Revenue are recorded net of value added tax. They are recognised in accordance with the provision
of goods or services, provided that collectability of the consideration is probable.

Multiple element arrangements involving delivery or provision of multiple products or services are
separated into distinct performance obligations. Total transaction price of the bundled contract is
allocated to each performance obligation based on their relative standalone selling prices or estimated
standalone selling prices. Each performance obligation is recognised as revenue on fulfillment of the
obligation to the customer.

Leases and services

The Group recognised revenues from leases and services contracts with a continuous service
provision as revenue on a straight-line basis over the contract term, regardless of the payment pattern.
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Defined contribution plan

The Group pays contributions to a separate fund. The Group has no further payment obligations once
the contributions have been paid. The contributions are recognised as employee benefit expense
when they are due.

Defined benefit plans

Amount of retirement benefits is defined by the agreed benefits the employees will receive after the
completion of employment. It usually depends on factors such as age, years of service and an employee’s
latest compensation at retirement.

The defined benefit obligation is calculated by an independent actuary using the projected unit credit
method. The present value of the defined benefit obligation is determined by discounting the estimated
future cash outflows using market yield of government bonds that matches the terms and currency of
the expected cash outflows.

Remeasurement gains and losses are recognised directly to other comprehensive income in the period
in which they arise. They are presented as a separate item in statements of changes in equity.

Past service costs are recognised immediately in profit or loss.

4.17 Provisions

Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of
past events, it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation, and the
amount has been reliably estimated.

Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the
obligation. The increase in the provision due to passage of time is recognised as interest expense.

4.18 Share capital

Ordinary shares are classified as equity.

Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or option (net of tax) are shown as a
deduction in equity.

4.19 Revenue recognition

Revenue include all revenues from ordinary business activities. All ancillary income in connection with
the delivery of goods and rendering of services in the course of the Group’s ordinary activities is also
presented as revenue.

Revenue are recorded net of value added tax. They are recognised in accordance with the provision
of goods or services, provided that collectability of the consideration is probable.

Multiple element arrangements involving delivery or provision of multiple products or services are
separated into distinct performance obligations. Total transaction price of the bundled contract is
allocated to each performance obligation based on their relative standalone selling prices or estimated
standalone selling prices. Each performance obligation is recognised as revenue on fulfillment of the
obligation to the customer.

Leases and services

The Group recognised revenues from leases and services contracts with a continuous service
provision as revenue on a straight-line basis over the contract term, regardless of the payment pattern.
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Sales of real estate

The Group recognises revenues from sales of real estate when control over the property has been
transferred to the customer. The properties have generally no alternative use for the Group due to
contractual restrictions. However, an enforceable right to payment does not arise until legal title has
passed to the customer. Therefore, revenue is recognised at a point in time when the legal title has
passed to the customer. The revenue is measured at the transaction price agreed under the contract.
In most cases, the consideration is due when legal title has been transferred. While deferred payment
terms may be agreed in rare circumstances, the deferral never exceeds 12 months. The transaction
price is therefore not adjusted for the effects of a significant financing component.

Sales of goods

The Group recognises revenues from sales of goods when the Group sells a product to the customer.

Contract assets and contract liabilities

A contract asset is recognised where the Group recorded revenue for fulfillment of a contractual
performance obligation before the customer paid consideration or before the requirements for billing.

A contract liability is recognised when the customer paid consideration or a receivable from the customer
that is due before the Group fulfilled a contractual performance obligation.

For each customer contract, contract liabilities are set off against contract assets.

Payments to customers

Payments to customers or on behalf of customers to other parties, including credited or subsequent
discounts, are recognised as a reduction in revenue unless the payment constitutes consideration of
a distinct goods or service from the customer.

Financing components

The Group does not expect to have any contracts where the period between the transfer of the
promised goods or services to the customer and payment by the customer exceeds one year. As a
consequence, the Group does not adjust any of the transaction prices for the time value of money.

Interest income

Interest income is recognised on a time proportion basis, taking into account of the principal
outstanding and the effective rate over the period to maturity, when it is determined that such income
will accrue to the Group.

Dividend income

Dividends are recognised when the right to receive payment is established.

4.20 Dividend distribution

Dividend distributed to the Company’s shareholders is recognised as a liability when interim dividends
are approved by the Board of Directors, and when the annual dividends are approved by the company’s
shareholders’ meeting.
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5 Financial risk management

5.1 Financial risk factors

The Group exposes to a variety of financial risk, which are market risk (including foreign exchange
risk, interest rate risk and price risk), credit risk and liquidity risk. The Group’s overall risk management
programme focuses on the unpredictability of financial markets and manage to minimise potential
adverse effects on the Group’s financial performance to the acceptable level. The Group uses
derivative financial instruments to hedge certain exposures.

Financial risk management is carried out by the Group Treasury Committee. The Group’s policy includes
areas such as foreign exchange risk, interest rate risk, price risk, credit risk and liquidity risk. The framework
parameters are approved by the Board of Directors and uses as the key communication and control tools
for all the Treasury team within the Group.

5.1.1 Market risk

Foreign exchange risk

Since the core business of the Group’s associates is production and distribution of electricity with
partial sources of loans denominated in foreign currencies, the Group’s shared of profit from associate
is exposed to foreign currency risk from the borrowings. The associates seek to reduce this risk by
entering into derivative financial instruments to hedge foreign currency exposure when they consider
appropriate.

Interest rate risk

The Group has interest rate risk from borrowings and debentures at fixed and floating interest rates.
The Group has no significant interest-bearing assets.

Price risk

The Group’s exposure to equity securities price risk arises from investments in Real Estate Investment
Trust which measures as at fair value through other comprehensive income (FVOCI).

5.1.2 Credit risk

Risk management

Credit risk is managed on a group basis. For deposits at banks, financial institutions and other issuers,
the Group will transact with the financial institutions or issuers that the Group assessed as reliable.

For transaction with customers, if customers are independently rated, these ratings are used.
Otherwise, if there is no independent rating, the Group assesses the credit quality of the customer,
taking into account its financial position, past experience and other factors. Individual credit limits are
set based on the assessments in accordance with the approved limits set by the Board. The compliance
with credit limits by customers is regularly monitored by line management.

There are no significant concentrations of credit risk, whether through exposure to individual customers
or specific industry sectors.

Impairment of financial assets

The Group has financial assets that are subject to the expected credit loss model as follow:

 Trade and other receivables
 Contract assets
 Debt investments carried at amortised cost
 Investment in Real Estate Investment Trust

While cash and cash equivalents are also subject to the impairment requirements of TFRS 9, the
identified impairment loss was immaterial.
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5 Financial risk management

5.1 Financial risk factors

The Group exposes to a variety of financial risk, which are market risk (including foreign exchange
risk, interest rate risk and price risk), credit risk and liquidity risk. The Group’s overall risk management
programme focuses on the unpredictability of financial markets and manage to minimise potential
adverse effects on the Group’s financial performance to the acceptable level. The Group uses
derivative financial instruments to hedge certain exposures.

Financial risk management is carried out by the Group Treasury Committee. The Group’s policy includes
areas such as foreign exchange risk, interest rate risk, price risk, credit risk and liquidity risk. The framework
parameters are approved by the Board of Directors and uses as the key communication and control tools
for all the Treasury team within the Group.

5.1.1 Market risk

Foreign exchange risk

Since the core business of the Group’s associates is production and distribution of electricity with
partial sources of loans denominated in foreign currencies, the Group’s shared of profit from associate
is exposed to foreign currency risk from the borrowings. The associates seek to reduce this risk by
entering into derivative financial instruments to hedge foreign currency exposure when they consider
appropriate.

Interest rate risk

The Group has interest rate risk from borrowings and debentures at fixed and floating interest rates.
The Group has no significant interest-bearing assets.

Price risk

The Group’s exposure to equity securities price risk arises from investments in Real Estate Investment
Trust which measures as at fair value through other comprehensive income (FVOCI).
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Risk management
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Otherwise, if there is no independent rating, the Group assesses the credit quality of the customer,
taking into account its financial position, past experience and other factors. Individual credit limits are
set based on the assessments in accordance with the approved limits set by the Board. The compliance
with credit limits by customers is regularly monitored by line management.

There are no significant concentrations of credit risk, whether through exposure to individual customers
or specific industry sectors.

Impairment of financial assets

The Group has financial assets that are subject to the expected credit loss model as follow:

 Trade and other receivables
 Contract assets
 Debt investments carried at amortised cost
 Investment in Real Estate Investment Trust

While cash and cash equivalents are also subject to the impairment requirements of TFRS 9, the
identified impairment loss was immaterial.
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5.1.3 Liquidity risk

Prudent liquidity risk management of the Group comprises of maintaining sufficient cash and marketable
securities and the availability of funding through an adequate amount of committed credit facilities to
meet obligations when due and to close out market positions.

Due to the dynamic nature of the underlying businesses, the group treasury maintains flexibility in funding
by maintaining availability under committed credit lines.

Management monitors rolling forecasts of the Group’s liquidity reserve comprising the undrawn
borrowing facilities below and cash and cash equivalents on the basis of expected cash flows. This is
generally carried out at local level in the operating companies of the Group, in accordance with practice
and limits set by the Group. These limits vary by location to take into account the liquidity of the market
in which the entity operates. In addition, the Group’s liquidity management policy involves projecting cash
flows in major currencies and considering the level of liquid assets necessary to meet these, monitoring
balance sheet liquidity ratios against internal and external regulatory requirements and maintaining
financing plans.

Financing arrangements

The Group has access to the following undrawn credit facilities as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Million Baht Million Baht Million Baht Million Baht

Expiring within one year
Bank overdraft 35 35 35 35
Bill of exchange 4,440 4,440 2,240 2,240
Bank loans 1,000 1,000 - -

Expiring beyond one year
Bank loans 4,000 700 4,000 700

Total 9,475 6,175 6,275 2,975
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Maturity of financial liabilities

The tables below analyse the financial liabilities into relevant maturity groupings based on their
contractual maturities. The amounts disclosed are the contractual undiscounted cash flows. Balances
due within 12 months equal their carrying balances as the impact of discounting is not significant.

Consolidated financial statements
On

demand
Within
1 year 1-5 years

Over
5 years Total

Carrying
amount

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

As at 31 December 2023
Trade and other payables 1,054 - - - 1,054 1,054
Short-term loans - 1,663 - - 1,663 1,650
Long-term loans - 696 2,258 - 2,954 2,717
Debentures - 2,449 9,735 1,573 13,757 12,610
Lease liabilities - 21 43 50 114 82
Deposits from long-term lease

agreement - 51 72 8 131 131

Total 1,054 4,880 12,108 1,631 19,673 18,244

As at 31 December 2022
Trade and other payables 790 - - - 790 790
Short-term loans - 1,610 - - 1,610 1,600
Long-term loans - 1,766 1,696 - 3,462 3,298
Debentures - 3,122 8,311 1,622 13,055 11,900
Lease liabilities - 27 54 49 130 93
Deposits from long-term lease

agreement - 22 63 7 92 92

Total 790 6,547 10,124 1,678 19,139 17,773

Separate financial statements
On

demand
Within
1 year 1-5 years

Over
5 years Total

Carrying
amount

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

As at 31 December 2023
Trade and other payables 501 - - - 501 501
Short-term loans from related

parties 8,288 - - - 8,288 8,288
Long-term loans - 681 1,799 - 2,480 2,319
Lease liabilities - 8 22 16 46 32
Deposits from long-term lease

agreement - 9 8 - 17 17

Total 8,789 698 1,829 16 11,332 11,157

As at 31 December 2022
Trade and other payables 419 - - - 419 419
Short-term loans from related

parties 8,154 - - - 8,154 8,154
Long-term loans - 1,766 1,696 - 3,462 3,298
Lease liabilities - 10 27 19 56 36
Deposits from long-term lease

agreement - 4 13 - 17 17

Total 8,573 1,780 1,736 19 12,108 11,924
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Maturity of financial liabilities
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Consolidated financial statements
On

demand
Within
1 year 1-5 years

Over
5 years Total

Carrying
amount

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

As at 31 December 2023
Trade and other payables 1,054 - - - 1,054 1,054
Short-term loans - 1,663 - - 1,663 1,650
Long-term loans - 696 2,258 - 2,954 2,717
Debentures - 2,449 9,735 1,573 13,757 12,610
Lease liabilities - 21 43 50 114 82
Deposits from long-term lease

agreement - 51 72 8 131 131

Total 1,054 4,880 12,108 1,631 19,673 18,244

As at 31 December 2022
Trade and other payables 790 - - - 790 790
Short-term loans - 1,610 - - 1,610 1,600
Long-term loans - 1,766 1,696 - 3,462 3,298
Debentures - 3,122 8,311 1,622 13,055 11,900
Lease liabilities - 27 54 49 130 93
Deposits from long-term lease

agreement - 22 63 7 92 92

Total 790 6,547 10,124 1,678 19,139 17,773

Separate financial statements
On

demand
Within
1 year 1-5 years

Over
5 years Total

Carrying
amount

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

Million
Baht

As at 31 December 2023
Trade and other payables 501 - - - 501 501
Short-term loans from related

parties 8,288 - - - 8,288 8,288
Long-term loans - 681 1,799 - 2,480 2,319
Lease liabilities - 8 22 16 46 32
Deposits from long-term lease

agreement - 9 8 - 17 17

Total 8,789 698 1,829 16 11,332 11,157

As at 31 December 2022
Trade and other payables 419 - - - 419 419
Short-term loans from related

parties 8,154 - - - 8,154 8,154
Long-term loans - 1,766 1,696 - 3,462 3,298
Lease liabilities - 10 27 19 56 36
Deposits from long-term lease

agreement - 4 13 - 17 17

Total 8,573 1,780 1,736 19 12,108 11,924



Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
WHA Industrial Development Public Company Limited
For the year ended 31 December 2023

192 WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED

WHA Industrial Development Public Company Limited
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
For the year ended 31 December 2023

30

5.2 Capital management

5.2.1 Risk management

The objectives when managing capital are to:

 safeguard the Group’s ability to continue as a going concern, so that they can continue to provide
returns for shareholders and benefits for other stakeholders, and

 maintain an optimal capital structure to reduce the cost of capital.

In order to maintain or adjust the capital structure, the Group may adjust the amount of dividends paid to
shareholders, return capital to shareholders, issue new shares or sell assets to reduce debt.

Consistent with others in the industry, the Group monitors capital based on the basis of the following
gearing ratio. The Group’s strategy was to maintain the interest bearing debt to equity : IBD/E ratio to
not more than 2.5 : 1 and an A- credit rating. The credit rating was unchanged and the gearing ratios at
31 December were as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022

Net debt to equity ratio 0.90 : 1 0.82 : 1 1 : 1 0.92 : 1

Loan covenants

Under the terms of the major borrowing facilities, the Group is required to comply with the following
financial covenants:
 the debt to equity ratio must be not more than 2.5 : 1
 the interest bearing debt to equity: IBD/E ratio must be not more than 2.5 : 1

The Group has complied with these covenants throughout the reporting period. As at 31 December 2023,
 the debt to equity ratio was 0.90 : 1 (2022: 0.82 : 1)
 the interest bearing debt to equity: IBD/E ratio was 0.64 : 1 (2022: 0.61 : 1)

6 Critical accounting estimates and judgements

Estimates and judgements are continually evaluated and are based on historical experience and other
factors, including expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances.

Fair value of certain financial assets and derivatives

The fair value of financial instruments that are not traded in an active market is determined using valuation
techniques. The Group uses judgement to select a variety of methods and make assumptions that are mainly
based on market conditions existing at the end of each reporting period.

Impairment of investments in associate

The Group tests impairment of investments in associate when events or changes in circumstances indicate
that the carrying value of the investment is higher than its recoverable amounts by applying the fair value
less costs of disposal model. The fair value less costs of disposal model involves management’s significant
judgments with respect to the future operating results of business, projected cash flows, appropriate discount
rate to be applied to the projected cash flows.

Key assumptions applied in the fair value less costs of disposal model are the estimated water selling price
per cubic metre, estimated sale volume, operating expenditures, capital structure, growth rates and discount
rate that reflect risk of water business and country risk premium.
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Defined retirement employee benefit obligations

The present value of the retirement benefit obligations depends on a number of assumptions. Key assumptions
used and impacts from possible changes in key assumptions are disclosed in Note 21.

Determination of lease terms

Critical judgement in determining the lease term, the Group considers all facts and circumstances that create
an economic incentive to exercise an extension option, or not exercise a termination option. Extension
options (or periods after termination options) are only included in the lease term if the lease is reasonably
certain to be extended (or not terminated).

For leases of properties, the most relevant factors are historical lease durations, the costs and conditions of
leased assets.

Most extension options on offices and vehicles leases have not been included in the lease liability, because
the Group considers i) The underlying asset condition and/or ii) insignificant cost to replace the leased assets.

The lease term is reassessed if an option is actually exercised (or not exercise) or the Group becomes
obliged to exercise (or not exercise) it. The assessment of reasonable certainty is only revised if a significant
event or a significant change in circumstance affecting this assessment occur, and that it is within the control
of the Group.

Determination of discount rate applied to leases

The Group determines the incremental borrowing rate as follows:

 Where possible, use recent third party financing received by the individual lessee as a starting point,
adjusting to reflect changes in its financing conditions.

 Make adjustments specific to the lease, e.g. term, country, currency and security.

Impairment of financial assets

The loss allowances for financial assets are based on assumptions about default risk and expected loss rates.
The Group uses judgement in making these assumptions and selecting the inputs used in the impairment
calculation, based on the Group’s past history and existing market conditions, as well as forward -looking
estimates at the end of each reporting period.

Impairment of investments in associate

The Group tests impairment of investments in associate when events or changes in circumstances indicate
that the carrying value of the investment is higher than its recoverable amounts by applying the fair value
less costs of disposal model. The fair value less costs of disposal model involves management’s significant
judgments with respect to the future operating results of business, projected cash flows, including
appropriate discount rate to be applied to the projected cash flows.

Key assumptions applied in the fair value less costs of disposal model are the estimated water selling price
per cubic meter, estimated sale volume, operating expenditures, capital structure, growth rates and discount
rate that reflect risk of water business and country risk premium.
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7 Cash and cash equivalents

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Cash on hand 1,307,699 4,499,186 585,330 587,062
Short-term bank deposits 5,316,901,529 4,836,857,530 2,645,360,175 2,872,779,719

Total 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781

The interest rates on deposits are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Percentage Percentage Percentage Percentage

Short-term bank deposits 0.18 - 0.55 0.05 - 0.45 0.18 - 0.55 0.05 - 0.45

8 Restricted deposits

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Current asset
Escrow account 71,584,862 -

71,584,862 -

During the fiscal year 2023, a subsidiary entered into tri-party escrow agreement between a subsidiary,
counterparty and escrow agent. The subsidiary will not be able to withdraw the deposits of Baht 72 million
(equivalent to VND 50,950 million) until the conditions in the agreement completed until the conditions in
the agreement completed within 30 September 2024.
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9 Trade and other receivables

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Trade receivables 286,927,973 229,527,142 11,434,881 9,939,335
Trade receivables - related parties

(Note 29) 59,896,274 28,560,125 116,731,245 197,744,697
Less Expected credit loss (4,285,204) (7,359,920) (163,119) (300,155)

Trade receivables, net 342,539,043 250,727,347 128,003,007 207,383,877
Other receivables - related parties

(Note 29) 48,450,884 81,920,304 52,773,359 84,587,124
Prepaid expenses 51,029,431 47,339,966 15,026,290 10,788,243
Accrued income 175,640,676 187,953,593 - -
Others 17,041,221 19,494,226 1,771,000 -

Total 634,701,255 587,435,436 197,573,656 302,759,244

Due to the short-term nature of the current receivables, their carrying amount are approximate their fair value.

Impairments of trade receivables

The expected credit loss for trade receivables was determined as follows:

Consolidated financial statements
2023 2022

Trade
receivables

and amounts
due from

related
parties

Expected
credit

loss

Trade
receivables

and amounts
due from

related
parties

Expected
credit

loss
Baht Baht Baht Baht

Within due 252,436,877 (153,604) 222,445,398 (491,555)
Overdue

Up to 3 months 90,580,418 (889,379) 28,609,198 (1,070,427)
3 - 6 months 862,035 (297,304) 2,547,693 (1,421,885)
6 - 12 months 202,079 (202,079) 895,193 (830,138)
Over 12 months 2,742,838 (2,742,838) 3,589,785 (3,545,915)

Total 346,824,247 (4,285,204) 258,087,267 (7,359,920)
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9 Trade and other receivables

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements
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Due to the short-term nature of the current receivables, their carrying amount are approximate their fair value.

Impairments of trade receivables

The expected credit loss for trade receivables was determined as follows:

Consolidated financial statements
2023 2022

Trade
receivables

and amounts
due from

related
parties

Expected
credit

loss

Trade
receivables

and amounts
due from

related
parties

Expected
credit

loss
Baht Baht Baht Baht

Within due 252,436,877 (153,604) 222,445,398 (491,555)
Overdue

Up to 3 months 90,580,418 (889,379) 28,609,198 (1,070,427)
3 - 6 months 862,035 (297,304) 2,547,693 (1,421,885)
6 - 12 months 202,079 (202,079) 895,193 (830,138)
Over 12 months 2,742,838 (2,742,838) 3,589,785 (3,545,915)

Total 346,824,247 (4,285,204) 258,087,267 (7,359,920)
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Separate financial statements
2023 2022

Trade
receivables

and amounts
due from

related
parties

Expected
credit

loss

Trade
receivables

and amounts
due from

related
parties

Expected
credit

loss
Baht Baht Baht Baht

Within due 118,618,864 (11,102) 191,091,275 (168,281)
Overdue

Up to 3 months 9,398,692 (40,860) 16,485,757 (24,874)
3 - 6 months 41,570 (4,157) - -
6 - 12 months - - - -
Over 12 months 107,000 (107,000) 107,000 (107,000)

Total 128,166,126 (163,119) 207,684,032 (300,155)

The reconciliations of expected credit loss for trade receivables are as follow:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Opening balance 7,359,920 12,748,343 300,155 174,066
(Reversal of) Increased in expected

credit loss recognised in profit or loss (3,074,716) (5,388,423) (137,036) 126,089

Closing balance 4,285,204 7,359,920 163,119 300,155
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10 Financial assets and financial liabilities

The Group and the Company have financial instruments as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Assets
Current assets
Financial assets at amortised cost

Cash and cash equivalents 5,318,209,228 4,841,356,716 2,645,945,505 2,873,366,781
Restricted deposits 71,584,862 - - -
Trade and other receivables 583,671,824 540,095,470 182,539,055 291,590,244
Short-term loans to related parties 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880
Fixed deposit 26,143,136 851,865 - -

Derivative assets
Foreign currency 8,696,918 - - -

Non-current assets
Financial assets at fair value

through profit or loss
Unquoted equity investments 343,064,492 437,188,909 - -

Financial assets at fair value
through other comprehensive income
Real Estate Investment Trust 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

Financial assets at amortised cost
Long-term loans to related parties 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800
Contract assets 73,568,092 67,185,472 3,551,978 3,243,815
Deposit paid 25,572,546 52,277,685 2,389,526 2,389,526
Guarantee 6,411,394 6,749,428 1,552,364 1,652,364

Liabilities
Current liabilities
Derivative liabilities

Foreign currency - 8,242,323 - -
Liabilities at amortised cost

Short-term loans 1,649,931,616 1,599,904,548 - -
Short-term loans from related parties - - 8,287,679,368 8,153,722,825
Trade and other payables 1,053,920,330 790,007,923 500,788,733 419,022,913
Current portion of long-term loans 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011
Current portion of debentures 2,049,173,455 2,789,187,762 - -
Current portion of lease liabilities 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Non-current liabilities
Liabilities at amortised cost

Long-term loans 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077
Debentures 10,561,286,856 9,110,728,368 - -
Lease liabilities 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838
Deposits from long-term lease agreement 130,696,709 92,150,455 17,446,050 16,614,550

Due to the current portion of financial assets and liabilities measured at amortised cost nature of the current
assets and current liabilities, their carrying amount is considered to be the same as their fair value. For the
non-current financial liabilities, the fair values are disclosed in relevant notes.
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through profit or loss
Unquoted equity investments 343,064,492 437,188,909 - -

Financial assets at fair value
through other comprehensive income
Real Estate Investment Trust 783,755,784 1,061,565,363 783,755,784 1,061,565,363

Financial assets at amortised cost
Long-term loans to related parties 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800
Contract assets 73,568,092 67,185,472 3,551,978 3,243,815
Deposit paid 25,572,546 52,277,685 2,389,526 2,389,526
Guarantee 6,411,394 6,749,428 1,552,364 1,652,364

Liabilities
Current liabilities
Derivative liabilities

Foreign currency - 8,242,323 - -
Liabilities at amortised cost

Short-term loans 1,649,931,616 1,599,904,548 - -
Short-term loans from related parties - - 8,287,679,368 8,153,722,825
Trade and other payables 1,053,920,330 790,007,923 500,788,733 419,022,913
Current portion of long-term loans 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011
Current portion of debentures 2,049,173,455 2,789,187,762 - -
Current portion of lease liabilities 16,100,117 20,629,456 5,626,966 5,945,478

Non-current liabilities
Liabilities at amortised cost

Long-term loans 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077
Debentures 10,561,286,856 9,110,728,368 - -
Lease liabilities 66,139,112 72,616,252 26,255,363 30,254,838
Deposits from long-term lease agreement 130,696,709 92,150,455 17,446,050 16,614,550

Due to the current portion of financial assets and liabilities measured at amortised cost nature of the current
assets and current liabilities, their carrying amount is considered to be the same as their fair value. For the
non-current financial liabilities, the fair values are disclosed in relevant notes.
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The fair values of Real Estate Investment Trust are based on last quoted bid price by reference to the Stock
Exchange of Thailand or Net Asset Value (NAV) announced by the Asset Management Company. The fair
values are within level 1 of the fair value hierarchy.

Fair value of foreign currency forwards contracts is determined using forward exchange rates that are quoted
in an active market. The fair values are within level 2 of the fair value hierarchy.

The fair values of unquoted equity investments are within level 3 of the fair value hierarchy.

Management and valuation teams discuss valuation processes and results quarterly.

Fair value of unquoted equity investments is determined using valuation techniques as follows:

1) Comparable companies market multiples which are estimated based on public companies’ enterprise
value that, in opinion of the Group, their financial positions are comparable with the counterparties in the contract.

2) Valuation techniques based on discounted cash flow projections based on financial budget approved by
management covering a five-year period.

The following table summarises the quantitative information about the significant unobservable inputs used
in level 3 fair value measurements and relationship of unobservable inputs to fair value.

Consolidated financial statements
Change in fair value

Range of inputs Movement Increase in inputs Decrease in inputs

Adjusted EBITDA Baht 13 - 59
million 1% Increase by 0.3% Decrease by 0.3%

Lack of liquidity discount rate 15 % 1% Decrease by 0.4% Increase by 0.4%
Risk-adjusted discount rate 5 % 1% Decrease by 1.8% Increase by 1.9%

The Group did not have any transfers between levels during the period.

Amounts recognised in profit or loss and other comprehensive income

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Recognised in profit or loss
Gain (loss) from measurement of

financial instruments 16,939,241 (8,242,323) - -
Allowance for impairment loss on

investments in joint ventures - - (30,308,383) -
Reversal of (recognised) allowance for

impairment loss on invesment
in associates - - 26,153,411 (4,102,757)

Fair value gain (loss) on equity
investments at FVPL (94,124,417) 23,519,749 - -

Dividends from equity investments held at
FVOCI recognised in other income 75,850,849 84,988,299 75,850,849 84,988,299

Recognised in other comprehensive income
Fair value losses on equity investments at

FVOCI (277,809,580) (197,587,011) (277,809,580) (197,587,011)
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11 Real estate development costs

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Opening balance 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793
Additions 3,646,893,468 1,554,766,468 1,562,056,080 -
Transfer from advance payment

(group in other non-current
assets) 548,138,627 - - -

Transfer to investment properties
(Note 14) (67,759,508) (134,012,999) - (14,874,522)

Transfer to property, plant and
equipment (Note 15) (5,207,033) (37,459,578) - -

Currency translation differences (56,682,894) 2,762,014 - -
Transfer to cost of real estate (3,204,882,184) (3,117,309,794) (312,525,676) (530,549,231)
Transfer to cost of service - (6,080,694) - -

Closing balance 10,178,916,025 9,318,415,549 2,528,716,444 1,279,186,040

The Group transferred real estate development costs to investment properties and property, plant and
equipment due to change in use.

Real estate development costs have not been pledged as securities for credit facilities (2022 : none).

Borrowing costs were capitalised during the year and are included in ‘additions’ as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Borrowing costs 22,266,190 83,225,283 - -
Capitalisation rate 2.97% 2.30% - -
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11 Real estate development costs

Consolidated
financial statements
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financial statements
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financial statements
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financial statements
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12 Interests in associates and joint ventures

The material investments in associates and joint ventures are as follows:

Entity name

Country
of

incorpo-
ration

Nature of
business

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

% of indirect
ownership interest

Investment at
equity method

Investment at
cost method

2023 2022 2023 2022
2023 2022 Million Million Million Million

% % Baht Baht Baht Baht

Material associates:
GHECO - One

Company Limited
Thailand Power plant

operation and
sale of electricity

25 25 5,565 5,084 - -

Duong River Surface
Water Plant Joint
Stock Company

Vietnam Production and
distribution of
water supply

24 24 2,079 2,174 - -

Immaterial associates 4,268 4,143 985 990

Total 11,912 11,401 985 990

Joint ventures:
Immaterial joint ventures 1,510 1,388 507 478

Total 1,510 1,388 507 478

The Group has contingent liabilities relating to guarantee of associates’ loans by ordinary shares of such
associates and guarantee of associates’ and joint ventures’ bank guarantees facilities by subsidiaries which
are shareholders of such associates and joint ventures.

12.1 Summarised financial information for associates

The table below is summarised of financial information for associates that are material to the Group.
The financial information is included in associates own financial statements which has been amended
to reflect adjustments necessary for the equity method, including adjusting fair value and differences
in accounting policy.

GHECO - One Company Limited
Duong River Surface Water
Plant Joint Stock Company

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Summarised of performance
Revenue 6,464,762,304 15,870,843,327 1,138,890,344 482,073,058

Gain (loss) before income tax 1,652,516,882 (65,956,428) (30,115,156) (594,593,177)
Income tax benefit (expenses) (261,862,342) 88,064,175 5,761,967 5,913,624

Profit (loss) for the year 1,390,654,540 22,107,747 (24,353,189) (588,679,553)

Other comprehensive income
(expense) (8,953,699) 614,114,966 (256,824,113) (21,252,829)

Total comprehensive income
(expense) 1,381,700,841 636,222,713 (281,177,302) (609,932,382)
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GHECO - One Company Limited
Duong River Surface Water
Plant Joint Stock Company

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Summarised of statement
of financial position

Current assets 9,640,944,891 10,002,633,421 454,877,747 242,236,511
Non-current assets 30,785,077,977 30,492,978,030 9,920,265,165 10,718,501,147
Current liabilities (1,492,367,279) (5,113,461,866) (248,743,443) (804,368,374)
Non-current liabilities (23,031,928,144) (20,856,461,299) (6,305,465,708) (6,150,565,665)

Net assets 15,901,727,445 14,525,688,286 3,820,933,761 4,005,803,619

Group’s portion in associates 35% 35% 34% 34%

Group’s share in associates 5,565,604,578 5,083,990,875 1,299,117,479 1,361,973,230
Goodwill - - 779,763,824 812,508,355

Associates carrying amount 5,565,604,578 5,083,990,875 2,078,881,303 2,174,481,585

12.2 Individually immaterial associates and joint ventures

The table below is the carrying amount of its interests, in aggregate, all individually immaterial
associates and joint ventures that are accounted for using equity method.

2023 2022
Baht Baht

Aggregate carrying amount of individually immaterial
associates 4,267,993,763 4,142,788,248

The Group’s share of:
Profit for the year 849,952,475 319,746,530
Other comprehensive income 18,764,051 503,615,664

Total comprehensive income 868,716,526 823,362,194

Aggregate carrying amount of individually immaterial
joint ventures 1,509,693,297 1,388,251,272

The Group’s share of:
Profit for the year 34,505,500 21,560,399
Other comprehensive income (expense) (2,884,752) 7,458,793

Total comprehensive income 31,620,748 29,019,192
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12.3 The impairment testing for investment in associate indirect held by the Company

During the year ended 31 December 2023, the management assessed that there were impairment
indicators of investments in the associate as a result of the accumulated operation losses and the
carrying value of investment recognised at cost in the subsidiary’s financial statement was higher than
its net equity value, including goodwill, at the consolidated level. The management performed the
impairment testing of investment in the associate by determining the recoverable amount based on
the fair value less costs of disposal by discounting future cash flow from continuing operation. The
calculation of the recoverable amounts involves management’s significant judgements applying
various assumptions. The key assumptions are growth rates at 5.63% per annum and discount rate
that reflect risk of water business and country risk premium at 6.28% per annum. Even if the discount
rate increased by 1% per annum, the recoverable amount is still not lower than the carrying amount.

From a result of the impairment testing by the management, the recoverable amount was higher than
the carrying amount. As a result there was no recognition of impairment for investment in the associate
for the year ended 31 December 2023.

12.4 The significant movement of the interests in associates and joint ventures during the year ended
31 December 2023:

Movements of investment in associates for the year are as follows:

Consolidated
financial

statement
Baht

Separate
financial

statement
Baht

Opening balance 11,400,955,776 990,019,757
Capital reduction (31,179,372) (31,179,372)
Reversal of allowance for impairment loss - 26,153,411
Share of profit 1,326,419,889 -
Dividend (712,331,639) -
Share of other comprehensive income 15,630,257 -
Currency translation differences (87,320,199) -

Closing balance 11,912,174,712 984,993,796

Direct holding by the Company

During the year 2023, an associate of the Company reduced registered share capital three times from Baht
9.306 per share to Baht 9.017 per share, totaling of Baht 31.18 million. In addition, the Company reversed
the allowance for impairment of Baht 26.15 million in the separate statement of income.

Movements of interests in joint ventures for the year are as follows:

Consolidated
financial

statement

Separate
financial

statement
Baht Baht

Opening balance 1,388,251,272 478,449,980
Additions 130,199,994 59,100,000
Receipt of share transferred with no compensation paid 10 10
Allowance for impairment loss - (30,308,383)
Share of profit 34,505,500 -
Dividend (41,190,305) -
Share of other comprehensive income (2,073,174) -

Closing balance 1,509,693,297 507,241,607
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Direct holding by the Company

WHA Industrial Estate Rayong Company Limited

On 31 January 2023, the Company paid additional investments in WHA Industrial Estate Rayong
Company Limited of Baht 54.00 million. These additional investments did not change the shareholding
proportion of the Company.

WHA TUS Company Limited

On 11 January 2023, the Company paid additional investments in WHA TUS Company Limited of Baht
5.10 million. These additional investments did not change the shareholding proportion of the Company.

During the period ended, there were impairment indicators. The management performed the impairment
testing and recognised an impairment loss on the interests in joint venture of Baht 30.31 million in the
separate statement of income.

Indirect holding by the Company

Renex Technology Company Limited

On 30 May 2023, WHA Future Energy Company Limited, the subsidiary of the Group, entered into the
joint venture agreement to establish Renex Technology Company Limited which was incorporated for
the purpose of developing and providing a digital platform for peer-to-peer energy trading. During the
year, the Group paid a total of Baht 63 million for the shareholding interests of 33.33% of its authorised
share capital.

WHAUP Asia Reclamation Water Company Limited

On 19 December 2023, the Group paid for the additional investments in WHAUP Asia Reclamation
Water Company Limited of Baht 8.09 million. These additional investments did not impact to the
shareholding proportion of the Group.

The Group has contingent liabilities relating to guarantee of associates’ loans by using the ordinary
shares of such associates and guarantee of associates’ and joint ventures’ bank guarantees facilities
by subsidiaries which are shareholders of such associates and joint ventures.

13 Investments in subsidiaries

The subsidiaries included in consolidated financial statements. The subsidiaries have only ordinary shares.
The proportion of ownership interests held by the Group is equal to voting rights in subsidiaries held by the Group.

The material investments in subsidiaries are as follows:

Country of
incorporation

Ownership
interest held by

Company

Ownership
interest held by

the Group

Ownership
interests held

by non-
controlling
interests

Investment at cost
method

Nature of
business

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Entity name % % % % % %
Million

Baht
Million

Baht

WHA Utilities and
Power Public
Company Limited

Thailand Sale and
service of

utilities

71 71 1 1 28 28 2,933 2,933
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The significant movement during the year ended 31 December 2023

Indirect subsidiaries holding by the Company

WHAUP (SG) 4 PTE.LTD

On 23 August 2023, WHAUP (SG) 4 PTE.LTD was incorporated for the purpose of investment in additional
projects in foreign countries in the future with registered ordinary shares 100,000 shares at USD 1 each,
amounting to USD 100,000. The Group holds 100,000 ordinary shares, equivalent to 100% of ownership interests

WHAUP (SG) 5 PTE.LTD

On 23 August 2023, WHAUP (SG) 5 PTE.LTD was incorporated for the purpose of investment in additional
projects in foreign countries in the future with registered ordinary shares 100,000 shares at USD 1 each,
amounting to USD 100,000. The Group holds 100,000 ordinary shares, equivalent to 100% of ownership interests.

Summarised of financial information of the subsidiaries that have material non-controlling interests

The summary financial information of WHA Utilities and Power Public Company Limited and subsidiaries
that has non-controlling interests are significant to the Group are summarised below. The amounts are
disclosed for each subsidiary is shown by the amount before the inter-company elimination.

2023 2022
Baht Baht

Summarised statement of financial position
Current assets 2,039,890,015 1,324,538,017
Non-current assets 27,777,215,640 26,320,854,986
Current liabilities (4,342,791,366) (4,981,956,054)
Non-current liabilities (11,907,591,167) (10,042,012,316)

Net assets 13,566,723,122 12,621,424,633

Non controlling interests 2,883,542,184 2,612,040,283

Summarised statement of comprehensive income
Revenue 2,781,647,269 2,442,968,953

Profit for the year 1,631,256,402 454,142,756
Other comprehensive income (73,957,921) 624,855,808

Total comprehensive income 1,557,298,481 1,078,998,564

Profit for the year allocated to non-controlling interests 463,424,976 129,017,784

Total comprehensive income allocated to non-controlling interests 445,365,481 305,060,688

Dividends paid to non-controlling interests (173,863,600) (239,062,446)

Summarised statement of cash flow
Net cash flow from operating activities 1,394,362,936 780,545,960
Net cash flow from investing activities (1,353,155,799) (1,515,877,522)
Net cash flow from financing activities 530,385,563 540,296,825

Net increase (decrease) in cash and cash equivalents 571,592,700 (195,034,737)
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14 Investment properties

Consolidated financial statements

Land

Buildings and
building

improvements
Construction

in progress Total
Baht Baht Baht Baht

As at 1 January 2022
Cost 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122
Less Accumulated depreciation - (534,202,400) - (534,202,400)

Net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722

For the year ended 31 December 2022
Opening net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722
Additions 96,300 - 432,716,241 432,812,541
Depreciation charged - (67,312,125) - (67,312,125)
Transfer from construction in progress 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) -
Transferred to current assets held-for-sale - (417,455,036) - (417,455,036)
Transfer from real estate development costs

(Note 11) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999
Currency translation differences - (1,207) - (1,207)

Closing net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

As at 31 December 2022
Cost 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656
Less Accumulated depreciation - (554,829,762) - (554,829,762)

Net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

For the year ended 31 December 2023
Opening net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894
Depreciation charged - (71,568,297) - (71,568,297)
Disposal, net - (50) - (50)
Transfer from advance payment

(group in other non-current assets) 288,531,095 - - 288,531,095
Transfer from real estate development costs

(Note 11) 67,759,508 - - 67,759,508
Currency translation differences - (280,826) - (280,826)

Closing net book amount 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324

As at 31 December 2023
Cost 1,528,017,370 2,138,171,520 120,136,495 3,786,325,385
Less Accumulated depreciation - (617,865,061) - (617,865,061)

Net book amount 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324
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14 Investment properties

Consolidated financial statements
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Cost 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122
Less Accumulated depreciation - (534,202,400) - (534,202,400)

Net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722

For the year ended 31 December 2022
Opening net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722
Additions 96,300 - 432,716,241 432,812,541
Depreciation charged - (67,312,125) - (67,312,125)
Transfer from construction in progress 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) -
Transferred to current assets held-for-sale - (417,455,036) - (417,455,036)
Transfer from real estate development costs

(Note 11) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999
Currency translation differences - (1,207) - (1,207)

Closing net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

As at 31 December 2022
Cost 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656
Less Accumulated depreciation - (554,829,762) - (554,829,762)

Net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894

For the year ended 31 December 2023
Opening net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894
Depreciation charged - (71,568,297) - (71,568,297)
Disposal, net - (50) - (50)
Transfer from advance payment

(group in other non-current assets) 288,531,095 - - 288,531,095
Transfer from real estate development costs

(Note 11) 67,759,508 - - 67,759,508
Currency translation differences - (280,826) - (280,826)

Closing net book amount 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324

As at 31 December 2023
Cost 1,528,017,370 2,138,171,520 120,136,495 3,786,325,385
Less Accumulated depreciation - (617,865,061) - (617,865,061)

Net book amount 1,528,017,370 1,520,306,459 120,136,495 3,168,460,324
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Separate financial statements

Land

Buildings and
building

improvements
Construction

in progress Total
Baht Baht Baht Baht

As at 1 January 2022
Cost 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328
Less Accumulated depreciation - (5,931,041) - (5,931,041)

Net book amount 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287

For the year ended 31 December 2022
Opening net book amount 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287
Addition 96,300 - 90,316,912 90,413,212
Transfer from construction in progress - 90,316,912 (90,316,912) -
Transfer from real estate development costs

(Note 11) 13,123,488 1,751,034 - 14,874,522
Depreciation charged - (4,895,523) - (4,895,523)

Closing net book amount 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498

As at 31 December 2022
Cost 145,144,850 174,988,212 - 320,133,062
Less Accumulated depreciation - (10,826,564) - (10,826,564)

Net book amount 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498

For the year ended 31 December 2023
Opening net book amount 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498
Depreciation charged - (6,299,524) - (6,299,524)

Closing net book amount 145,144,850 157,862,124 - 303,006,974

As at 31 December 2023
Cost 145,144,850 174,988,212 - 320,133,062
Less Accumulated depreciation - (17,126,088) - (17,126,088)

Net book amount 145,144,850 157,862,124 - 303,006,974

The fair values of investment properties are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Investment properties ready to use and used 6,756,633,225 6,598,397,378 550,603,543 511,484,343
Investment properties under construction 120,136,495 120,136,495 - -

Total 6,876,769,720 6,718,533,873 550,603,543 511,484,343

The fair values of investment properties are within level 3 of the fair value hierarchy.

WHA Industrial Development Public Company Limited
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
For the year ended 31 December 2023
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The fair values of investment properties ready to use and used were valued using the income method with
discounted cash flows expected to be generated in the future to their present value and sales comparison
approach by professional independent appraiser who has a recognised relevant professional qualification
and experience in valuing this type of investment property and also locate at or closed to the investment
property being volved. For all investment properties, their current use equates to the highest and best use.

The Company's finance department includes a team that review the valuations performed by the independent
appraiser for financial reporting purposes. This team reports directly to the chief financial officer (CFO) and
the audit committee (AC). Discussions of valuation processes and results are held between the CFO, AC,
the valuation team and the independent appraiser at least annual which is in line with the Group's annual
reporting timeline.

Investment properties which have been pledged as securities for performance bond on lease agreement are
as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Investment properties 997,227,540 997,227,540 29,444,992 29,444,992

Amounts recognised in profit and loss that are related to investment properties are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Rental and service income 243,642,272 287,929,269 20,513,166 5,147,832
Direct operating expense that generated

rental income 107,227,378 103,647,416 8,609,643 7,167,802
Direct operating expense that did not

generate rental income 26,633,115 27,188,930 1,622,682 2,717,731

The future aggregate minimum lease income under non-cancellable operating leases are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Not later than 1 year 232,173,938 104,526,829 18,639,240 11,546,550
Later than 1 year but not later than

5 years 300,118,663 95,944,538 52,792,650 37,084,800
Later than 5 years

258,822,796 40,673,744 - -

Total 791,115,397 241,145,111 71,431,890 48,631,350
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The fair values of investment properties ready to use and used were valued using the income method with
discounted cash flows expected to be generated in the future to their present value and sales comparison
approach by professional independent appraiser who has a recognised relevant professional qualification
and experience in valuing this type of investment property and also locate at or closed to the investment
property being volved. For all investment properties, their current use equates to the highest and best use.

The Company's finance department includes a team that review the valuations performed by the independent
appraiser for financial reporting purposes. This team reports directly to the chief financial officer (CFO) and
the audit committee (AC). Discussions of valuation processes and results are held between the CFO, AC,
the valuation team and the independent appraiser at least annual which is in line with the Group's annual
reporting timeline.

Investment properties which have been pledged as securities for performance bond on lease agreement are
as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Investment properties 997,227,540 997,227,540 29,444,992 29,444,992

Amounts recognised in profit and loss that are related to investment properties are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Rental and service income 243,642,272 287,929,269 20,513,166 5,147,832
Direct operating expense that generated

rental income 107,227,378 103,647,416 8,609,643 7,167,802
Direct operating expense that did not

generate rental income 26,633,115 27,188,930 1,622,682 2,717,731

The future aggregate minimum lease income under non-cancellable operating leases are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Not later than 1 year 232,173,938 104,526,829 18,639,240 11,546,550
Later than 1 year but not later than

5 years 300,118,663 95,944,538 52,792,650 37,084,800
Later than 5 years

258,822,796 40,673,744 - -

Total 791,115,397 241,145,111 71,431,890 48,631,350
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Separate financial statements

Land
improvements,

buildings and
utility system

Furniture,
fixture,

office
equipment,

and tools Vehicles
Construction

in progress Total
Baht Baht Baht Baht Baht

As at 1 January 2022
Cost 51,497,029 68,611,395 54,934,758 - 175,043,182
Less Accumulated depreciation (14,201,287) (58,305,233) (30,916,445) - (103,422,965)

Net book amount 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217

For the year ended
31 December 2022

Opening net book amount 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217
Additions 2,178,495 3,487,051 - 3,783,314 9,448,860
Transfers 1,736,634 2,046,680 - (3,783,314) -
Disposals, net - (36,502) (649,075) - (685,577)
Depreciation charged (4,098,031) (4,088,543) (8,205,809) - (16,392,383)

Closing net book amount 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117

As at 31 December 2022
Cost 55,412,158 68,016,030 49,737,104 - 173,165,292
Less Accumulated depreciation (18,299,318) (56,301,182) (34,573,675) - (109,174,175)

Net book amount 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117

For the year ended
31 December 2023

Opening net book amount 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117
Additions 162,993 2,986,308 2,014,305 1,152,500 6,316,106
Transfers - - 1,152,500 (1,152,500) -
Disposals - (39,105) (5) - (39,110)
Depreciation charged (3,851,148) (4,245,008) (7,399,207) - (15,495,363)

Closing net book amount 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750

As at 31 December 2023
Cost 55,575,151 60,848,228 48,527,245 - 164,950,624
Less Accumulated depreciation (22,150,466) (50,431,185) (37,596,223) - (110,177,874)

Net book amount 33,424,685 10,417,043 10,931,022 - 54,772,750

The Group and the Company has right-of-use assets for the leases that are classified as property, plant and
equipment as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Buildings and building improvements 65,811,697 68,133,603 23,398,293 24,767,950
Vehicles 14,371,435 23,217,778 7,986,151 10,864,228

Total 80,183,132 91,351,381 31,384,444 35,632,178

WHA Industrial Development Public Company Limited
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
For the year ended 31 December 2023

49

The additions to the right-of-use assets that are included in the property, plant and equipment in consolidated
was Baht 10,009,791 (2022 : Baht 19,740,818) and the separate financial statements is not have (2022 : none).

Amounts that are related to leases of property, plant and equipment are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Expense relating to leases
of low-value assets 16,563,153 10,851,816 4,612,260 3,447,151

16 Deferred income tax

As at 31 December 2023 and 2022, deferred tax assets and deferred tax liabilities presented by net taxable
entities comprised the following:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Deferred income tax assets 216,564,165 180,196,572 47,992,907 -
Deferred income tax liabilities (1,144,513,755) (1,203,793,824) - (8,932,098)

Total (927,949,590) (1,023,597,252) 47,992,907 (8,932,098)

Deferred tax assets (liabilities), net as at 31 December 2023 and 2022 comprised the following:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Deferred income tax assets 319,651,778 280,596,024 95,574,945 40,691,085
Deferred income tax liabilities (1,247,601,368) (1,304,193,276) (47,582,038) (49,623,183)

Total (927,949,590) (1,023,597,252) 47,992,907 (8,932,098)
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52

Deferred income tax assets are recognised for tax loss carry forwards only to the extent that realisation of
the related tax benefit through the future taxable profits is probable. The Group did not recognise deferred
income tax assets in respect of losses that can be carried forward against future taxable income as follows:

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Unused tax loss carry forwards 359,440,662 639,425,276
Unrecognised deferred income tax 71,888,133 127,885,055
Expired year 2024 - 2028 2023 - 2027

17 Loans

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Current
Short-term loans 1,649,931,616 1,599,904,548 - -
Short-term loans from

related parties (Note 29) - - 8,287,679,368 8,153,722,825
Current portion of long-term loans 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011

2,249,771,170 3,278,557,559 8,887,518,922 9,832,375,836

Non-current
Long-term loans 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Total 4,366,978,355 4,898,146,636 10,606,721,147 11,451,964,913

The movements in loans from financing activities during the year are as follows:

Consolidated financial statements

Short-term
loans

Short-term
loans from

related parties
Long-term

loans Total
Baht Baht Baht Baht

Beginning balance 2023 1,599,904,548 - 3,298,242,088 4,898,146,636
Cash flows in 5,150,000,000 - 1,100,000,000 6,250,000,000
Cash flows out paid for principle (5,100,000,000) - (1,680,000,000) (6,780,000,000)
Cash flows out paid for

front-end fee (1,040,000) - (2,700,000) (3,740,000)
end fee-Amortisation of front 1,067,068 - 1,504,651 2,571,719

Closing balance 2023 1,649,931,616 - 2,717,046,739 4,366,978,355

WHA Industrial Development Public Company Limited
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
For the year ended 31 December 2023

53

Separate financial statements

Short-term
loans
Baht

Short-term
loans from

related parties
Baht

Long-term
loans
Baht

Total
Baht

Beginning balance 2023 - 8,153,722,825 3,298,242,088 11,451,964,913
Cash flows in 2,200,000,000 4,258,019,680 700,000,000 7,158,019,680
Cash flows out paid for principle (2,200,000,000) (4,116,955,258) (1,680,000,000) (7,996,955,258)
Cash flows out paid for

front-end fee - - (700,000) (700,000)
Amortisation of front-end fee - - 1,499,691 1,499,691
Difference from exchange rate - (7,107,879) - (7,107,879)

Closing balance 2023 - 8,287,679,368 2,319,041,779 10,606,721,147

Short-term loans

During the year, the Group had short-term loans from financial institutions, totalling of Baht 1,950 million.
These short-term loans are due at call and bear interest at the rate of 1.64 - 2.80 % per annum. The Company
had short-term loans from financial institutions, totalling of Baht 2,200 million. These short-term loans are
due at call and bear interest at the rate of 2.70 - 3.45 % per annum.

On 25 January 2023, the Group issued series of unsecured debentures denominated in Thai Baht in
the amount of Baht 1,000 million. The principal will be redeemed on the maturity date on 25 January 2024.
The debenture bears interest at a fixed rate of 2.14% per annum and the interest is paid every six months.
The debentures are presented in short-term loans.

Long-term loans

During the year, the Group had drawn down long-term loan from a financial institution, totalling of Baht 400
million. The interest will be due every 3 months, started from December 2023 and bear interest at the fixed
rate of 3.60% per annum and effective interest rate of 3.79 % per annum until the maturity. The Company
had drawn down long-term loan from a financial institution, totalling of Baht 700 million. The interest will be
due every 3 months, started from September 2023 and bear interest at the float rate of BIBOR 3 months +
1.5% per annum and effective interest rate of 3.14 % per annum until the maturity.

The carrying amounts and fair values of certain long-term loans are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Carrying amounts 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088
Fair values 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088
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Separate financial statements

Short-term
loans
Baht

Short-term
loans from

related parties
Baht

Long-term
loans
Baht

Total
Baht

Beginning balance 2023 - 8,153,722,825 3,298,242,088 11,451,964,913
Cash flows in 2,200,000,000 4,258,019,680 700,000,000 7,158,019,680
Cash flows out paid for principle (2,200,000,000) (4,116,955,258) (1,680,000,000) (7,996,955,258)
Cash flows out paid for

front-end fee - - (700,000) (700,000)
Amortisation of front-end fee - - 1,499,691 1,499,691
Difference from exchange rate - (7,107,879) - (7,107,879)

Closing balance 2023 - 8,287,679,368 2,319,041,779 10,606,721,147

Short-term loans

During the year, the Group had short-term loans from financial institutions, totalling of Baht 1,950 million.
These short-term loans are due at call and bear interest at the rate of 1.64 - 2.80 % per annum. The Company
had short-term loans from financial institutions, totalling of Baht 2,200 million. These short-term loans are
due at call and bear interest at the rate of 2.70 - 3.45 % per annum.

On 25 January 2023, the Group issued series of unsecured debentures denominated in Thai Baht in
the amount of Baht 1,000 million. The principal will be redeemed on the maturity date on 25 January 2024.
The debenture bears interest at a fixed rate of 2.14% per annum and the interest is paid every six months.
The debentures are presented in short-term loans.

Long-term loans

During the year, the Group had drawn down long-term loan from a financial institution, totalling of Baht 400
million. The interest will be due every 3 months, started from December 2023 and bear interest at the fixed
rate of 3.60% per annum and effective interest rate of 3.79 % per annum until the maturity. The Company
had drawn down long-term loan from a financial institution, totalling of Baht 700 million. The interest will be
due every 3 months, started from September 2023 and bear interest at the float rate of BIBOR 3 months +
1.5% per annum and effective interest rate of 3.14 % per annum until the maturity.

The carrying amounts and fair values of certain long-term loans are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Carrying amounts 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088
Fair values 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088
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The fair value of current loans equal their carrying amount, as the impact of discounting is not significant.

The fair values of long-term borrowing from financial institution are based on discounted cash flows using a
discount rate based upon the loans rate of 3.79% - 4.19% (2022 : 2.69% - 3.47%) and are within level 2 of
the fair value hierarchy.

The proportion of loans of the Group and the Company which have fixed rates are 37.76% and 77.08% (2022 :
32.65% and 70.74%) of all loans, respectively.

The effective interest rates at the statements of financial position date are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Percentage Percentage Percentage Percentage

Short-term loans 2.14 - 2.80 1.48 - 2.21 - -
Short-term loans

from related parties - - 1.05 - 2.30 0.55 - 1.80
Long-term loans 3.79 - 4.19 2.69 - 3.47 3.90 - 4.19 2.69 - 3.47

Maturity of long-term loans is as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Not later than 1 year 599,839,554 1,678,653,011 599,839,554 1,678,653,011
Later than 1 year but not later

than 5 years 2,117,207,185 1,619,589,077 1,719,202,225 1,619,589,077

Total 2,717,046,739 3,298,242,088 2,319,041,779 3,298,242,088

18 Trade and other payables

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Trade payables 716,686,831 408,066,366 9,579,342 9,877,787
Amounts due to related parties

(Note 29) 11,089,142 2,850,768 384,342,958 326,422,575
Accrued cost of real estate

development 433,924,525 341,627,172 16,293,199 16,953,075
Interest payables 69,785,772 72,842,025 2,867,175 1,667,639
Dividend payable 47,951,412 21,880,340 47,725,824 21,703,063
Advance received income 1,101,755,074 725,189,834 217,441,948 274,925,085
Others 208,407,173 284,368,424 56,273,434 59,351,850

Total 2,589,599,929 1,856,824,929 734,523,880 710,901,074
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19 Debentures

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Current portion of debentures 2,049,173,455 2,789,187,762
Debentures 10,561,286,856 9,110,728,368

Total 12,610,460,311 11,899,916,130

The movements in debentures from financing activities during the year are as follows:

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Opening balance 11,899,916,130 9,101,653,855
Cash flows in 3,500,000,000 4,300,000,000
Cash flows out cash for principle (2,790,000,000) (1,500,000,000)
Cash flows out paid for front-end fee (4,040,000) (5,684,000)
Amortisation of bond underwriting 4,584,181 4,126,275

Closing balance 12,610,460,311 11,899,916,130

Debentures

On 15 June 2023, the Group issued 2 series of unsecured debentures denominated in Thai Baht of which
detail are as follows:

Series 1 Debenture of Baht 3,000 million. The principal will be redeemed on the maturity date on 15 June 2026.
The debenture bears interest at a fixed rate of 3.26% per annum and the interest is paid every six months.

Series 2 Debenture of Baht 500 million. The principal will be redeemed on the maturity date on 15 June 2028.
The debenture bears interest at a fixed rate of 3.55% per annum and the interest is paid every six months.

The carrying amounts and fair values of debentures are as follows:

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Carrying amounts 12,610,460,311 11,899,916,130
Fair values 12,537,969,888 11,857,734,572

The fair values of debentures are based on clean price announced by Thai Bond Market Association
that are within level 2 of the fair value hierarchy.
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19 Debentures

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Current portion of debentures 2,049,173,455 2,789,187,762
Debentures 10,561,286,856 9,110,728,368

Total 12,610,460,311 11,899,916,130

The movements in debentures from financing activities during the year are as follows:

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Opening balance 11,899,916,130 9,101,653,855
Cash flows in 3,500,000,000 4,300,000,000
Cash flows out cash for principle (2,790,000,000) (1,500,000,000)
Cash flows out paid for front-end fee (4,040,000) (5,684,000)
Amortisation of bond underwriting 4,584,181 4,126,275

Closing balance 12,610,460,311 11,899,916,130

Debentures

On 15 June 2023, the Group issued 2 series of unsecured debentures denominated in Thai Baht of which
detail are as follows:

Series 1 Debenture of Baht 3,000 million. The principal will be redeemed on the maturity date on 15 June 2026.
The debenture bears interest at a fixed rate of 3.26% per annum and the interest is paid every six months.

Series 2 Debenture of Baht 500 million. The principal will be redeemed on the maturity date on 15 June 2028.
The debenture bears interest at a fixed rate of 3.55% per annum and the interest is paid every six months.

The carrying amounts and fair values of debentures are as follows:

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Carrying amounts 12,610,460,311 11,899,916,130
Fair values 12,537,969,888 11,857,734,572

The fair values of debentures are based on clean price announced by Thai Bond Market Association
that are within level 2 of the fair value hierarchy.
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The interest rate on all debentures of the Group is fixed rates. The effective interest rates at the statement
of financial position date were as follows:

Consolidated
financial statements

2023 2022
Percentage Percentage

Debentures 2.13 - 3.70 1.48 - 3.70

Maturity of debentures is as follows:

Consolidated
financial statements

2023 2022
Baht Baht

Not later than 1 year 2,049,173,455 2,789,187,762
Later than 1 year but not later than 5 years 9,062,542,724 7,612,165,872
Later than 5 years 1,498,744,132 1,498,562,496

Total 12,610,460,311 11,899,916,130

20 Deferred revenue

The movements of deferred revenue are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Opening balance 2,216,975,003 2,082,835,645 603,225,887 617,761,950
Additions 75,000,000 236,466,773 - -
Recognise income (101,265,025) (102,327,415) (13,615,817) (14,536,063)

Closing balance 2,190,709,978 2,216,975,003 589,610,070 603,225,887
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21 Employee benefit obligations

The movements in the defined benefit obligation for the years are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Opening balance 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598
Current service cost 11,084,188 11,038,513 3,655,350 3,985,604
Interest cost 2,246,669 2,197,771 688,167 732,848

142,655,230 132,817,931 50,073,826 32,745,050

Remeasurement
(Gain) loss from change in

demographic assumptions - 2,554,177 - (148,527)
Loss from change in

financial assumptions - 2,956,735 - 1,323,576
Experience (gain) loss - (3,934,470) - 16,880,210

- 1,576,442 - 18,055,259

Benefit payments (10,212,897) (5,070,000) (4,108,427) (5,070,000)

Closing balance 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

The significant actuarial assumptions used were as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Percentage Percentage Percentage Percentage

Discount rate 0.84 - 2.89 0.84 - 2.89 1.67 1.67
Salary growth rate 5.00 - 6.00 5.00 - 6.00 6.00 6.00
Resignation rate 1.91 - 22.92 1.91 - 22.92 2.87 - 22.92 2.87 - 22.92
Retirement age 55 or 60 years 55 or 60 years 55 or 60 years 55 or 60 years

Sensitivity analysis for each significant assumption used is as follows:

Consolidated financial statements
Impact on employee benefit obligations

Change in
assumption

Increase in assumption Decrease in assumption
2023 2022 2023 2022

Discount rate 1% Decrease by
3.17% - 14.67%

Decrease by
4.12% - 14.67%

Increase by
3.35% - 17.97%

Increase by
4.38% - 17.97%

Salary growth rate 1% Increase by
5.11% - 18.12%

Increase by
5.11% - 18.12%

Decrease by
4.87% - 15.04%

Decrease by
4.87% - 15.04%

Resignation rate 20% Decrease by
2.47% - 13.62%

Decrease by
2.46% - 13.17%

Increase by
2.53% - 16.21%

Increase by
2.53% - 15.53%
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21 Employee benefit obligations

The movements in the defined benefit obligation for the years are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Opening balance 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598
Current service cost 11,084,188 11,038,513 3,655,350 3,985,604
Interest cost 2,246,669 2,197,771 688,167 732,848

142,655,230 132,817,931 50,073,826 32,745,050

Remeasurement
(Gain) loss from change in

demographic assumptions - 2,554,177 - (148,527)
Loss from change in

financial assumptions - 2,956,735 - 1,323,576
Experience (gain) loss - (3,934,470) - 16,880,210

- 1,576,442 - 18,055,259

Benefit payments (10,212,897) (5,070,000) (4,108,427) (5,070,000)

Closing balance 132,442,333 129,324,373 45,965,399 45,730,309

The significant actuarial assumptions used were as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Percentage Percentage Percentage Percentage

Discount rate 0.84 - 2.89 0.84 - 2.89 1.67 1.67
Salary growth rate 5.00 - 6.00 5.00 - 6.00 6.00 6.00
Resignation rate 1.91 - 22.92 1.91 - 22.92 2.87 - 22.92 2.87 - 22.92
Retirement age 55 or 60 years 55 or 60 years 55 or 60 years 55 or 60 years

Sensitivity analysis for each significant assumption used is as follows:

Consolidated financial statements
Impact on employee benefit obligations

Change in
assumption

Increase in assumption Decrease in assumption
2023 2022 2023 2022

Discount rate 1% Decrease by
3.17% - 14.67%

Decrease by
4.12% - 14.67%

Increase by
3.35% - 17.97%

Increase by
4.38% - 17.97%

Salary growth rate 1% Increase by
5.11% - 18.12%

Increase by
5.11% - 18.12%

Decrease by
4.87% - 15.04%

Decrease by
4.87% - 15.04%

Resignation rate 20% Decrease by
2.47% - 13.62%

Decrease by
2.46% - 13.17%

Increase by
2.53% - 16.21%

Increase by
2.53% - 15.53%
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Separate financial statements
Impact on employee benefit obligations

Change in
assumption

Increase in assumption Decrease in assumption
2023 2022 2023 2022

Discount rate 1% Decrease by
4.19%

Decrease by
4.79%

Increase by
4.63%

Increase by
5.29%

Salary growth rate 1% Increase by
6.27%

Increase by
5.91%

Decrease by
5.77%

Decrease by
5.46%

Resignation rate 20% Decrease by
5.17%

Decrease by
4.82%

Increase by
5.76%

Increase by
5.35%

The above sensitivity analyses are based on a change in an assumption while holding all other assumptions
constant. In practice, this is unlikely to occur, and changes in some of the assumptions may be correlated.
When calculating the sensitivity of the employee benefit obligations to significant actuarial assumptions the
same method has been applied as when calculating the employee benefit obligations recognised within the
statement of financial position.

The methods and types of assumptions used in preparing the sensitivity analysis did not change compared
to the previous year.

22 Dividend

At the Company’s shareholder’s meeting on 27 April 2023, the meeting approved a dividend at Baht 0.1751
per share amounting to a total of Baht 1,700 million. The Company paid dividend on 19 May 2023.

At the Company’s Board of Directors’ meeting on 9 November 2023, the meeting approved an interim
dividend at Baht 0.4636 per share amounting to a total of Baht 4,500 million. The Company paid dividend
on 6 December 2023.

At the Company’s shareholder’s meeting on 26 April 2022, the meeting approved a dividend at Baht 0.1030
per share amounting to a total of Baht 1,000 million. The Company paid dividend on 20 May 2022.

At the Company’s Board of Directors’ meeting on 11 November 2022, the meeting approved an interim
dividend at Baht 0.0824 per share amounting to a total of Baht 800 million. The Company paid dividend on
8 December 2022.

23 Components of other comprehensive income

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023
Baht

2022
Baht

2023
Baht

2022
Baht

Unrealised losses of investment (392,437,486) (114,627,906) (392,437,486) (114,627,906)
Currency translation (137,557,282) (83,369,706) - -
Remeasurements of employee

benefit obligations 36,105,292 36,105,292 (1,678,929) (1,678,929)
Share of other comprehensive

income of associates and
joint ventures (156,205,627) (103,397,935) - -

Total other comprehensive income (650,095,103) (265,290,255) (394,116,415) (116,306,835)

Income tax relating to components
of other comprehensive income 71,282,326 15,720,410 78,831,392 23,269,476

Total (578,812,777) (249,569,845) (315,285,023) (93,037,359)
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24 Other income

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Dividend income 154,148,604 126,342,551 4,225,086,796 1,726,346,482
Interest income 229,002,510 176,081,468 220,552,781 184,348,844
Gain from measurement of

financial instruments 16,939,241 - - -
Allowance for impairment loss on

investments in joint venture - - (30,308,383) -
Reversal of allowance for impairment

loss on invesment in associates - - 26,153,411 -
Fair value gain (loss) on equity

investments at FVPL (94,124,417) 23,519,749 - -
Gain (loss) from exchange rate (53,500,691) 120,855,931 (2,444,880) -
Commission and management income 105,655,988 60,598,059 372,286,675 314,329,785
Gain from sale of investment - 120,779,729 - -
Others 113,669,737 467,339,371 21,725,968 3,178,275

Total 471,790,972 1,095,516,858 4,833,052,368 2,228,203,386

25 Finance costs

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Loans from financial institutions 88,713,752 113,807,870 80,298,935 100,867,463
Debentures 363,613,624 249,156,097 - -
Short-term loans from related parties - 5,430,248 91,645,521 55,287,933
Bond underwriting 5,399,296 4,473,021 - -
Others 9,368,213 17,352,312 1,556,406 1,736,491

Total 467,094,885 390,219,548 173,500,862 157,891,887

26 Expense by nature

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Employee benefit expense 662,570,062 495,097,793 150,662,399 103,057,428
Depreciation and amortisation 498,965,156 429,851,107 25,532,104 24,085,977
Consulting fee 39,531,938 68,287,890 11,986,977 10,372,798
Cost of real estate development sold 3,204,882,184 3,531,116,410 312,525,676 529,350,239
Special business tax and land transfer fee 309,863,368 298,611,742 33,209,965 42,496,961
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24 Other income

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Dividend income 154,148,604 126,342,551 4,225,086,796 1,726,346,482
Interest income 229,002,510 176,081,468 220,552,781 184,348,844
Gain from measurement of

financial instruments 16,939,241 - - -
Allowance for impairment loss on

investments in joint venture - - (30,308,383) -
Reversal of allowance for impairment

loss on invesment in associates - - 26,153,411 -
Fair value gain (loss) on equity

investments at FVPL (94,124,417) 23,519,749 - -
Gain (loss) from exchange rate (53,500,691) 120,855,931 (2,444,880) -
Commission and management income 105,655,988 60,598,059 372,286,675 314,329,785
Gain from sale of investment - 120,779,729 - -
Others 113,669,737 467,339,371 21,725,968 3,178,275

Total 471,790,972 1,095,516,858 4,833,052,368 2,228,203,386

25 Finance costs

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Loans from financial institutions 88,713,752 113,807,870 80,298,935 100,867,463
Debentures 363,613,624 249,156,097 - -
Short-term loans from related parties - 5,430,248 91,645,521 55,287,933
Bond underwriting 5,399,296 4,473,021 - -
Others 9,368,213 17,352,312 1,556,406 1,736,491

Total 467,094,885 390,219,548 173,500,862 157,891,887

26 Expense by nature

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Employee benefit expense 662,570,062 495,097,793 150,662,399 103,057,428
Depreciation and amortisation 498,965,156 429,851,107 25,532,104 24,085,977
Consulting fee 39,531,938 68,287,890 11,986,977 10,372,798
Cost of real estate development sold 3,204,882,184 3,531,116,410 312,525,676 529,350,239
Special business tax and land transfer fee 309,863,368 298,611,742 33,209,965 42,496,961
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27 Income tax

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Current income tax 514,201,932 338,447,390 82,844,502 33,383,816
Deferred income tax (Note 16) (40,085,746) 138,803,641 (1,363,089) 24,471,886

Total 474,116,186 477,251,031 81,481,413 57,855,702

The income tax on the Group and the Company’s profit before tax differs from the theoretical amount that
would arise using the basic tax rate as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Profit before income tax 6,114,511,263 4,856,944,935 4,445,528,900 1,808,350,397
Less (Profit) loss from promoted activities

which exempt from payment
of corporate income tax (2,835,374,121) (2,497,340,791) - (397,774)

Share of profit from associates
and joint ventures (1,360,925,389) (148,893,593) - -

1,918,211,753 2,210,710,551 4,445,528,900 1,807,952,623

Tax calculated at a tax rate of 20% 383,642,351 442,142,110 889,105,780 361,590,525
Tax effects of:
Income not subject to tax (11,229,326) (44,272,361) (828,228,883) (324,678,996)
Income subject to tax 1,201,322 - - -
Expenses not deductible

for tax purposes 76,163,368 69,886,537 2,275,024 39,411
Difference in overseas tax rate 2,354,496 45,732,081 - -
Utilisation of previously unrecognised

tax losses (11,236,778) (85,811,339) - -
Tax losses for which no deferred

income tax asset was recognised 39,725,556 28,195,010 - -
Adjustment in respect of prior year (6,504,803) 21,378,993 18,239,492 20,904,762

Tax charge 474,116,186 477,251,031 81,481,413 57,855,702
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The tax relating to component of other comprehensive income is as follows:

Consolidated financial statements
2023 2022

Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax
Baht Baht Baht Baht Baht Baht

Change in value of
financial assets (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609)

Currency translation
differences (51,291,646) - (51,291,646) (9,089,917) - (9,089,917)

Remeasurements of
employee benefit
obligations - - - (1,576,442) 315,288 (1,261,154)

Share of other
comprehensive
income of associates
and joint ventures (73,763,116) - (73,763,116) 625,914,277 - 625,914,277

Total (402,864,342) 55,561,916 (347,302,426) 417,660,907 39,832,690 457,493,597

Separate financial statements
2023 2022

Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax
Baht Baht Baht Baht Baht Baht

Change in value of
financial assets (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609)

Remeasurements of
employee benefit
obligations - - - (18,055,259) 3,611,052 (14,444,207)

Total (277,809,580) 55,561,916 (222,247,664) (215,642,270) 43,128,454 (172,513,816)

28 Earnings per share

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022

Profit attributable to owners of
the parent (Baht) 5,090,809,063 3,807,125,563 4,364,047,487 1,750,494,695

Weighted average number of
ordinary shares (shares) 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191

Basic earnings per share (Baht) 0.52 0.39 0.45 0.18
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29 Related party transactions

Company’s major shareholders are WHA Corporation Public Company Limited by indirectly owns in WHA
Venture Holdings Co., Ltd. in proportion of 98.54%. The remaining 1.46% of the shares are widely held.

Additional information for transactions with related parties are as follows:

Transactions

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Ultimate Parent
Income from water business - 46,306 - -
Rental and service income 5,436,294 5,406,782 - 46,265
Other income 14,168,000 - 14,168,000 -
Administrative expenses 48,567,146 46,765,045 20,330,352 20,068,392
Interest expense 2,014,358 7,620,897 1,273,451 1,353,082

Parent
Service income 9,984,106 - - -
Interest income 166,180,785 149,555,479 166,180,785 149,555,479

Subsidiaries
Income from water business - - 10,805,498 14,250,140
Rental and service income - - 15,380,844 15,832,209
Other income - - 416,202 612,791
Commission and management income - - 266,630,687 253,731,726
Deferred leasehold right income - - 11,740,000 11,740,000
Dividend income - - 4,133,052,882 1,605,431,779
Interest income - - 26,940,013 31,505,024
Cost of rental and service - - 3,600,000 4,132,303
Service fee expense - - 38,804,964 26,617,491
Administrative expenses - - 36,853,438 26,207,692
Interest expense - - 91,645,520 55,287,933

Associates
Income from water business 212,442,851 200,135,432 - -
Rental and service income 49,685,428 47,875,825 3,164,695 4,697,680
Other income 21,628,085 17,781,324 - 15,078
Commission and management income 20,289,032 17,997,030 20,289,032 17,997,030
Dividend income - - 16,183,065 35,926,404
Interest income 67,555 - - -
Cost of rental and service 3,917,142 3,068,538 - -

Joint ventures
Income from water business 11,606,336 8,727,730 - -
Rental and service income 8,910,348 14,685,789 5,361,051 11,313,867
Commission and management income 42,103,806 4,546,404 35,858,000 440,000
Interest income 13,325,996 10,361,440 1,104,550 878,807

Other related parties
Rental and service income 40,000 71,267 - -
Interest income 1,011,030 218,858 - -
Administrative expenses 3,744,881 1,695,254 2,697,099 1,545,386

WHA Industrial Development Public Company Limited
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements
For the year ended 31 December 2023

63

Outstanding balances

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Receivables
Ultimate Parent 755,408 1,049,563 - -
Parent 19,529,967 74,749,110 8,846,974 74,749,110
Subsidiaries - - 121,267,816 198,003,586
Associates 45,682,551 24,390,619 3,376,457 3,544,062
Joint ventures 42,379,232 9,322,917 36,013,357 6,035,063
Other related parties - 968,220 - -

Total 108,347,158 110,480,429 169,504,604 282,331,821

Payables
Ultimate Parent 5,849,249 2,105,918 238,449 474,495
Subsidiaries - - 383,511,026 325,595,158
Associates 702,790 352,906 - -
Other related parties 4,537,103 391,944 593,483 352,922

Total 11,089,142 2,850,768 384,342,958 326,422,575

Short-term loans to related parties

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Parent 7,437,000,000 10,007,000,000 7,437,000,000 10,007,000,000
Subsidiaries - - 159,408,123 676,774,880
Associates 12,666,537 - - -
Joint venture 2,500,000 5,300,000 2,500,000 5,300,000
Other related party 74,000,000 34,000,000 - -

Total 7,526,166,537 10,046,300,000 7,598,908,123 10,689,074,880

Short-term loans to related parties are at call and unsecured. The loans bear interest at 1.67% - 8.00% per
annum (2022 : 0.55% - 1.50% per annum).
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Outstanding balances

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements
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The movements in short-term loans to related parties during the year are as follows:

Consolidated Separate
financial financial

statements statements
Baht Baht

Opening Balance 10,046,300,000 10,689,074,880
Proceed 1,353,257,848 1,542,363,904
Payment (3,872,800,000) (4,632,646,291)
Difference from exchange rate (591,311) 115,630

Closing Balance 7,526,166,537 7,598,908,123

Long-term loans to related parties

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Subsidiaries - - - 501,154,800
Investment in joint venture 238,855,385 247,050,552 20,253,333 21,560,000

Total 238,855,385 247,050,552 20,253,333 522,714,800

Long-term loans to related parties were made on commercial terms and conditions. The loans are due within
10 years and are unsecured. The loans bear interest at 4.00% and MLR minus 1.25%, and average MLR
minus 1.00% - 1.25% per annum (2022 : at 4.00% per annum, MLR minus 1.25% per annum, and average
MLR minus 1.00% per annum).

The movements in long-term loans to related parties during the year are as follows:

Consolidated Separate
financial financial

statements statements
Baht Baht

Opening Balance 247,050,552 522,714,800
Proceed 43,111,500 172,510,000
Payment (51,306,667) (692,839,067)
Difference from exchange rate - 17,867,600

Closing Balance 238,855,385 20,253,333
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Short-term loans from related parties

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Subsidiaries - - 8,287,679,368 8,153,722,825
Total - - 8,287,679,368 8,153,722,825

Short-term loans from related parties are at call and unsecured. The loans bear interest at 0.00% - 2.30%
per annum (2022 : 0.00 - 1.80% per annum).

The movements in short-term loans from related parties during the year are as follows:

Consolidated Separate
financial financial

statements statements
Baht Baht

Opening Balance - 8,153,722,825
Proceed - 4,258,019,680
Payment - (4,116,955,258)
Difference from exchange rate - (7,107,879)

Closing Balance - 8,287,679,368

Key management compensation

Key management includes directors (executive and non-executive), members of the executive committee.
The compensation paid or payable to key management are as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Salaries and other short-term
employee benefits 187,993,028 234,083,487 187,993,028 240,531,527

Post-employment benefits 3,371,470 2,847,446 2,734,912 2,359,465

Total 191,364,498 236,930,933 190,727,940 242,890,992
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30 Commitments and contingencies

Capital commitments

Capital expenditure contracted but not recognised as liabilities is as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022
Baht Baht Baht Baht

Land purchase 2,054,457,440 41,634,600 1,952,861,060 -
Construction of ready-built

factories and utility systems 1,250,270,495 1,368,769,025 - -

Total 3,304,727,935 1,410,403,625 1,952,861,060 -

Bank guarantees

Banks have provided guarantees on behalf of the Group and Company as follows:

Consolidated
financial statements

Separate
financial statements

2023 2022 2023 2022

Baht currency
Infrastructure 16,528,600 24,961,667 7,001,300 15,444,667
Industrial Estate Authority

of Thailand 370,664,196 477,553,979 370,664,196 477,553,979
Performance bond with

power group 129,484,189 114,701,948 - -
Tax refund before tax audit - 393,933,930 - 393,933,930
Others 128,354,049 114,361,049 92,766,330 81,573,330

Total 645,031,034 1,125,512,573 470,431,826 968,505,906

USD currency
Performance bond with

power group - 5,693,918 - -

Total - 5,693,918 - -

31 Legal reserves

Under the Public Companies Act., B.E. 2535, the Company is required to set aside as a legal reserve at
least 5% of its net profit for the year until the reserve is not less than 10% of the authorised ordinary shares
capital. The legal reserve is not available for dividend distribution. The Company has already set aside full
legal reserve at 10% of the authorised ordinary shares capital.
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32 Promotional privileges

The Group has received the investment privileges from the Board of Investment of Thailand (BOI) some
privileges relating to its industrial estate business. Under these privileges, the Group has received exemption
from certain taxes and duties including exemption from corporate income tax for 5 to 8 years from the date
of commencement of revenue earning income. Afterwards, the Group will continue to received a tax
deduction for coporate income at a rate of 50 percents for another 5 years for certain promotion certificates
as promoted companies, the Group is required to comply with the terms and conditions as specified in the
promotion certificates. These certificates will be expired in 2023 - 2035.

33 Significant events

Dispute in Vietnam

On 30 September 2021, WHAUP (SG) 2DR PTE. LTD. (WHAUP (SG) 2DR), the subsidiary of the Group,
had submitted an application to the Vietnam International Arbitration Center (VIAC) to cause Aqua One
Water Corporation (Aqua One), a major shareholder of Duong River Surface Water Plant Joint Stock
Company (SDWTP), and Mr. Do Tat Thang, a former shareholder, to perform its contractual obligations
under the share purchase agreement. Due to SDWTP could not deliver the Amended Investment
Registration Certificate (amended IRC), included an amendment to increase SDWTP’s project capacity, to
WHAUP (SG) 2DR within the contractual period. Under the contractual obligation of the share purchase
agreement, if SDWTP could not provide the amended IRC within the assigned time period, WHAUP (SG)
2DR is entitled to sell all of SDWTP shares to Aqua One at the purchased price, plus carrying cost that
incurred from the date WHAUP (SG) 2DR paid for the shares until Aqua One fully repay back to WHAUP
(SG) 2DR.

On 19 December 2022, WHAUP (SG) 2DR received an arbitral award dated 16 December 2022, pursuant
to which the arbitral tribunal rendered an award that Aqua One and Mr. Do Tat Thang shall jointly and
severally purchase the shares back from WHAUP (SG) 2DR for the total amounts of VND 1,886,265,957,000
plus the accrued carrying cost during the period from the date WHAUP (SG) 2DR paid for such shares to
the date the WHAUP (SG) 2DR receives such payment amount in full. Later, on 11 January 2023, Aqua One
and Mr. Do Tat Thang submitted a request for setting aside arbitration award to People’s Court of Hanoi City
(the “Court”). Then, on 4 July 2023, the Court had the decision to set aside the arbitration award. The
Company is considering its investment plan in SDWTP and necessary legal actions for this matter.

However, this event did not have an impact to the classification of the investment in associate in consolidated
financial information as at 31 December 2023.

Dispute of GHECO-One Company Limited

On 14 June 2023, GHECO-One Company Limited (GHECO-One), the associate of the Group, received
a Request for Arbitration from the International Chamber of Commerce from the claimant which is a supplier
of coal to GHECO-One under Coal Supply and transportation Agreements. GHECO-One was alleged for
breaching the contract by cancelling the purchases of shipments of coal. However, GHECO-One informed
that the company is entitled for the cancellation under the rights and conditions as stipulate in the Coal
Supply and Transportation Agreements. At present, the Arbitration has been terminated. GHECO-One was
released from all of the claims under the Arbitration without further responsibility of any liabilities.
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Bang Phli, SamutPrakarn 10540 Thailand
Tel : (66)-02-719-9555 Fax : (66)-02-719-9546

Registration No. 0107536000676
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