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“เป็นผูู้้นำาในเอเชีีย ด้านกิารพััฒนา 
นิคมอุตสัาหุ้กิรรมและอสัังหุ้าริมทัรัพัย์ 
ด้วิยค้ณภาพัมาตรฐานระดับโลกิ 
ควิบคู�ไปกิับกิารดูแล และรับผู้ิดชีอบต�อชี้มชีน 
สัังคม และสัิ�งแวิดล้อมอย�างยั�งยืน” 

วิสัยทัศน์ 

วิิสััยทััศน์์ และพััน์ธกิิจ



“เป็นผูู้้นำาในเอเชีีย ด้านกิารพััฒนา 
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ด้วิยค้ณภาพัมาตรฐานระดับโลกิ 
ควิบคู�ไปกิับกิารดูแล และรับผู้ิดชีอบต�อชี้มชีน 
สัังคม และสัิ�งแวิดล้อมอย�างยั�งยืน” 

วิสัยทัศน์ 

วิิสััยทััศน์์ และพััน์ธกิิจ

พัันธกัิจำ 
 นำาเสันอผู้ลิตภัณฑ์และใหุ้้บริกิาร 

ด้านนิคมอุตสัาหุ้กิรรมแบบครบวิงจำร

ด้วิยมาตรฐานสัากิล และพััฒนา 

คลัสัเตอร์อุตสัาหุ้กิรรม เพัื�อใหุ้้ลูกิค้า 

ได้รับประโยชีน์สัูงสั้ด

 ใชี้ควิามเชีี�ยวิชีาญในกิารบริหุ้ารงาน 

กิับพัันธมิตรทัางธ้รกิิจำ เพัื�อกิ�อใหุ้้เกิิด 

กิารขยายโอกิาสัทัางธ้รกิิจำทัั้งในด้าน 

นิคมอุตสัาหุ้กิรรมและอสัังหุ้าริมทัรัพัย์

2

1

 สัร้างมูลค�าสัูงสั้ดทัางธ้รกิิจำ ทัั้งระยะสัั้น 

ระยะกิลาง และระยะยาวิแกิ�นักิลงทั้น3
 สั�งเสัริมสัภาพัแวิดล้อมกิารทัำางานทัี�ดี 

เพัื�อควิามกิ้าวิหุ้น้าในอาชีีพัและสั้ขภาวิะ

ของพันักิงาน

4
 ม้�งมั�นบริหุ้ารจำัดกิารด้านสัิ�งแวิดล้อม 

และรับผู้ิดชีอบต�อสัังคมอย�างต�อเนื�อง  

เพัื�อกิารอยู�ร�วิมกิันกิับชี้มชีนทั้องถืิ�น

อย�างยั�งยืน

5
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ผู้้�ประกัอบกัารนิคม
อุตสาหกัรรม อันดัับ 1
โดยมีีบริิการิมีาตริฐานริะดับโลก 
เพื่่�อตอบสนองความีต้องการิ 
แบบคริบวงจริของลูกค้าภาคอุตสาหกริริมี

ธุริกัิจำพััฒน�แลิะบริิห�ริจำัดักั�ริอสังห�ริิมทริัพัย์
ธุุริกิจพื่ัฒนานิคมีอุตสาหกริริมี ดำาเนินการิผ่่านบริิษััทย่อย ได้แก่ กลุ่มีบริิษััท 
WHAID ในการิพัื่ฒนาโคริงการินิคมีอุตสาหกริริมี และ/หริือเขตปริะกอบ
การิอุตสาหกริริมีเพื่่�อจำาหน่ายที�ดินให้กับผู่้ปริะกอบการิที�มีีความีต้องการิ
เข้ามีาลงทุนจัดตั�งโริงงานในเขตนิคมี/เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริมี โดย
จะได้ริับสิทธุิปริะโยชน์ตามีที�กำาหนดโดยการินิคมีแห่งปริะเทศไทย และ/หริือ
คณะกริริมีการิส่งเสริิมีการิลงทุน พื่ริ้อมีทั�งเป็นศูนย์กลางในการิจัดหา
สาธุาริณูปโภคและสิ�งอำานวยความีสะดวกไว้ ให้บริิการิแก่ลูกค้า ได้แก่ 
ริะบบไฟฟ้า ริะบบปริะปา ริะบบบำาบัดนำ�าเสีย ริะบบกำาจัดขยะ ริะบบโทริศัพื่ท์
ริะบบอินเตอริ์เน็ต ริวมีถึึง การิขออนุญาตการิจัดการิสิ�งแวดล้อมีและ 
สิ�งอำานวยความีสะดวกอ่�นๆ อย่างคริบคริัน
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ให้้บริิการิ FTTx ในนิคมอุุตสาห้กริริม 

11 แห้่ง และ Telecom Tower 
ในนิคมอุุตสาห้กริริม 3 แห้่ง
ขอุงกล่่มบริิษััท

ส่วนแบ่งการิตลาดอุันดับ 1 

ยอุดขายท่�ดิน 1,778 ไริ่/1

เตริียมพััฒนา 2 โคริงการิให้ม่  
ในเวียดนาม จัังห้วัด Thanh Hoa และ 
จัังห้วัด Quang Nam พั้�นท่�ริวมกว่า 

7,800 ไร่ิ

/1ยอดขายท่ี่�ดินในประเที่ศไที่ยและเวีียดนาม 
(ไม่รวีม MOU และ LOI จำำานวีน 899 ไร่)

/2รวีมพื้้�นท่ี่�โครงการท่ี่�เปิดดำาเนินการแล้วี 
และพื้้�นท่ี่�ท่ี่�กำาลังพื้ัฒนา ทัี่�งในประเที่ศ
และต่่างประเที่ศ

12 นิคมอุุตสาห้กริริม
และเขตปริะกอุบการิอุุตสาห้กริริม
ท่�เปิดดำาเนินงานแล้วพัริ้อุมแผนเปิด
เพั่�มเติมนิคมฯ ในอุนาคต

พััฒนาพั้�นท่�กว่า 

71,000/2 ไร่ิ
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ผู้้�ให�บริกัารสาธารณู้ปโภค แลิะพลิังงาน
อย่างคริบวงจริที�มีีการิเติบโตแบบยั�งย่น

ธุริกัิจำให้บริิกั�ริส�ธ�ริณููปโภคแลิะพัลัิงง�น
ธุุริกิจให้บริิการิด้านสาธุาริณูปโภคและพื่ลังงาน ดำาเนินการิผ่่านบริิษััทย่อย ได้แก่ 
กลุ่มีบริิษััท WHAUP ในการิให้บริิการิด้านสาธุาริณูปโภค (Utilities) ปริะเภทการิ  
จำาหน่ายนำ�าดิบ ผ่ลิตและจำาหน่ายนำ�าเพื่่�ออุตสาหกริริมี และบริิหาริจัดการินำ�าเสีย  
ให้แก่ผู่้ปริะกอบการิอุตสาหกริริมี ในนิคมีอุตสาหกริริมีและเขตปริะกอบการิ
อุตสาหกริริมีเป็นหลัก นอกจากนี� กลุ่มีบริิษััท WHAUP ยังดำาเนินธุุริกิจให้บริิการิ 
ด้านพื่ลังงาน (Power) ผ่่านการิเข้าริ่วมีลงทุนในโคริงการิโริงไฟฟ้าทั�งในปริะเทศ
และต่างปริะเทศกับผู่้ปริะกอบการิที�มีีความีริู้ความีชำานาญในธุุริกิจผ่ลิตและ
จำาหน่ายไฟฟ้าปริะเภทต่างๆ ทั�งที�เป็นการิผ่ลิตไฟฟ้าโดยใช้พื่ลังงานเช่�อเพื่ลิง
เชิงพื่าณิชย์ (Conventional Fuel) และพื่ลังงานทดแทน (Renewable Energy)
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เซ็็นสัญญาติดตั�ง 

Solar Carpark ที� ใหญ่ที�สุดในปริะเทศไทย 

7.7 เมีกะวัตต์ ใน WHAESIE1 

จำาหน่ายและให้บริิการิ
สาธุาริณูปโภค กว่า 

145 ล้าน ลบ.มี.

เปิดดำาเนินการิโคริงการิ
โริงผ่ลิตนำ�าและโริงบำาบัดนำ�าเสียแห่งใหมี่

กำาลงัการิผ่ลติ 3.3 ล้าน ลบ.มี.
ที� WHA Rayong 36

เพื่่�มีกำาลังการิผ่ลิตไฟฟ้าเป็น 683 เมีกะวัตต์ 
ตามีสัดส่วนการิถึ่อหุ้น

ได้ริับริางวัล 
Best Innovative Company Awards/1

 

จากการิพัื่ฒนานวัตกริริมี 

Peer-to-Peer Energy Trading
/1 จำ�กัตลิ�ดัหลัิกัทริัพื้ย์แห่งปริะเทศไทย
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สัารจากิคณะกิรรมกิารบริษััทั

ปีี 2565 เปี็นปีีที่่�สภาพแวดล้้อมที่างเศรษฐกิิจของไที่ยกิล้ับมาเปีิดปีระเที่ศอ่กิครั�ง ม่กิารฟื้้�นตััว 
ของเศรษฐกิิจภายหลั้งโควิด แล้ะกิารกิลั้บมาของนักิล้งทุี่น ที่ำให้บริษัที่ ดับบลิ้วเอชเอ อินดัสเตัร่ยล้  
ด่เวล้ล้อปีเมนที่์ จำกิัด (มหาชน) (“บริษัที่”) ม่ผล้กิารดำเนินงานที่่�โดดเด่น ซึ่่�งเปี็นผล้มาจากิกิารเตัิบโตั 
ของยอดขายท่ี่�ดิน นอกิจากิน่� บริษัที่ได้วางแผนกิล้ยุที่ธ์์ระยะยาวเพ่�อเตัร่ยมพร้อมสำหรับกิารเตัิบโตั 
ในอนาคตั

บริิษััทริายงานผลการิดำเนินงานและผลปริะกอบการิริวมสำหริับปี 2565 โดยสริุปดังน้�

สำหริับปี 2565 บริิษััทม้ผลปริะกอบการิริวมริายได้และส่วนแบ่งกำไริอย่่ท้� 11,898 ล้านบาท เปริ้ยบเท้ยบ 
กับผลปริะกอบการิของปี 2564 ในช่่วงเวลาเด้ยวกันเป็นจำนวน 6,231 ล้านบาท บริิษััทม้ยอดจอง 
ซื้้�อท้�ดิน 1,778 ไริ่ และยอดโอนท้�ดิน 1,819 ไริ่ ทั�งปริะเทศไทย และปริะเทศเว้ยดนาม บริิษััทม้
กำไริสุทธิิส่วนท้�เป็นของผ่้เป็นเจ้าของของบริิษััทใหญ่่ท้� 3,812 ล้านบาท เปริ้ยบเท้ยบกับปี 2564 ใน 
ช่่วงเวลาเด้ยวกันเป็นจำนวน 1,834 ล้านบาท ณ สิ�นปี 2565 บริิษััทม้สินทริัพย์ริวม 50,237 ล้านบาท 

การิโยกย้ายห่วงโซื้่การิผลิตโลกยังคงเกิดข้�นอย่างต่อเน้�อง จากการิย้ายฐานการิผลิตและการิขยาย
ฐานการิผลิตไปยังปริะเทศต่าง ๆ ซื้้�งจากสถานการิณ์ดังกล่าว ส่งผลในแง่บวกต่อปริะเทศในแถบ 
อินโดแปซิื้ฟิิก ริวมถ้งปริะเทศไทย และปริะเทศเว้ยดนาม แนวโน้มของการิเปล้�ยนแปลงเริิ�มต้นจาก 
ข้อพิพาททางการิค้า ข้อจำกัดด้านแริงงาน และต้นทุนท้�เพิ�มข้�นในปริะเทศจ้น อันเป็นผลมาจาก 
สถานการิณ์การิแพริ่ริะบาดของไวริัสโควิด-19 ทำให้เกิดการิจำกัดการิผลิตในปริะเทศจ้น ความต้งเคริ้ยด 
ทางการิเม้องท้�เพิ�มข้�น ข้อจำกัดด้านพลังงานทั�งในปริะเทศจ้นและยุโริป โดยบริิษััทต่าง ๆ  ให้ความสำคัญ่ 
กับการิบริิหาริความเส้�ยง ความสามาริถในการิริับม้อต่อสถานการิณ์ต่าง ๆ  และการิกริะจายความเส้�ยง
ในด้านต้นทุนและปริะสิทธิิภาพ เป็นผลให้ความต้องการิในท้�ดินอุตสาหกริริมม้จำนวนมากข้�น ทำให ้
ยอดจองซื้้�อท้�ดนิของบริิษััท ในปริะเทศไทยสง่ถง้ 1,671 ไริ ่เพิ�มข้�นริอ้ยละ 105 เม้�อเทย้บกับป ี2564 และยังม้
ยอดหนังส้อแจ้งความจำนงและหนังส้อบันท้กข้อตกลงอ้กจำนวน 469 ไริ่ นอกจากน้� โริงงานและคลังสินค้า
สำเริ็จริ่ปของบริิษััท และท้�อย่่ในกองทริัสต์เพ้�อการิลงทุนในสิทธิิการิเช่่าอสังหาริิมทริัพย์ดับบลิวเอช่เอ  
อินดัสเตริ้ยล (“WHAIR”)  และกองทุนริวมอสังหาริิมทริัพย์และสิทธิิการิเช่่าเหมริาช่อินดัสเตริ้ยล (“HPF”) 
ม้ยอดเช่่าใหม่ทั�งหมด 90,215 ตาริางเมตริ โดยม้อัตริาการิเช่่าอย่่ท้�ริ้อยละ 77 ณ สิ�นปี 2565 ในปริะเทศ
เว้ยดนาม ม้ยอดจองเช่่าท้�ดินทั�งหมด 106 ไริ่ และยังม้ยอดหนังส้อแจ้งความจำนงและหนังส้อบันท้ก 
ข้อตกลงอ้กจำนวน 430 ไริ่ 

บริิษััทม้จำนวนล่กค้าใหม่ 46 ริาย และม้จำนวนสัญ่ญ่าใหม่ 79 สัญ่ญ่าซื้้�งมาจากการิขายท้�ดินและจาก
การิเช่่าอาคาริในนิคมอุตสาหกริริม

บริิษััทมุ่งมั�นพัฒนางานตามแผนกลยุทธิ์ปี 2565 ท้�วางไว้ ผลงานและความสำเริ็จท้�โดดเด่นใน
ปริะเทศไทยของบริิษััท ได้แก่

• การิลงนามสัญ่ญ่าซื้้�อขายท้�ดินจำนวน 600 ไริ่ กับบริิษััท บ้วายด้ (ปริะเทศไทย) จำกัด ถ้อเป็น 
การิลงทุนตั�งโริงงานผลิตริถยนต์ไฟิฟิ้าแห่งแริกในอาเซื้้ยนของบ้วายด้ ในนิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 (WHA Rayong 36)

• การิเปิดดำเนินการินิคมอุตสาหกริริมใหม่ 2 แห่ง ได้แก่ นิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 
36 (WHA Rayong 36) พ้�นท้�จำนวน 1,281 ไริ่ และนิคมอุตสาหกริริมอ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด ริะยอง 4  
ส่วนขยาย คริอบคลุมพ้�นท้� 580 ไริ่ อย่่ในโคริงการิเขตพัฒนาพิเศษัภาคตะวันออก (EEC)  
จังหวัดริะยอง 

• บริิษััท บ้ไอจ้ ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเทริ้ยลแก๊ส จำกัด ซื้้�งริ่วมทุนกับบริิษััท บางกอกอินดัสเทริ้ยล
แก๊ส จำกัด หริ้อ บ้ไอจ้ ได้ก่อตั�งโริงงานผลิตก๊าซื้ไนโตริเจนและริะบบท่อส่งก๊าซื้ในเด้อนเมษัายน 
2565 เพ้�อให้บริิการิล่กค้าในนิคมอุตสาหกริริมอ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด

• ภายใต้แนวคิดนิคมอุตสาหกริริมตามแนวคิดเช่ิงนิเวศท้�อัจฉริิยะ (SMART ECO Industrial Estate) 
บริิษััทได้นำเทคโนโลย้ล�ำสมัยมาใช่้อย่างต่อเน้�อง เช่่น เทคโนโลย้ Scada สำหริับการิบริิหาริ 
จัดการิน�ำ และริะบบจัดการิจริาจริอัจฉริิยะ



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)10 

• ในปริะเทศเว้ยดนาม เน้�องจากความต้องการิท้�ดินอุตสาหกริริมส่งข้�น  
ทำให้บริิษััทเริ่งขยายการิพัฒนาเขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ  
จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) เฟิส 1 ส่วนท้�เหล้อ และได้เริิ�ม 
ดำเนินการิก่อสริ้างเขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน  
(Nghe An) เฟิส 2 คริอบคลุมพ้�นท้� 2,200 ไริ่ 

• บริิษััทได้ลงนามในบันท้กข้อตกลงกับทางการิกับองค์การิบริิหาริ
เขตเศริษัฐกิจและอุตสาหกริริมจังหวัดกว๋างนามเพ้�อพัฒนาเขต
อุตสาหกริริม WHA Smart Eco Industrial Zone - Quang Nam  
คริอบคลุมพ้�นท้� 2,500 ไริ่ ท้�จังหวัดกว๋างนาม ซื้้�งตั�งอย่่ริะหว่าง
จังหวัดดานัง (ทางเหน้อ) และจังหวัดกว๋างหงาย (ทางใต้ )  
โดยคาดว่าจะเริิ�มดำเนินการิก่อสริ้างหลังจากได้ริับการิอนุมัติ 
ใบอนุญ่าตต่าง ๆ ในปี 2569 หริ้อ ปี 2570

• ในปี 2565 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ จำกัด 
(มหาช่น) (“ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์”) ม้การิ
จำหน่ายและบริิหาริจัดการิน�ำส่งถ้ง 145 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
ซื้้�งริวมปริิมาณน�ำในปริะเทศเว้ยดนามจำนวน 28 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
และน� ำม่ ลค่ า เพิ� ม  (P remium Cla r i fied Wate r  and 
Demineralized Water) จำนวน 5 ล้านล่กบาศก์เมตริ

• ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ ได้เซื้็นสัญ่ญ่ากับบริิษััท  
ฟิอริ์ด มอเตอริ์ คัมปะน้ (ปริะเทศไทย) เพ้�อติดตั�งริะบบผลิตไฟิฟิ้า
พลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาท้�จอดริถ ขนาดกำลังผลิตไฟิฟิ้า 7.7 
เมกะวัตต์ บนพ้�นท้�ริวม 32,200 ตาริางเมตริ ท้�นิคมอุตสาหกริริม
ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 1 (WHA ESIE 1)

เม้�อมองไปข้างหน้า การิขยายฐานการิผลิตนอกเหน้อจากปริะเทศจ้น 
จะส่งผลด้ต่อจุดหมายปลายทางท้�น่าสนใจอ้�น ๆ เช่่น ปริะเทศไทย
และปริะเทศเว้ยดนาม ส่งผลให้ความต้องการิท้�ดินและอาคาริเพ้�อ 
การิอุตสาหกริริมเพิ�มข้�นตาม 

โดยในปริะเทศไทย บริิษััทวางกลยุทธิ์ท้�จะใช่้พ้�นท้�นิคมอุตสาหกริริม
เพ้�อตอบสนองต่อภาคธุิริกิจท้�เคล้�อนย้ายฐานการิผลิต ณ สิ�นปี 2565 
บริิษััทท้�ดินอุตสาหกริริมท้�พัฒนาแล้วพริ้อมขาย 2,800 ไริ่ และท้�ดิน 
ริอการิพัฒนา 5,000 ไริ่ ซื้้�งริวมโคริงการิการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 ส่วนต่อขยาย (WHA Rayong 36 Expansion) 
โคริงการิการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ เอสเตท ริะยอง 
(WHA IER) ซื้้�งเป็นการิริ่วมทุนกับบริิษััท ไออาริ์พ้ซื้้ จำกัด (มหาช่น) และ
โคริงการิการิพัฒนาเขตปริะกอบการิอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ 2  
บริิษััทมุ่ ง เน้นเป้าหมายอุตสาหกริริมท้�ม้ม่ลค่าส่ง และกลุ่มล่กค้า 
ท้�อย่่ใน 10 กลุ่มอุตสาหกริริมเป้าหมาย (S-curve) และกลุ่มล่กค้า 
ท้� เคล้�อนย้ายฐานการิผลิตมาจากปริะเทศจ้น ไต้หวัน และยุโริป  
โดยอาศัยแบรินด์ ปริะวัติการิดำเนินงาน และการิให้บริิการิท้�ม้คุณภาพ
ตามริะดับมาตริฐานสากล ตามแนวคิดเช่ิงนิเวศท้�อัจฉริิยะ (SMART ECO 
Industrial Estate)

บริิษััทยังคงขยายการิพัฒนาการิก่อสริ้างในนิคมอุตสาหกริริมอย่าง 
ต่อเน้�อง โดยนิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ เอสเตท ริะยอง เฟิส 1 

(WHA IER Phase 1) คริอบคลุมพ้�นท้� 1,100 ไริ่กำลังดำเนินการิพัฒนา ซื้้�ง
เป็นการิเพิ�มทางเล้อกสำหรัิบล่กค้ากลุ่มเป้าหมายเช่่นเด้ยวกับโคริงการิ
ท้�อย่่ในแผนการิพัฒนา เช่่น นิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 
ส่วนต่อขยาย (WHA Rayong 36 Expansion) และเขตปริะกอบการิ
อุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ 2 (WHA SIL 2) นอกจากน้� บริิษััท 
ยังวางแผนการิซื้้�อท้�ดินเพิ�มในทำเลยุทธิศาสตริ์ของปริะเทศไทย

ในปริะเทศเว้ยดนาม บริิษััทเริ่งการิพัฒนาเขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ  
จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) เฟิส 2 คริอบคลุมพ้�นท้�  2,200 ไริ่  
เพ้�อให้ม้ท้�ดินพริ้อมเช่่า และมุ่ ง เน้นกิจกริริมการิพัฒนาล่กค้าใน 
เช่ิงล้ก เพ้�อริองริับความต้องการิท้�คาดว่าจะส่งข้�นจากการิย้ายฐาน 
การิผลิต และการิเติบโตอย่างต่อเน้�องของการิไหลเข้ามาของเงินลงทุน 
จากต่างช่าติ

จากการิลงนามความริ่วมม้อกับริัฐบาลท้องถิ�นปริะจำจังหวัดทัญ่ฮว้า 
(Thanh Hoa) และจังหวัดกว๋างนาม (Quang Nam) บริิษััทจ้งวางแผน 
และเตริ้ยมแผนดำเนินการิก่อสริ้าง เพ้�อขอใบอนุญ่าต และการิอนุมัติ
เพ้�อการิพัฒนาเขตอุตสาหกริริมทั�ง 2 แห่ง

WHA Smart Technology Industrial Zone - Thanh Hoa ซื้้�งตั�งอย่่ 
ใกล้กับตัวเม้องจังหวัดทัญ่ฮว้า ม้เป้าหมายเพ้�อตอบสนองต่อความต้องการิ 
ของบริิษััทเทคโนโลย้ท้�ม้ม่ลค่าส่ง และเป็นส่วนหน้�งในแผนการิพัฒนา 
ฝั่่� ง เหน้อของปริะเทศให้ เป็นแหล่ งอุตสาหกริริมด้านเทคโนโลย้  
การิก่อสริ้างจะดำเนินการิแล้วเสริ็จในปี 2567 

เช่่นเด้ยวกันกับ WHA Smart Eco Industrial Zone - Quang Nam 
ในจังหวัดกว๋างนาม ท้�ได้ปริะโยช่น์จากท้�ตั�งซื้้�งอย่่ใจกลางของภาค
กลาง นอกจากน้� ยังม้โคริงสริ้างพ้�นฐานทางอากาศ ทางทะเล และถนน 
ท้�ด้เย้�ยม สามาริถเช่้�อมต่อเพ้�อต้อนริับอุตสาหกริริมท้�ใช่้เทคโนโลย ้
ริะดับส่งและเป็นมิตริกับสิ�งแวดล้อม ได้แก่กลุ่มยานยนต์ เคริ้�องกล 
ไฟิฟิ้า อิเล็กทริอนิกส์ โทริคมนาคม การิแพทย์ และโลจิสติกส์ โดย 
คาดว่าการิก่อสริ้างจะเริิ�มต้นในปี 2569 หริ้อปี 2570

ส่วนดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ ยังคงขยายขอบเขตของ
สินค้าด้านสาธิาริณ่ปโภคและขยายธิุริกิจด้านพลังงานโดยเน้นพัฒนา
โซื้ล่ช่ันด้านพลังงานหมุนเว้ยนและมุ่งเน้นนวัตกริริมใหม่ ๆ

ในนามของคณะกริริมการิและคณะผ่้บริิหาริของบริิษััท ดับบลิวเอช่เอ  
อินดัสเตริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาช่น) ขอขอบพริะคุณทุก ๆ  ฝั่่าย 
ท้�ให้การิสนับสนุนธิุริกิจของบริิษััทมาโดยตลอด ทั�งท่านผ่้ถ้อหุ้นท้�ได้ให้
ความไว้วางใจให้ด่แล ล่กค้าทุกท่านท้�เล้อกใช่้บริิการิ ริวมถ้งพันธิมิตริ
ทางธิุริ กิจทุกฝั่่ายและกลุ่มสถาบันการิเ งินท้�สนับสนุนการิเติบโต 
ทางธิุริกิจ ริวมทั�งขอขอบคุณพนักงานทุกคน ท้�ได้ให้ความไว้วางใจและ
ให้ความริ่วมม้อในการิผลักดันธิุริกิจของบริิษััท ให้เดินหน้าและเติบโต 
อย่างยั�งย้น เพ้�อสริ้างคุณค่าแก่สังคม ผ่้ถ้อหุ้นทุกท่าน ล่กค้า และ 
ผ่้ม้ส่วนได้เส้ยทุก ๆ ฝั่่ายต่อไป

นางสาวจร่พร จารุกิรสกิุล้
ปริะธิานคณะกริริมการิบริิษััท

และปริะธิานคณะกริริมการิบริิหาริ 

นายเดวิด ริชาร์ด นาร์โดน
กริริมการิ กริริมการิบริิหาริ

และปริะธิานเจ้าหน้าท้�บริิหาริธิุริกิจนิคมอุตสาหกริริมและการิลงทุนต่างปริะเทศ
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• ในปริะเทศเว้ยดนาม เน้�องจากความต้องการิท้�ดินอุตสาหกริริมส่งข้�น  
ทำให้บริิษััทเริ่งขยายการิพัฒนาเขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ  
จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) เฟิส 1 ส่วนท้�เหล้อ และได้เริิ�ม 
ดำเนินการิก่อสริ้างเขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน  
(Nghe An) เฟิส 2 คริอบคลุมพ้�นท้� 2,200 ไริ่ 

• บริิษััทได้ลงนามในบันท้กข้อตกลงกับทางการิกับองค์การิบริิหาริ
เขตเศริษัฐกิจและอุตสาหกริริมจังหวัดกว๋างนามเพ้�อพัฒนาเขต
อุตสาหกริริม WHA Smart Eco Industrial Zone - Quang Nam  
คริอบคลุมพ้�นท้� 2,500 ไริ่ ท้�จังหวัดกว๋างนาม ซื้้�งตั�งอย่่ริะหว่าง
จังหวัดดานัง (ทางเหน้อ) และจังหวัดกว๋างหงาย (ทางใต้ )  
โดยคาดว่าจะเริิ�มดำเนินการิก่อสริ้างหลังจากได้ริับการิอนุมัติ 
ใบอนุญ่าตต่าง ๆ ในปี 2569 หริ้อ ปี 2570

• ในปี 2565 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ จำกัด 
(มหาช่น) (“ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์”) ม้การิ
จำหน่ายและบริิหาริจัดการิน�ำส่งถ้ง 145 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
ซื้้�งริวมปริิมาณน�ำในปริะเทศเว้ยดนามจำนวน 28 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
และน� ำม่ ลค่ า เพิ� ม  (P remium Cla r i fied Wate r  and 
Demineralized Water) จำนวน 5 ล้านล่กบาศก์เมตริ

• ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ ได้เซื้็นสัญ่ญ่ากับบริิษััท  
ฟิอริ์ด มอเตอริ์ คัมปะน้ (ปริะเทศไทย) เพ้�อติดตั�งริะบบผลิตไฟิฟิ้า
พลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคาท้�จอดริถ ขนาดกำลังผลิตไฟิฟิ้า 7.7 
เมกะวัตต์ บนพ้�นท้�ริวม 32,200 ตาริางเมตริ ท้�นิคมอุตสาหกริริม
ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 1 (WHA ESIE 1)

เม้�อมองไปข้างหน้า การิขยายฐานการิผลิตนอกเหน้อจากปริะเทศจ้น 
จะส่งผลด้ต่อจุดหมายปลายทางท้�น่าสนใจอ้�น ๆ เช่่น ปริะเทศไทย
และปริะเทศเว้ยดนาม ส่งผลให้ความต้องการิท้�ดินและอาคาริเพ้�อ 
การิอุตสาหกริริมเพิ�มข้�นตาม 

โดยในปริะเทศไทย บริิษััทวางกลยุทธิ์ท้�จะใช่้พ้�นท้�นิคมอุตสาหกริริม
เพ้�อตอบสนองต่อภาคธุิริกิจท้�เคล้�อนย้ายฐานการิผลิต ณ สิ�นปี 2565 
บริิษััทท้�ดินอุตสาหกริริมท้�พัฒนาแล้วพริ้อมขาย 2,800 ไริ่ และท้�ดิน 
ริอการิพัฒนา 5,000 ไริ่ ซื้้�งริวมโคริงการิการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 ส่วนต่อขยาย (WHA Rayong 36 Expansion) 
โคริงการิการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ เอสเตท ริะยอง 
(WHA IER) ซื้้�งเป็นการิริ่วมทุนกับบริิษััท ไออาริ์พ้ซื้้ จำกัด (มหาช่น) และ
โคริงการิการิพัฒนาเขตปริะกอบการิอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ 2  
บริิษััทมุ่ ง เน้นเป้าหมายอุตสาหกริริมท้�ม้ม่ลค่าส่ง และกลุ่มล่กค้า 
ท้�อย่่ใน 10 กลุ่มอุตสาหกริริมเป้าหมาย (S-curve) และกลุ่มล่กค้า 
ท้� เคล้�อนย้ายฐานการิผลิตมาจากปริะเทศจ้น ไต้หวัน และยุโริป  
โดยอาศัยแบรินด์ ปริะวัติการิดำเนินงาน และการิให้บริิการิท้�ม้คุณภาพ
ตามริะดับมาตริฐานสากล ตามแนวคิดเช่ิงนิเวศท้�อัจฉริิยะ (SMART ECO 
Industrial Estate)

บริิษััทยังคงขยายการิพัฒนาการิก่อสริ้างในนิคมอุตสาหกริริมอย่าง 
ต่อเน้�อง โดยนิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ เอสเตท ริะยอง เฟิส 1 

(WHA IER Phase 1) คริอบคลุมพ้�นท้� 1,100 ไริ่กำลังดำเนินการิพัฒนา ซื้้�ง
เป็นการิเพิ�มทางเล้อกสำหรัิบล่กค้ากลุ่มเป้าหมายเช่่นเด้ยวกับโคริงการิ
ท้�อย่่ในแผนการิพัฒนา เช่่น นิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 
ส่วนต่อขยาย (WHA Rayong 36 Expansion) และเขตปริะกอบการิ
อุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ 2 (WHA SIL 2) นอกจากน้� บริิษััท 
ยังวางแผนการิซื้้�อท้�ดินเพิ�มในทำเลยุทธิศาสตริ์ของปริะเทศไทย

ในปริะเทศเว้ยดนาม บริิษััทเริ่งการิพัฒนาเขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ  
จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) เฟิส 2 คริอบคลุมพ้�นท้�  2,200 ไริ่  
เพ้�อให้ม้ท้�ดินพริ้อมเช่่า และมุ่ ง เน้นกิจกริริมการิพัฒนาล่กค้าใน 
เช่ิงล้ก เพ้�อริองริับความต้องการิท้�คาดว่าจะส่งข้�นจากการิย้ายฐาน 
การิผลิต และการิเติบโตอย่างต่อเน้�องของการิไหลเข้ามาของเงินลงทุน 
จากต่างช่าติ

จากการิลงนามความริ่วมม้อกับริัฐบาลท้องถิ�นปริะจำจังหวัดทัญ่ฮว้า 
(Thanh Hoa) และจังหวัดกว๋างนาม (Quang Nam) บริิษััทจ้งวางแผน 
และเตริ้ยมแผนดำเนินการิก่อสริ้าง เพ้�อขอใบอนุญ่าต และการิอนุมัติ
เพ้�อการิพัฒนาเขตอุตสาหกริริมทั�ง 2 แห่ง

WHA Smart Technology Industrial Zone - Thanh Hoa ซื้้�งตั�งอย่่ 
ใกล้กับตัวเม้องจังหวัดทัญ่ฮว้า ม้เป้าหมายเพ้�อตอบสนองต่อความต้องการิ 
ของบริิษััทเทคโนโลย้ท้�ม้ม่ลค่าส่ง และเป็นส่วนหน้�งในแผนการิพัฒนา 
ฝั่่� ง เหน้อของปริะเทศให้ เป็นแหล่ งอุตสาหกริริมด้านเทคโนโลย้  
การิก่อสริ้างจะดำเนินการิแล้วเสริ็จในปี 2567 

เช่่นเด้ยวกันกับ WHA Smart Eco Industrial Zone - Quang Nam 
ในจังหวัดกว๋างนาม ท้�ได้ปริะโยช่น์จากท้�ตั�งซื้้�งอย่่ใจกลางของภาค
กลาง นอกจากน้� ยังม้โคริงสริ้างพ้�นฐานทางอากาศ ทางทะเล และถนน 
ท้�ด้เย้�ยม สามาริถเช่้�อมต่อเพ้�อต้อนริับอุตสาหกริริมท้�ใช่้เทคโนโลย ้
ริะดับส่งและเป็นมิตริกับสิ�งแวดล้อม ได้แก่กลุ่มยานยนต์ เคริ้�องกล 
ไฟิฟิ้า อิเล็กทริอนิกส์ โทริคมนาคม การิแพทย์ และโลจิสติกส์ โดย 
คาดว่าการิก่อสริ้างจะเริิ�มต้นในปี 2569 หริ้อปี 2570

ส่วนดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ ยังคงขยายขอบเขตของ
สินค้าด้านสาธิาริณ่ปโภคและขยายธิุริกิจด้านพลังงานโดยเน้นพัฒนา
โซื้ล่ช่ันด้านพลังงานหมุนเว้ยนและมุ่งเน้นนวัตกริริมใหม่ ๆ

ในนามของคณะกริริมการิและคณะผ่้บริิหาริของบริิษััท ดับบลิวเอช่เอ  
อินดัสเตริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาช่น) ขอขอบพริะคุณทุก ๆ  ฝั่่าย 
ท้�ให้การิสนับสนุนธิุริกิจของบริิษััทมาโดยตลอด ทั�งท่านผ่้ถ้อหุ้นท้�ได้ให้
ความไว้วางใจให้ด่แล ล่กค้าทุกท่านท้�เล้อกใช่้บริิการิ ริวมถ้งพันธิมิตริ
ทางธิุริ กิจทุกฝั่่ายและกลุ่มสถาบันการิเ งินท้�สนับสนุนการิเติบโต 
ทางธิุริกิจ ริวมทั�งขอขอบคุณพนักงานทุกคน ท้�ได้ให้ความไว้วางใจและ
ให้ความริ่วมม้อในการิผลักดันธิุริกิจของบริิษััท ให้เดินหน้าและเติบโต 
อย่างยั�งย้น เพ้�อสริ้างคุณค่าแก่สังคม ผ่้ถ้อหุ้นทุกท่าน ล่กค้า และ 
ผ่้ม้ส่วนได้เส้ยทุก ๆ ฝั่่ายต่อไป

นางสาวจร่พร จารุกิรสกิุล้
ปริะธิานคณะกริริมการิบริิษััท

และปริะธิานคณะกริริมการิบริิหาริ 

นายเดวิด ริชาร์ด นาร์โดน
กริริมการิ กริริมการิบริิหาริ

และปริะธิานเจ้าหน้าท้�บริิหาริธิุริกิจนิคมอุตสาหกริริมและการิลงทุนต่างปริะเทศ
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นางสาวจำรีพร  จำารุกัรสกัุลิ
ประธานคณะกิรรมกิารบริษััทั/
ประธานคณะกิรรมกิารบริหุ้าร

นายเดัวิดั ริชาร์ดั นาร์โดัน
กิรรมกิารบริษััทั/กิรรมกิารบริหุ้าร
ประธานเจำ้าหุ้น้าทัี�บริหุ้ารธ้รกิิจำนิคมอุตสัาหุ้กิรรมและกิารลงทั้นต�างประเทัศ

ดัร. อภิชัย บุญธีรวร
กิรรมกิารบริษััทั

นายวิวัฒน์ จำิรัฐติกัาลิสกัุลิ
กิรรมกิารบริษััทั/กิรรมกิารบริหุ้าร/ประธานเจำ้าหุ้น้าทัี�ฝ่่ายปฏิิบัติกิาร
บริหุ้ารธ้รกิิจำนิคมอุตสัาหุ้กิรรม และกิารลงทั้นต�างประเทัศ

นางอัญชลิี ชวนิชย์
กิรรมกิารบริษััทั

คณะกิรรมกิารบริษััทั
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นางสาวจำรีพร  จำารุกัรสกัุลิ
ประธานคณะกิรรมกิารบริษััทั/
ประธานคณะกิรรมกิารบริหุ้าร

นายเดัวิดั ริชาร์ดั นาร์โดัน
กิรรมกิารบริษััทั/กิรรมกิารบริหุ้าร
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WHA ID บริษัที่ ดับบล้ิวเอชเอ อินดัสเตัร่ยล้ ด่เวล้ล้อปีเมนที่์ จำกิัด (มหาชน)

 WHA EIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น อินดัสเตริ้ยลเอสเตท จำกัด

 ESIE บริิษััท อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด อินดัสเตริ้ยล เอสเตท (ริะยอง) จำกัด

 WHA ESIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด อินดัสเตริ้ยลเอสเตท จำกัด

 WHA SIL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ ท้�ดินอุตสาหกริริม จำกัด

 WHA RIL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง ท้�ดินอุตสาหกริริม จำกัด

 WHA R36 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 จำกัด

 WHA ESIE4 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด อินดัสเตริ้ยลเอสเตท 4 จำกัด

 WHA EPS บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ไพพ์ไลน์ เซื้อริ์วิสเซื้ส จำกัด

 WHA IDE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ เอ็นจิเน้ยริิ�ง จำกัด

 WHA IB บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล บิวดิ�ง จำกัด

 THE PARK บริิษััท เดอะพาริ์คเริสซื้ิเดนซื้์ จำกัด

 EPM บริิษััท อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด พริ็อพเพอริ์ต้� แอนด์ มาริ้น่า เซื้อริ์วิสเซื้ส จำกัด

 WHA IDIBVI WHA Industrial Development International (BVI) Co., Ltd.

 WHA IDI บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ อินเตอริ์เนช่ั�นแนล จำกัด

 WHA IDISG WHA Industrial Development International (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG WHA Industrial Development (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG2 WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.

 WHA IZNA WHA Industrial Zone Nghe An Joint Stock Company

 WHA IMSV WHA Industrial Management Services Vietnam Co., Ltd.

 WHA IRM บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล ริ้ท แมนเนจเม้นท์ จำกัด

 HPF กองทุนริวมอสังหาริิมทริัพย์และสิทธิิการิเช่่าเหมริาช่อินดัสเตริ้ยล

 WHAIR ทริัสต์เพ้�อการิลงทุนในสิทธิิการิเช่่าอสังหาริิมทริัพย์ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล

 WHA IER บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล เอสเตท ริะยอง จำกัด 

 WHA TUS บริิษััท ดับบลิวเอช่ ทัส จำกัด

 BIG WHA บริิษััท บ้ไอจ้ ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเทริ้ยลแก๊ส จำกัด

 WHGT SANYA Wei Hua Guo Tai (Sanya) Business Consulting Co., Ltd.

 WHA CN บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ คอนเนค จำกัด

WHAUP บริษัที่ ดับบล้ิวเอชเอ ยูที่ิล้ิตั่�ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จำกิัด (มหาชน)

 WHAWT บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ วอเตอริ์ จำกัด

 WHAUP AIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอย่พ้ เอเซื้้ย ริ้เคลมเมช่ั�น วอเตอริ์ จํากัด

 WUPIN บริิษััท ดับบลิวเอช่เอย่พ้ อินเตอริ์เนช่ั�นแนล จำกัด 

 WUPS1 WHAUP (SG) 1 Pte. Ltd.

 WUPS2 WHAUP (SG) 2 Pte. Ltd.

 WUPS3 WHAUP (SG) 3 Pte. Ltd.
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WHA ID บริษัที่ ดับบล้ิวเอชเอ อินดัสเตัร่ยล้ ด่เวล้ล้อปีเมนที่์ จำกิัด (มหาชน)

 WHA EIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น อินดัสเตริ้ยลเอสเตท จำกัด

 ESIE บริิษััท อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด อินดัสเตริ้ยล เอสเตท (ริะยอง) จำกัด

 WHA ESIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด อินดัสเตริ้ยลเอสเตท จำกัด

 WHA SIL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ ท้�ดินอุตสาหกริริม จำกัด

 WHA RIL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง ท้�ดินอุตสาหกริริม จำกัด

 WHA R36 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 จำกัด

 WHA ESIE4 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด อินดัสเตริ้ยลเอสเตท 4 จำกัด

 WHA EPS บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ไพพ์ไลน์ เซื้อริ์วิสเซื้ส จำกัด

 WHA IDE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ เอ็นจิเน้ยริิ�ง จำกัด

 WHA IB บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล บิวดิ�ง จำกัด

 THE PARK บริิษััท เดอะพาริ์คเริสซื้ิเดนซื้์ จำกัด

 EPM บริิษััท อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด พริ็อพเพอริ์ต้� แอนด์ มาริ้น่า เซื้อริ์วิสเซื้ส จำกัด

 WHA IDIBVI WHA Industrial Development International (BVI) Co., Ltd.

 WHA IDI บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ อินเตอริ์เนช่ั�นแนล จำกัด

 WHA IDISG WHA Industrial Development International (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG WHA Industrial Development (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG2 WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.

 WHA IZNA WHA Industrial Zone Nghe An Joint Stock Company

 WHA IMSV WHA Industrial Management Services Vietnam Co., Ltd.

 WHA IRM บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล ริ้ท แมนเนจเม้นท์ จำกัด

 HPF กองทุนริวมอสังหาริิมทริัพย์และสิทธิิการิเช่่าเหมริาช่อินดัสเตริ้ยล

 WHAIR ทริัสต์เพ้�อการิลงทุนในสิทธิิการิเช่่าอสังหาริิมทริัพย์ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล

 WHA IER บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล เอสเตท ริะยอง จำกัด 

 WHA TUS บริิษััท ดับบลิวเอช่ ทัส จำกัด

 BIG WHA บริิษััท บ้ไอจ้ ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเทริ้ยลแก๊ส จำกัด

 WHGT SANYA Wei Hua Guo Tai (Sanya) Business Consulting Co., Ltd.

 WHA CN บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ คอนเนค จำกัด

WHAUP บริษัที่ ดับบล้ิวเอชเอ ยูที่ิล้ิตั่�ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จำกิัด (มหาชน)

 WHAWT บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ วอเตอริ์ จำกัด

 WHAUP AIE บริิษััท ดับบลิวเอช่เอย่พ้ เอเซื้้ย ริ้เคลมเมช่ั�น วอเตอริ์ จํากัด

 WUPIN บริิษััท ดับบลิวเอช่เอย่พ้ อินเตอริ์เนช่ั�นแนล จำกัด 

 WUPS1 WHAUP (SG) 1 Pte. Ltd.

 WUPS2 WHAUP (SG) 2 Pte. Ltd.

 WUPS3 WHAUP (SG) 3 Pte. Ltd.
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WHAUP บริษัที่ ดับบล้ิวเอชเอ ยูที่ิล้ิตั่�ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จำกิัด (มหาชน)

 WUPSD WHAUP (SG) 2 DR Pte. Ltd.

 SDWTP Duong River Surface Water  Plant Joint Stock Company

 CUA LO Cua Lo Water Supply Joint Stock Company

 WUPNA WHAUP Nghe An Joint Stock Company

 WHAEG บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ เอ็นเนอริ์ย้� จำกัด 

 WHASL บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ โซื้ล่าริ์ จำกัด

 WHAET บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ เอ็นเนอริ์ย้� 2 จำกัด 

 BPWHA1 บริิษััท บ้.กริิม เพาเวอริ์ (ดับบลิวเอช่เอ) 1 จำกัด

 ESCE บริิษััท อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด คล้น เอ็นเนอริ์ย้� จำกัด

 CCE บริิษััท ช่ลบุริ้ คล้น เอ็นเนอริ์ย้� จำกัด

 Gheco-I บริิษััท เก็คโค่-วัน จำกัด

 GIPP บริิษััท โกลว์ ไอพ้พ้ จำกัด

 HHTC บริิษััท ห้วยเหาะไทย จำกัด

 HHPC บริิษััท ไฟิฟิ้า ห้วยเหาะ จำกัด

 Gulf WHA MT บริิษััท กัลฟิ์ ดับบลิวเอช่เอ เอ็มท้ จำหน่ายก๊าซื้ธิริริมช่าติ จำกัด

 WHA NGD2 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด เอ็นจ้ด้ 2 จำกัด

 WHA NGD4 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด เอ็นจ้ด้ 4 จำกัด

 Gulf Solar บริิษััท กัลฟิ์ โซื้ล่าริ์ จำกัด

 Gulf Solar BV บริิษััท กัลฟิ์ โซื้ล่าริ์ บ้ว้ จำกัด

 Gulf Solar TS 1 บริิษััท กัลฟิ์ โซื้ล่าริ์ ท้เอส 1 จำกัด

 Gulf Solar TS 2 บริิษััท กัลฟิ์ โซื้ล่าริ์ ท้เอส 2 จำกัด

 Gulf Solar KKS บริิษััท กัลฟิ์ โซื้ล่าริ์ เคเคเอส จำกัด

 Gulf TS1 บริิษััท กัลฟิ์ ท้เอส 1 จำกัด

 Gulf TS2 บริิษััท กัลฟิ์ ท้เอส 2 จำกัด

 Gulf TS3 บริิษััท กัลฟิ์ ท้เอส 3 จำกัด

 Gulf TS4 บริิษััท กัลฟิ์ ท้เอส 4 จำกัด

 Gulf VTP บริิษััท กัลฟิ์ ว้ท้พ้ จำกัด

 Gulf NLL 2 บริิษััท กัลฟิ์ เอ็นแอลแอล 2  จำกัด

 Gulf JP NLL บริิษััท กัลฟิ์ เจพ้ เอ็นแอลแอล จำกัด

 WHA Gunkul 1 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟิ 1 จำกัด

 WHA Gunkul 3 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟิ 3 จำกัด

 WHA Gunkul 6 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟิ 6 จำกัด

 WHA Gunkul 17 บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ กันกุล กริ้นโซื้ล่าริ์ริ่ฟิ 17 จำกัด

 STL1 บริิษััท สเตลล่า พาวเวอริ์ วัน จำกัด

 STL2 บริิษััท สเตลล่า พาวเวอริ์ ท่ จำกัด



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)18 

ลักิษัณะกิารประกิอบธ้รกิิจ

1) ธุรกัิจำพัฒนานิคมอุตสาหกัรรม (INDUSTRIAL DEVELOPMENT BUSINESS) 
ลิักัษัณูะผู้ลิิตภัณูฑ์์หรือบริกัาร แลิะกัารพัฒนานวัตกัรรมธุรกัิจำ

ให้บริิการิแก่ลก่ค้า ได้แก่ ริะบบไฟิฟิ้า ริะบบปริะปา ริะบบบำบัด
น�ำเส้ย ริะบบกำจัดขยะ ริะบบโทริศัพท์ ริะบบอินเตอริ์เน็ต  
ริวมถ้งการิขออนุญ่าตการิจัดการิสิ�งแวดล้อม และสิ�งอำนวย
ความสะดวกอ้�น ๆ อย่างคริบคริัน 

โดย ณ วันท้� 31 ธิันวาคม 2565 ม้โคริงการินิคมอุตสาหกริริม 
เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม และเขตส่งเสริิมภายในปริะเทศ 
พริ้อมให้บริิการิริวม 11 แห่ง ดังน้� 

ธิุริกิจพัฒนานิคมอุตสาหกริริม ดำเนินการิพัฒนาโคริงการิ
นิคมอุตสาหกริริม และ/หริ้อ เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม 
เพ้�อจำหน่ายท้�ดินให้กับผ่้ปริะกอบการิท้�ม้ความต้องการิเข้ามา
ลงทุนจัดตั�งโริงงานในเขตนิคม/เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม/
เขตส่งเสริิมนิคมอุตสาหกริริม โดยจะได้ริับสิทธิิปริะโยช่น์
ตามท้�กำหนดโดยการินิคมแห่งปริะเทศไทย และ/หริ้อ  
คณะกริริมการิส่งเสริิมการิลงทุน พริ้อมทั�งเป็นศ่นย์กลาง 
ในการิจัดหาสาธิาริณ่ปโภคและสิ�งอำนวยความสะดวกไว้ 

นิคมอุตัสาหกิรรมแล้ะ
เขตัปีระกิอบกิารอุตัสาหกิรรม

ที่่�ตัั�ง
ขนาด

โครงกิาร 
(ไร่)

จุดเด่นโครงกิาร

1) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 1

WHA 
CIE 1

อ.ศริ้ริาช่า  
จ.ช่ลบุริ้

3,482  ตั�งอย่่ในเขตอุตสาหกริริมทั�วไป และเขต
อุตสาหกริริมเพ้�อการิส่งออก โดยเป็นนิคม
อุตสาหกริริม ท้�ม้ล่กค้าส่วนใหญ่่เป็นล่กค้าท้�
อย่่ในอุตสาหกริริมเหล็กขนาดใหญ่่ พลังงาน 
ช่ิ�นส่วนยานยนต์ ช่ิ�นส่วนอิเล็กทริอนิกส์ วัสดุ
ก่อสริ้าง

2) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 2

WHA 
CIE 2

อ.ศริ้ริาช่า  
จ.ช่ลบุริ้

632  สามาริถเขา้ออกไดท้ั�งจากทางหลวงหมายเลข 
331 ใหม ่และทางหลวงหมายเลข 3241 เช่้�อม
ส่ท่า่เริอ้น�ำลก้แหลมฉบงั สง่ผลดต้อ่การิขนสง่
สินค้า และสามาริถเดินทางไปตัวอำเภอ
ศริ้ริาช่าได้สะดวก เพ้ยง 25 กิโลเมตริ

3) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
ตะวันออก (มาบตาพุด)

WHA EIE อ.มาบตาพุด  
จ.ริะยอง  
ติดกับเขต

อุตสาหกริริม
ปิโตริเคม้ 
(National 

Petrochemical 
Complex)

3,747 เปน็นคิมท้�ตั�งข้�นเพ้�อริองรัิบกลุม่อุตสาหกริริม
หนัก เช่่น เหล็ก ปิโตริเคม้และเคม้ โดยม ้
ริะบบสาธิาริณ่ปโภคขนาดใหญ่่ ซื้้�งสามาริถ 
จ่ายน�ำดิบ น�ำ Clarified และน�ำปริะปา ใน 
เฟิส 1 และเฟิส 2 จ่ายน�ำ Clarified ใน เฟิส 
3 บำบัดน�ำเส้ย และจ่ายไฟิฟิ้าได้ในปริิมาณท้�
ส่งมาก นอกจากน้� ภายในนิคมอุตสาหกริริม
ยังม้บริิการิอ้�น ๆ เช่่น การิจัดหาไฟิฟิ้า ไอน�ำ 
น�ำปริาศจากแริธ่ิาตุเพ้�อการิอุตสาหกริริม และ
ริะบบฐานการิวางทอ่เพ้�อขนสง่ของเหลวและ
ก๊าซื้ 



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)18 

ลักิษัณะกิารประกิอบธ้รกิิจ

1) ธุรกัิจำพัฒนานิคมอุตสาหกัรรม (INDUSTRIAL DEVELOPMENT BUSINESS) 
ลิักัษัณูะผู้ลิิตภัณูฑ์์หรือบริกัาร แลิะกัารพัฒนานวัตกัรรมธุรกัิจำ

ให้บริิการิแก่ลก่ค้า ได้แก่ ริะบบไฟิฟิ้า ริะบบปริะปา ริะบบบำบัด
น�ำเส้ย ริะบบกำจัดขยะ ริะบบโทริศัพท์ ริะบบอินเตอริ์เน็ต  
ริวมถ้งการิขออนุญ่าตการิจัดการิสิ�งแวดล้อม และสิ�งอำนวย
ความสะดวกอ้�น ๆ อย่างคริบคริัน 

โดย ณ วันท้� 31 ธิันวาคม 2565 ม้โคริงการินิคมอุตสาหกริริม 
เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม และเขตส่งเสริิมภายในปริะเทศ 
พริ้อมให้บริิการิริวม 11 แห่ง ดังน้� 

ธิุริกิจพัฒนานิคมอุตสาหกริริม ดำเนินการิพัฒนาโคริงการิ
นิคมอุตสาหกริริม และ/หริ้อ เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม 
เพ้�อจำหน่ายท้�ดินให้กับผ่้ปริะกอบการิท้�ม้ความต้องการิเข้ามา
ลงทุนจัดตั�งโริงงานในเขตนิคม/เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม/
เขตส่งเสริิมนิคมอุตสาหกริริม โดยจะได้ริับสิทธิิปริะโยช่น์
ตามท้�กำหนดโดยการินิคมแห่งปริะเทศไทย และ/หริ้อ  
คณะกริริมการิส่งเสริิมการิลงทุน พริ้อมทั�งเป็นศ่นย์กลาง 
ในการิจัดหาสาธิาริณ่ปโภคและสิ�งอำนวยความสะดวกไว้ 

นิคมอุตัสาหกิรรมแล้ะ
เขตัปีระกิอบกิารอุตัสาหกิรรม

ที่่�ตัั�ง
ขนาด

โครงกิาร 
(ไร่)

จุดเด่นโครงกิาร

1) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 1

WHA 
CIE 1

อ.ศริ้ริาช่า  
จ.ช่ลบุริ้

3,482  ตั�งอย่่ในเขตอุตสาหกริริมทั�วไป และเขต
อุตสาหกริริมเพ้�อการิส่งออก โดยเป็นนิคม
อุตสาหกริริม ท้�ม้ล่กค้าส่วนใหญ่่เป็นล่กค้าท้�
อย่่ในอุตสาหกริริมเหล็กขนาดใหญ่่ พลังงาน 
ช่ิ�นส่วนยานยนต์ ช่ิ�นส่วนอิเล็กทริอนิกส์ วัสดุ
ก่อสริ้าง

2) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 2

WHA 
CIE 2

อ.ศริ้ริาช่า  
จ.ช่ลบุริ้

632  สามาริถเขา้ออกไดท้ั�งจากทางหลวงหมายเลข 
331 ใหม ่และทางหลวงหมายเลข 3241 เช่้�อม
ส่ท่า่เริอ้น�ำลก้แหลมฉบงั สง่ผลดต้อ่การิขนสง่
สินค้า และสามาริถเดินทางไปตัวอำเภอ
ศริ้ริาช่าได้สะดวก เพ้ยง 25 กิโลเมตริ

3) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
ตะวันออก (มาบตาพุด)

WHA EIE อ.มาบตาพุด  
จ.ริะยอง  
ติดกับเขต

อุตสาหกริริม
ปิโตริเคม้ 
(National 

Petrochemical 
Complex)

3,747 เปน็นคิมท้�ตั�งข้�นเพ้�อริองรัิบกลุม่อุตสาหกริริม
หนัก เช่่น เหล็ก ปิโตริเคม้และเคม้ โดยม ้
ริะบบสาธิาริณ่ปโภคขนาดใหญ่่ ซื้้�งสามาริถ 
จ่ายน�ำดิบ น�ำ Clarified และน�ำปริะปา ใน 
เฟิส 1 และเฟิส 2 จ่ายน�ำ Clarified ใน เฟิส 
3 บำบัดน�ำเส้ย และจ่ายไฟิฟิ้าได้ในปริิมาณท้�
ส่งมาก นอกจากน้� ภายในนิคมอุตสาหกริริม
ยังม้บริิการิอ้�น ๆ เช่่น การิจัดหาไฟิฟิ้า ไอน�ำ 
น�ำปริาศจากแริธ่ิาตุเพ้�อการิอุตสาหกริริม และ
ริะบบฐานการิวางทอ่เพ้�อขนสง่ของเหลวและ
ก๊าซื้ 

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 19 

นิคมอุตัสาหกิรรมแล้ะ
เขตัปีระกิอบกิารอุตัสาหกิรรม

ที่่�ตัั�ง
ขนาด

โครงกิาร 
(ไร่)

จุดเด่นโครงกิาร

4) นิคมอุตสาหกริริม 
อ้สเทิริ์น ซื้้บอริ์ด 
(ริะยอง)

ESIE อ.ปลวกแดง  
จ.ริะยอง

9,688 เป็นการิร่ิวมทุนริะหว่างบริิษััท และบริิษััท 
อาหาริสยาม จำกัด (มหาช่น) ในสัดส่วน  
60 : 40 ซื้้�งได้เริิ�มการิพัฒนาตั�งแต่ปี 2538 
เป็นศ่นย์ริวมอุตสาหกริริมคริบวงจริ และ
คลสัเตอริย์านยนตท์้�ใหญ่ท่้�สดุแหง่หน้�งในโลก 
โดยม้บริิษััทผ่้ผลิตริถยนต์และอุตสาหกริริม
ต่อเน้�องริวมทั�งสิ�นกว่า 100 ริาย ซื้้�งใน 
จำนวนน้� ปริะกอบไปดว้ยบริษิัทัผ่ผ้ลติช่ิ�นสว่น
ยานยนต์ 9 ใน 10 บริิษััทยักษั์ใหญ่่ของโลก 
จ้งเป็นผลทำให้นิคมอุตสาหกริริมอ้สเทิริ์น 
ซื้้บอริ์ด (ริะยอง) ม้การิพัฒนาอย่างมั�นคง 
ด้วยการิเป็นศ่นย์ริวมการิผลิตด้านยานยนต์ 
โดยม้กำลังการิผลิตคิดเป็น 1 ใน 3 ของกำลัง
การิผลิตยานยนต์ทั�งหมดของปริะเทศไทย

5) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ อ้สเทิริ์น 
ซื้้บอริ์ด 1

WHA  
ESIE 1

อ.ปลวกแดง  
จ.ริะยอง 

8,003 ม้พ้�นท้�บางส่วนติดต่อกับนิคมอุตสาหกริริม 
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด (ริะยอง) และม้เส้นทาง
ริถยนต์ติดต่อกันโดยตริงริะหว่าง 2 นิคม  
และห่างจากนิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ 
ช่ลบุริ้ 1 ปริะมาณ 12 กิโลเมตริ โดยม้กลุ่ม
เป้าหมายเป็นบริิษััทผ่้ผ ลิตริถยนต์และ
อุตสาหกริริมต่อเน้�องอ้�น ๆ

6) เขตปริะกอบการิ
อุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้

WHA SIL อ.หนองแค  
จ.สริะบุริ้

3,619 เปน็เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริมเพ้�อริองรัิบ
อุตสาหกริริมท้�เก้�ยวข้องกับวัสดุและอุปกริณ์
ก่อสร้ิาง เซื้ริามิค กริะดาษัและบริริจุภัณฑ์์ 
โลหะและไฟิฟิ้า



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)20 

นิคมอุตัสาหกิรรมแล้ะ
เขตัปีระกิอบกิารอุตัสาหกิรรม

ที่่�ตัั�ง
ขนาด

โครงกิาร 
(ไร่)

จุดเด่นโครงกิาร

7) เขตปริะกอบการิ 
อุตสาหกริริมดับบลิวเอ
ช่เอ ริะยอง 

WHA RIL อ.บ้านค่าย  
จ.ริะยอง

3,439 เปน็เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริมเพ้�อริองรัิบ
อุตสาหกริริมท้�เก้�ยวข้องกับอุตสาหกริริม 
จักริกล อุปกริณ์ยานยนต์ โลหะ ไฟิฟิ้า  
และอุตสาหกริริมต่อเน้�องอ้�น ๆ ป่จจุบัน  
ม้ผ่้ปริะกอบการิภาคอุตสาหกริริมเคริ้�องจักริ
กลเขา้มาตั�งฐานการิผลิตเคริ้�องจกัริกลสำหรัิบ
ใช่ใ้นอตุสาหกริริมเหมอ้งแริ ่และอตุสาหกริริม
ก่อสริ้าง เพ้�อส่งขายให้ปริะเทศต่าง ๆ  ทั�วโลก

8) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 2

WHA  
ESIE 2

อ.ศริ้ริาช่า และ 
อ.บ้านบ้ง 
จ.ช่ลบุริ้

3,650 ตั�งอย่่ห่างจากท่าเริ้อน�ำล้กแหลมฉบังและ
ศริ้ริาช่าปริะมาณ 25 กิโลเมตริ และยังใกล้ 
กับกลุ่ มธิุ ริกิจยานยนต์ท้� ตั� งอย่่ ในนิคม 
อุตสาหกริริมของดับบลิวเอช่เอ อาทิ นิคม
อุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 1 และ 2 
นิคมอุตสาหกริริม อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด (ริะยอง) 
และ นคิมอตุสาหกริริมดบับลวิเอช่เอ อส้เทริิน์ 
ซื้้บอร์ิด 1 โดยม้กลุ่มเป้าหมายเป็นบริิษััท 
ผ่้ผลิตริถยนต์และอุตสาหกริริมต่อเน้�องอ้�น ๆ

9) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 4

WHA  
ESIE 4

อ.ปลวกแดง  
จ.ริะยอง

2,443 ได้ริับการิอนุมัติให้เป็นเขตส่งเสริิมการิลงทุน 
และเขตเศริษัฐกจิพเิศษัแหง่ริะเบย้งเศริษัฐกิจ
พเิศษัภาคตะวนัออก เพ้�อริองริบัอตุสาหกริริม
ยานยนต์แห่งอนาคต อุตสาหกริริมหุ่นยนต์ 
และ อุตสาหกริริมการิบินและโลจิสติกส์ 
ตั�งแต่วันท้� 24 มกริาคม 2561 เป็นต้นไป

10) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 3

WHA  
ESIE 3

อ.หนองใหญ่่  
จ.ช่ลบุริ้

2,198 ได้ริับการิอนุมัติ ให้ เป็นพ้�นท้�ท้�อย่่ ในเขต
เศริษัฐกิจพิเศษัแห่งริะเบ้ยงเศริษัฐกิจพิเศษั
ภาคตะวนัออก สำหริบัอตุสาหกริริมยานยนต์
แห่งอนาคต อุตสาหกริริมหุ่นยนต์ และ 
อุตสาหกริริมการิบินและโลจิสติกส์

11) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 
36

WHA 
Rayong36

อ.นิคมพัฒนา 
จ.ริะยอง

1,281 ตั�งอย่ใ่นเขตพ้�นท้�ริะเบย้งเศริษัฐกจิพเิศษัภาค
ตะวันออก (EEC) พริ้อมริองริับนักลงทุนใน
ไตริมาสแริกของปี 2565

ณ วันท้� 31 ธิันวาคม 2565 บริิษััทม้ท้�ดินอุตสาหกริริมท้�พัฒนา
ภายในปริะเทศและพริ้อมให้บริิการิทั�งหมด 9 นิคมอุตสาหกริริม
ซื้้�งทกุนคิมอตุสาหกริริมไดร้ิบัการิอนมุตัเิปน็เขตพฒันาเศริษัฐกจิ
พิเศษัตามนโยบาย EEC และ 2 เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม 
ริวมถ้งท้�ดินท้�จะพัฒนาในอนาคต ปริะมาณ 50,100 ไริ่ 

นอกจากน้� บริษิัทัไดม้ก้าริขยายการิลงทนุไปยงัจงัหวดั เหงะอาน  
ปริะเทศเว้ยดนาม โดยจัดตั� งบริิษััทย่อย ดับบลิวเอช่เอ  
อินดัสเตริ้ยลโซื้น เหงะอาน จอยท์ สต๊อค เพ้�อพัฒนาเขต
อุตสาหกริริม “ดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน (Nghe An)” 
ซื้้�งได้ริับอนุมัติใบรัิบริองการิจดทะเบ้ยนการิลงทุนเพ้�อพัฒนา
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นิคมอุตัสาหกิรรมแล้ะ
เขตัปีระกิอบกิารอุตัสาหกิรรม

ที่่�ตัั�ง
ขนาด

โครงกิาร 
(ไร่)

จุดเด่นโครงกิาร

7) เขตปริะกอบการิ 
อุตสาหกริริมดับบลิวเอ
ช่เอ ริะยอง 

WHA RIL อ.บ้านค่าย  
จ.ริะยอง

3,439 เปน็เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริมเพ้�อริองรัิบ
อุตสาหกริริมท้�เก้�ยวข้องกับอุตสาหกริริม 
จักริกล อุปกริณ์ยานยนต์ โลหะ ไฟิฟิ้า  
และอุตสาหกริริมต่อเน้�องอ้�น ๆ ป่จจุบัน  
ม้ผ่้ปริะกอบการิภาคอุตสาหกริริมเคริ้�องจักริ
กลเขา้มาตั�งฐานการิผลิตเคริ้�องจกัริกลสำหรัิบ
ใช่ใ้นอตุสาหกริริมเหมอ้งแริ ่และอตุสาหกริริม
ก่อสริ้าง เพ้�อส่งขายให้ปริะเทศต่าง ๆ  ทั�วโลก

8) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 2

WHA  
ESIE 2

อ.ศริ้ริาช่า และ 
อ.บ้านบ้ง 
จ.ช่ลบุริ้

3,650 ตั�งอย่่ห่างจากท่าเริ้อน�ำล้กแหลมฉบังและ
ศริ้ริาช่าปริะมาณ 25 กิโลเมตริ และยังใกล้ 
กับกลุ่ มธิุ ริ กิจยานยนต์ท้� ตั� งอย่่ ในนิคม 
อุตสาหกริริมของดับบลิวเอช่เอ อาทิ นิคม
อุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ช่ลบุริ้ 1 และ 2 
นิคมอุตสาหกริริม อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด (ริะยอง) 
และ นคิมอตุสาหกริริมดบับลวิเอช่เอ อส้เทริิน์ 
ซื้้บอร์ิด 1 โดยม้กลุ่มเป้าหมายเป็นบริิษััท 
ผ่้ผลิตริถยนต์และอุตสาหกริริมต่อเน้�องอ้�น ๆ

9) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 4

WHA  
ESIE 4

อ.ปลวกแดง  
จ.ริะยอง

2,443 ได้ริับการิอนุมัติให้เป็นเขตส่งเสริิมการิลงทุน 
และเขตเศริษัฐกจิพเิศษัแหง่ริะเบย้งเศริษัฐกิจ
พเิศษัภาคตะวนัออก เพ้�อริองริบัอตุสาหกริริม
ยานยนต์แห่งอนาคต อุตสาหกริริมหุ่นยนต์ 
และ อุตสาหกริริมการิบินและโลจิสติกส์ 
ตั�งแต่วันท้� 24 มกริาคม 2561 เป็นต้นไป

10) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ  
อ้สเทิริ์นซื้้บอริ์ด 3

WHA  
ESIE 3

อ.หนองใหญ่่  
จ.ช่ลบุริ้

2,198 ได้ริับการิอนุมัติ ให้ เป็นพ้�นท้�ท้�อย่่ ในเขต
เศริษัฐกิจพิเศษัแห่งริะเบ้ยงเศริษัฐกิจพิเศษั
ภาคตะวนัออก สำหริบัอตุสาหกริริมยานยนต์
แห่งอนาคต อุตสาหกริริมหุ่นยนต์ และ 
อุตสาหกริริมการิบินและโลจิสติกส์

11) นิคมอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 
36

WHA 
Rayong36

อ.นิคมพัฒนา 
จ.ริะยอง

1,281 ตั�งอย่ใ่นเขตพ้�นท้�ริะเบย้งเศริษัฐกจิพเิศษัภาค
ตะวันออก (EEC) พริ้อมริองริับนักลงทุนใน
ไตริมาสแริกของปี 2565

ณ วันท้� 31 ธิันวาคม 2565 บริิษััทม้ท้�ดินอุตสาหกริริมท้�พัฒนา
ภายในปริะเทศและพริ้อมให้บริิการิทั�งหมด 9 นิคมอุตสาหกริริม
ซื้้�งทกุนคิมอตุสาหกริริมไดร้ิบัการิอนมุตัเิปน็เขตพฒันาเศริษัฐกจิ
พิเศษัตามนโยบาย EEC และ 2 เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม 
ริวมถ้งท้�ดินท้�จะพัฒนาในอนาคต ปริะมาณ 50,100 ไริ่ 

นอกจากน้� บริษิัทัไดม้ก้าริขยายการิลงทนุไปยงัจงัหวดั เหงะอาน  
ปริะเทศเว้ยดนาม โดยจัดตั� งบริิษััทย่อย ดับบลิวเอช่เอ  
อินดัสเตริ้ยลโซื้น เหงะอาน จอยท์ สต๊อค เพ้�อพัฒนาเขต
อุตสาหกริริม “ดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน (Nghe An)” 
ซื้้�งได้ริับอนุมัติใบรัิบริองการิจดทะเบ้ยนการิลงทุนเพ้�อพัฒนา
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โคริงการิเฟิส 1 และ 2 แลว้ สำหรัิบพ้�นท้� 500 เฮกตาริ ์(3,100 ไริ)่  
โดยโคริงการิเฟิส 1 ได้พัฒนาแล้วเสร็ิจ คริอบคลุมพ้�นท้�  
จำนวน 145 เฮกตาริ์ (900 ไริ่) ม้ยอดจองเช่่าท้�ดินกว่าริ้อยละ  
77 ของพ้�นท้� เช่่าสุทธิิ และได้เริิ�มพัฒนาโคริงการิเฟิส 2 
คริอบคลุมพ้�นท้� 355 เฮกตาริ์ (ปริะมาณ 2,200 ไริ่) เม้�อต้นปี 
2565 คาดว่าจะแล้วเสริ็จภายในปี 2567 

จากการิท้�บ ริิษััทม้การิให้บริิการิอย่างคริบวงจริสำหรัิบ 
ผ่้ปริะกอบการิท้�ต้องการิเข้ามาลงทุนสริ้างโริงงาน ทำให้ม้
ยอดการิจำหน่ายท้�ดินเติบโตอย่างต่อเน้�อง โดยในปี 2564 
และในปี 2565 ม้ยอดจองซ้ื้�อท้�ดินในเขตนิคม/เขตปริะกอบ
การิอุตสาหกริริมทั�งในปริะเทศไทย และปริะเทศเว้ยดนาม
ทั�งหมด 853 ไริ่ (ไม่ริวมยอดจากหนังส้อแจ้งความจำนงและ
หนังส้อบันท้กข้อตกลงในการิขายท้�ดินทั�งในปริะเทศไทยและ 
เขตอุตสาหกริริมท้�ปริะเทศเว้ยดนาม อ้ก 99 ไริ่) และ 1,778 
ไริ่ (ไม่ริวมยอดจากหนังส้อแจ้งความจำนงและหนังส้อบันท้ก 
ข้อตกลงในการิขายท้�ดินทั�งในปริะเทศไทยและเขตอุตสาหกริริม
ท้�ปริะเทศเว้ยดนามอ้ก 899 ไริ่) ตามลำดับ ม้ริายได้จากการิโอน
ท้�ดินในเขตนิคมอุตสาหกริริม ปริะมาณ 1,654 ล้านบาท และ
ปริะมาณ 6,147 ล้านบาท ตามลำดับ 

ณ วันท้� 31 ธิันวาคม 2565 บริิษััทม้ล่กค้าริวมกันทั�งสิ�น  
924 ริาย และม้เงินลงทุนของล่กค้าภายในนิคมอุตสาหกริริม  
ทั�งสิ�นกวา่ 34,100 พนัลา้นเหริย้ญ่สหริฐั โดยมก้ลุม่เปา้หมายหลกั 
เป็นกลุ่มล่กค้าท้�ม้ความต้องการิริะบบสาธิาริณ่ปโภคต่าง ๆ  
ส่ง และมักจะตั�งโริงงานเป็นกลุ่มอุตสาหกริริมเพ้�อการิผลิตอย่าง
ต่อเน้�องและการิคมนาคมขนส่งท้�สะดวก เช่่น อุตสาหกริริม
ริถยนต์ อุตสาหกริริมปิโตริเคม้ อุตสาหกริริมเหล็ก และ
อุตสาหกริริมพลังงาน เป็นต้น

นอกจากน้�ยังม้ท้�ดินริอการิพัฒนาและจำหน่าย ณ วันท้� 31 
ธิันวาคม 2565 อ้กจำนวนปริะมาณ 7,800 ไริ่ ในปริะเทศไทย 
และอ้กปริะมาณ 2,000 ไริ่ ซื้้�งตั�งอย่่ในเขตอุตสาหกริริม  
ดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) ซื้้�งนับว่าบริิษััท 
เป็นผ่้ให้บริิการิด้านการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริมริายใหญ่่ท้� 
สุดในปริะเทศไทย ม้ยอดจองซื้้�อท้�ดินตั�งแต่ปี 2560 - 2565  
ริวม 5,825 ไริ่ และม้ส่วนแบ่งการิตลาดปริะมาณมากกว่า 
ริ้อยละ 40

ยอดัจำองซื้้�อที�ดัินในเขตนิคม/เขตประกัอบกัารอุตสาหกัรรมของบริษััท

หน่วย : ไริ่

2560 2561 2562 2563 2564 2565

1,778

889

472

780

932
974
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ริายละเอียดการิแบ่งพื่่�นที� ในนิคมีอุตสาหกริริมี
บริิษััทม้นโยบายในการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริม และเขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม โดยจัดพ้�นท้�ตามลักษัณะการิใช่้งาน แบ่งออก
เป็น 6 ปริะเภท ได้แก่

กิารแบ่งพ่�นที่่�ตัามล้ักิษณะใช้งาน นิยามของเขตัพ่�นที่่�ปีระเภที่ตั่าง ๆ

เขตอุตสาหกริริมทั�วไป
(General Industrial Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหรัิบการิปริะกอบอุตสาหกริริม และกิจการิอ้�นท้�เป็น
ปริะโยช่น์หริ้อเก้�ยวเน้�องกับการิปริะกอบอุตสาหกริริม

เขตปลอดอากริ (Free Zone) / 
เขตอุตสาหกริริมส่งออก (Export 
Processing Zone-EPZ)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิปริะกอบอุตสาหกริริม พาณิช่ยกริริม หริ้อกิจการิ
อ้�นท้�เป็นปริะโยช่น์แก่การิเศริษัฐกิจของปริะเทศ โดยของท้�นำเขา้ไปในเขตดังกล่าว
จะได้ริับสิทธิิปริะโยช่น์ทางภาษั้อากริตามท้�กฎหมายบัญ่ญ่ัติ

เขตพาณิช่ยกริริม 
(Commercial Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิปริะกอบธิุริกิจท้�เก้�ยวเน้�องกับการิปริะกอบกิจการิ
พาณิช่ยกริริม เช่่น ธินาคาริ ไปริษัณ้ย์ โริงพยาบาล สถาน้บริิการิน�ำมัน และ 
สถานศ้กษัา เป็นต้น

เขตท้�อย่่อาศัย 
(Residential Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิก่อสริ้างเป็นท้�อย่่อาศัย เช่่น แฟิลต คอนโดมิเน้ยม 
และบ้านอย่่อาศัย เป็นต้น

เขตอุตสาหกริริมโลจิสติกส์  
(Logistics Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับก่อสริ้างคลังสินค้า / อาคาริโริงงานเพ้�อให้เช่่าสำหริับ
อุตสาหกริริมโลจิสติกส์

พ้�นท้�ส่วนกลางและริะบบ
สาธิาริณ่ปโภค

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิก่อสริ้างริะบบสาธิาริณ่ปโภคริวมทั�งเขตท้�ว่าง
สาธิาริณะ  เช่่น ถนน โริงผลิตน�ำปริะปา โริงบำบัดน�ำเส้ย โริงกำจัดขยะ อ่างเก็บน�ำ 
สวนหย่อม ฯลฯ

• การิใช่้ปริะโยช่น์อย่างเต็มท้�จากการิเป็นผ่้นำใน
ตลาดนิคมอุตสาหกริริม ท้�ม้แบรินด์พริ้เม้ยม และ
โคริงสริ้างพ้�นฐานในนิคมอุตสาหกริริมท้�ม้คุณภาพ 
ได้มาตริฐานริะดับสากล ริวมถ้งม้การิพัฒนานิคม
อุตสาหกริริมตามแนวคิดเช่ิงนิเวศอัจฉริิยะ (SMART 
ECO Industrial Estate)  

• เน้นล่กค้าท้�เป็นกลุ่มอุตสาหกริริมเป้าหมายท้�ได้ริับ 
การิสนับสนุน และอย่่ใน 10 กลุ่มอุตสาหกริริม 
เป้าหมาย (S-curve and High Value Industries) 
ริวมถ้งกลุ่มอุตสาหกริริมต่าง ๆ ท้�เล้อกปริะเทศไทย
เป็นฐานการิผลิต อาทิ กลุ่มอุปโภคบริิโภค กลุ่ม
อิเล็กทริอนิกส์ กลุ่มอาหาริ และการิแพทย์ ริวมถ้ง
กลุ่มอุตสาหกริริมใหม่ท้�ได้ริับปริะโยช่น์จากกริะแส
ความยั�งย้น (Sustainability) อย่างอุตสาหกริริม
ริถยนต์ไฟิฟิ้า (Electric Vehicle) ริวมถ้ง Supply 
Chain ของอุตสาหกริริมริถยนต์ไฟิฟิ้า

กัลิยุทธ์ทางธุรกัิจำ
1) เป็นผู้้�นำาอันดัับหน่�งดั�านกัารพัฒนานิคม

อุตสาหกัรรมในประเทศไทยอย่างยั�งย้น
ก) กำหนดกลยุทธิ์ในการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริมเพ้�อตอบ

สนองต่อความต้องการิท้�ดิน จากภาคธิุริกิจ ส้บเน้�องจาก
การิฟิ้�นตัวของเศริษัฐกิจและกิจกริริมการิผลิตหลัง
จากสถานการิณ์การิแพริ่ริะบาดของไวริัส COVID-19  
ริวมถ้งกริะแสการิเคล้�อนย้ายฐานการิผลิตซื้้�งเป็นผล 
จากสถานการิณ์ความต้งเคริ้ยดทางด้านการิเม้อง และ
ความขัดแย้งแบบภ่มิริัฐศาสตริ์ทั�วโลก ซื้้�ง ณ วันท้� 31 
ธิันวาคม 2565 กลุ่มบริิษััทม้ท้�ดินท้�ริอการิพัฒนา และ
ท้�ดินพริ้อมขาย (Land available for sale and raw 
land) ในปริะเทศไทยจำนวน 7,800 ไริ่ ซื้้�งริวมพ้�นท้�
พริ้อมขายจำนวน 2,800 ไริ่คริอบคลุมทั�งพ้�นท้�ท้�อย่่ในและ 
นอกโคริงการิเขตพัฒนาพิเศษัภาคตะวันออก (EEC)



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)22 

ริายละเอียดการิแบ่งพื่่�นที� ในนิคมีอุตสาหกริริมี
บริิษััทม้นโยบายในการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริม และเขตปริะกอบการิอุตสาหกริริม โดยจัดพ้�นท้�ตามลักษัณะการิใช่้งาน แบ่งออก
เป็น 6 ปริะเภท ได้แก่

กิารแบ่งพ่�นที่่�ตัามล้ักิษณะใช้งาน นิยามของเขตัพ่�นที่่�ปีระเภที่ตั่าง ๆ

เขตอุตสาหกริริมทั�วไป
(General Industrial Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหรัิบการิปริะกอบอุตสาหกริริม และกิจการิอ้�นท้�เป็น
ปริะโยช่น์หริ้อเก้�ยวเน้�องกับการิปริะกอบอุตสาหกริริม

เขตปลอดอากริ (Free Zone) / 
เขตอุตสาหกริริมส่งออก (Export 
Processing Zone-EPZ)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิปริะกอบอุตสาหกริริม พาณิช่ยกริริม หริ้อกิจการิ
อ้�นท้�เป็นปริะโยช่น์แก่การิเศริษัฐกิจของปริะเทศ โดยของท้�นำเขา้ไปในเขตดังกล่าว
จะได้ริับสิทธิิปริะโยช่น์ทางภาษั้อากริตามท้�กฎหมายบัญ่ญ่ัติ

เขตพาณิช่ยกริริม 
(Commercial Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิปริะกอบธิุริกิจท้�เก้�ยวเน้�องกับการิปริะกอบกิจการิ
พาณิช่ยกริริม เช่่น ธินาคาริ ไปริษัณ้ย์ โริงพยาบาล สถาน้บริิการิน�ำมัน และ 
สถานศ้กษัา เป็นต้น

เขตท้�อย่่อาศัย 
(Residential Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิก่อสริ้างเป็นท้�อย่่อาศัย เช่่น แฟิลต คอนโดมิเน้ยม 
และบ้านอย่่อาศัย เป็นต้น

เขตอุตสาหกริริมโลจิสติกส์  
(Logistics Zone)

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับก่อสริ้างคลังสินค้า / อาคาริโริงงานเพ้�อให้เช่่าสำหริับ
อุตสาหกริริมโลจิสติกส์

พ้�นท้�ส่วนกลางและริะบบ
สาธิาริณ่ปโภค

- เขตพ้�นท้�ท้�กำหนดไว้สำหริับการิก่อสริ้างริะบบสาธิาริณ่ปโภคริวมทั�งเขตท้�ว่าง
สาธิาริณะ  เช่่น ถนน โริงผลิตน�ำปริะปา โริงบำบัดน�ำเส้ย โริงกำจัดขยะ อ่างเก็บน�ำ 
สวนหย่อม ฯลฯ

• การิใช่้ปริะโยช่น์อย่างเต็มท้�จากการิเป็นผ่้นำใน
ตลาดนิคมอุตสาหกริริม ท้�ม้แบรินด์พริ้เม้ยม และ
โคริงสริ้างพ้�นฐานในนิคมอุตสาหกริริมท้�ม้คุณภาพ 
ได้มาตริฐานริะดับสากล ริวมถ้งม้การิพัฒนานิคม
อุตสาหกริริมตามแนวคิดเช่ิงนิเวศอัจฉริิยะ (SMART 
ECO Industrial Estate)  

• เน้นล่กค้าท้�เป็นกลุ่มอุตสาหกริริมเป้าหมายท้�ได้ริับ 
การิสนับสนุน และอย่่ใน 10 กลุ่มอุตสาหกริริม 
เป้าหมาย (S-curve and High Value Industries) 
ริวมถ้งกลุ่มอุตสาหกริริมต่าง ๆ ท้�เล้อกปริะเทศไทย
เป็นฐานการิผลิต อาทิ กลุ่มอุปโภคบริิโภค กลุ่ม
อิเล็กทริอนิกส์ กลุ่มอาหาริ และการิแพทย์ ริวมถ้ง
กลุ่มอุตสาหกริริมใหม่ท้�ได้ริับปริะโยช่น์จากกริะแส
ความยั�งย้น (Sustainability) อย่างอุตสาหกริริม
ริถยนต์ไฟิฟิ้า (Electric Vehicle) ริวมถ้ง Supply 
Chain ของอุตสาหกริริมริถยนต์ไฟิฟิ้า

กัลิยุทธ์ทางธุรกัิจำ
1) เป็นผู้้�นำาอันดัับหน่�งดั�านกัารพัฒนานิคม

อุตสาหกัรรมในประเทศไทยอย่างยั�งย้น
ก) กำหนดกลยุทธิ์ในการิพัฒนานิคมอุตสาหกริริมเพ้�อตอบ

สนองต่อความต้องการิท้�ดิน จากภาคธิุริกิจ ส้บเน้�องจาก
การิฟิ้�นตัวของเศริษัฐกิจและกิจกริริมการิผลิตหลัง
จากสถานการิณ์การิแพริ่ริะบาดของไวริัส COVID-19  
ริวมถ้งกริะแสการิเคล้�อนย้ายฐานการิผลิตซื้้�งเป็นผล 
จากสถานการิณ์ความต้งเคริ้ยดทางด้านการิเม้อง และ
ความขัดแย้งแบบภ่มิริัฐศาสตริ์ทั�วโลก ซื้้�ง ณ วันท้� 31 
ธิันวาคม 2565 กลุ่มบริิษััทม้ท้�ดินท้�ริอการิพัฒนา และ
ท้�ดินพริ้อมขาย (Land available for sale and raw 
land) ในปริะเทศไทยจำนวน 7,800 ไริ่ ซื้้�งริวมพ้�นท้�
พริ้อมขายจำนวน 2,800 ไริ่คริอบคลุมทั�งพ้�นท้�ท้�อย่่ในและ 
นอกโคริงการิเขตพัฒนาพิเศษัภาคตะวันออก (EEC)

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 23 

• มุ่ ง เน้นล่กค้าท้� เคล้�อนย้ายฐานการิผลิตมาจาก
ปริะเทศจ้น ปริะเทศไต้หวัน ริวมถ้งปริะเทศในยุโริป 
ซื้้�งได้ริับผลผลกริะทบจากสงคริามการิค้า (US-China 
Trade War) ค่าแริงงานท้�ส่ง หริ้อวิกฤตการิขาดแคลน
พลังงานทั�งในปริะเทศจ้นและปริะเทศในยุโริป

• ให้ความสำคัญ่กับการิตอบสนองความต้องการิ
ในการิขยายธิุริกิจของล่กค้าป่จจุบันในพ้�นท้�นิคม
อุตสาหกริริมของกลุ่ม WHAID ซื้้�งในปี 2565 พบว่าม้
ล่กคา้เกา่ท้�ซื้้�อท้�ดนิเพิ�มกบักลุม่ WHAID มากถ้ง 6 ริาย

ข) พัฒนานิคมอุตสาหกริริมใหม่ให้แล้วเสร็ิจตามกำหนดการิ 
โดยให้ความสำคัญ่กับกริะบวนการิขออนุมัติใบอนุญ่าต
ต่าง ๆ และการิก่อสริ้างให้เสริ็จตามกำหนดการิ โดยนิคม
อุตสาหกริริมใหม่ท้�อย่่ริะหว่างการิพัฒนาได้แก่ 
• นิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ ริะยอง 36 ส่วนต่อ

ขยาย (WHA Rayong 36 Expansion) ซื้้�งม้พ้�นท้�
จำนวน 403 ไริ่ เริิ�มพัฒนาในปี 2567

• นิคมอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ เอสเตท ริะยอง 
(WHA IER) ซื้้�งเป็นการิริ่วมทุนกับบริิษััท ไออาริ์พ้ซื้้ 
จำกัด (มหาช่น) เฟิส 1 ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 1,100 ไริ่ 
เริิ�มพัฒนาในไตริมาสท้� 4 ของปี 2565

• เขตปริะกอบการิอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ 2 
(WHA SIL2) ซื้้�งม้พ้�นท้�จำนวน 2,400 ไริ่ เริิ�มพัฒนา
ในปี 2569

ค) ซื้้�อท้�ดินเปล่าในปริะเทศเพิ�ม โดยมุ่งเน้นพ้�นท้�ท้�ม้โอกาส
เติบโต ม้ขนาดใหญ่่ และคำน้งถ้งแผนการิพัฒนาโคริงสริ้าง
พ้�นฐานและการิวางผังเม้อง โดยเฉพาะอย่างยิ�งพ้�นท้�ส้
อุตสาหกริริม (พ้�นท้�ส้ม่วง) ท้�อย่่ภายใต้โคริงการิเขตพัฒนา
พิเศษัภาคตะวันออก (EEC) 

2) ขยายผู้ลิิตภัณูฑ์์แลิะกัารบริกัาร 
ก) นำเสนอผลิตภัณฑ์์และบริิการิใหม่ของกลุ่ มบริิ ษััท  

ให้คริอบคลุมและคริบวงจริยิ�งข้�นริวมถ้งการิเป็นหุ้นส่วน
กับผ่้เช่้�ยวช่าญ่ในอุตสาหกริริมต่างๆ เพ้�อเพิ�มริายได้ปริะจำ
และลดความเส้�ยงในการิพ้�งพาริายได้จากการิขายท้�ดิน 
อาทิ โคริงข่ายสายไฟิเบอริ์ออฟิติก (Fiber Optic หริ้อ 
FTTX), 5G Tower, ก๊าซื้ธิริริมช่าติเหลว (Liquefied 
Natural Gas) เป็นต้น 

ข) สริ้างริายได้จากท้�ดินนอกนิคมอุตสาหกริริมโดยการิขาย 
หริ้อพัฒนาโคริงการิอสังหาริิมทริัพย์ปริะเภทอ้�น ๆ 

ค) ขยายธิุริกิจน�ำธิริริมช่าติบนท้�ดินนอกนิคมอุตสาหกริริม 
ง) นำเทคโนโลย้และนวัตกริริมใหม่ ๆ มาปริะยุกต์ใช่้เพ้�อ

เพิ�มผลิตภาพ ปริะสิทธิิภาพ และลดการิซื้�ำซื้้อนในการิ
ดำเนินงานและให้บริิการิในนิคมอุตสาหกริริม โดยมุ่งมั�น
พัฒนานิคมอุตสาหกริริมตามแนวคิดเช่ิงนิเวศท้�อัจฉริิยะ 
(SMART ECO Industrial Estate) อย่างต่อเน้�อง และ
แสวงหาโอกาสในการิสริ้างริายได้จากการิให้บริิการิ ขยาย
ธิุริกิจไปยังโคริงการิพัฒนาอสังหาริิมทรัิพย์อุตสาหกริริมท้�
ม้ม่ลค่าส่ง (High-value Industrial Projects) โคริงการิ
ธิุริกิจใหม่ในกลุ่มอสังหาริิมทริัพย์เฉพาะทาง (Specialized 
Estate) ทั�งในปริะเทศไทย และปริะเทศเว้ยดนาม
• พัฒนาทัสพาริ์ค ดับบลิวเอช่เอ ศ่นย์บ่มเพาะ

นวัตกริริม (Incubation Center) ท้�ริ่วมม้อกับ 
ทัส โฮลดิ�งส์ ให้ปริะสบความสำเริ็จ และเป็นท้�ริ่้จักใน 
วงกว้าง เพ้�อเป็นริากฐานสำคัญ่สำหริับการิต่อยอด 
ธิรุิกจิไปส่ก่าริสริา้งอทุยานวทิยาศาสตริแ์ละเทคโนโลย้  
(Science and Technology Park)

• สำริวจตลาดและศ้กษัาโอกาสในการิพัฒนานิคม
อุตสาหกริริมเฉพาะทาง (Specialized Estate) /
คลัสเตอริ์อุตสาหกริริม/อาคาริสำนักงาน ในปริะเทศ
เว้ยดนาม

3) ขยายกัารลิงทุนในต่างประเทศ โดัยเฉพาะอย่างยิ�ง 
ในประเทศเวียดันาม 

ก) ด้ วยความสำ เริ็ จของการิพัฒนาเขตอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) เฟิส 1 ซื้้�งม้
คริอบคลุมพ้�นท้� 143.5 เฮกตาริ์ (ปริะมาณ 900 ไริ่) ได้
ถ่กพัฒนาแล้วเสริ็จ ด้วยโคริงสริ้างพ้�นฐาน สาธิาริณ่ปโภค 
และการิด่แลสิ�งแวดล้อมท้�ม้คุณภาพส่งสุด และม้ยอดจอง
เช่่าท้�ดินกว่าริ้อยละ 77 ของพ้�นท้�เช่่าสุทธิิ โดยปล่อยเช่่า
ให้นักลงทุนมากกว่า 22 ริาย จากทั�งปริะเทศฮ่องกง 
ปริะเทศญ่้�ปุ่น ปริะเทศไทย ปริะเทศจ้น ปริะเทศเว้ยดนาม 
และอ้�น ๆ  และหลากหลายอุตสาหกริริม เช่่น วัสดุก่อสริ้าง 
อุตสาหกริริมอาหาริ แผงโซื้ล่าเซื้ลล์ และอุตสาหกริริมท้�
ใหญ่่ท้�สุดได้แก่ อุปกริณ์อิเล็กทริอนิกส์

ข) กลุ่ มบริิษััท  เล็ ง เห็นถ้ งความต้องการิท้� ดิ น ใน เขต
อุตสาหกริริมของล่กค้า จ้งเริ่งพัฒนาเขตอุตสาหกริริม 
ดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน (Nghe An) ในเฟิสอ้�น ๆ
• เขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน 

(Nghe An) เฟิส 2 คริอบคลุมพ้�นท้� 355 เฮกตาริ์ 
(ปริะมาณ 2,200 ไริ่) โดยเริิ�มก่อสริ้างต้นปี 2565 
และคาดว่าจะแล้วเสริ็จภายในปี 2567 



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)24 

• เขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน 
(Nghe An) เฟิส 3 คริอบคลุมพ้�นท้� 250 เฮกตาริ์ 
(ปริะมาณ 1,600 ไริ่) โดยตั�งเป้าหมายจะย้�นคำขอ
ใบอนุญ่าตลงทุน (Investment Registration 
Certificate) IRC ในปี 2567 

• เขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน 
(Nghe An) เฟิส 4 คริอบคลุมพ้�นท้� 250 เฮกตาริ์ 
(ปริะมาณ 1,600 ไริ่) ซื้้�งกลุ่มบริิษััท ม้แผนการิ 
จะริะบุพ้�นท้�เป้าหมายและขอจัดสริริจากทางจังหวัด
เหงะอาน (Nghe An) 

ค) การิขยายการิลงทุนไปจังหวัดอ้�นในปริะเทศเว้ยดนาม โดย
กลุ่มบริิษััท ได้ลงนามบันท้กข้อตกลง (MoU) กับรัิฐบาล
ท้องถิ�นปริะจำจังหวัดทัญ่ฮว้า (Thanh Hoa) และองค์การิ
บริิหาริเขตเศริษัฐกิจและอุตสาหกริริมจังหวัดกว๋างนาม 
(Quang Nam) เพ้�อพัฒนาเขตอุตสาหกริริม 2 แห่ง ดังน้�
• WHA Smart Technology Industrial Zone - 

Thanh Hoa ทำเลท้�ตั�งอย่่ใกล้กับตัวเม้องทัญ่ฮว้า 
บนพ้�นท้�ทั�งหมดปริะมาณ 500 เฮกตาริ์ (ปริะมาณ 
3,100 ไริ่) และโอกาสในการิเพิ�มเติมส่วนต่อขยาย
อ้กปริะมาณ 300 – 350 เฮกตาริ์ (ปริะมาณ 1,900 
ข 2,200 ไริ่) จังหวัดทัญ่ฮว้าม้ทำเลท้�ตั�งอย่่ใกล้กับ
เม้องฮานอยและเม้องไฮฟิอง และสามาริถเดินทาง
ส่่สนามบินนานาช่าติฮานอยและท่าเริ้อน�ำล้ก Lach 
Huyen ได้อย่างสะดวกสบาย โดยม้เป้าหมายด้งด่ด
การิลงทุนจากบริิษััทเทคโนโลย้ท้�ม้ม่ลค่าส่ง ซื้้�งคาดว่า
จะเริิ�มก่อสริ้างโคริงการิ WHA Smart Technology 
Industrial Zone – Thanh Hoa ได้ในปี 2567

• WHA Smart Eco Industrial Zone – Quang Nam 
ทำเลท้�ตั�งอย่่ริะหว่างจังหวัดดานัง (ทางเหน้อ) และ 
จังหวัดกว๋างหงาย (ทางใต้) บนพ้�นท้�ทั�งหมดปริะมาณ 
400 เฮกตาริ ์(ปริะมาณ 2,500 ไริ)่ ซื้้�งจงัหวดักวา๋งนาม
ม้โคริงสริ้างพ้�นฐานทางอากาศ ทางทะเล และถนน 
ท้�ดเ้ย้�ยม สามาริถเช่้�อมตอ่กับสนามบินนานาช่าติดานัง  
และม้เท้�ยวบินตริงมากมายไปยังปริะเทศเกาหล้ใต้ 
ปริะเทศญ่้�ปุ่น ปริะเทศจ้น ปริะเทศสิงคโปริ์ หริ้อ
ปริะเทศไทย ท่าเริ้อน�ำล้กดานัง และมอเตอริ์เวย์
อันทันสมัยซื้้�งเช่้�อมต่อพ้�นท้�โคริงการิไปยังจังหวัด
ดานังได้ภายในเวลาไม่ถ้งหน้�งช่ั�วโมง นอกจากน้�  
จั ง ห วั ดกว๋ า งน ามม้ แริ ง ง าน เป็ น จ ำนวนมาก  

ม้ปริะช่ากริจำนวน 1.5 ล้านคน และม้กลุ่มยานยนต์ 
และอิเล็กทริอนิกส์เป็นอุตสาหกริริมพ้�นฐานท้�ม้
อย่่ เดิม โดยตั�งเป้าหมายด้งด่ดอุตสาหกริริมท้�ใช่้
เทคโนโลย้ริะดับส่งและเป็นมิตริกับสิ�งแวดล้อม 
ได้แก่กลุ่มยานยนต์ เคริ้�องกล ไฟิฟิ้า อิเล็กทริอนิกส์ 
โทริคมนาคม การิแพทย์ และโลจิสติกส์ โดยคาดว่า 
การิก่อสริ้างจะเริิ�มต้นในปี 2568

4) สร�างกัลุิ่มบริษััท ให�เป็นองค์กัรสมรรถินะส้ง  
(HIGH PERFORMANCE ORGANIZATION) 

ก) วางแผนและปริับโคริงสริ้างและการิดำเนินงานของธิุริกิจ
โดยม้เทคโนโลย้ดิจิทัล และนวัตกริริมใหม่ เพ้�อเปล้�ยนผ่าน
เข้าส่่โลกดิจิทัล และเพิ�มข้ดความสามาริถกลุ่มบริิษััท ใน
การิเป็นผ่้ปริะกอบการิช่ั�นนำ

ข) เพิ�มปริะโยช่น์จากการิพัฒนาความริ่วมม้อและการิทำงาน
ริ่วมกันในกลุ่มให้ส่งสุด (Group Synergy) 

ค) จัดทำแผนความต้องการิบุคลากริ 5 ปี  (5 -year 
Manpower Plan) และแผนการิจัดหาบุคลากริท้�ม้ 
ความสามาริถพิเศษั (Talent Acquisition Plan) 

 
กัลิุ่มลิ้กัค�าเป้าหมาย 
ธิุริกิจพัฒนานิคมอุตสาหกริริมม้กลุ่มล่กค้าเป้าหมายค้อ กลุ่ม
ล่กค้าท้�ต้องการิขยายฐานการิผลิตหริ้อย้ายฐานการิผลิต จาก
ต่างปริะเทศมายังปริะเทศไทย ซื้้�งปริะกอบด้วยผ่้ปริะกอบการิ
จากหลากหลายอุตสาหกริริม ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกริริมริถยนต์
และช่ิ�นส่วนยานยนต์ อิเล็กทริอนิกส์ อุปกริณ์ก่อสริ้าง ข้�นริ่ป
โลหะ สนิคา้อปุโภคบริโิภค ยาง ปโิตริเคมแ้ละเคมภั้ณฑ์ ์และอ้�น ๆ  

สำหริับสัญ่ช่าติของกลุ่มล่กค้าเป้าหมาย ได้แก่ ปริะเทศจ้น 
ปริะเทศญ่้�ปุ่น ปริะเทศไต้หวัน ปริะเทศไทย ปริะเทศเกาหล้ใต้ 
ปริะเทศฮ่องกง ริวมถ้งล่กค้าจากปริะเทศในทว้ปยุโริป ท้�ได้ริับ
ผลกริะทบจากสถานการิณ์ความต้งเคริ้ยดทางด้านการิเม้อง 
และความขัดแย้งแบบภ่มิริัฐศาสตริ์ทั�วโลก

นอกจากน้�  การิท้�นิคมอุตสาหกริริมของ WHAID ได้ริับ 
การิพัฒนาตามแนวคิดเช่ิงนิเวศท้�อัจฉริิยะ (SMART ECO  
Industrial Estate) ทำให้สามาริถเจาะกลุ่มล่กค้าท้� ให ้
ความสำคัญ่กับเริ้�องสิ� งแวดล้อมและการิปฏิิบัติตามหลัก 
การิพัฒนาอย่างยั�งย้น (Sustainability) หริ้อม้ความต้องการิ
ใช่้น�ำหริ้อไฟิฟิ้าเป็นพิเศษัได้



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)24 

• เขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน 
(Nghe An) เฟิส 3 คริอบคลุมพ้�นท้� 250 เฮกตาริ์ 
(ปริะมาณ 1,600 ไริ่) โดยตั�งเป้าหมายจะย้�นคำขอ
ใบอนุญ่าตลงทุน (Investment Registration 
Certificate) IRC ในปี 2567 

• เขตอุตสาหกริริมดับบลิวเอช่เอ จังหวัดเหงะอาน 
(Nghe An) เฟิส 4 คริอบคลุมพ้�นท้� 250 เฮกตาริ์ 
(ปริะมาณ 1,600 ไริ่) ซื้้�งกลุ่มบริิษััท ม้แผนการิ 
จะริะบุพ้�นท้�เป้าหมายและขอจัดสริริจากทางจังหวัด
เหงะอาน (Nghe An) 

ค) การิขยายการิลงทุนไปจังหวัดอ้�นในปริะเทศเว้ยดนาม โดย
กลุ่มบริิษััท ได้ลงนามบันท้กข้อตกลง (MoU) กับรัิฐบาล
ท้องถิ�นปริะจำจังหวัดทัญ่ฮว้า (Thanh Hoa) และองค์การิ
บริิหาริเขตเศริษัฐกิจและอุตสาหกริริมจังหวัดกว๋างนาม 
(Quang Nam) เพ้�อพัฒนาเขตอุตสาหกริริม 2 แห่ง ดังน้�
• WHA Smart Technology Industrial Zone - 

Thanh Hoa ทำเลท้�ตั�งอย่่ใกล้กับตัวเม้องทัญ่ฮว้า 
บนพ้�นท้�ทั�งหมดปริะมาณ 500 เฮกตาริ์ (ปริะมาณ 
3,100 ไริ่) และโอกาสในการิเพิ�มเติมส่วนต่อขยาย
อ้กปริะมาณ 300 – 350 เฮกตาริ์ (ปริะมาณ 1,900 
ข 2,200 ไริ่) จังหวัดทัญ่ฮว้าม้ทำเลท้�ตั�งอย่่ใกล้กับ
เม้องฮานอยและเม้องไฮฟิอง และสามาริถเดินทาง
ส่่สนามบินนานาช่าติฮานอยและท่าเริ้อน�ำล้ก Lach 
Huyen ได้อย่างสะดวกสบาย โดยม้เป้าหมายด้งด่ด
การิลงทุนจากบริิษััทเทคโนโลย้ท้�ม้ม่ลค่าส่ง ซื้้�งคาดว่า
จะเริิ�มก่อสริ้างโคริงการิ WHA Smart Technology 
Industrial Zone – Thanh Hoa ได้ในปี 2567

• WHA Smart Eco Industrial Zone – Quang Nam 
ทำเลท้�ตั�งอย่่ริะหว่างจังหวัดดานัง (ทางเหน้อ) และ 
จังหวัดกว๋างหงาย (ทางใต้) บนพ้�นท้�ทั�งหมดปริะมาณ 
400 เฮกตาริ ์(ปริะมาณ 2,500 ไริ)่ ซื้้�งจงัหวดักวา๋งนาม
ม้โคริงสริ้างพ้�นฐานทางอากาศ ทางทะเล และถนน 
ท้�ดเ้ย้�ยม สามาริถเช่้�อมตอ่กับสนามบินนานาช่าติดานัง  
และม้เท้�ยวบินตริงมากมายไปยังปริะเทศเกาหล้ใต้ 
ปริะเทศญ่้�ปุ่น ปริะเทศจ้น ปริะเทศสิงคโปริ์ หริ้อ
ปริะเทศไทย ท่าเริ้อน�ำล้กดานัง และมอเตอริ์เวย์
อันทันสมัยซื้้�งเช่้�อมต่อพ้�นท้�โคริงการิไปยังจังหวัด
ดานังได้ภายในเวลาไม่ถ้งหน้�งช่ั�วโมง นอกจากน้�  
จั ง ห วั ดกว๋ า งน ามม้ แริ ง ง าน เป็ น จ ำนวนมาก  

ม้ปริะช่ากริจำนวน 1.5 ล้านคน และม้กลุ่มยานยนต์ 
และอิเล็กทริอนิกส์เป็นอุตสาหกริริมพ้�นฐานท้�ม้
อย่่ เดิม โดยตั�งเป้าหมายด้งด่ดอุตสาหกริริมท้�ใช่้
เทคโนโลย้ริะดับส่งและเป็นมิตริกับสิ�งแวดล้อม 
ได้แก่กลุ่มยานยนต์ เคริ้�องกล ไฟิฟิ้า อิเล็กทริอนิกส์ 
โทริคมนาคม การิแพทย์ และโลจิสติกส์ โดยคาดว่า 
การิก่อสริ้างจะเริิ�มต้นในปี 2568

4) สร�างกัลุิ่มบริษััท ให�เป็นองค์กัรสมรรถินะส้ง  
(HIGH PERFORMANCE ORGANIZATION) 

ก) วางแผนและปริับโคริงสริ้างและการิดำเนินงานของธิุริกิจ
โดยม้เทคโนโลย้ดิจิทัล และนวัตกริริมใหม่ เพ้�อเปล้�ยนผ่าน
เข้าส่่โลกดิจิทัล และเพิ�มข้ดความสามาริถกลุ่มบริิษััท ใน
การิเป็นผ่้ปริะกอบการิช่ั�นนำ

ข) เพิ�มปริะโยช่น์จากการิพัฒนาความริ่วมม้อและการิทำงาน
ริ่วมกันในกลุ่มให้ส่งสุด (Group Synergy) 

ค) จัดทำแผนความต้องการิบุคลากริ 5 ปี  (5 -year 
Manpower Plan) และแผนการิจัดหาบุคลากริท้�ม้ 
ความสามาริถพิเศษั (Talent Acquisition Plan) 

 
กัลิุ่มลิ้กัค�าเป้าหมาย 
ธิุริกิจพัฒนานิคมอุตสาหกริริมม้กลุ่มล่กค้าเป้าหมายค้อ กลุ่ม
ล่กค้าท้�ต้องการิขยายฐานการิผลิตหริ้อย้ายฐานการิผลิต จาก
ต่างปริะเทศมายังปริะเทศไทย ซื้้�งปริะกอบด้วยผ่้ปริะกอบการิ
จากหลากหลายอุตสาหกริริม ไม่ว่าจะเป็นอุตสาหกริริมริถยนต์
และช่ิ�นส่วนยานยนต์ อิเล็กทริอนิกส์ อุปกริณ์ก่อสริ้าง ข้�นริ่ป
โลหะ สนิคา้อปุโภคบริโิภค ยาง ปโิตริเคมแ้ละเคมภั้ณฑ์ ์และอ้�น ๆ  

สำหริับสัญ่ช่าติของกลุ่มล่กค้าเป้าหมาย ได้แก่ ปริะเทศจ้น 
ปริะเทศญ่้�ปุ่น ปริะเทศไต้หวัน ปริะเทศไทย ปริะเทศเกาหล้ใต้ 
ปริะเทศฮ่องกง ริวมถ้งล่กค้าจากปริะเทศในทว้ปยุโริป ท้�ได้ริับ
ผลกริะทบจากสถานการิณ์ความต้งเคริ้ยดทางด้านการิเม้อง 
และความขัดแย้งแบบภ่มิริัฐศาสตริ์ทั�วโลก

นอกจากน้�  การิท้�นิคมอุตสาหกริริมของ WHAID ได้ริับ 
การิพัฒนาตามแนวคิดเช่ิงนิเวศท้�อัจฉริิยะ (SMART ECO  
Industrial Estate) ทำให้สามาริถเจาะกลุ่มล่กค้าท้� ให ้
ความสำคัญ่กับเริ้�องสิ� งแวดล้อมและการิปฏิิบัติตามหลัก 
การิพัฒนาอย่างยั�งย้น (Sustainability) หริ้อม้ความต้องการิ
ใช่้น�ำหริ้อไฟิฟิ้าเป็นพิเศษัได้
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กัารจำัดัหาผู้ลิิตภัณูฑ์์หรือบริกัาร
ท้�ดินเป็นต้นทุนท้�สำคัญ่ในการิปริะกอบธิุริกิจพัฒนานิคม
อุตสาหกริริม โดยกลุ่มบริิษััทม้นโยบายในการิจัดหาท้�ดิน ดังน้�

กัารจำัดัหาที�ดัิน
ในการิจัดหาท้�ดินเพ้�อปริะกอบธุิริกิจพัฒนานิคมอุตสาหกริริม 
(ดำเนินการิโดยกลุ่ม WHAID) จะจัดซ้ื้�อท้�ดินจากเจ้าของท้�ดินใน
ท้องถิ�นโดยตริงหริ้อจัดซื้้�อจากพันธิมิตริของกลุ่ม WHAID โดย
พิจาริณาจากทำเลท้�ตั�งของโคริงการิจะต้องม้ความเหมาะสม ม้
เส้นทางคมนาคมท้�สะดวกอย่่ใกล้แหล่งวัตถุดิบหริ้อท่าเริ้อและ
อย่่ในเขตท้�จะได้ริับสิทธิิปริะโยช่น์จากคณะกริริมการิส่งเสริิม
การิลงทุน (BOI) โดยริาคาท้�ดินต้องไม่ส่งเกินไปเพ้�อให้สามาริถ
พัฒนาโคริงการิได้ทำให้ริาคาจำหน่ายต่อหน่วยไม่ส่ง และทำให้
ม้ความได้เปริ้ยบในการิแข่งขันทางด้านริาคา ตลอดจนขนาด
ของท้�ดินจะต้องเหมาะสมท้�จะพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกริริมได้
และต้องเป็นผ้นใหญ่่ติดต่อกัน

นอกจากน้� จะต้องม้ทางริะบายน�ำ ลำริางหริ้อคลองสาธิาริณะ
ในบริเิวณใกลเ้คย้งท้�สามาริถริองริบัการิริะบายน�ำฝั่นและน�ำเสย้ 
ท้�ผ่านการิบำบัดจนสามาริถริะบายทิ�งได้อย่างเพ้ยงพอ และ
ลักษัณะดินภายในพ้�นท้� โคริงการิจะต้องม้ความแข็งแริงท้� 
เหมาะสม ไม่ออ่นจนเกินไปสำหรัิบงานฐานริากอาคาริหริอ้โริงงาน

ผู้ลิกัระทบสิ�งแวดัลิ�อม
นิคมอุตสาหกริริมของกลุ่ม WHAID จะจัดให้ม้ริะบบบำบัดน�ำ
เส้ย ริะบบกำจัดขยะ และริะบบสาธิาริณ่ปโภคท้�ได้มาตริฐาน
เป็นไปตามแบบท้�การินิคมอุตสาหกริริมแห่งปริะเทศไทย
กำหนด โดยจะต้องผ่านความเห็นช่อบจากสำนักงานนโยบาย

และแผนสิ�งแวดล้อม ซื้้�งท้�ผ่านมานิคมอุตสาหกริริมของกลุ่ม 
WHAID ได้ปฏิิบัติตามกฏิริะเบ้ยบของกฎหมายท้�เก้�ยวข้องกับ
สิ�งแวดล้อมทุกปริะการิ

2) ธุรกัิจำให�บริกัารดั�านสาธารณู้ปโภค
แลิะพลิังงาน (UTILITIES & POWER 
BUSINESS)

ลิักัษัณูะผู้ลิิตภัณูฑ์์หรือบริกัาร แลิะกัารพัฒนา
นวัตกัรรมธุรกัิจำ
(โปริดศ้กษัาข้อม่ลเพิ�มเติมในแบบ 56-1 One Report ปริะจำปี  
2565 ของ WHAUP ซื้้�งเป็นบริิษััทย่อยของบริิษััท)

ธิุริกิจให้บริิการิด้านสาธิาริณ่ปโภคและพลังงานดำเนินการิ
ผ่านบริิษััท ดับบลิวเอช่เอ ย่ทิลิต้�ส์ แอนด์ พาวเวอริ์ จำกัด 
(มหาช่น) (“WHAUP”) ซื้้�งเป็นบริิษััทย่อยของบริิษััท ซื้้�งเป็น 
ผ่้ให้บริิการิด้านสาธิาริณ่ปโภค (Utilities) ปริะเภทการิจำหน่าย
น�ำดิบ ผลิตและจำหน่ายน�ำเพ้�ออุตสาหกริริม ริวมถ้งน�ำปริะเภท 
อ้�น ๆ เช่่น น�ำปริาศจากแริ่ธิาตุ และการิบริิหาริจัดการิน�ำเส้ย 
ให้แก่ผ่้ปริะกอบการิอุตสาหกริริมในนิคมอุตสาหกริริมและเขต
ปริะกอบการิอุตสาหกริริมเป็นหลัก นอกจากน้� กลุ่ม WHAUP 
ยังดำเนินธุิริกิจให้บริิการิด้านพลังงาน (Power) ทั�งในแบบท้�
ดำเนินการิเองในธิุริกิจโริงไฟิฟิ้าพลังงานแสงอาทิตย์ และใน 
ริ่ปแบบการิเข้าริ่วมลงทุนในโคริงการิโริงไฟิฟิ้าทั�งในปริะเทศ
และต่างปริะเทศกับผ่้ปริะกอบการิท้�ม้ความริ่้ความช่ำนาญ่ใน
ธิุริกิจผลิตและจำหน่ายไฟิฟิ้าปริะเภทต่าง ๆ ทั�งท้�เป็นการิผลิต
ไฟิฟิ้าโดยใช่้พลังงานสิ�นเปล้อง (Conventional Fuel) และ
พลังงานทดแทน (Renewable Fuel) 
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กิ) ธุ์รกิิจให้บริกิารด้านสาธ์ารณูปีโภค (UTILITIES) สามาริถแบ่งลักษัณะผลิตภัณฑ์์และบริิการิได้เป็น

ปีระเภที่ผล้ิตัภัณฑ์์แล้ะบริกิาร ล้ักิษณะผล้ิตัภัณฑ์์แล้ะบริกิาร

1) กิารจัดหาแล้ะจำหน่ายน�ำดิบ 
(Raw Water)

ใหบ้ริกิาริจดัหาและจำหนา่ยน�ำดบิใหแ้กผ่่ป้ริะกอบอตุสาหกริริมในพ้�นท้�อตุสาหกริริม
ของบริิษััท โดยนำเสนอน�ำดิบเพ้�อเป็นทางเล้อกในการิใช่้น�ำของผ่้ปริะกอบการิ
อุตสาหกริริม ซื้้�งกลุ่มล่กค้าหลักท้�ใช่้บริิการิจัดหาและจำหน่ายน�ำดิบของบริิษััทได้แก่ 
กลุ่มปิโตริเคม้ กลุ่มอุตสาหกริริมเหล็ก กลุ่มอุตสาหกริริมโริงไฟิฟิ้าเอกช่นริายใหญ่่  
(IPP) โริงไฟิฟิ้าเอกช่นริายเล็ก (SPP) เป็นต้น

2) กิารผล้ิตัแล้ะจำหน่ายน�ำ 
เพ่�ออุตัสาหกิรรม (Industrial 
Water)

ใหบ้ริกิาริผลติและจำหนา่ยน�ำเพ้�ออตุสาหกริริมแกผ่่ป้ริะกอบการิโริงงานอตุสาหกริริม
โดยเฉพาะ โดยน�ำเพ้�ออตุสาหกริริมท้�บริษัิัทและบริษิัทัย่อยจำหนา่ยในปจ่จุบนั สามาริถ
แบ่งได้เป็น 4 ปริะเภทหลัก ได้แก่
(1) น�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิต (Process Water) ม้ลักษัณะเป็นน�ำเพ้�ออุตสาหกริริม

ซื้้�งทำให้สะอาดโดยผ่านกริะบวนการิตกตะกอนและการิกริอง กริะบวนการิเติม
คลอริ้นเพ้�อฆ่่าเช่้�อ เพ้�อให้สามาริถนำไปใช่้ในกริะบวนการิผลิตทั�วไป กลุ่มล่กค้า
สำหริับน�ำปริะเภทน้�ได้แก่ กลุ่มอุตสาหกริริมยานยนต์ เช่่น โริงงานปริะกอบ
ริถยนต์ และโริงงานผลิตช่ิ�นส่วนยานยนต์ กลุ่มอุตสาหกริริมอาหาริ และกลุ่ม
อุตสาหกริริมอิเล็กทริอนิกส์ เป็นต้น

(2) น�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิตปริาศจากคลอริ้น (Clarified Water) เป็นน�ำท้�ผ่าน
กริะบวนการิตกตะกอนการิกริองและการิเติมคลอริน้เพ้�อฆ่า่เช่้�อ (ในปริมิาณและ
ความเข้มข้นท้�ต�ำกว่าน�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิต) โดยปริิมาณคลอริ้นดังกล่าวจะ
แทบหมดไปเม้�อทำการิจ่ายน�ำ Clarified Water ไปส่่ล่กค้า โดยผลิตภัณฑ์์น้�
สามาริถสนองตอบความต้องการิของล่กค้าในกลุ่มอุตสาหกริริมหนัก ได้แก่ 
อุตสาหกริริมปิโตริเคม้ เน้�องจากสาริคลอริ้นอาจเข้าไปกัดกริ่อนเคริ้�องจักริของ
ล่กค้าในกลุ่มอุตสาหกริริมเหล่าน้�ได้

(3)  น�ำเพ้�ออุตสาหกริริมคุณภาพส่ง (Premium Clarified Water) เป็นน�ำเพ้�อ
อตุสาหกริริมท้�มค้ณุลกัษัณะสง่กวา่น�ำอตุสาหกริริมปกต ิโดยผลติผา่นเทคโนโลย้
เมมเบรินคณุภาพสง่ สง่จำหนา่ยแกล่ก่คา้ในกลุม่โริงไฟิฟิา้เปน็หลกั โดยในป ี2563 
ถ้อเป็นปีแริกท้�บริิษััทได้เปิดให้บริิการิน�ำปริะเภทน้�ท้�นิคมอุตสาหกริริม ESIE

(4) น�ำเพ้�ออุตสาหกริริมปริาศจากแริ่ธิาตุ (Demineralized Water) เป็นน�ำเพ้�อ
อุตสาหกริริมท้�ม้ความบริิสุทธิิ�ส่งมาก โดยด้งแริ่ธิาตุต่าง ๆ ออกจากน�ำ ใช่้ใน
กริะบวนการิผลิตของอุตสาหกริริมบางปริะเภท เช่่น โริงไฟิฟิ้า ปิโตริเคม้ 
อิเล็กทริอนิกส์ เป็นต้น

3) กิารบริหารจัดกิารน�ำเส่ย 
(Wastewater Treatment)

ให้บริิการิบริิหาริจัดการิบ่อบำบัดน�ำเส้ยส่วนกลางของนิคมอุตสาหกริริมซื้้�งโริงงาน
อุตสาหกริริมปล่อยน�ำเส้ยมาริวมกัน เพ้�อให้เป็นไปตามมาตริฐานของกริะทริวง
อตุสาหกริริม กอ่นปลอ่ยน�ำท้�บำบดัแลว้ดงักลา่วส่แ่หลง่น�ำธิริริมช่าต ิหริอ้นำไปใช่ใ้หม่
ในกริะบวนการิผลิตต่อไป 

4) กิารพัฒนาแหล้่งน�ำดิบ 
(Vertical integration to the 
raw water resources 
development)

กลุ่ม WHAUP ได้เริิ�มดำเนินการิโคริงการิพัฒนาแหล่งน�ำเพ้�อเพิ�มปริะสิทธิิภาพ 
การิดำเนินการิและเสริิมสริ้างความมั�นคงในการิดำเนินธิุริกิจสาธิาริณ่โภค โดยเฉพาะ
ในปี 2564 ได้ม้การิพัฒนาแหล่งน�ำขนาดกลางในพ้�นท้�ใกล้นิคมอุตสาหกริริมของ 
บริิษััท ในพ้�นท้�เขตพัฒนาพิเศษัภาคตะวันออก (EEC)
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กิ) ธ์ุรกิิจให้บริกิารด้านสาธ์ารณูปีโภค (UTILITIES) สามาริถแบ่งลักษัณะผลิตภัณฑ์์และบริิการิได้เป็น

ปีระเภที่ผล้ิตัภัณฑ์์แล้ะบริกิาร ล้ักิษณะผล้ิตัภัณฑ์์แล้ะบริกิาร

1) กิารจัดหาแล้ะจำหน่ายน�ำดิบ 
(Raw Water)

ใหบ้ริกิาริจดัหาและจำหนา่ยน�ำดบิใหแ้กผ่่ป้ริะกอบอตุสาหกริริมในพ้�นท้�อตุสาหกริริม
ของบริิษััท โดยนำเสนอน�ำดิบเพ้�อเป็นทางเล้อกในการิใช่้น�ำของผ่้ปริะกอบการิ
อุตสาหกริริม ซื้้�งกลุ่มล่กค้าหลักท้�ใช่้บริิการิจัดหาและจำหน่ายน�ำดิบของบริิษััทได้แก่ 
กลุ่มปิโตริเคม้ กลุ่มอุตสาหกริริมเหล็ก กลุ่มอุตสาหกริริมโริงไฟิฟิ้าเอกช่นริายใหญ่่  
(IPP) โริงไฟิฟิ้าเอกช่นริายเล็ก (SPP) เป็นต้น

2) กิารผล้ิตัแล้ะจำหน่ายน�ำ 
เพ่�ออุตัสาหกิรรม (Industrial 
Water)

ใหบ้ริกิาริผลติและจำหนา่ยน�ำเพ้�ออตุสาหกริริมแกผ่่ป้ริะกอบการิโริงงานอตุสาหกริริม
โดยเฉพาะ โดยน�ำเพ้�ออตุสาหกริริมท้�บริษัิัทและบริษิัทัย่อยจำหนา่ยในปจ่จุบนั สามาริถ
แบ่งได้เป็น 4 ปริะเภทหลัก ได้แก่
(1) น�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิต (Process Water) ม้ลักษัณะเป็นน�ำเพ้�ออุตสาหกริริม

ซื้้�งทำให้สะอาดโดยผ่านกริะบวนการิตกตะกอนและการิกริอง กริะบวนการิเติม
คลอริ้นเพ้�อฆ่่าเช่้�อ เพ้�อให้สามาริถนำไปใช่้ในกริะบวนการิผลิตทั�วไป กลุ่มล่กค้า
สำหริับน�ำปริะเภทน้�ได้แก่ กลุ่มอุตสาหกริริมยานยนต์ เช่่น โริงงานปริะกอบ
ริถยนต์ และโริงงานผลิตช่ิ�นส่วนยานยนต์ กลุ่มอุตสาหกริริมอาหาริ และกลุ่ม
อุตสาหกริริมอิเล็กทริอนิกส์ เป็นต้น

(2) น�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิตปริาศจากคลอริ้น (Clarified Water) เป็นน�ำท้�ผ่าน
กริะบวนการิตกตะกอนการิกริองและการิเติมคลอริน้เพ้�อฆ่า่เช่้�อ (ในปริมิาณและ
ความเข้มข้นท้�ต�ำกว่าน�ำเพ้�อกริะบวนการิผลิต) โดยปริิมาณคลอริ้นดังกล่าวจะ
แทบหมดไปเม้�อทำการิจ่ายน�ำ Clarified Water ไปส่่ล่กค้า โดยผลิตภัณฑ์์น้�
สามาริถสนองตอบความต้องการิของล่กค้าในกลุ่มอุตสาหกริริมหนัก ได้แก่ 
อุตสาหกริริมปิโตริเคม้ เน้�องจากสาริคลอริ้นอาจเข้าไปกัดกริ่อนเคริ้�องจักริของ
ล่กค้าในกลุ่มอุตสาหกริริมเหล่าน้�ได้

(3)  น�ำเพ้�ออุตสาหกริริมคุณภาพส่ง (Premium Clarified Water) เป็นน�ำเพ้�อ
อตุสาหกริริมท้�มค้ณุลกัษัณะสง่กวา่น�ำอตุสาหกริริมปกต ิโดยผลติผา่นเทคโนโลย้
เมมเบรินคณุภาพสง่ สง่จำหนา่ยแกล่ก่คา้ในกลุม่โริงไฟิฟิา้เปน็หลกั โดยในป ี2563 
ถ้อเป็นปีแริกท้�บริิษััทได้เปิดให้บริิการิน�ำปริะเภทน้�ท้�นิคมอุตสาหกริริม ESIE

(4) น�ำเพ้�ออุตสาหกริริมปริาศจากแริ่ธิาตุ (Demineralized Water) เป็นน�ำเพ้�อ
อุตสาหกริริมท้�ม้ความบริิสุทธิิ�ส่งมาก โดยด้งแริ่ธิาตุต่าง ๆ ออกจากน�ำ ใช่้ใน
กริะบวนการิผลิตของอุตสาหกริริมบางปริะเภท เช่่น โริงไฟิฟิ้า ปิโตริเคม้ 
อิเล็กทริอนิกส์ เป็นต้น

3) กิารบริหารจัดกิารน�ำเส่ย 
(Wastewater Treatment)

ให้บริิการิบริิหาริจัดการิบ่อบำบัดน�ำเส้ยส่วนกลางของนิคมอุตสาหกริริมซื้้�งโริงงาน
อุตสาหกริริมปล่อยน�ำเส้ยมาริวมกัน เพ้�อให้เป็นไปตามมาตริฐานของกริะทริวง
อตุสาหกริริม กอ่นปลอ่ยน�ำท้�บำบดัแลว้ดงักลา่วส่แ่หลง่น�ำธิริริมช่าต ิหริอ้นำไปใช่ใ้หม่
ในกริะบวนการิผลิตต่อไป 

4) กิารพัฒนาแหล้่งน�ำดิบ 
(Vertical integration to the 
raw water resources 
development)

กลุ่ม WHAUP ได้เริิ�มดำเนินการิโคริงการิพัฒนาแหล่งน�ำเพ้�อเพิ�มปริะสิทธิิภาพ 
การิดำเนินการิและเสริิมสริ้างความมั�นคงในการิดำเนินธิุริกิจสาธิาริณ่โภค โดยเฉพาะ
ในปี 2564 ได้ม้การิพัฒนาแหล่งน�ำขนาดกลางในพ้�นท้�ใกล้นิคมอุตสาหกริริมของ 
บริิษััท ในพ้�นท้�เขตพัฒนาพิเศษัภาคตะวันออก (EEC)
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กลุ่ม WHAUP ม้นโยบายในการิให้บริิการิสาธิาริณ่ปโภค
ปริะเภทอ้�น ๆ  ให้แก่ผ่้ปริะกอบการิอุตสาหกริริม ทั�งในและนอก
นิคมอุตสาหกริริมในอนาคตอ้กด้วย โดยในปี 2565 ท้�ผ่านมา 
บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ วอเตอริ์ จำกัด (WHAWT) ซื้้�งเป็นบริิษััท
ยอ่ยท้�กลุม่ WHAUP ถอ้หุน้อย่ร่ิอ้ยละ 99.99 ไดจ้ดัตั�งบริษิัทัริว่ม
ทุน “ดับบลิวเอช่เอย่พ้ เอเช่้ย ริ้เคลมเมช่ั�น วอเตอริ์” (WHAUP 
AIE) ซื้้�งเป็นการิริ่วมทุนกับบริิษััท นิคมอุตสาหกริริมเอเช่้ย จำกัด 
เพ้�อให้บริิการิด้านสาธิาริณ่ปโภคภายในนิคมอุตสาหกริริมเอเช่้ย 
(มาบตาพุด) ม้กำลังการิผลิตน�ำเพ้�ออุตสาหกริริมปริาศจากแริ่
ธิาตุ (Demineralized Water) ปริะมาณ 1 ล้านล่กบาศก์
เมตริต่อปี ซื้้�งได้เริิ�มให้บริิการิจำหน่ายน�ำในช่่วงไตริมาสท้� 4 
ของปี 2565 อน้�ง กลุ่มบริิษััทได้ริับการิริับริองมาตริฐานริะบบ
คุณภาพ ISO 9001:2015 และมาตริฐานด้านสิ�งแวดล้อม  
ISO 14001:2015

นอกจากน้� กลุ่ม WHAUP ได้ขยายการิดำเนินธิุริกิจไปยัง
ปริะเทศเว้ยดนามโดยเข้าริ่วมลงทุนในโคริงการิสาธิาริณ่ปโภค
จำหน่ายน�ำปริะปาในปริะเทศเว้ยดนาม เพ้�อให้บริิการิ 
น�ำปริะปาในนิคมอุตสาหกริริมของกลุ่มบริิษััท และการิลงทุน
ซื้้�อหุ้นบางส่วนในกิจการิน�ำปริะปาในปริะเทศเว้ยดนามจำนวน 
2 บริิษััท ได้แก่ บริิษััท เก๋อ หล่อ วอเตอริ์ ซื้ัพพลาย (Cua Lo 
Water Supply) ซื้้�งเป็นผ่้ผลิตและจำหน่ายน�ำปริะปาในเม้อง
เหงะ อาน และ บริิษััท ดวง ริิเวอริ์ เซื้อริ์เฟิส วอเตอริ์แพลนท์ 
(SDWTP) หน้�งในผ่้ให้บริิการิน�ำปริะปาช่ั�นนำของเม้องฮานอย 
ตามสัดส่วนการิถ้อหุ้นริ้อยละ 47 และริ้อยละ 34 ตามลำดับ

ข) ธ์ุรกิิจให้บริกิารด้านพลั้งงาน (Power) กลุ่ม WHAUP 
ได้ลงทุนในธิุริกิจผลิตและจำหน่ายไฟิฟิ้าทั�งในปริะเทศ
และต่างปริะเทศ ริ่วมกับผ่้ปริะกอบการิในธิุริกิจไฟิฟิ้าท้�
ม้ช่้�อเส้ยงและม้ความช่ำนาญ่ในธิุริกิจผลิตและจำหน่าย
ไฟิฟิ้า ทั�งท้�เป็นการิผลิตไฟิฟิ้าโดยใช่้พลังงานสิ�นเปล้อง 
(Conventional Fuel) และพลงังานทดแทน (Renewable 
Energy) และดำเนินการิเองในโคริงการิโริงไฟิฟิ้าพลังงาน
แสงอาทิตย์ ริวมถ้งการิลงทุนในธุิริกิจจัดจำหน่ายและค้า
ปล้กก๊าซื้ธิริริมช่าติ (Natural Gas Distribution)

กัารพัฒนานวัตกัรรมธุรกัิจำ 
กลุ่ม WHAUP ได้เริิ�มการิพัฒนานวัตกริริมและนำเสนอ
โคริงการิในหลายมิติ ซื้้�งแต่ละโคริงการิต่างม้พัฒนาการิท้�ม้นัย
สำคัญ่ในช่่วงริะหว่างปีท้�ผ่านมา อาทิ การิพัฒนาปริะสิทธิิภาพ
ของการิดำเนินการิ (Operational Excellence) และ
ริิเริิ�มโคริงการิ Digital Transformation โดยม้การิพัฒนา
ริะบบ Smart Utilities เช่่น ริะบบ SCADA สำหริับควบคุม 
การิทำงานริะยะไกล และริะบบ GIS Model สำหริับการิบริิหาริ
จัดการิการิส่งน�ำ ริวมถ้งการิพัฒนาบุคลากริให้สามาริถเพิ�ม
ปริะสิทธิิภาพการิทำงานและม้ความเข้าในใจเทคโนโลย้ ส่วน
ด้านการิพัฒนาผลิตภัณฑ์์ กลุ่ม WHAUP ได้ดำเนินการิพัฒนา
ผลิตภัณฑ์์อย่างต่อเน้�อง โดยตั�งแต่ปี 2563 - 2564 ได้นำเสนอ
ผลิตภัณฑ์์ใหม่ เช่่น Demineralized Water ซื้้�งเป็นน�ำเกริดส่ง
ถ้อซื้้�งเป็นสาธิาริณ่ปโภคท้�ตอบโจทย์ความต้องการิผ่้ใช่้น�ำและ
ม้แนวโน้มเติบโตได้ในอนาคต ส่วนด้านการิพัฒนาอย่างยั�งย้น 
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กลุ่ม WHAUP ได้พัฒนาโคริงการินวัตกริริมท้�สามาริถตอบ
โจทย์ Sustainability และ Circular Economy ซื้้�งโคริงการิ 
Demineralized Reclaimed Water เป็นโคริงการิท้�ได้ริับ
ริางวัล Outstanding Innovative Company Awards จาก 
SET Awards ปริะจำปี 2564 และในปี 2565 กลุ่ม WHAUP 
ได้ริับริางวัล Best Innovative Company Awards จาก SET 
Awards จากการิพัฒนานวัตกริริมด้านพลังงาน Peer-to-Peer 
Energy Trading ซื้้�งแพล็ตฟิอริ์มโคริงข่ายซ้ื้�อขายไฟิฟิ้าใน 
พ้�นท้�อุตสาหกริริมดังกล่าวได้นำเทคโนโลย้ Blockchain มาใช่้  
เพ้�อเพิ�มปริะสิทธิิภาพการิบริิหาริจัดการิพลังงาน นอกจากน้�  
ได้เปิดตัวแพล็ตฟิอริ์ม Renewable Energy Exchange 
(RENEX) ซื้้�งช่่วยสริ้างโอกาสในการิจำหน่ายไฟิฟิ้าพลังงานแสง
อาทิตย์ โดยการิจับค่่ผ่้ซื้้�อและผ่้ขายให้ได้แลกเปล้�ยนพลังงาน 
แสงอาทิตย์ในริาคาท้�ตกลงกันผ่านแพล็ตฟิอริ์มท้�ม้ความ
ปลอดภัย

กัลิยุทธ์ทางธุรกัิจำ
ดั�านสาธารณู้ปโภค
1) กิารขยายธ์ุรกิิจน�ำอย่างตั่อเน่�องควบคู่ไปีกิับกิารพัฒนา 

นิคมอุตัสาหกิรรมใหม่ของกิลุ้่ม WHAID 
 กลุ่ม WHAUP จะดำเนินการิขยายริะบบสาธิาริณ่ปโภคใน

นิคมอุตสาหกริริมใหม่ของกลุ่ม WHAID ทั�งในปริะเทศและ
ในต่างปริะเทศ เพ้�อให้บริิการิจัดจำหน่ายน�ำอุตสาหกริริม
และบริิหาริจัดการิบ่อบำบัดน�ำเส้ยของนิคมอุตสาหกริริม
ของกลุ่ม WHAID โดยมุ่งมั�นการิให้บริิการิแบบคริบวงจริ
เพ้�อตอบสนองความต้องการิของล่กค้า

2) กิล้ยุที่ธ์์เชิงรุกิในกิารขยายธุ์รกิิจน�ำในพ่�นท่ี่�นอกิเขตันิคม
อุตัสาหกิรรมของกิลุ้่ม WHAID

 กลุ่ม WHAUP มุ่งมั�นท้�จะแสวงหาโอกาสทางธิุริกิจจาก
การิเติบโตของความต้องการิใช่้น�ำทั�งน�ำดิบ น�ำเพ้�อ
อุตสาหกริริม และการิบริิหาริจัดการิน�ำเส้ย ทั�งในพ้�นท้�
อุตสาหกริริม และพ้�นท้�อ้�น ๆ  โดยเฉพาะอย่างยิ�งในบริิเวณ
เขตพัฒนาพิเศษัภาคตะวันออก (EEC) กลุ่ม WHAUP จ้ง
อย่่ริะหว่างการิพัฒนาพันธิมิตริทางธิุริกิจกับผ่้พัฒนานิคม
อุตสาหกริริมอ้�น ๆ โดยมุ่งเน้นการิใช่้จุดเด่นในเริ้�อง 
ความเช่้� ยวช่าญ่และปริะสบการิณ์ ในการิทำธิุ ริกิจ
สาธิาริณ่ปโภค ความสามาริถในการิบริิหาริต้นทุน และ
ความเข้าใจความต้องการิของผ่้ปริะกอบการิอุตสาหกริริม
ในการิขยายธุิริกิจในพ้�นท้�นอกเขตนิคมอุตสาหกริริมของ

กลุ่ม WHAID นอกจากน้� สำหรัิบแผนการิขยายพ้�นท้�ให้
บริิการิไปยังพ้�นท้�อ้�น ๆ ท้�ไม่ใช่่พ้�นท้�อุตสาหกริริม กลุ่ม 
WHAUP ม้แผนจะพัฒนาความสัมพันธิ์กับหน่วยงาน
ปกคริองส่วนท้องถิ�นและชุ่มช่นในบริิเวณนั�น ๆ เพ้�อ
พัฒนาความริ่วมม้อในการิให้บริิการิจัดการิและจัด
จำหน่ายน�ำ เพ้�อริองริับการิเติบโตของความต้องการิใช่้น�ำ  
โดยบริิษััทมุ่งเน้นการิลงทุนในผลิตภัณฑ์์น�ำม่ลค่าเพิ�ม 
(Value Added Product) อาทิ น�ำปริาศจากแริ่ธิาตุ 
(Demineralized Water) น�ำอุตสาหกริริมคุณภาพส่ง 
(Premium Clarified Water) และการินำน�ำเส้ยมาบำบัด
และใช่้ใหม่ (Wastewater Reclamation) 

3) กิารนำเสนอผลิ้ตัภัณฑ์์สาธ์ารณูปีโภคครบวงจรใหม่ ๆ 
แล้ะเพิ�มความหล้ากิหล้ายของผล้ิตัภัณฑ์์เพ่�อตัอบสนอง
ความตั้องกิารสำหรับฐานลู้กิค้าปีัจจุบันแล้ะสร้างฐาน
ลู้กิค้าใหม่ 

 เพ้�อตอบสนองความต้องการิของกลุ่มล่กค้าอุตสาหกริริม
ท้�ม้ความซื้ับซื้้อนและหลากหลายมากข้�น กลุ่ม WHAUP 
จ้งตั�งเป้าท้�จะเพิ�มความหลากหลายของผลิตภัณฑ์์ท้�จะ
นำเสนอให้แก่ล่กค้า โดยการิวางกลยุทธิ์ขยายการิดำเนิน
ธิุริกิจสาธิาริณ่ปโภคนอกเหน้อจากการิจำหน่ายน�ำและ
ให้บริิการิบำบัดน�ำเส้ย ซื้้�งนวัตกริริมหริ้อผลิตภัณฑ์์ใหม่ ๆ 
เหล่าน้�ไม่เพ้ยงแต่ตอบสนองความต้องการิล่กค้าของกลุ่ม
บริิษััท ป่จจุบันแต่ยังช่่วยสริ้างฐานล่กค้าใหม่ให้กับกลุ่ม
ธิุริกิจฯ อ้กด้วย

4) กิารนำเที่คโนโล้ย่มาปีระยุกิตั์ใช้ (Digitalization) เพ่�อ
เพิ�มปีระสิที่ธ์ิภาพกิารดำเนินงานให้ด่ยิ�งข่�น

 กลุ่ม WHAUP ม้แนวคิดในการิพัฒนาการิดำเนินธิุริกิจ
อย่างต่อเน้�อง เพ้�อช่่วยเพิ�มข้ดความสามาริถริวมถ้งมุ่งเน้น
การิพัฒนาปริะสิทธิิภาพและสริ้างความพ้งพอใจของล่กค้า
ให้ด้ข้�น โดยบริิษััทได้ริิเริิ�มพัฒนาริะบบ Smart Metering 
ซื้้�งริะบบดังกล่าวสามาริถสามาริถลดค่าใช่้จ่ายในการิเก็บ
ริวบริวมข้อม่ล และยังสามาริถป้องกันความผิดปกติต่าง ๆ   
ท้�อาจเกิดข้�นได้ริะหว่างการิลำเล้ยงน�ำ จากการิสังเกต
พฤติกริริมการิใช่้น�ำและความผิดปกติท้�เกิดข้�น นอกจากน้�  
การิพฒันาริะบบสาธิาริณป่โภคดว้ยริะบบดิจติลั ยงัสง่เสริมิ 
การิดำ เ นินการิภายใต้ยุทธิศาสตริ์และแผนธุิริกิ จ 
ของบริิษััทท้�คำน้งถ้งการิพัฒนาริะบบสาธิาริณ่ปโภค 
ท้�คริบวงจริอย่างริวดเริ็วและต่อเน้�องในโลกยุคดิจิทัล
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กลุ่ม WHAUP ได้พัฒนาโคริงการินวัตกริริมท้�สามาริถตอบ
โจทย์ Sustainability และ Circular Economy ซื้้�งโคริงการิ 
Demineralized Reclaimed Water เป็นโคริงการิท้�ได้ริับ
ริางวัล Outstanding Innovative Company Awards จาก 
SET Awards ปริะจำปี 2564 และในปี 2565 กลุ่ม WHAUP 
ได้ริับริางวัล Best Innovative Company Awards จาก SET 
Awards จากการิพัฒนานวัตกริริมด้านพลังงาน Peer-to-Peer 
Energy Trading ซื้้�งแพล็ตฟิอริ์มโคริงข่ายซื้้�อขายไฟิฟิ้าใน 
พ้�นท้�อุตสาหกริริมดังกล่าวได้นำเทคโนโลย้ Blockchain มาใช่้  
เพ้�อเพิ�มปริะสิทธิิภาพการิบริิหาริจัดการิพลังงาน นอกจากน้�  
ได้เปิดตัวแพล็ตฟิอริ์ม Renewable Energy Exchange 
(RENEX) ซื้้�งช่่วยสริ้างโอกาสในการิจำหน่ายไฟิฟิ้าพลังงานแสง
อาทิตย์ โดยการิจับค่่ผ่้ซ้ื้�อและผ่้ขายให้ได้แลกเปล้�ยนพลังงาน 
แสงอาทิตย์ในริาคาท้�ตกลงกันผ่านแพล็ตฟิอริ์มท้�ม้ความ
ปลอดภัย

กัลิยุทธ์ทางธุรกัิจำ
ดั�านสาธารณู้ปโภค
1) กิารขยายธ์ุรกิิจน�ำอย่างตั่อเน่�องควบคู่ไปีกิับกิารพัฒนา 

นิคมอุตัสาหกิรรมใหม่ของกิลุ้่ม WHAID 
 กลุ่ม WHAUP จะดำเนินการิขยายริะบบสาธิาริณ่ปโภคใน

นิคมอุตสาหกริริมใหม่ของกลุ่ม WHAID ทั�งในปริะเทศและ
ในต่างปริะเทศ เพ้�อให้บริิการิจัดจำหน่ายน�ำอุตสาหกริริม
และบริิหาริจัดการิบ่อบำบัดน�ำเส้ยของนิคมอุตสาหกริริม
ของกลุ่ม WHAID โดยมุ่งมั�นการิให้บริิการิแบบคริบวงจริ
เพ้�อตอบสนองความต้องการิของล่กค้า

2) กิล้ยุที่ธ์์เชิงรุกิในกิารขยายธุ์รกิิจน�ำในพ่�นที่่�นอกิเขตันิคม
อุตัสาหกิรรมของกิลุ้่ม WHAID

 กลุ่ม WHAUP มุ่งมั�นท้�จะแสวงหาโอกาสทางธิุริกิจจาก
การิเติบโตของความต้องการิใช่้น�ำทั�งน�ำดิบ น�ำเพ้�อ
อุตสาหกริริม และการิบริิหาริจัดการิน�ำเส้ย ทั�งในพ้�นท้�
อุตสาหกริริม และพ้�นท้�อ้�น ๆ  โดยเฉพาะอย่างยิ�งในบริิเวณ
เขตพัฒนาพิเศษัภาคตะวันออก (EEC) กลุ่ม WHAUP จ้ง
อย่่ริะหว่างการิพัฒนาพันธิมิตริทางธิุริกิจกับผ่้พัฒนานิคม
อุตสาหกริริมอ้�น ๆ โดยมุ่งเน้นการิใช่้จุดเด่นในเริ้�อง 
ความเช่้� ยวช่าญ่และปริะสบการิณ์ ในการิทำธิุ ริกิจ
สาธิาริณ่ปโภค ความสามาริถในการิบริิหาริต้นทุน และ
ความเข้าใจความต้องการิของผ่้ปริะกอบการิอุตสาหกริริม
ในการิขยายธุิริกิจในพ้�นท้�นอกเขตนิคมอุตสาหกริริมของ

กลุ่ม WHAID นอกจากน้� สำหรัิบแผนการิขยายพ้�นท้�ให้
บริิการิไปยังพ้�นท้�อ้�น ๆ ท้�ไม่ใช่่พ้�นท้�อุตสาหกริริม กลุ่ม 
WHAUP ม้แผนจะพัฒนาความสัมพันธิ์กับหน่วยงาน
ปกคริองส่วนท้องถิ�นและชุ่มช่นในบริิเวณนั�น ๆ เพ้�อ
พัฒนาความริ่วมม้อในการิให้บริิการิจัดการิและจัด
จำหน่ายน�ำ เพ้�อริองริับการิเติบโตของความต้องการิใช่้น�ำ  
โดยบริิษััทมุ่งเน้นการิลงทุนในผลิตภัณฑ์์น�ำม่ลค่าเพิ�ม 
(Value Added Product) อาทิ น�ำปริาศจากแริ่ธิาตุ 
(Demineralized Water) น�ำอุตสาหกริริมคุณภาพส่ง 
(Premium Clarified Water) และการินำน�ำเส้ยมาบำบัด
และใช่้ใหม่ (Wastewater Reclamation) 

3) กิารนำเสนอผลิ้ตัภัณฑ์์สาธ์ารณูปีโภคครบวงจรใหม่ ๆ 
แล้ะเพิ�มความหล้ากิหล้ายของผล้ิตัภัณฑ์์เพ่�อตัอบสนอง
ความตั้องกิารสำหรับฐานลู้กิค้าปีัจจุบันแล้ะสร้างฐาน
ลู้กิค้าใหม่ 

 เพ้�อตอบสนองความต้องการิของกลุ่มล่กค้าอุตสาหกริริม
ท้�ม้ความซื้ับซื้้อนและหลากหลายมากข้�น กลุ่ม WHAUP 
จ้งตั�งเป้าท้�จะเพิ�มความหลากหลายของผลิตภัณฑ์์ท้�จะ
นำเสนอให้แก่ล่กค้า โดยการิวางกลยุทธิ์ขยายการิดำเนิน
ธิุริกิจสาธิาริณ่ปโภคนอกเหน้อจากการิจำหน่ายน�ำและ
ให้บริิการิบำบัดน�ำเส้ย ซื้้�งนวัตกริริมหริ้อผลิตภัณฑ์์ใหม่ ๆ 
เหล่าน้�ไม่เพ้ยงแต่ตอบสนองความต้องการิล่กค้าของกลุ่ม
บริิษััท ป่จจุบันแต่ยังช่่วยสริ้างฐานล่กค้าใหม่ให้กับกลุ่ม
ธิุริกิจฯ อ้กด้วย

4) กิารนำเที่คโนโล้ย่มาปีระยุกิตั์ใช้ (Digitalization) เพ่�อ
เพิ�มปีระสิที่ธ์ิภาพกิารดำเนินงานให้ด่ยิ�งข่�น

 กลุ่ม WHAUP ม้แนวคิดในการิพัฒนาการิดำเนินธิุริกิจ
อย่างต่อเน้�อง เพ้�อช่่วยเพิ�มข้ดความสามาริถริวมถ้งมุ่งเน้น
การิพัฒนาปริะสิทธิิภาพและสริ้างความพ้งพอใจของล่กค้า
ให้ด้ข้�น โดยบริิษััทได้ริิเริิ�มพัฒนาริะบบ Smart Metering 
ซื้้�งริะบบดังกล่าวสามาริถสามาริถลดค่าใช่้จ่ายในการิเก็บ
ริวบริวมข้อม่ล และยังสามาริถป้องกันความผิดปกติต่าง ๆ   
ท้�อาจเกิดข้�นได้ริะหว่างการิลำเล้ยงน�ำ จากการิสังเกต
พฤติกริริมการิใช่้น�ำและความผิดปกติท้�เกิดข้�น นอกจากน้�  
การิพฒันาริะบบสาธิาริณป่โภคดว้ยริะบบดิจติลั ยงัสง่เสริมิ 
การิดำ เ นินการิภายใต้ยุทธิศาสตริ์และแผนธุิริกิ จ 
ของบริิษััทท้�คำน้งถ้งการิพัฒนาริะบบสาธิาริณ่ปโภค 
ท้�คริบวงจริอย่างริวดเริ็วและต่อเน้�องในโลกยุคดิจิทัล

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 29 

5) กิารขยายธ์ุรกิิจไปี CLMV โดยเฉพาะปีระเที่ศเว่ยดนาม 
เน่�องจากิเปี็นตัล้าดที่่�ม่ศักิยภาพสูงสุด  

 กลุ่ม WHAUP ม้แผนงานในการิขยายธุิริกิจการิให้
บริิการิสาธิาริณ่ปโภคไปยังตลาดต่างปริะเทศในภ่มิภาค 
โดยเฉพาะในปริะเทศท้�ม้ความต้องการิสาธิาริณ่ปโภค
จำนวนมาก โดยมุ่งเป้าไปท้�ปริะเทศในกลุ่ม CLMV โดย
เฉพาะอย่างยิ�งปริะเทศเว้ยดนาม เน้�องจากเป็นปริะเทศ 
ท้�ม้ศักยภาพในด้านปริิมาณการิใช่้น�ำท้�เติบโตจากจำนวน
ปริะช่ากริท้�เพิ�มข้�น ริวมถ้งเศริษัฐกิจม้อัตริาการิเติบโตส่ง  
นำไปส่่การิเพิ�มข้�นของกิจกริริมการิผลิตต่าง ๆ ซื้้� ง 
ป่จจุบัน กลุ่ม WHAUP ได้เริิ�มดำเนินธิุริกิจด้านน�ำใน
ปริะเทศเว้ยดนาม โดยจัดตั�งบริิษััทย่อยเข้าไปดำเนิน
การิตั�งแต่เด้อนพฤษัภาคม 2561 และได้เข้าไปลงทุนใน 
บริิษััทน�ำปริะปาในเว้ยดนามจำนวน 2 บริิษััทในปี 2562 
นอกจากน้� กลุ่ม WHAUP ยังได้พันธิมิตริทางธุิริกิจ ซื้้�ง
เป็นบริิษััทท้�ม้ศักยภาพในการิแสวงหาโอกาสในการิลงทุน
ในธิุริกิจน�ำ 

ดั�านพลิังงาน
1) กิล้ยุที่ธ์์กิารจัดจำหน่ายพล้ังงานสะอาด
 กลุ่ม WHAUP คำน้งถ้งผลกริะทบด้านสิ�งแวดล้อม มุ่งเน้น 

การิขยายและพัฒนาโคริงการิพลังงานสะอาด ด้วยความริ่ ้
ความเข้าใจในเทคโนโลย้พลังงาน ความเข้าใจในความ 
ต้องการิของล่กค้า การิบริิหาริจัดการิท้�ม้ปริะสิทธิิภาพ  
ทั�งทางด้านการิดำเนินการิและด้านต้นทุนทางการิเงิน  
ซื้้�งนำไปส่่การิเล้อกใช่้เทคโนโลย้ท้�เหมาะสมตอบโจทย ์
ต่อความต้องการิของล่กค้า ซื้้�งช่่วยลดต้นทุนการิผลิต 
ให้กับล่กค้าอุตสาหกริริม

2) กิล้ยุที่ธ์์ในกิาร นำนวัตักิรรมแล้ะ Smart Solutions 
ตั่างๆ มาใช้ในกิารจัดกิารพล้ังงานในพ่�นที่่�อุตัสาหกิรรม
ให้ด่ยิ�งข่�น 

  กลุ่ม WHAUP อย่่ริะหว่างการิศ้กษัาและพัฒนานวัตกริริม
ด้านพลังงานด้านต่าง ๆ ได้แก่ โคริงสริ้างตลาดไฟิฟิ้า 
ริ่ปแบบใหม่ เช่่น Peer-to-Peer Energy Trading 
ศ้กษัาโคริงสริ้างอัตริาค่าบริิการิริ่ปแบบใหม่ เช่่น Net 
Metering, Net Billing ศ้กษัาเทคโนโลย้ใหม่ เช่่น ริะบบ
กักเก็บพลังงาน (Energy Storage) ศ้กษัาการิจัดการิ 
และการิปฏิิบัติการิริะบบไฟิฟิ้าริ่ปแบบใหม่ เช่่น ริะบบ 
ไมโคริกริิด (Microgrid) ฯลฯ ในบริิเวณพ้�นท้�นิคม
อุตสาหกริริมของกลุ่ม WHAID โดยม้เป้าหมายเพ้�อริองริับ
กริะแสความเปล้�ยนแปลงของอุตสาหกริริมพลังงานส่่
การิผลิตไฟิฟิ้าแบบกริะจายตัวและการิผลิตไฟิฟิ้าจาก
พลังงานสะอาด ซื้้�งจะช่่วยลดต้นทุนและเพิ�มเสถ้ยริภาพ
ด้านพลังงานให้แก่ผ่้ปริะกอบการิในนิคมอุตสาหกริริม  
และเพิ�มโอกาสการิลงทุนให้กับกลุ่ม WHAUP  

3) กิล้ยุที่ธ์์ในกิารมุ่งเน้นกิารขยายธุ์รกิิจที่ั�งภายในปีระเที่ศ 
แล้ะปีระเที่ศในกิลุ้่ม CLMV โดยเฉพาะปีระเที่ศเว่ยดนาม 
ซึ่่�งเปี็นตัล้าดที่่�ม่ศักิยภาพสูงสุด 

 กลุ่ม WHAUP ม้แผนในการิขยายธุิริกิจพลังงานดังท้�กล่าว 
มาข้างต้นไปยังตลาดทั�งภายในปริะเทศ และต่างปริะเทศ  
โดยเฉพาะในปริะเทศท้�ม้อัตริาการิเติบโตของจำนวน 
ปริะช่ากริและทางเศริษัฐกิจส่ง และม้ความต้องการิ 
พลงังานจำนวนมาก เช่น่ ปริะเทศในกลุม่ CLMV โดยเฉพาะ 
ปริะเทศเว้ยดนาม ซื้้�งเป็นปริะเทศท้�ม้ศักยภาพ และ 
น่าลงทุน ทั�งน้� บริิษััทอย่่ริะหว่างการิศ้กษัาเพ้�อเข้าลงทุน
โคริงการิพลังงานแสงอาทิตย์
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4) กิล้ยุที่ธ์์ในกิารมุ่งเน้นสู่อุตัสาหกิรรมแห่งอนาคตั (New 
S-Curve)

 กลุ่ม WHAUP ตริะหนักถ้งความสำคัญ่ของพลวัตด้าน
เทคโนโลย้ เน้�องจากเป็นป่จจัยท้�สามาริถส่งผลกริะทบ
ต่ออุตสาหกริริมภาคต่างๆทั�วโลก จากความมุ่งมั�นใน 
การิพัฒนาศักยภาพเพ้�อเป็นผ่้นำในด้านสาธิาริณ่ปโภค
และพลังงานคริบวงจริในนิคมอุตสาหกริริม บริิษััทอย่่
ริะหวา่งการิศก้ษัาความเปน็ไปไดใ้นการินำเทคโนโลยใ้หม ่ๆ   
มาพัฒนาและต่อยอดเป็นธิุริกิจใหม่ อาทิ ริะบบกักเก็บ
พลังงาน หริ้อ Battery Energy Storage System 
(BESS) ริวมถ้งศ้กษัาความเป็นไปได้ของตลาดคาริ์บอน
เคริดิตและตลาดไฟิฟิ้าเสริ้ (Merchant Power Market) 
เพ้�อพัฒนาต่อยอดด้านนวัตกริริม ให้เกิดปริะโยช่น์ส่งสุด 
ต่อการิดำเนินธิุริกิจริวมถ้งผ่้เก้�ยวข้องในทุกมิติ 

กัลิุ่มลิ้กัค�าเป้าหมาย
ธิุริกิจพัฒนานิคมอุตสาหกริริมและธิุริกิจให้บริิการิด้าน
สาธิาริณ่ปโภคและพลังงานเป็นธุิริกิจท้�สนับสนุนซื้้�งกันและกัน 
โดยม้กลุ่มล่กค้าเป็นผ่้ปริะกอบการิภายในนิคม/เขตปริะกอบ
การิอุตสาหกริริมเช่่นเด้ยวกัน กลุ่มล่กค้าเป้าหมายของธิุริกิจ
ในส่วนน้�จ้งมุ่งเน้นไปยังกลุ่มล่กค้าท้�ต้องการิขยายฐานการิผลิต
จากต่างปริะเทศมายังปริะเทศไทย โดยกลุ่มล่กค้าปริะกอบด้วย 
ผ่้ปริะกอบการิจากหลากหลายอุตสาหกริริม ไม่ว่าจะเป็น 
อุตสาหกริริมริถยนต์และช่ิ�นส่วนยานยนต์ อิเล็กทริอนิกส์ 
อุปกริณ์ก่อสริ้าง ข้�นริ่ปโลหะ สินค้าอุปโภคบริิโภค โลจิสติกส์  
และอ้�น ๆ โดยพฤติกริริมการิใช่้น�ำของล่กค้าในแต่ละ
อตุสาหกริริมมค้วามแตกตา่งกนัไปตามแตก่ริะบวนการิผลิตและ
ลักษัณะของผลิตภัณฑ์์ โดยธุิริกิจท้�ม้การิใช่้น�ำส่งกว่าธิุริกิจอ้�น ๆ  
ค้อ ธิุริกิจโริงไฟิฟิ้า และธิุริกิจปิโตริเคม้ 

ภาวะอุตสาหกัรรมแลิะกัารแข่งขัน
ดั�านสาธารณู้ปโภค
 ปริะเทศไทยถ้อว่าเป็นหน้�งในปริะเทศผ่้บริิโภคท้�ใช่้น�ำมากท้�สุด
ในภ่มิภาคเอเช่้ยตะวันออกเฉ้ยงใต้ โดยแบ่งวัตถุปริะสงค์การิใช่้
น�ำออกได้เป็น 2 กลุ่มหลัก ได้แก่ (1) การิบริิโภคภาคคริัวเริ้อน 
ได้แก่ การิใช่้น�ำเพ้�อการิอุปโภคบริิโภคและการิท่องเท้�ยว และ 
(2) การิบริิโภคภาคอตุสาหกริริม ไดแ้ก ่โริงงานอตุสาหกริริมตา่ง ๆ   
จากข้อม่ลอ้างอิงตามแผนแม่บทการิบริิหาริจัดการิทริัพยากริ
น�ำ 20 ปี (ปี 2561-2580) ซื้้�งจัดทำโดยคณะกริริมการิกำหนด

นโยบายและการิบริิหาริจัดการิทริัพยากริน�ำ กริมทรัิพยากริน�ำ 
ปริะเทศไทยม้ปริิมาณการิใช่้น�ำในปริิมาณมาก โดยเฉพาะพ้�นท้�
เกษัตริช่ลปริะทาน ทำให้ม้ปริิมาณการิใช่้น�ำเพ้�อการิเกษัตริ
อย่่ในริะดับส่ง อ้กทั�งการิเพิ�มข้�นของจำนวนปริะช่ากริและ
การิขยายตัวของพ้�นท้�ชุ่มช่นเม้อง ส่งผลต่อการิพัฒนาพ้�นท้�
อุตสาหกริริมและพ้�นท้�เศริษัฐกิจ ทำให้ปริิมาณความต้องการิ
บริิโภคน�ำในปริะเทศม้แนวโน้มโดยริวมเพิ�มข้�น โดยแนวทาง
การิปริะเมินการิใช่้น�ำภาคอุตสาหกริริมสำหริับปริะเทศไทย 
พ.ศ. 2561 จากสถาบันน�ำและสิ�งแวดล้อมเพ้�อความยั�งย้น 
สภาอุตสาหกริริมแห่งปริะเทศไทย พบว่าปริะเทศไทยม้การิใช่้
น�ำเพ้�อกิจกริริมต่าง ๆริวมทั�งสิ�น 147,747 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
แบ่งเป็นการิใช่้น�ำเพ้�อการิเกษัตริ 113,961 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
การิใช่้น�ำเพ้�อการิอุตสาหกริริม 1,913 ล่กบาศก์เมตริ และ
การิใช่้น�ำเพ้�อริักษัาริะบบนิเวศ 27,090 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
ทั�งน้� จากการิคาดการิณ์การิใช่้น�ำภาคอุตสาหกริริมในอนาคต  
ปริะเทศไทยจะม้การิใช่้น�ำภาคอุตสาหกริริมเพิ�มข้�นเป็น 2,793  
ล้านล่กบาศก์เมตริในปี 2580 และม้แนวโน้มการิใช่้น�ำ 
อุตสาหกริริมของปริะเทศไทยในอนาคตเพิ�มข้�นเฉล้�ยริ้อยละ 
1.09 ต่อปี

ดั�านพลิังงาน
อุตสาหกริริมไฟิฟิ้าในปริะเทศไทย เป็นริะบบสาธิาริณ่ปโภค
พ้�นฐานท้�ถ่กกำกับด่แลการิดำเนินงานโดย กริะทริวงพลังงาน 
(กน.) คณะกริริมการิกำกับกิจการิพลังงาน (กกพ.) และ 
คณะกริริมการินโยบายพลังงานแห่งช่าติ (กพช่.) เพ้�อพัฒนา
และจัดหาพลังงานไฟิฟิ้าของปริะเทศให้ม้ความมั�นคงและยั�งย้น 
แต่เดิมการิผลิตไฟิฟิ้าของปริะเทศไทยม้การิไฟิฟิ้าฝั่่ายผลิต 
แห่งปริะเทศไทย (กฟิผ.) เป็นผ่้ผลิตไฟิฟิ้าแต่เพ้ยงผ่้เด้ยว  
ต่อมาเน้�องจากแนวโน้มความต้องการิใช่้ไฟิฟิ้าม้เพิ�มข้�นจากการิ
ขยายตัวทางเศริษัฐกิจและการิเพิ�มข้�นของจำนวนปริะช่าช่น 
ริัฐบาลจ้งได้ม้การิส่งเสริิมให้ภาคเอกช่นเข้ามาม้ส่วนริ่วมใน
การิผลิตไฟิฟิ้ามากข้�นเพ้�อลดภาริะของ กฟิผ. ในการิลงทุน
ก่อสริ้างโริงไฟิฟิ้าเพ้�อริองริับความต้องการิใช่้ไฟิฟิ้าท้�เพิ�มข้�น 
โดยตั�งแต่ปี 2535 ริัฐบาลได้ม้นโยบายเพิ�มบทบาทของภาค
เอกช่นในการิผลิตไฟิฟิ้าและเปิดโอกาสให้เข้าริ่วมปริะม่ล 
การิสริ้างโริงไฟิฟิ้าได้ ทำให้ตั�งแต่ปี 2537 ได้ม้ผ่้ผลิตไฟิฟิ้าอิสริะ 
(Independent Power Producer: IPP) และผ่้ผลิตไฟิฟิ้า 
ริายเล็ก (Small Power Producer: SPP) เข้ามาม้บทบาท
ในการิผลิตไฟิฟิ้าในริะบบของปริะเทศ และต่อมาในป่จจุบัน
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4) กิล้ยุที่ธ์์ในกิารมุ่งเน้นสู่อุตัสาหกิรรมแห่งอนาคตั (New 
S-Curve)

 กลุ่ม WHAUP ตริะหนักถ้งความสำคัญ่ของพลวัตด้าน
เทคโนโลย้ เน้�องจากเป็นป่จจัยท้�สามาริถส่งผลกริะทบ
ต่ออุตสาหกริริมภาคต่างๆทั�วโลก จากความมุ่งมั�นใน 
การิพัฒนาศักยภาพเพ้�อเป็นผ่้นำในด้านสาธิาริณ่ปโภค
และพลังงานคริบวงจริในนิคมอุตสาหกริริม บริิษััทอย่่
ริะหวา่งการิศก้ษัาความเปน็ไปไดใ้นการินำเทคโนโลยใ้หม ่ๆ   
มาพัฒนาและต่อยอดเป็นธิุริกิจใหม่ อาทิ ริะบบกักเก็บ
พลังงาน หริ้อ Battery Energy Storage System 
(BESS) ริวมถ้งศ้กษัาความเป็นไปได้ของตลาดคาริ์บอน
เคริดิตและตลาดไฟิฟิ้าเสริ้ (Merchant Power Market) 
เพ้�อพัฒนาต่อยอดด้านนวัตกริริม ให้เกิดปริะโยช่น์ส่งสุด 
ต่อการิดำเนินธิุริกิจริวมถ้งผ่้เก้�ยวข้องในทุกมิติ 

กัลิุ่มลิ้กัค�าเป้าหมาย
ธิุริกิจพัฒนานิคมอุตสาหกริริมและธิุริกิจให้บริิการิด้าน
สาธิาริณ่ปโภคและพลังงานเป็นธุิริกิจท้�สนับสนุนซื้้�งกันและกัน 
โดยม้กลุ่มล่กค้าเป็นผ่้ปริะกอบการิภายในนิคม/เขตปริะกอบ
การิอุตสาหกริริมเช่่นเด้ยวกัน กลุ่มล่กค้าเป้าหมายของธิุริกิจ
ในส่วนน้�จ้งมุ่งเน้นไปยังกลุ่มล่กค้าท้�ต้องการิขยายฐานการิผลิต
จากต่างปริะเทศมายังปริะเทศไทย โดยกลุ่มล่กค้าปริะกอบด้วย 
ผ่้ปริะกอบการิจากหลากหลายอุตสาหกริริม ไม่ว่าจะเป็น 
อุตสาหกริริมริถยนต์และช่ิ�นส่วนยานยนต์ อิเล็กทริอนิกส์ 
อุปกริณ์ก่อสริ้าง ข้�นริ่ปโลหะ สินค้าอุปโภคบริิโภค โลจิสติกส์  
และอ้�น ๆ โดยพฤติกริริมการิใช่้น�ำของล่กค้าในแต่ละ
อตุสาหกริริมมค้วามแตกตา่งกนัไปตามแตก่ริะบวนการิผลิตและ
ลักษัณะของผลิตภัณฑ์์ โดยธุิริกิจท้�ม้การิใช่้น�ำส่งกว่าธิุริกิจอ้�น ๆ  
ค้อ ธิุริกิจโริงไฟิฟิ้า และธิุริกิจปิโตริเคม้ 

ภาวะอุตสาหกัรรมแลิะกัารแข่งขัน
ดั�านสาธารณู้ปโภค
 ปริะเทศไทยถ้อว่าเป็นหน้�งในปริะเทศผ่้บริิโภคท้�ใช่้น�ำมากท้�สุด
ในภ่มิภาคเอเช่้ยตะวันออกเฉ้ยงใต้ โดยแบ่งวัตถุปริะสงค์การิใช่้
น�ำออกได้เป็น 2 กลุ่มหลัก ได้แก่ (1) การิบริิโภคภาคคริัวเริ้อน 
ได้แก่ การิใช่้น�ำเพ้�อการิอุปโภคบริิโภคและการิท่องเท้�ยว และ 
(2) การิบริโิภคภาคอตุสาหกริริม ไดแ้ก ่โริงงานอตุสาหกริริมตา่ง ๆ   
จากข้อม่ลอ้างอิงตามแผนแม่บทการิบริิหาริจัดการิทริัพยากริ
น�ำ 20 ปี (ปี 2561-2580) ซื้้�งจัดทำโดยคณะกริริมการิกำหนด

นโยบายและการิบริิหาริจัดการิทริัพยากริน�ำ กริมทรัิพยากริน�ำ 
ปริะเทศไทยม้ปริิมาณการิใช่้น�ำในปริิมาณมาก โดยเฉพาะพ้�นท้�
เกษัตริช่ลปริะทาน ทำให้ม้ปริิมาณการิใช่้น�ำเพ้�อการิเกษัตริ
อย่่ในริะดับส่ง อ้กทั�งการิเพิ�มข้�นของจำนวนปริะช่ากริและ
การิขยายตัวของพ้�นท้�ชุ่มช่นเม้อง ส่งผลต่อการิพัฒนาพ้�นท้�
อุตสาหกริริมและพ้�นท้�เศริษัฐกิจ ทำให้ปริิมาณความต้องการิ
บริิโภคน�ำในปริะเทศม้แนวโน้มโดยริวมเพิ�มข้�น โดยแนวทาง
การิปริะเมินการิใช่้น�ำภาคอุตสาหกริริมสำหริับปริะเทศไทย 
พ.ศ. 2561 จากสถาบันน�ำและสิ�งแวดล้อมเพ้�อความยั�งย้น 
สภาอุตสาหกริริมแห่งปริะเทศไทย พบว่าปริะเทศไทยม้การิใช่้
น�ำเพ้�อกิจกริริมต่าง ๆริวมทั�งสิ�น 147,747 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
แบ่งเป็นการิใช่้น�ำเพ้�อการิเกษัตริ 113,961 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
การิใช่้น�ำเพ้�อการิอุตสาหกริริม 1,913 ล่กบาศก์เมตริ และ
การิใช่้น�ำเพ้�อริักษัาริะบบนิเวศ 27,090 ล้านล่กบาศก์เมตริ  
ทั�งน้� จากการิคาดการิณ์การิใช่้น�ำภาคอุตสาหกริริมในอนาคต  
ปริะเทศไทยจะม้การิใช่้น�ำภาคอุตสาหกริริมเพิ�มข้�นเป็น 2,793  
ล้านล่กบาศก์เมตริในปี 2580 และม้แนวโน้มการิใช่้น�ำ 
อุตสาหกริริมของปริะเทศไทยในอนาคตเพิ�มข้�นเฉล้�ยริ้อยละ 
1.09 ต่อปี

ดั�านพลิังงาน
อุตสาหกริริมไฟิฟิ้าในปริะเทศไทย เป็นริะบบสาธิาริณ่ปโภค
พ้�นฐานท้�ถ่กกำกับด่แลการิดำเนินงานโดย กริะทริวงพลังงาน 
(กน.) คณะกริริมการิกำกับกิจการิพลังงาน (กกพ.) และ 
คณะกริริมการินโยบายพลังงานแห่งช่าติ (กพช่.) เพ้�อพัฒนา
และจัดหาพลังงานไฟิฟิ้าของปริะเทศให้ม้ความมั�นคงและยั�งย้น 
แต่เดิมการิผลิตไฟิฟิ้าของปริะเทศไทยม้การิไฟิฟิ้าฝั่่ายผลิต 
แห่งปริะเทศไทย (กฟิผ.) เป็นผ่้ผลิตไฟิฟิ้าแต่เพ้ยงผ่้เด้ยว  
ต่อมาเน้�องจากแนวโน้มความต้องการิใช่้ไฟิฟิ้าม้เพิ�มข้�นจากการิ
ขยายตัวทางเศริษัฐกิจและการิเพิ�มข้�นของจำนวนปริะช่าช่น 
ริัฐบาลจ้งได้ม้การิส่งเสริิมให้ภาคเอกช่นเข้ามาม้ส่วนริ่วมใน
การิผลิตไฟิฟิ้ามากข้�นเพ้�อลดภาริะของ กฟิผ. ในการิลงทุน
ก่อสริ้างโริงไฟิฟิ้าเพ้�อริองริับความต้องการิใช่้ไฟิฟิ้าท้�เพิ�มข้�น 
โดยตั�งแต่ปี 2535 ริัฐบาลได้ม้นโยบายเพิ�มบทบาทของภาค
เอกช่นในการิผลิตไฟิฟิ้าและเปิดโอกาสให้เข้าริ่วมปริะม่ล 
การิสริ้างโริงไฟิฟิ้าได้ ทำให้ตั�งแต่ปี 2537 ได้ม้ผ่้ผลิตไฟิฟิ้าอิสริะ 
(Independent Power Producer: IPP) และผ่้ผลิตไฟิฟิ้า 
ริายเล็ก (Small Power Producer: SPP) เข้ามาม้บทบาท
ในการิผลิตไฟิฟิ้าในริะบบของปริะเทศ และต่อมาในป่จจุบัน
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เน้�องจากม้การิสนับสนุนให้ม้การิใช่้พลังงานหมุนเว้ยน 
ในการิผลติไฟิฟิา้ จง้ไดม้ผ้่ผ้ลติไฟิฟิา้ขนาดเลก็มาก (Very Small 
Power Producer: VSPP) เข้ามาม้บทบาทเพิ�มในอุตสาหกริริม
ไฟิฟิ้าของปริะเทศ และในช่่วงท้�ผ่านมาต้นทุนอุปกริณ์ผลิต
พลังงานแสงอาทิตย์ได้ตกลงอย่างริวดเริ็ว ทำให้ม้ผ่้ปริะกอบ
การิจำนวนมากลงทุนติดตั�งริะบบผลิตไฟิฟิ้าจากแสงอาทิตย์
เพ้�อใช่้เองหริ้อจำหน่ายให้แก่ผ่้ใช่้ไฟิในโริงงานอุตสาหกริริมหริ้อ
สถานปริะกอบการิขนาดใหญ่่อ้�น ๆ เน้�องจากสามาริถผลิต
พลังงานได้ในริาคาต้นทุนเฉล้�ยต่อหน่วยท้�ต�ำกว่าการิซื้้�อไฟิจาก 
การิไฟิฟิ้าส่วนภ่มิภาค (กฟิภ.) หริ้อ การิไฟิฟิ้านคริหลวง (กฟิน.)

 ความต้องการิใช่้ ไฟิฟิ้าในปริะเทศนั�นผันแปริตามภาวะ
เศริษัฐกิจ โดยอัตริาการิเติบโตเฉล้�ยของความต้องการิใช่้ไฟิฟิ้า
อย่่ท้�ปริะมาณ 0.9-1.1 เท่าของอัตริาการิเติบโตทางเศริษัฐกิจ 
สำหริับแนวโน้มอุตสาหกริริมในปี 2564-2566 ธิุริกิจไฟิฟิ้าภาค
เอกช่นม้แนวโน้มเติบโตด้ข้�นตามความต้องการิใช่้ท้�ม้ทิศทาง
เติบโตตามสภาวะเศริษัฐกิจ จากปริิมาณความต้องการิใช่้ไฟิฟิ้า
ภายในปริะเทศท้�คาดว่าจะขยายตัวเฉล้�ย 2.8 – 3.8% ต่อปี 
ริวมถ้งการิสนับสนุนด้วยนโยบายการิลงทุนภาคริัฐตามแผน
พัฒนากำลังการิผลิตไฟิฟิ้าและแผนพัฒนาพลังงานทดแทนและ
พลังงานทางเล้อก 

กัารจำัดัหาผู้ลิิตภัณูฑ์์หรือบริกัาร
น�ำดิบและเช่้�อเพลิงสำหริับผลิตพลังงานไฟิฟิ้าเป็นวัตถุดิบ 
ท้�สำคัญ่ในการิปริะกอบธิุริกิจให้บริิการิด้านสาธิาริณ่ปโภคและ
พลังงาน โดยม้นโยบายในการิจัดหาวัตถุดิบปริะเภทต่างๆ ดังน้�

• กัารจำัดัหานำ�าดัิบ
ธิุริกิจให้บริิการิด้านสาธิาริณ่ปโภค (ดำเนินการิโดยกลุ่ม 
WHAUP) เป็นธิุริกิจท้�จำเป็นต้องม้แหล่งน�ำดิบท้�เพ้ยงพอไว้
สำหริับให้บริิการิแก่ล่กค้าผ่้ปริะกอบการิ และ/หริ้อ ผ่้เช่่า
พ้�นท้�ของนิคมอุตสาหกริริม และสำหรัิบใช่้ในการิผลิตน�ำเพ้�อ
อุตสาหกริริมเพ้�อจำหน่ายให้กับล่กค้าในนิคมอุตสาหกริริม โดย
กลุ่ม WHAUP จะจัดหาน�ำดิบจาก 3 แหล่ง เพ้�อให้บริิการิ ได้แก่ 
1) บริิษััท จัดการิและพัฒนาทริัพยากริน�ำภาคตะวันออก 

จำกัด (มหาช่น) เป็นบริิษััทท้�ได้ริับสัมปทานริายใหญ่ ่
ในเขตพ้�นท้�ภาคตะวันออก ซื้้�งให้บริิการิคริอบคลุมพ้�นท้�
จังหวัดช่ลบุริ้ ริะยอง และฉะเช่ิงเทริา

2) กริมช่ลปริะทาน โดยเป็นการิรัิบซ้ื้�อน�ำดบิจากกริมช่ลปริะทาน 
ผ่าน บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ สริะบุริ้ ท้�ดินอุตสาหกริริม จำกัด 
ซื้้�งเป็นบริิษััทในกลุ่ม WHAID

3) กลุ่ม WHAID ได้แก่ น�ำจากบ่อน�ำธิริริมช่าติในพ้�นท้�
ของกลุ่ม WHAID ซื้้�งได้ถ่กจัดทำข้�นเพ้�อวัตถุปริะสงค์ใน 
การิป้องกันป่ญ่หาการิขาดแคลนน�ำของผ่้ปริะกอบการิ
ภายในเขตพ้�นท้� และม้วัตถุปริะสงค์เพ้�อการิริะบายน�ำ 
และป้องกันป่ญ่หาน�ำท่วมภายในนิคมอุตสาหกริริม

(*แหล่่งข้้อมููล่จาก แนวโน้มูธุุรกิจ/อุตสาหกรรมู ปีี 2564-2566: ธุุรกิจผล่ิต
ไฟฟ้า ธุนาคารกรุงศรีอยุุธุยุา) 
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• กัารจำัดัหาเช้�อเพลิิง
ธิุริกิจให้บริิการิด้านพลังงาน (ดำเนินการิโดยกลุ่ม WHAUP) 
โดยม้บ ริิการิพลั ง งานท้� ผลิ ตจาก เช่้� อ เพลิ ง เช่ิ งพาณิช่ย์ 
(Conventional Power Plant) และพลังงานทางเล้อก 
(Renewable Power Plant) โดยเช่้�อเพลิงท้�ใช่้ในการิผลิต
กริะแสไฟิฟิ้า แบ่งได้เป็น 2 ปริะเภทดังน้�

1) เช้�อเพลิิงที�มีต�นทุนจำากักัารซื้้�อขายหรือจำัดัหา

• ถ่่านหิน
 ลงนามสัญ่ญ่าเพ้�อจัดหาและขนส่งถ่านหิน (Coal 

Supply and Transport Agreements) กับบริิษััท
ค่่สัญ่ญ่าขนาดใหญ่่ของปริะเทศอินโดน้เซื้้ยเพ้�อ 
ทำการิจัดหาและขนส่งถ่านหินช่นิดบิท่มินัสจาก
ปริะเทศอินโดน้เซื้้ยให้กับโริงไฟิฟิ้าเก็คโค่-วัน เพ้�อ 
เป็นเช่้�อเพลิงในการิผลิตไฟิฟิ้า ตามกริะบวนการิ 
ท้�กำหนดในสัญ่ญ่าซื้้�อขายไฟิฟิ้า

• กิ๊าซึ่ธ์รรมชาตัิ
 ม้การิเข้าทำสัญ่ญ่าซื้้�อขายกับ ปตท. เป็นริะยะเวลา 

25 ปี สำหรัิบโริงไฟิฟิ้า โกลว์ ไอพ้พ้, โริงไฟิฟิ้า
กัลฟิ์ เจพ้ เอ็นแอลแอล, โริงไฟิฟิ้าบ้. กริิม เพาเวอริ์  
(ดับบลิวเอช่เอ) 1, โริงไฟิฟิ้า กัลฟิ์ ว้ท้พ้, โริงไฟิฟิ้า 
กัลฟิ์ ท้เอส 1,โริงไฟิฟิ้า กัลฟิ์ ท้เอส 2, โริงไฟิฟิ้า  
กัลฟิ์ ท้เอส 3, โริงไฟิฟิ้า กัลฟิ์ ท้เอส 4 และโริงไฟิฟิ้า
กัลฟิ์ เจพ้ เอ็นแอลแอล 2

2) เช้�อเพลิิงที� ไม่มีต�นทุนจำากักัารซื้้�อขายหรือจำัดัหา

• น�ำ
 เป็นวัตถุดิบสำคัญ่ในการิผลิตไฟิฟิ้าของโริงไฟิฟิ้า

พลังน�ำ โดยน�ำท้�ได้มานั�นมาจากแหล่งธิริริมช่าติและ   
ไม่ม้ต้นทุนจากการิซ้ื้�อขายหริ้อจัดหา อย่างไริก็ตาม
ปริิมาณน�ำในแต่ละช่่วงของปีอาจม้ความไม่แน่นอน
ข้�นอย่่กับสภาวะอากาศและปริิมาณน�ำฝั่นตามฤด่กาล 

• แสงอาที่ิตัย์
 แสงอาทิตย์ เป็นวัตถุดิบสำคัญ่ในการิผลิตไฟิฟิ้า

ของโริงไฟิฟิ้าพลังงานแสงอาทิตย์ โดยแสงอาทิตย์ 

ท้�ได้มานั�นมาจากแหล่งธิริริมช่าติและไม่ม้ต้นทุน 
อย่างไริก็ตามปริิมาณและความเข้มของแสงอาทิตย์
ในแต่ละช่่วงอาจม้ความไม่แน่นอนและไม่สามาริถ
คาดการิณ์ด้วยความแม่นยำได้ เพริาะข้�นกับฤด่กาล
และสภาพอากาศในแต่ละช่่วงเวลา

• ผู้ลิกัระทบสิ�งแวดัลิ�อม
ในการิผลิตและจัดจำหน่ายน�ำเพ้�ออุตสาหกริริมและบริิหาริ 
จัดการิน�ำเส้ยนั�น กลุ่ม WHAUP ให้ความสำคัญ่กับผลกริะทบ 
ต่อสิ�งแวดล้อมท้�อาจเกิดข้�นในกริะบวนการิ เช่่น ตะกอน และน�ำ 
ท้�ผ่านกริะบวนการิบำบัด ซื้้�งได้ปฏิิบัติตามกฎ ริะเบ้ยบ และ 
ขั�นตอนการิปฏิิบัติงานอย่างเคริ่งคริัด โดยม้การิดำเนินการิ 
เพ้�อควบคุมและจัดการิผลกริะทบต่อสิ�งแวดล้อม ดังน้�
(1) ตัะกิอน ม้การิว่าจ้างผ่้ปริะกอบการิท้�ม้ความเช่้�ยวช่าญ่

ในการิกำจัดและได้ริับอนุญ่าตตามกฎหมายให้เป็นผ่้นำ
ตะกอนไปฝั่่งกลบ

(2) น� ำที่่� ผ่ านกิระบวนกิารบำบัด  จะม้การิตริวจสอบ 
คุณภาพน�ำก่อนปล่อยลงส่่แหล่งน�ำธิริริมช่าติ ซื้้�งน�ำจะต้อง
ม้คุณภาพเป็นไปตามกฎหมายและข้อกำหนดท้�เก้�ยวข้อง 
นอกจากน้� กลุ่ม WHAID ยังม้การิลงทุนติดตั�งอุปกริณ์ท้�
ทันสมัย เพ้�อตริวจสอบคุณภาพน�ำอย่างต่อเน้�อง ได้แก่ 
ริะบบ Online Monitoring (ริะบบ EMC2) เพ้�อให้วิศวกริ
สามาริถตริวจสอบคุณภาพ และปริะสิทธิิภาพของริะบบ
บริิหาริจัดการิน�ำเส้ยได้อย่างใกล้ช่ิด นอกจากนั�นยังได้ม้
การิบริิหาริจัดการิน�ำแบบคริบวงจริ โดยการิทำน�ำกลับมา
ใช่้ใหม่ให้ม้ปริะโยช่น์ส่งสุด 

นอกจากน้� เน้�องจากกลุ่ม WHAUP ได้ริับการิริับริองจาก 
ISO 14000:2015 ซื้้�งเก้�ยวข้องกับการิด่แลรัิกษัาสิ�งแวดล้อม  
โดยได้ม้การิปฏิิบัติตามมาตริฐานอย่างเคริ่งคริัด และท้�ผ่านมา 
กลุ่ม WHAUP ไม่เคยม้ข้อพิพาทหริ้อการิฟิ้องริ้องเก้�ยวกับ 
การิสริ้ า งผลกริะทบต่อสิ� งแวดล้อม และไม่ เคยได้ ริับ 
การิตักเต้อนหริ้อปริับจากหน่วยงานของริัฐภายใต้กฎหมาย 
ท้�กลุ่ม WHAUP ต้องปฏิิบัติแต่อย่างใด
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• กัารจำัดัหาเช้�อเพลิิง
ธิุริกิจให้บริิการิด้านพลังงาน (ดำเนินการิโดยกลุ่ม WHAUP) 
โดยม้บริิ การิพลั ง งานท้� ผลิ ตจาก เช่้� อ เพลิ ง เช่ิ งพาณิช่ย์ 
(Conventional Power Plant) และพลังงานทางเล้อก 
(Renewable Power Plant) โดยเช่้�อเพลิงท้�ใช่้ในการิผลิต
กริะแสไฟิฟิ้า แบ่งได้เป็น 2 ปริะเภทดังน้�

1) เช้�อเพลิิงที�มีต�นทุนจำากักัารซื้้�อขายหรือจำัดัหา

• ถ่่านหิน
 ลงนามสัญ่ญ่าเพ้�อจัดหาและขนส่งถ่านหิน (Coal 

Supply and Transport Agreements) กับบริิษััท
ค่่ สัญ่ญ่าขนาดใหญ่่ของปริะเทศอินโดน้เซื้้ยเพ้�อ 
ทำการิจัดหาและขนส่งถ่านหินช่นิดบิท่มินัสจาก
ปริะเทศอินโดน้เซื้้ยให้กับโริงไฟิฟิ้าเก็คโค่-วัน เพ้�อ 
เป็นเช่้�อเพลิงในการิผลิตไฟิฟิ้า ตามกริะบวนการิ 
ท้�กำหนดในสัญ่ญ่าซ้ื้�อขายไฟิฟิ้า

• กิ๊าซึ่ธ์รรมชาตัิ
 ม้การิเข้าทำสัญ่ญ่าซื้้�อขายกับ ปตท. เป็นริะยะเวลา 

25 ปี สำหรัิบโริงไฟิฟิ้า โกลว์ ไอพ้พ้, โริงไฟิฟิ้า
กัลฟิ์ เจพ้ เอ็นแอลแอล, โริงไฟิฟิ้าบ้. กริิม เพาเวอริ์  
(ดับบลิวเอช่เอ) 1, โริงไฟิฟิ้า กัลฟิ์ ว้ท้พ้, โริงไฟิฟิ้า 
กัลฟิ์ ท้เอส 1,โริงไฟิฟิ้า กัลฟิ์ ท้เอส 2, โริงไฟิฟิ้า  
กัลฟิ์ ท้เอส 3, โริงไฟิฟิ้า กัลฟิ์ ท้เอส 4 และโริงไฟิฟิ้า
กัลฟิ์ เจพ้ เอ็นแอลแอล 2

2) เช้�อเพลิิงที� ไม่มีต�นทุนจำากักัารซื้้�อขายหรือจำัดัหา

• น�ำ
 เป็นวัตถุดิบสำคัญ่ในการิผลิตไฟิฟิ้าของโริงไฟิฟิ้า

พลังน�ำ โดยน�ำท้�ได้มานั�นมาจากแหล่งธิริริมช่าติและ   
ไม่ม้ต้นทุนจากการิซื้้�อขายหริ้อจัดหา อย่างไริก็ตาม
ปริิมาณน�ำในแต่ละช่่วงของปีอาจม้ความไม่แน่นอน
ข้�นอย่่กับสภาวะอากาศและปริิมาณน�ำฝั่นตามฤด่กาล 

• แสงอาที่ิตัย์
 แสงอาทิตย์ เป็นวัตถุดิบสำคัญ่ในการิผลิตไฟิฟิ้า

ของโริงไฟิฟิ้าพลังงานแสงอาทิตย์ โดยแสงอาทิตย์ 

ท้�ได้มานั�นมาจากแหล่งธิริริมช่าติและไม่ม้ต้นทุน 
อย่างไริก็ตามปริิมาณและความเข้มของแสงอาทิตย์
ในแต่ละช่่วงอาจม้ความไม่แน่นอนและไม่สามาริถ
คาดการิณ์ด้วยความแม่นยำได้ เพริาะข้�นกับฤด่กาล
และสภาพอากาศในแต่ละช่่วงเวลา

• ผู้ลิกัระทบสิ�งแวดัลิ�อม
ในการิผลิตและจัดจำหน่ายน�ำเพ้�ออุตสาหกริริมและบริิหาริ 
จัดการิน�ำเส้ยนั�น กลุ่ม WHAUP ให้ความสำคัญ่กับผลกริะทบ 
ต่อสิ�งแวดล้อมท้�อาจเกิดข้�นในกริะบวนการิ เช่่น ตะกอน และน�ำ 
ท้�ผ่านกริะบวนการิบำบัด ซื้้�งได้ปฏิิบัติตามกฎ ริะเบ้ยบ และ 
ขั�นตอนการิปฏิิบัติงานอย่างเคริ่งคริัด โดยม้การิดำเนินการิ 
เพ้�อควบคุมและจัดการิผลกริะทบต่อสิ�งแวดล้อม ดังน้�
(1) ตัะกิอน ม้การิว่าจ้างผ่้ปริะกอบการิท้�ม้ความเช่้�ยวช่าญ่

ในการิกำจัดและได้ริับอนุญ่าตตามกฎหมายให้เป็นผ่้นำ
ตะกอนไปฝั่่งกลบ

(2) น� ำที่่� ผ่ านกิระบวนกิารบำบัด  จะม้การิตริวจสอบ 
คุณภาพน�ำก่อนปล่อยลงส่่แหล่งน�ำธิริริมช่าติ ซื้้�งน�ำจะต้อง
ม้คุณภาพเป็นไปตามกฎหมายและข้อกำหนดท้�เก้�ยวข้อง 
นอกจากน้� กลุ่ม WHAID ยังม้การิลงทุนติดตั�งอุปกริณ์ท้�
ทันสมัย เพ้�อตริวจสอบคุณภาพน�ำอย่างต่อเน้�อง ได้แก่ 
ริะบบ Online Monitoring (ริะบบ EMC2) เพ้�อให้วิศวกริ
สามาริถตริวจสอบคุณภาพ และปริะสิทธิิภาพของริะบบ
บริิหาริจัดการิน�ำเส้ยได้อย่างใกล้ช่ิด นอกจากนั�นยังได้ม้
การิบริิหาริจัดการิน�ำแบบคริบวงจริ โดยการิทำน�ำกลับมา
ใช่้ใหม่ให้ม้ปริะโยช่น์ส่งสุด 

นอกจากน้� เน้�องจากกลุ่ม WHAUP ได้ริับการิริับริองจาก 
ISO 14000:2015 ซื้้�งเก้�ยวข้องกับการิด่แลรัิกษัาสิ�งแวดล้อม  
โดยได้ม้การิปฏิิบัติตามมาตริฐานอย่างเคริ่งคริัด และท้�ผ่านมา 
กลุ่ม WHAUP ไม่เคยม้ข้อพิพาทหริ้อการิฟิ้องริ้องเก้�ยวกับ 
การิสริ้ า งผลกริะทบต่อสิ� งแวดล้อม และไม่ เคยได้ ริับ 
การิตักเต้อนหริ้อปริับจากหน่วยงานของริัฐภายใต้กฎหมาย 
ท้�กลุ่ม WHAUP ต้องปฏิิบัติแต่อย่างใด

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 33 

ข้อมูลหุ้ลักิทัรัพัย์และผูู้้ถืือหุ้้้น์

1. จำำานวนทุนจำดัทะเบียนแลิะทุนชำาระแลิ�ว 
ณ วันท้� 31 ธิันวาคม 2565 บริิษััทม้ทุนจดทะเบ้ยนจำนวน 6,000,000,000 บาท และทุนช่ำริะแล้วจำนวน 3,882,074,476.40 บาท  
โดยแบ่งเป็นหุ้นสามัญ่จำนวน 9,705,186,191 หุ้น ม่ลค่าท้�ตริาไว้หุ้นละ 0.40 บาท 

2. ผู้้�ถิ้อหุ�น 
ริายช่้�อและสัดส่วนการิถ้อหุ้นริายใหญ่่ของบริิษััทจากข้อม่ลวันปิดสมุดทะเบ้ยนผ่้ถ้อหุ้น (Book Closing Date) ณ วันท้� 21 
พฤศจิกายน 2565 ม้ดังน้�  

ช่�อ - สกิุล้ จำนวนหุ้น ร้อยล้ะ

1)  บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ เวนเจอริ์ โฮลดิ�ง จำกัด 9,563,839,406 98.54

2)  นายสวัสดิ� หอริุ่งเริ้อง 64,803,500 0.67

รวม 9,628,642,906 99.21

3. กัารออกัหลิักัทรัพย์อ้�น
ณ วันท้� 31 ธิันวาคม 2565 บริิษััทไม่ม้หุ้นก่้ซื้้�งออกโดยบริิษััท ท้�ยังไม่คริบกำหนดไถ่ถอน
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คณูะกัรรมกัารบริษััท
คณะกริริมการิบริิษััทปริะกอบด้วยกริริมการิบริิษััทจำนวน 11 ท่าน ได้แก่ 

1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล  ปริะธิานคณะกริริมการิบริิษััท
2. นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน  กริริมการิ
3. นายวิวัฒน์ จิริัฐติกาลสกุล  กริริมการิ
4. ดริ. อภิช่ัย บุญ่ธิ้ริวริ   กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
5. นางอัญ่ช่ล้ ช่วนิช่ย์   กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
6. พลเอก ดริ. ปริัช่ญ่า เฉลิมวัฒน์  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
7. นายจักริกฤศฏิิ� พาริาพันธิกุล  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
8. ดริ. กฤษัณา สุขบุญ่ญ่สถิตย์  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
9. ดริ. อนุช่ิต อนุช่ิตานุก่ล   กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
10. นางสาวอัจฉริินทริ์ พัฒนพันธิ์ช่ัย  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
11. นายอัคริพล พิเช่ษัฐวณิช่ย์โช่ค  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)

โครงสร�างกัารจำัดักัาร ณู วันที� 31 ธันวาคม 2565

ปีระธ์านเจ้าหน้าที่่�
ฝ่่ายปีฏิิบัตัิกิาร

คณะกิรรมกิารบริหาร

ด้านปีฏิิบัตัิกิารธ์ุรกิิจพัฒนา
นิคมอุตัสาหกิรรม

แล้ะระหว่างปีระเที่ศ

ปีระธ์านเจ้าหน้าที่่�บริหาร
ธ์ุรกิิจนิคมอุตัสาหกิรรม

แล้ะกิารล้งทีุ่นตั่างปีระเที่ศ

ปีระธ์านเจ้าหน้าที่่�
ฝ่่ายกิล้ยุที่ธ์์

ปีระธ์านเจ้าหน้าที่่�
ฝ่่ายกิารเงิน

ปีระธ์านเจ้าหน้าที่่�
ฝ่่ายเที่คโนโล้ย่

ปีระธ์านเจ้าหน้าที่่�
ฝ่่ายบัญช่

ปีระธ์านเจ้าหน้าที่่�
ฝ่่ายกิฎหมาย

คณะกิรรมกิารบริษัที่

กิลุ้่มงาน
สนับสนุนองค์กิร

โครงสัร้างกิารจัดกิาร
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คณูะกัรรมกัารบริษััท
คณะกริริมการิบริิษััทปริะกอบด้วยกริริมการิบริิษััทจำนวน 11 ท่าน ได้แก่ 

1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล  ปริะธิานคณะกริริมการิบริิษััท
2. นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน  กริริมการิ
3. นายวิวัฒน์ จิริัฐติกาลสกุล  กริริมการิ
4. ดริ. อภิช่ัย บุญ่ธ้ิริวริ   กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
5. นางอัญ่ช่ล้ ช่วนิช่ย์   กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
6. พลเอก ดริ. ปริัช่ญ่า เฉลิมวัฒน์  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
7. นายจักริกฤศฏิิ� พาริาพันธิกุล  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
8. ดริ. กฤษัณา สุขบุญ่ญ่สถิตย์  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
9. ดริ. อนุช่ิต อนุช่ิตานุก่ล   กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
10. นางสาวอัจฉริินทริ์ พัฒนพันธิ์ช่ัย  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
11. นายอัคริพล พิเช่ษัฐวณิช่ย์โช่ค  กริริมการิ (ท้�ไม่ม้ส่วนริ่วมในการิบริิหาริ)
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หน้าที�และความีรัิบผ่ิดชอบของคณะกริริมีการิบริิษััท
คณะกริริมการิบริิษััทม้หน้าท้�หลักในการิกำหนดว ิสัยทัศน์ 
นโยบาย ตลอดจนกลยุทธิ์ในการิดำเนินธิุริกิจของบริิษััท ด้วย
ความสามาริถและความสุจริิตริอบคอบเพ้�อรัิกษัาผลปริะโยช่น์
ของบริิษััท และผ่้ถ้อหุ้น ริวมถ้งการิกำกับด่แลให้ฝั่่ายจัดการิของ
บริิษััท ดำเนินการิตามท้�ได้ริับมอบหมายอย่างม้ปริะสิทธิิภาพ 
และถ่กต้องตามกฎหมาย ข้อบังคับ และวัตถุปริะสงค์ของ 
บริิษััทฯ ตลอดจนมติของคณะกริริมการิบริิษััท และมติของ
ท้�ปริะชุ่มผ่้ถ้อหุ้น ริวมถ้งข้อกำหนดขององค์กริกำกับด่แล
ต่าง ๆ ทั�งน้� คณะกริริมการิบริิษััทอาจแต่งตั�งหริ้อมอบหมาย
ให้กริริมการิบริิษััทคนใดคนหน้�ง หริ้อหลายคน หริ้อบุคคล
อ้�น กริะทำการิอย่างใดอย่างหน้�ง หริ้อหลายอย่าง แทน 
คณะกริริมการิบริิษััท โดยท้�คณะกริริมการิบริิษััทสามาริถยกเลิก 
เปล้�ยนแปลง หริ้อแก้ไขการิแต่งตั�ง หริ้อการิมอบหมายนั�น ๆ  
ได้เสมอตามท้�เห็นสมควริ

วาริะการิดำาริงตำาแหน่งของกริริมีการิบริิษััท 
ในการิปริะชุ่มสามัญ่ผ่้ถ้อหุ้นปริะจำปี กริริมการิบริิษััทต้องออก
จากตำแหน่งจำนวน 1 ใน 3 ของจำนวนกริริมการิบริิษััททั�งหมด 
ในกริณ้ท้�ไม่สามาริถแบ่งออกเป็นสามส่วนได้ ให้กริริมการิ
บริษิัทัออกจากตำแหนง่ในจำนวนท้�ใกลเ้คย้งท้�สดุกบัสว่น 1 ใน 3  
ของจำนวนกริริมการิบริิษััททั�งหมด โดยกริริมการิบริิษััทท้�ต้อง
ออกจากตำแหน่ง อาจได้ริับเล้อกตั�งให้เข้าดำริงตำแหน่งต่อไป
อ้กวาริะหน้�งได้

คณูะกัรรมกัารบริหาร
คณะกริริมการิบริิหาริปริะกอบด้วยกริริมการิบริิหาริจำนวน  
7 ท่าน ได้แก่

1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล
 ปริะธิานคณะกริริมการิบริิหาริ
2. นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน
 กริริมการิบริิหาริ
3. นายวิวัฒน์ จิริัฐติกาลสกุล
 กริริมการิบริิหาริ
4. นายไกริลักขณ์ อัศวฉัตริโริจน์
 กริริมการิบริิหาริ

5. นายปจงวิช่ พงษั์ศิวาภัย 
 กริริมการิบริิหาริ
6. นายณัฐพริริษั ตันบุญ่เอก
 กริริมการิบริิหาริ
7. นายสมศักดิ� บุญ่ช่่วยเริ้องช่ัย
 กริริมการิบริิหาริ

คณะกริริมการิบริิหาริได้ริับมอบหมายจากคณะกริริมการิ
บริิษััทให้เป็นผ่้ช่่วยในงานด้านวิสัยทัศน์ นโยบาย และกลยุทธิ์ 
ในการิดำเนินธิรุิกจิของบริษิัทั ริวมถง้เปน็ผ่ช้่ว่ยในการิกำกับดแ่ล
ให้ฝั่่ายจัดการิของบริิษััท นำวิสัยทัศน์ นโยบาย และกลยุทธิ์ใน
การิดำเนินธิุริกิจของบริิษััท ไปดำเนินการิด้วยความริับผิดช่อบ 
ริะมัดริะวัง และความซื้้�อสัตย์สุจริิต ม้ปริะสิทธิิภาพ และถ่กต้อง 
ตามกฎหมาย ข้อบังคับ และวัตถุปริะสงค์ของบริิษััท ตลอดจน 
มติของคณะกริริมการิบริิษััท และมติของท้�ปริะชุ่มผ่้ถ้อหุ้น  
ริวมถ้งข้อกำหนดขององค์กริกำกับด่แลต่าง ๆ

ผู้้�บริหาร
ผ่้บริิหาริของบริิษััทจำนวน 7 ท่าน ได้แก่

1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล
 ริักษัาการิปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝั่่ายเทคโนโลย้
2. นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�บริิหาริธุิริกิจนิคมอุตสาหกริริม
 และการิลงทุนต่างปริะเทศ
3. นายวิวัฒน์ จิริัฐติกาลสกุล
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝั่่ายปฏิิบัติการิบริิหาริธุิริกิจ
 นิคมอุตสาหกริริม และการิลงทุนต่างปริะเทศ
4. นายไกริลักขณ์ อัศวฉัตริโริจน์
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝั่่ายกลยุทธิ์
5. นายปจงวิช่ พงษั์ศิวาภัย
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝั่่ายปฏิิบัติการิริ่วม
6. นายณัฐพริริษั ตันบุญ่เอก
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝั่่ายการิเงิน
7. นายสมศักดิ� บุญ่ช่่วยเริ้องช่ัย
 ปริะธิานเจ้าหน้าท้�ฝั่่ายบัญ่ช่้
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ค่าตอบแทนกัรรมกัารบริษััท ประจำำาปี 2565
ค่าตอบแทนปริะจำปี 2565 สำหริับกริริมการิบริิษััทจำนวน 11 ท่าน เป็นไปตามท้�ได้ริับอนุมัติจากท้�ปริะชุ่มสามัญ่ผ่้ถ้อหุ้น ปริะจำปี  
2565 ซื้้�งได้อนุมัติไว้เป็นเงินจำนวนไม่เกิน 20,000,000 บาท โดยในปี 2565 ได้จ่ายค่าตอบแทนกริริมการิบริิษััทเป็นเงินจำนวน
ทั�งสิ�น 12,626,700 บาท ปริะกอบด้วย เงินปริะจำตำแหน่งของคณะกริริมการิบริิษััท และค่าเบ้�ยปริะชุ่มของคณะกริริมการิบริิษััท 
และคณะกริริมการิบริิหาริ โดยไม่ม้สิทธิิปริะโยช่น์อ้�นท้�ให้แก่กริริมการิ แต่อย่างใด

กิรรมกิาร

ค่าตัอบแที่นกิรรมกิาร สำหรับปีี 2565

เงินปีระจำ
ตัำแหน่ง

เบ่�ยปีระชุมที่่�ได้รับในตัำแหน่ง
รวม

กิรรมกิารบริษัที่ กิรรมกิารบริหาร

1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล 1,500,000 240,000 250,000 1,990,000

2. นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

3. นายวิวัฒน์ จิริัฐติกาลสกุล 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

4. ดริ. อภิช่ัย บุญ่ธิ้ริวริ 767,950 175,000 - 942,950

5. นางอัญ่ช่ล้ ช่วนิช่ย์ 677,900 150,000 - 827,900

6. พลเอก ดริ. ปริัช่ญ่า เฉลิมวัฒน์ 677,900 150,000 - 827,900

7. นายจักริกฤศฏิิ� พาริาพันธิกุล 767,950 175,000 - 942,950

8. ดริ. กฤษัณา สุขบุญ่ญ่สถิตย์ 767,950 175,000 - 942,950

9. ดริ. อนุช่ิต อนุช่ิตานุก่ล 677,900 150,000 - 827,900

10. นางสาวอัจฉริินทริ์ พัฒนพันธิ์ช่ัย 136,457 25,000 - 161,457

11. นายอัคริพล พิเช่ษัฐวณิช่ย์โช่ค 677,900 150,000 - 827,900

12. นายไกริลักขณ์ อัศวฉัตริโริจน์1 863,543 175,000 150,000 1,188,543

13. นายสมพงษั์ วนาภา2 148,750 - - 148,750

14. นายช่วลิต เศริษัฐเมธิ้กุล2 148,750 - - 148,750

15. นายปริะท้ป เจริิญ่พริ2 148,750 - - 148,750

รวม 9,961,700 1,965,000 700,000 12,626,700

หน่วย : บาท

หมายเหตัุ
1  ลาออกจากการิเป็นกริริมการิเม้�อวันท้� 11 พฤศจิกายน 2565
2  ลาออกจากการิเป็นกริริมการิเม้�อวันท้� 23 กุมภาพันธิ์ 2565
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2565 ซื้้�งได้อนุมัติไว้เป็นเงินจำนวนไม่เกิน 20,000,000 บาท โดยในปี 2565 ได้จ่ายค่าตอบแทนกริริมการิบริิษััทเป็นเงินจำนวน
ทั�งสิ�น 12,626,700 บาท ปริะกอบด้วย เงินปริะจำตำแหน่งของคณะกริริมการิบริิษััท และค่าเบ้�ยปริะชุ่มของคณะกริริมการิบริิษััท 
และคณะกริริมการิบริิหาริ โดยไม่ม้สิทธิิปริะโยช่น์อ้�นท้�ให้แก่กริริมการิ แต่อย่างใด

กิรรมกิาร

ค่าตัอบแที่นกิรรมกิาร สำหรับปีี 2565

เงินปีระจำ
ตัำแหน่ง

เบ่�ยปีระชุมที่่�ได้รับในตัำแหน่ง
รวม
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1. นางสาวจริ้พริ จาริุกริสกุล 1,500,000 240,000 250,000 1,990,000

2. นายเดวิด ริิช่าริ์ด นาริ์โดน 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

3. นายวิวัฒน์ จิริัฐติกาลสกุล 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

4. ดริ. อภิช่ัย บุญ่ธิ้ริวริ 767,950 175,000 - 942,950

5. นางอัญ่ช่ล้ ช่วนิช่ย์ 677,900 150,000 - 827,900

6. พลเอก ดริ. ปริัช่ญ่า เฉลิมวัฒน์ 677,900 150,000 - 827,900

7. นายจักริกฤศฏิิ� พาริาพันธิกุล 767,950 175,000 - 942,950
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10. นางสาวอัจฉริินทริ์ พัฒนพันธิ์ช่ัย 136,457 25,000 - 161,457

11. นายอัคริพล พิเช่ษัฐวณิช่ย์โช่ค 677,900 150,000 - 827,900

12. นายไกริลักขณ์ อัศวฉัตริโริจน์1 863,543 175,000 150,000 1,188,543

13. นายสมพงษั์ วนาภา2 148,750 - - 148,750

14. นายช่วลิต เศริษัฐเมธิ้กุล2 148,750 - - 148,750

15. นายปริะท้ป เจริิญ่พริ2 148,750 - - 148,750

รวม 9,961,700 1,965,000 700,000 12,626,700

หน่วย : บาท

หมายเหตัุ
1  ลาออกจากการิเป็นกริริมการิเม้�อวันท้� 11 พฤศจิกายน 2565
2  ลาออกจากการิเป็นกริริมการิเม้�อวันท้� 23 กุมภาพันธิ์ 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 37 

บริษััทที�ออกัหลิักัทรัพย์ : บริิษััท ดับบลิวเอช่เอ อินดัสเตริ้ยล ด้เวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาช่น)
ประเภทธุรกัิจำ : 1. พัฒนาและบริิหาริจัดการินิคมอุตสาหกริริม
  2. ดำเนินธิุริกิจหริ้อจัดให้ม้ริะบบสาธิาริณ่ปโภคภายในเขตพัฒนาอุตสาหกริริม
   2.1 ให้บริิการิบริิหาริจัดการิน�ำในนิคมอุตสาหกริริม 
   2.2 ให้บริิการิด่แลริักษัาริะบบสาธิาริณ่ปโภคอ้�น ๆ 
  3. ลงทุนในโคริงการิโริงไฟิฟิ้าด้วยการิเข้าถ้อหุ้นในบริิษััทท้�ปริะกอบธิุริกิจผลิต
   และจำหน่ายไฟิฟิ้าด้านพลังงาน
  4. ด้านอสังหาริิมทริัพย์
   4.1 โริงงานสำเริ็จริ่ป (Ready Built Factories) สำหริับให้เช่่า 
   4.2 คลังสินค้าโลจิสติกส์พาริ์ค (Logistics Park) สำหริับให้เช่่า 
ที�ตั�งสำานักังานใหญ่ : เลขท้� 777 อาคาริดับบลิวเอช่เอ ทาวเวอริ์ ช่ั�น 23 - 25 หม่่ท้� 13 ถนนเทพรัิตน  
  (บางนา-ตริาด) กม.7 ตำบลบางแก้ว อำเภอบางพล้ จังหวัดสมุทริปริาการิ 10540
เลิขทะเบียนบริษััท : 0107536000676
โทรศัพท์ : +66 2719 9555
โทรสาร : +66 2719 9546
เว็บไซื้ต์ : http://www.wha-industrialestate.com
ทุนจำดัทะเบียน : 6,000,000,000 บาท 
ทุนจำดัทะเบียนชำาระแลิ�ว :  3,882,074,476.40 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ่จำนวน 9,705,186,191 หุ้น 
  ม่ลค่าท้�ตริาไว้หุ้นละ 0.40 บาท
บุคคลิอ�างอิง : นายที่ะเบ่ยนหล้ักิที่รัพย์
  บริิษััท ศ่นย์ริับฝั่ากหลักทริัพย์ (ปริะเทศไทย) จำกัด
  อาคาริตลาดหลักทริัพย์แห่งปริะเทศไทย
  เลขท้� 93 ถนนริัช่ดาภิเษัก แขวงดินแดง เขตดินแดงกริุงเทพมหานคริ 10400 
  โทริศัพท์ +66 2009 9999
  
  ผู้สอบบัญช่
  นายบุญ่เริ้อง เลิศวิเศษัวิทย์ 
  ผ่้สอบบัญ่ช่้ริับอนุญ่าต เลขท้� 6552
  บริิษััท ไพริ้ซื้วอเตอริ์เฮาส์ค่เปอริ์ส เอบ้เอเอส จำกัด
  เลขท้� 179/74-80 ถนนสาทริใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ่ เขตสาทริ กริุงเทพมหานคริ 10120
  โทริศัพท์ +66 2844 1000

  ที่่�ปีร่กิษากิฎหมาย
  บริิษััท อาริ์แอล เคาน์เซื้ิล จำกัด
  เลขท้� 62/15 ถนนธินิยะ แขวงสุริิยวงศ์ เขตบางริัก กริุงเทพมหานคริ 10500 
  โทริศัพท์ +66 2235 3339
 
  ที่่�ปีร่กิษาที่างกิารเงิน
  พิจาริณาเป็นริายโคริงการิ

ข้อมูลทัั�วิไปและข้อมูลสัำาคัญอื�น์

http://www.wha-industrialestate.com
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1) ค่าตอบแทนจำากักัารสอบบัญชี
ในปี 2565 บริิษััทจ่ายค่าตอบแทนการิสอบบัญ่ช่้ให้แก่บริิษััท ไพริ้ซื้วอเตอริ์เฮาส์ค่เปอริ์ส เอบ้เอเอส จำกัด เป็นจำนวนเงินริวม 
1,830,000 บาท

2) ค่าตอบแทนอ้�น
-ไม่ม้-

ค�าตอบแทัน์ของผูู้้สัอบบัญชีี 
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งบกัารเงิน
รายงานของผู้้�สอบบัญชีรับอนุญาต แลิะ
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รายงาน์ของผูู้้สัอบบัญชีี
รับอน์้ญาต

รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 
 
เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน)  
 
ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงฐานะการเงนิรวมของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ 
จ ากดั (มหาชน) (บรษิทั) และบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) และฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
และผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกจิการ รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการส าหรบัปี
สิน้สุดวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ  
 
งบการเงินท่ีตรวจสอบ 
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 
• งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
• งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั  
• งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจา้ของเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิ้นสุด

วนัเดยีวกนั  
• งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และ 
• หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ่งประกอบด้วยนโยบายการบญัชทีีส่ าคญัและหมายเหตุ

เรื่องอื่น ๆ 
 
เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจ้าได้กล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผิดชอบ
ของผู้สอบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามคีวามเป็นอิสระ 
จากกลุ่มกิจการและบรษิัทตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัชี รวมถึงมาตรฐานเรื่องความเป็นอสิระทีก่ าหนด 
โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที่เกี่ยวข้องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ และขา้พเจ้าได้ปฏิบัติตาม
ความรบัผดิชอบดา้นจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื่อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีีข่้าพเจ้าได้รบั
เพยีงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
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ข้อมูลอ่ืน 
 

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มูลอื่น ขอ้มูลอื่นประกอบดว้ย ขอ้มูลซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและ
งบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีีอ่ยู่ในรายงานนัน้ ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจ าปีภายหลงั
วนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชนีี้ 
 
ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไม่ครอบคลุมถงึขอ้มลูอื่น และขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื่อมัน่ต่อ
ขอ้มลูอื่น 
 
ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กี่ยวเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการคอื การอ่านและพจิารณาว่า
ขอ้มลูอื่นมคีวามขดัแยง้ทีม่สีาระส าคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ หรอืกบัความรูท้ีไ่ดร้บัจากการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มลูอื่นมกีารแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัหรอืไม่  
 
เมื่อข้าพเจา้ได้อ่านรายงานประจ าปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามกีารแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญั  ข้าพเจ้าต้อง
สื่อสารเรื่องดงักล่าวกบักรรมการ 
 
ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

กรรมการมหีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี้ โดยถูกตอ้งตามทีค่วรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกี่ยวกบัการควบคุมภายในที่กรรมการพจิารณาว่าจ าเป็น เพื่อใหส้ามารถจดัท า 
งบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่ว่าจะเกิดจาก 
การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  
 
ในการจดัท างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มกิจการและ
บรษิทัในการด าเนินงานต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องทีเ่กี่ยวกบัการด าเนินงานต่อเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์การบญัช ี
ส าหรบัการด าเนินงานต่อเนื่อง เวน้แต่กรรมการมคีวามตัง้ใจที่จะเลกิกลุ่มกิจการและบรษิทั หรอืหยุดด าเนินงาน หรอืไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อเนื่องต่อไปได ้ 
 
กรรมการมหีน้าทีใ่นการก ากบัดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั 
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ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามวีตัถุประสงค์เพื่อให้ไดค้วามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิ รวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ
โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาด และ
เสนอรายงานของผู้สอบบญัชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วยความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่ในระดับสูง   
แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบข้อมูลทีข่ดัต่อข้อเท็จจรงิ 
อันเป็นสาระส าคญัที่มอียู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด  และถือว่ามีสาระส าคญั 
เมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิแต่ละรายการ  หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสินใจ 
ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี้  
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั
เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

• ระบุและประเมนิความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลทีข่ดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงนิ รวมและงบการเงนิ
เฉพาะกจิการ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ 
ความเสี่ยงเหล่านัน้ และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจา้ ความเสีย่งทีไ่ม่พบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสี่ยง  
ทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด เน่ืองจากการทุจรติอาจเกี่ยวกบัการสมรูร้่วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้
การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูทีไ่ม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบที่เหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมปีระสทิธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มกิจการ
และบรษิทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี่กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และ 
การเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัท าขึน้โดยกรรมการ  

• สรุปเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชสี าหรบัการด าเนินงานต่อเน่ืองของกรรมการจากหลกัฐานการสอบ
บญัชทีีไ่ดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญัทีเ่กี่ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ทีอ่าจเป็นเหตุใหเ้กิด 
ข้อสงสยัอย่างมนีัยส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบรษิัทในการด าเนินงานต่อเนื่องหรอืไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ 
ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกต
ถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการทีเ่กี่ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ 
ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รบัจนถึงวนัที่ใน
รายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มกจิการและ
บรษิทัตอ้งหยุดการด าเนินงานต่อเน่ือง  
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ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามวีตัถุประสงค์เพื่อให้ไดค้วามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิ รวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ
โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาด และ
เสนอรายงานของผู้สอบบญัชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วยความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่ในระดับสูง   
แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบข้อมูลทีข่ดัต่อข้อเท็จจรงิ 
อันเป็นสาระส าคญัที่มอียู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด  และถือว่ามีสาระส าคญั 
เมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิแต่ละรายการ  หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสินใจ 
ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี้  
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั
เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

• ระบุและประเมนิความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลทีข่ดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงนิ รวมและงบการเงนิ
เฉพาะกจิการ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ 
ความเสี่ยงเหล่านัน้ และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจา้ ความเสีย่งทีไ่ม่พบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระส าคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสี่ยง  
ทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด เน่ืองจากการทุจรติอาจเกี่ยวกบัการสมรูร้่วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้
การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูทีไ่ม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิกีารตรวจสอบที่เหมาะสมกบั
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมปีระสทิธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มกิจการ
และบรษิทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี่กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และ 
การเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัท าขึน้โดยกรรมการ  

• สรุปเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชสี าหรบัการด าเนินงานต่อเน่ืองของกรรมการจากหลกัฐานการสอบ
บญัชทีีไ่ดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญัทีเ่กี่ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ทีอ่าจเป็นเหตุใหเ้กิด 
ข้อสงสยัอย่างมนีัยส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบรษิัทในการด าเนินงานต่อเนื่องหรอืไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ 
ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส าคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกต
ถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการทีเ่กี่ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ 
ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รบัจนถึงวนัที่ใน
รายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มกจิการและ
บรษิทัตอ้งหยุดการด าเนินงานต่อเน่ือง  
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• ประเมนิการน าเสนอ โครงสรา้งและเนื้อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผย
ขอ้มูลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบทีท่ าใหม้กีารน าเสนอข้อมูล 
โดยถูกตอ้งตามทีค่วรหรอืไม่ 

• ไดร้บัหลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่หมาะสมอย่างเพยีงพอเกี่ยวกบัขอ้มูลทางการเงนิของกจิการภายในกลุ่มหรอืกจิกรรมทางธุรกิจ
ภายในกลุ่มกจิการเพื่อแสดงความเหน็ต่องบการเงนิรวม ขา้พเจา้รบัผดิชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแลและ
การปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้  

 
ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับกรรมการในเรื่องต่าง ๆ ที่ส าคญัซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ 
ประเดน็ทีม่นัียส าคญัทีพ่บจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องทีม่นีัยส าคญัในระบบการควบคุมภายใน หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการ
ตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จ ากดั 
 
 
 
 
 
 
 
 
บุญเรือง  เลิศวิเศษวิทย ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่6552 
กรุงเทพมหานคร 
23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้
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หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)44 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้
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พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

5

งบแสัดงฐาน์ะกิารเงิน์
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 45 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

หน้ีสินและส่วนของเจำ้ของ

หน้ีสินหมนุเวียน

เงนิกูย้มืระยะสัน้ 19 1,599,904,548 999,920,268 - -

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085

หนี้สนิอนุพนัธท์างการเงนิ 11 8,242,323 - - -

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 20 1,856,824,929 1,965,763,083 710,901,074 718,841,575

เงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 19 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643

หุน้กูท้ ีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 21 2,789,187,762 1,499,345,625 - -

รายไดร้อการตดับญัชทีีถ่งึก าหนด

ช าระภายในหนึ่งปี 22 101,731,914 72,474,805 13,615,817 13,510,908

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 89,749,636 137,143,290 522,128 -

หนี้สนิตามสญัญาเชา่สว่นทีถ่งึก าหนด

ช าระภายในหนึ่งปี 11 20,629,456 28,024,847 5,945,478 7,273,089

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 103,497,112 67,860,963 51,953,150 22,166,668

หนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์

ทีจ่ดัประเภททีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 - 142,818,050 - -

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 8,248,420,691 10,140,056,107 10,615,313,483 9,001,181,968

หน้ีสินไม่หมนุเวียน

เงนิกูย้มืระยะยาว 19 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674

หุน้กู้ 21 9,110,728,368 7,602,308,230 - -

รายไดร้อการตดับญัชี 22 2,115,243,089 2,010,360,840 589,610,070 604,251,042

หนี้สนิตามสญัญาเชา่ 11 72,616,252 76,188,372 30,254,838 36,746,811

หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 18 1,203,793,824 1,105,455,948 8,932,098 27,588,666

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598

หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น 200,589,047 197,701,324 25,807,579 17,155,076

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 14,451,884,030 11,911,247,035 2,319,923,971 1,513,418,867

รวมหน้ีสิน 22,700,304,721 22,051,303,142 12,935,237,454 10,514,600,835

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

6

งบแสัดงฐาน์ะกิารเงิน์
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

5



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)46 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

บำท บำท บำท บำท

หน้ีสินและส่วนของเจำ้ของ (ต่อ)

ส่วนของเจำ้ของ

ทนุเรอืนหุน้

ทนุจดทะเบยีน

หุน้สามญั จ านวน 15,000,000,000 หุน้

มลูคา่ทีต่ราไว ้หุน้ละ 0.40 บาท 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

ทนุทีอ่อกและช าระแลว้

หุน้สามญั จ านวน 9,705,186,191 หุน้ 

มลูคา่ทีไ่ดร้บัช าระแลว้ หุน้ละ 0.40 บาท 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

สว่นเกนิมลูคา่หุน้สามญั 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

ก าไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุส ารองตามกฎหมาย 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 16,539,260,628 14,531,476,355 9,302,320,308 9,351,166,903

องคป์ระกอบอื่นของสว่นของเจา้ของ 3,357,118,060 3,070,576,283 (93,037,359) 79,476,457

รวมส่วนของผู้เป็นเจำ้ของของบริษทัใหญ่ 24,817,157,784 22,522,831,734 14,130,062,045 14,351,422,456

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 2,714,392,218 2,494,935,313 - -

รวมส่วนของเจำ้ของ 27,531,550,002 25,017,767,047 14,130,062,045 14,351,422,456

รวมหน้ีสินและส่วนของเจำ้ของ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

7

งบแสัดงฐาน์ะกิารเงิน์
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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งบแสดงฐำนะกำรเงิน
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สินทรพัยห์มนุเวียน
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ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207
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เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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รายงานประจำำาปี 2565
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งบแสดงฐำนะกำรเงิน
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ส่วนของเจำ้ของ
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หุน้สามญั จ านวน 15,000,000,000 หุน้

มลูคา่ทีต่ราไว ้หุน้ละ 0.40 บาท 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000
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หุน้สามญั จ านวน 9,705,186,191 หุน้ 
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สว่นเกนิมลูคา่หุน้สามญั 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

ก าไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุส ารองตามกฎหมาย 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 16,539,260,628 14,531,476,355 9,302,320,308 9,351,166,903
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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งบแสัดงฐาน์ะกิารเงิน์
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
ณ วันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน
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ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095
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ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -
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รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

5

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 47 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน)

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 7,274,184,946 1,654,410,881 876,500,523 437,744,230

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 1,960,025,392 1,884,191,134 14,250,140 59,862,955

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 1,806,276,644 1,571,509,785 119,499,985 102,317,208

ตน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 28 (3,531,116,410) (735,088,258) (529,350,239) (264,245,945)

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (1,105,871,695) (1,058,670,996) (912,139) (46,986,482)

ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่และบรกิาร (889,846,792) (804,643,748) (62,216,214) (59,613,579)

ก ำไรขัน้ต้น 5,513,652,085 2,511,708,798 417,772,056 229,078,387

รายไดอ้ืน่ 26 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297

คา่ใชจ่้ายในการขาย (406,598,992) (122,082,655) (100,770,207) (43,523,197)

คา่ใชจ่้ายในการบรหิาร (1,104,299,061) (1,080,963,913) (578,962,951) (500,143,273)

ตน้ทุนทางการเงนิ 27 (390,219,548) (409,647,517) (157,891,887) (204,216,617)

สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 148,893,593 319,941,176 - -

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้ 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597

ผลประโยชน์ (คา่ใชจ่้าย) ภาษเีงนิได้ 29 (477,251,031) (280,245,356) (57,855,702) 15,737,515

ก ำไรส ำหรบัปี 4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน

รายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

การเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุน

ทีว่ดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืน่ 11 (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342

การวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 (1,576,442) - (18,055,259) -

ภาษเีงนิไดข้องรายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 29 39,832,690 (35,297,268) 43,128,454 (35,297,268)

รวมรายการทีจ่ะไมจ่ดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (159,330,763) 141,189,074 (172,513,816) 141,189,074

รายการทีจ่ะจดัประเภทรายการใหมเ่ขา้ไปไว้

ในก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นจากการแปลงคา่งบการเงนิ (9,089,917) 51,455,170 - -

สว่นแบ่งก าไรเบด็เสรจ็อืน่ของ

บรษิทัร่วมและการร่วมคา้ตามวธิสีว่นไดเ้สยี 625,914,277 530,165,589 - -

รวมรายการทีจ่ะจดัประเภทรายการใหม่

เขา้ไปไวใ้นก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 616,824,360 581,620,759 - -

ก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็อ่ืนส ำหรบัปี - สทุธิจำกภำษี 457,493,597 722,809,833 (172,513,816) 141,189,074

ก ำไรเบด็เสรจ็รวมส ำหรบัปี 4,837,187,501 2,578,335,841 1,577,980,879 1,784,846,186

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

8

งบกิำาไรขาดทั้น์เบ็ดเสัร็จ
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)48 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน)

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

กำรแบ่งปันก ำไร

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 3,807,125,563 1,834,164,177 1,750,494,695 1,643,657,112

สว่นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 572,568,341 21,361,831 - -

4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

กำรแบ่งปันก ำไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 4,085,688,501 2,411,110,826 1,577,980,879 1,784,846,186

สว่นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 751,499,000 167,225,015 - -

4,837,187,501 2,578,335,841 1,577,980,879 1,784,846,186

ก ำไรต่อหุ้น

ก าไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน 30 0.39 0.19 0.18 0.17

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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งบกิำาไรขาดทั้น์เบ็ดเสัร็จ
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)48 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน)

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็

ส ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

กำรแบ่งปันก ำไร

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 3,807,125,563 1,834,164,177 1,750,494,695 1,643,657,112

สว่นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 572,568,341 21,361,831 - -

4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

กำรแบ่งปันก ำไรเบด็เสรจ็รวม

สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 4,085,688,501 2,411,110,826 1,577,980,879 1,784,846,186

สว่นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 751,499,000 167,225,015 - -

4,837,187,501 2,578,335,841 1,577,980,879 1,784,846,186

ก ำไรต่อหุ้น

ก าไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน 30 0.39 0.19 0.18 0.17

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 51 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน)

งบกระแสเงินสด

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564
ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน
ก าไรก่อนภาษเีงนิได้ 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597
รายการปรบัปรุง

(กลบัรายการ) ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ (5,388,423) (6,014,253) 126,089 (1,813,233)
ขาดทุนจากกการดอ้ยค่าสนิคา้คงเหลอื - 154,771,618 - -
ขาดทุนจากการวดัมลูค่าสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขาย - 26,079,525 - -
ค่าเสื่อมราคา 16, 17 425,001,489 428,343,517 21,287,906 20,885,037
ค่าตดัจ าหน่าย 4,849,618 4,737,596 2,798,071 2,655,681
การเปลีย่นแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิ
ทีว่ดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายตุธิรรมผ่านก าไรหรอืขาดทุน (23,519,749) 331,018 - -

ตดัจ าหน่ายภาษเีงนิไดน้ิตบุิคคล 23,216,792 - 23,187,376 -
ก าไรจากการขายสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ (105,779,729) - - -
ก าไรจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื่น (15,000,000) - - -
การดอ้ยค่า (กลบัรายการ) ของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม - 4,102,757 (34,133,351)
ก าไรจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (820,153,840) - - -
(ก าไร) ขาดทุนจากการจ าหน่ายทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (239,297,825) 6,872,559 (270,342) (899,608)
(ก าไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่น (113,723,749) (306,516,909) 13,706,155 57,711,529
ขาดทุนจากวดัมลูเครือ่งมอืทางการเงนิทีย่งัไม่ไดเ้กดิขึน้จรงิ 8,242,323 - - -
ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 23 13,236,284 20,281,710 4,718,452 6,656,680
รายไดด้อกเบี้ย (176,081,468) (224,160,942) (184,348,844) (233,097,779)
รายไดเ้งนิปันผล (126,342,551) (134,648,171) (1,726,346,482) (1,707,573,996)
ตน้ทุนทางการเงนิ 27 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617
สว่นแบ่งก าไรจากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (148,893,593) (319,941,176) - -

การเปลีย่นแปลงในเงนิทุนหมุนเวยีน
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น (123,433,552) 14,743,098 (101,442,874) (39,326,471)
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 1,651,849,303 (135,457,142) 530,549,231 16,587,550
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 24,564,199 (40,585,971) (283,894) 1,216,813
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น (756,108,223) (84,804,667) (19,682,283) (743,018)
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น (61,838,755) 425,843,236 (55,744,504) 176,669,827
รายไดร้อการตดับญัชี (102,327,415) (59,564,472) (14,536,063) (13,510,908)
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น 35,636,151 (1,946,942) 29,786,481 (3,793)
จ่ายผลประโยชน์พนกังาน (5,070,000) (21,692,254) (5,070,000) (15,833,249)
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น 2,919,810 172,699 8,652,502 (5,172,137)

กระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน 4,613,721,580 2,292,262,558 497,432,018 62,411,788
ดอกเบี้ยรบั 189,190,338 224,660,787 236,875,481 226,850,617
ดอกเบี้ยจ่าย (492,052,558) (469,625,946) (113,962,413) (142,135,663)
เงนิปันผลรบั 509,638,958 1,089,316,105 1,726,346,482 1,707,573,996
ภาษเีงนิไดร้บัคนื 20,565,960 8,329,899 - -
ภาษเีงนิไดจ่้าย (364,190,742) (214,049,323) (32,861,688) (17,847,541)

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 4,476,873,536 2,930,894,080 2,313,829,880 1,836,853,197

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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งบกิระแสัเงิน์สัด
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

5



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)52 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน)

งบกระแสเงินสด

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564
ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน

เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อสนิทรพัยท์างการเงนิ
ทีว่ดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจ าหน่าย (26,036) (33,304) - -

เงนิสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (1,034,800,000) (425,527,207) (2,134,570,000) (864,563,000)
เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 708,327,207 1,308,200,000 2,531,914,000 1,946,721,620
เงนิสดจ่ายคนืเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (28,960,000) (19,600,000) (492,488,000) (19,600,000)
เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 50,000,000 - - -
เงนิสดจ่ายซื้อเงนิลงทุนเผื่อขาย (118,240,560) - (118,240,560) -
เงนิสดจ่ายลว่งหน้าเพือ่ลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ - - (5,100,000) -
เงนิสดจ่ายเพือ่ลงทุนในบรษิทัร่วม - (3,751,500) - -
เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัร่วม 11,004,484 34,523,872 11,004,484 34,523,872
เงนิสดจ่ายเพือ่ลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - (448,824,000) -
เงนิสดจ่ายเพือ่สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ (123,172,200) (38,099,986) (18,000,000) (19,200,000)
เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 125,937,999 - - -
เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื่น 315,000,000 - - -
เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (432,812,541) (740,966) (90,413,212) -
เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 1,474,075,647 - - -
เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ (1,522,273,974) (673,055,954) (8,224,625) (8,182,704)
เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 341,572,129 5,966,646 287,841 2,285,795
เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ (66,701,654) - - -

เงนิสดสทุธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมลงทุน (301,069,499) 187,881,601 (772,654,072) 1,071,985,583

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้ 19 2,500,000,000 3,300,000,000 - -
เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืระยะสัน้ 19 (1,340,000) (3,305,890) - -
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้ 19 (1,900,000,000) (2,300,000,000) - -
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 19 83,400,000 215,100,000 3,228,000,000 677,128,409
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 19 (631,200,000) - (658,042,215) (734,062,957)
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาว 19 2,400,000,000 1,000,000,000 2,400,000,000 1,000,000,000
เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืระยะยาว 19 (2,550,000) (1,000,000) (2,550,000) (1,000,000)
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาว 19 (4,580,000,000) (2,995,000,000) (2,580,000,000) (120,000,000)
เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 21 4,300,000,000 3,500,000,000 - -
เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 21 (5,864,000) (4,877,000) - -
เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 21 (1,500,000,000) (4,390,000,000) - (2,000,000,000)
เงนิสดจ่ายคนืหนี้สนิตามสญัญาเช่า (147,335,608) (102,898,469) (7,151,506) (7,602,587)
เงนิปันผลจ่าย 24 (2,098,178,169) (2,069,673,792) (1,795,122,223) (1,747,262,229)
เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม (221,000,015) (5,609,094) - -

เงนิสดสทุธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (1,804,067,792) (3,857,264,245) 585,134,056 (2,932,799,364)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

13

งบกิระแสัเงิน์สัด
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

5



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)52 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน)

งบกระแสเงินสด

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564
ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท
กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน

เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อสนิทรพัยท์างการเงนิ
ทีว่ดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจ าหน่าย (26,036) (33,304) - -

เงนิสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (1,034,800,000) (425,527,207) (2,134,570,000) (864,563,000)
เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 708,327,207 1,308,200,000 2,531,914,000 1,946,721,620
เงนิสดจ่ายคนืเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (28,960,000) (19,600,000) (492,488,000) (19,600,000)
เงนิสดรบัคนืจากการใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 50,000,000 - - -
เงนิสดจ่ายซื้อเงนิลงทุนเผื่อขาย (118,240,560) - (118,240,560) -
เงนิสดจ่ายลว่งหน้าเพือ่ลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ - - (5,100,000) -
เงนิสดจ่ายเพือ่ลงทุนในบรษิทัร่วม - (3,751,500) - -
เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัร่วม 11,004,484 34,523,872 11,004,484 34,523,872
เงนิสดจ่ายเพือ่ลงทุนในบรษิทัยอ่ย - - (448,824,000) -
เงนิสดจ่ายเพือ่สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ (123,172,200) (38,099,986) (18,000,000) (19,200,000)
เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนในสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 125,937,999 - - -
เงนิสดรบัจากการขายเงนิลงทุนระยะยาวอื่น 315,000,000 - - -
เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้ออสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน (432,812,541) (740,966) (90,413,212) -
เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 1,474,075,647 - - -
เงนิสดจ่ายเพือ่ซื้อทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ (1,522,273,974) (673,055,954) (8,224,625) (8,182,704)
เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 341,572,129 5,966,646 287,841 2,285,795
เงนิสดจ่ายภาษเีงนิไดจ้ากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ (66,701,654) - - -

เงนิสดสทุธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมลงทุน (301,069,499) 187,881,601 (772,654,072) 1,071,985,583

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้ 19 2,500,000,000 3,300,000,000 - -
เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืระยะสัน้ 19 (1,340,000) (3,305,890) - -
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้ 19 (1,900,000,000) (2,300,000,000) - -
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 19 83,400,000 215,100,000 3,228,000,000 677,128,409
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 19 (631,200,000) - (658,042,215) (734,062,957)
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาว 19 2,400,000,000 1,000,000,000 2,400,000,000 1,000,000,000
เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูย้มืระยะยาว 19 (2,550,000) (1,000,000) (2,550,000) (1,000,000)
เงนิสดจ่ายคนืเงนิกูย้มืระยะยาว 19 (4,580,000,000) (2,995,000,000) (2,580,000,000) (120,000,000)
เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 21 4,300,000,000 3,500,000,000 - -
เงนิสดจ่ายในการออกหุน้กู้ 21 (5,864,000) (4,877,000) - -
เงนิสดจ่ายคนืหุน้กู้ 21 (1,500,000,000) (4,390,000,000) - (2,000,000,000)
เงนิสดจ่ายคนืหนี้สนิตามสญัญาเช่า (147,335,608) (102,898,469) (7,151,506) (7,602,587)
เงนิปันผลจ่าย 24 (2,098,178,169) (2,069,673,792) (1,795,122,223) (1,747,262,229)
เงนิสดจ่ายแก่สว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุม (221,000,015) (5,609,094) - -

เงนิสดสทุธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (1,804,067,792) (3,857,264,245) 585,134,056 (2,932,799,364)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

13

งบกิระแสัเงิน์สัด
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน)

งบแสดงฐำนะกำรเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564

ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

วธิรีาคาทนุตดัจ าหน่าย 11 851,865 817,935 - -

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 13 902,850 160,786,392 - -

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรหรอืขาดทนุ 11 437,188,909 713,669,160 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีว่ดัมลูคา่ดว้ย

มลูคา่ยตุธิรรมผา่นก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื่น 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

เงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

สว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้ 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 18 180,196,572 180,829,647 - -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

รวมสินทรพัย์ 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

กรรมการ  ______________________________      กรรมการ  ______________________________ 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

5

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 53 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน)

งบกระแสเงินสด

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564
ปรบัปรงุใหม่

หมำยเหตุ บำท บำท บำท บำท
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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งบกิระแสัเงิน์สัด
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รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)54 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

15 

1 ข้อมูลทัว่ไป 
 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหำชนจ ำกดั ซึง่จดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย
และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย ์ต่อมำเมื่อวนัที ่23 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2559 บรษิทัไดร้บัอนุมตักิำรเพกิถอนจำก
กำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ มีผลบังคับใช้เมื่อวันที่ 2 มีนำคม พ.ศ. 2559 บริษัทมีที่อยู่ตำมที่ได้ 
จดทะเบยีนดงันี้ 
 
เลขที ่777 อำคำรดบับลวิเอชเอ ทำวเวอร ์ชัน้ 23-25 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บำงนำตรำด) กม. 7 ต ำบลบำงแก้ว อ ำเภอบำงพล ี
จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10540 
 
กำรประกอบกำรธุรกจิหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่ำ “กลุ่มกจิกำร”) คอื กำรใหเ้ช่ำและขำยทีด่นิ อำคำร โรงงำน 
คลงัสนิคำ้ และอสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นๆ กำรพฒันำและบรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์ในนิคมอุตสำหกรรมและเขตอุตสำหกรรม 
กำรบรกิำรสำธำรณูปโภค สิง่อ ำนวยควำมสะดวกและกำรบรกิำรทีเ่กีย่วเน่ืองอื่นๆ 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดร้บัอนุมตัจิำกคณะกรรมกำรบรษิทั เมื่อวนัที ่23 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2566 
 

2 เกณฑก์ำรจดัท ำงบกำรเงิน 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดจ้ดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิของไทย 
 
งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรจัดท ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์รำคำทุนเดิมในกำรวัดมูลค่ำขององค์ประกอบของ  
งบกำรเงนิ ยกเวน้เรื่องทีอ่ธบิำยในนโยบำยกำรบญัชใีนล ำดบัต่อไป 
 
กำรจดัท ำงบกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกักำรบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปในประเทศไทยก ำหนดใหใ้ชป้ระมำณกำรทำงบญัชทีีส่ ำคญั
และกำรใช้ดุลยพินิจของผู้บริหำรตำมกระบวนกำรในกำรน ำนโยบำยกำรบญัชีของกลุ่มกิจกำรไปถือปฏิบตัิ  กลุ่มกิจกำร
เปิดเผยเรื่องกำรใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิำรหรอืรำยกำรทีม่คีวำมซบัซ้อน และรำยกำรเกี่ยวกบัขอ้สมมตฐิำนและประมำณกำร 
ทีม่นีัยส ำคญัต่องบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิขอ้ 7 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรฉบบัภำษำองักฤษจดัท ำขึน้จำกงบกำรเงนิตำมกฎหมำยทีเ่ป็นภำษำไทย ในกรณี
ทีม่เีน้ือควำมขดัแยง้กนัหรอืมกีำรตคีวำมในสองภำษำแตกต่ำงกนัใหใ้ชง้บกำรเงนิตำมกฎหมำยฉบบัภำษำไทยเป็นหลกั 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดร้บัอนุมตัจิำกคณะกรรมกำรบรษิทั เมื่อวนัที ่23 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2566 
 

2 เกณฑก์ำรจดัท ำงบกำรเงิน 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดจ้ดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิของไทย 
 
งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรจัดท ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์รำคำทุนเดิมในกำรวัดมูลค่ำขององค์ประกอบของ  
งบกำรเงนิ ยกเวน้เรื่องทีอ่ธบิำยในนโยบำยกำรบญัชใีนล ำดบัต่อไป 
 
กำรจดัท ำงบกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกักำรบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปในประเทศไทยก ำหนดใหใ้ชป้ระมำณกำรทำงบญัชทีีส่ ำคญั
และกำรใช้ดุลยพินิจของผู้บริหำรตำมกระบวนกำรในกำรน ำนโยบำยกำรบญัชีของกลุ่มกิจกำรไปถือปฏิบตัิ  กลุ่มกิจกำร
เปิดเผยเรื่องกำรใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิำรหรอืรำยกำรทีม่คีวำมซบัซ้อน และรำยกำรเกี่ยวกบัขอ้สมมตฐิำนและประมำณกำร 
ทีม่นีัยส ำคญัต่องบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิขอ้ 7 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรฉบบัภำษำองักฤษจดัท ำขึน้จำกงบกำรเงนิตำมกฎหมำยทีเ่ป็นภำษำไทย ในกรณี
ทีม่เีน้ือควำมขดัแยง้กนัหรอืมกีำรตคีวำมในสองภำษำแตกต่ำงกนัใหใ้ชง้บกำรเงนิตำมกฎหมำยฉบบัภำษำไทยเป็นหลกั 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 55 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

16 

3 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ 
 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิใหม่และมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิทีม่กีำรปรบัปรุง ซึง่มผีลบงัคบัใชว้นัที ่1 มกรำคม 
พ.ศ. 2565 ไม่มผีลกระทบทีม่นีัยส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำรและบรษิทั 
 

เมื่อวนัที ่5 เมษำยน พ.ศ. 2565 สภำวชิำชพีบญัชไีดเ้ผยแพร่ ค ำถำม-ค ำตอบเกี่ยวกบักำรบนัทกึต้นทุนที่เกี่ยวขอ้งกบักำร
ใหบ้รกิำรระบบสำธำรณูปโภคแก่ลูกคำ้ ส ำหรบักจิกำรทีด่ ำเนินกจิกำรเกีย่วกบักำรพฒันำนิคมอุตสำหกรรม กลุ่มกจิกำรได้
พจิำรณำผลกระทบสะสมย้อนหลงั หำกต้องเปลี่ยนวธิปีฏิบตัิทำงบญัชเีกี่ยวกบัต้นทุนระบบน ้ำประปำจำกเดมิบนัทึกเป็น 
ส่วนหน่ึงของต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ เป็นที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ จะมีผลกระทบต่องบแสดงฐำนะกำรเงิน  
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564 ดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
   

ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยล์ดลง (7) (2) 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์เพิม่ขึน้ 49 9 
ก ำไรสะสมเพิม่ขึน้ 42 7 
 

ผูบ้รหิำรพจิำรณำว่ำผลกระทบดงักล่ำวไม่มนีัยส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร จงึไม่ไดป้รบัปรุงงบกำรเงนิยอ้นหลงั 
 

กลุ่มกิจกำรและบริษัทไม่ได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่มีกำรปรับปรุง ซึ่งมีผลบังคับใช้วันที่ 1 มกรำคม  
พ.ศ. 2566 มำถอืปฏบิตักิ่อนวนับงัคบัใช ้ผูบ้รหิำรของกลุ่มกจิกำรและบรษิทัอยู่ระหว่ำงกำรประเมนิผลกระทบของกำรน ำ 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิดงักล่ำวมำใช ้
 

4 กำรรวมธรุกิจภำยใต้กำรควบคมุเดียวกนัและกำรปรบัปรงุงบกำรเงินท่ีน ำมำแสดงเปรียบเทียบ 
 

เมื่อวันที่ 30 มิถุนำยน พ.ศ. 2565 บริษัทซื้อหุ้นสำมัญจ ำนวน 39,999,998 หุ้น ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของ 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอนเนค จ ำกดั (ชื่อเดมิ ดบับลวิเอชเอ อนิโฟนิท จ ำกดั) ซึ่งเป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ 
คอร-์ปอเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) ซึง่เป็นบรษิทัใหญ่ขัน้สงูสุด รำยกำรน้ีถอืเป็นกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนั 
 

ผลกระทบต่อเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยมดีงันี้  
 

  
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 
  ล้ำนบำท 
   

ยอดตน้งวด  7,963,319,828 
เพิม่ขึน้  221,000,000 
ยอดสิน้งวด  8,184,319,828 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)56 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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รำยละเอยีดตน้ทุนของกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนัและส่วนไดเ้สยีของผูซ้ื้อในมลูค่ำตำมบญัช ีณ วนัทีท่ ำรำยกำร 
มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 บำท 
  
ตน้ทุนของการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั  
เงนิสด 221,000,000 
รวมตน้ทุนของกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคมุเดยีวกนั 221,000,000 
  
ส่วนไดเ้สยีของผูซ้ื้อในมลูค่าตามบญัช ี  
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 109,446,260 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ 35,263,661 
สนิคำ้คงเหลอื 600,391 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 22,363,585 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขำย 902,850 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ - สุทธ ิ 141,458,318 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื่น 5,983,193 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น (85,847,803) 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น (562,095) 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน (629,522) 
ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำร (รอ้ยละ 99.99) 228,978,838 
  
ส่วนเกนิจำกกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคมุเดยีวกนั 7,978,838 
  
แสดงรำยกำรในส่วนของเจำ้ของ  
 - ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 4,065,796 
 - ส่วนเกนิจำกกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคมุเดยีวกนั 3,913,042 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)56 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

17 

รำยละเอยีดตน้ทุนของกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนัและส่วนไดเ้สยีของผูซ้ื้อในมลูค่ำตำมบญัช ีณ วนัทีท่ ำรำยกำร 
มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 บำท 
  
ตน้ทุนของการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั  
เงนิสด 221,000,000 
รวมตน้ทุนของกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคมุเดยีวกนั 221,000,000 
  
ส่วนไดเ้สยีของผูซ้ื้อในมลูค่าตามบญัช ี  
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 109,446,260 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ 35,263,661 
สนิคำ้คงเหลอื 600,391 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 22,363,585 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขำย 902,850 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ - สุทธ ิ 141,458,318 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื่น 5,983,193 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น (85,847,803) 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น (562,095) 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน (629,522) 
ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำร (รอ้ยละ 99.99) 228,978,838 
  
ส่วนเกนิจำกกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคมุเดยีวกนั 7,978,838 
  
แสดงรำยกำรในส่วนของเจำ้ของ  
 - ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 4,065,796 
 - ส่วนเกนิจำกกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคมุเดยีวกนั 3,913,042 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 57 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กลุ่มกจิกำรปรบัปรุงงบกำรเงนิรวมทีน่ ำมำแสดงเปรยีบเทยีบจำกกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนั ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 

 
ตำมท่ีรำยงำน 

ไว้เดิม รำยกำรปรบัปรงุ ปรบัปรงุใหม ่
 บำท บำท บำท 
    
งบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564    
สินทรพัย ์    
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 2,401,605,960 56,117,401 2,457,723,361 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ 450,015,464 27,070,988 477,086,452 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 9,706,827,207 13,000,000 9,719,827,207 
ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 11,055,529,948 220,184 11,055,750,132 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 341,836,535 37,218,248 379,054,783 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขำย - 160,786,392 160,786,392 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยตุธิรรมผ่ำนก ำไร
หรอืขำดทุน 413,669,160 300,000,000 713,669,160 

ส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้ 1,314,524,250 27,653,992 1,342,178,242 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ - สุทธ ิ 4,817,817,485 112,284,356 4,930,101,841 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื่น 557,362,826 4,788,959 562,151,785 
    
หน้ีสิน    
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 1,802,829,217 162,933,866 1,965,763,083 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 547,800,000 547,800,000 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 24,134,491 3,890,356 28,024,847 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น 66,209,310 1,651,653 67,860,963 
หนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัยท์ีจ่ดัประเภท 
ทีถ่อืไวเ้พื่อขำย - 142,818,050 142,818,050 

หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 76,133,484 54,888 76,188,372 
หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 1,100,289,919 5,166,029 1,105,455,948 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 115,605,310 3,976,337 119,581,647 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น 198,295,803 (594,479) 197,701,324  

   
ส่วนของเจำ้ของ    
ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคมุ 2,623,491,493 (128,556,180) 2,494,935,313 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)58 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินรวม 

 
ตำมท่ีรำยงำน 

ไว้เดิม รำยกำรปรบัปรงุ ปรบัปรงุใหม ่
 บำท บำท บำท 
    

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ส ำหรบัปี 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564    
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 1,654,410,881 - 1,654,410,881 
รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้ 1,839,172,184 45,018,950 1,884,191,134 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 1,496,230,972 75,278,813 1,571,509,785 
ตน้ทุนจำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ (735,088,258) - (735,088,258) 
ตน้ทุนจำกกำรขำยสนิคำ้ (1,016,932,450) (41,738,546) (1,058,670,996) 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร (752,075,216) (52,568,532) (804,643,748) 
รำยไดอ้ื่น 915,685,469 1,130,006 916,815,475 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (122,082,655) - (122,082,655) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (857,710,267) (223,253,644) (1,080,963,911) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (384,698,587) (24,948,930) (409,647,517) 
ส่วนแบ่งขำดทุนจำกบรษิทัรว่มและกำรร่วมคำ้ 325,800,777 (5,859,601) 319,941,176 
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้ (272,483,688) (7,761,668) (280,245,356) 
ก ำไรส ำหรบังวด 2,090,229,162 (234,703,152) 1,855,526,010 
ก ำไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐำน 0.19  0.19 
    

งบกระแสเงินสดส ำหรบัปี 
   ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564    
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 3,004,514,566 (73,620,486) 2,930,894,080 
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุน 223,090,532 (35,208,931) 187,881,601 
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจดัหำเงนิ (3,994,972,064) 137,707,819 (3,857,264,245) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)58 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินรวม 

 
ตำมท่ีรำยงำน 

ไว้เดิม รำยกำรปรบัปรงุ ปรบัปรงุใหม ่
 บำท บำท บำท 
    

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ส ำหรบัปี 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564    
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 1,654,410,881 - 1,654,410,881 
รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้ 1,839,172,184 45,018,950 1,884,191,134 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 1,496,230,972 75,278,813 1,571,509,785 
ตน้ทุนจำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ (735,088,258) - (735,088,258) 
ตน้ทุนจำกกำรขำยสนิคำ้ (1,016,932,450) (41,738,546) (1,058,670,996) 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร (752,075,216) (52,568,532) (804,643,748) 
รำยไดอ้ื่น 915,685,469 1,130,006 916,815,475 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (122,082,655) - (122,082,655) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (857,710,267) (223,253,644) (1,080,963,911) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (384,698,587) (24,948,930) (409,647,517) 
ส่วนแบ่งขำดทุนจำกบรษิทัรว่มและกำรร่วมคำ้ 325,800,777 (5,859,601) 319,941,176 
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิได ้ (272,483,688) (7,761,668) (280,245,356) 
ก ำไรส ำหรบังวด 2,090,229,162 (234,703,152) 1,855,526,010 
ก ำไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐำน 0.19  0.19 
    

งบกระแสเงินสดส ำหรบัปี 
   ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564    
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 3,004,514,566 (73,620,486) 2,930,894,080 
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมลงทุน 223,090,532 (35,208,931) 187,881,601 
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจดัหำเงนิ (3,994,972,064) 137,707,819 (3,857,264,245) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 59 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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5 นโยบำยกำรบญัชี 
 
5.1 กำรบญัชีส ำหรบังบกำรเงินรวม 

 
บรษิทัย่อย 
 
บรษิทัย่อยหมำยถงึกจิกำรทัง้หมดทีก่ลุ่มกจิกำรมอี ำนำจควบคุม กลุ่มกจิกำรมอี ำนำจควบคุมเมื่อกลุ่มกจิกำรรบัหรอื 
มสีทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจำกกำรเกี่ยวขอ้งกบัผู้ได้รบักำรลงทุน และสำมำรถใช้อ ำนำจเหนือผู้ได้รบักำรลงทุน
เพื่อใหไ้ดผ้ลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกจิกำรรวมงบกำรเงนิของบรษิทัย่อยไวใ้นงบกำรเงนิรวมตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิกำรมี
อ ำนำจในกำรควบคุมบรษิทัย่อยจนถงึวนัทีก่ลุ่มกจิกำรสญูเสยีอ ำนำจควบคุมในบรษิทัย่อยนัน้ 
 
ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยบนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุนหกัค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้ม)ี 
 
บรษิทัร่วม 
 
บรษิทัร่วมเป็นกจิกำรทีก่ลุ่มกจิกำรมอีทิธพิลอย่ำงเป็นสำระส ำคญัแต่ไม่ถงึกบัมอี ำนำจควบคุมหรอืมีกำรควบคุมร่วม 
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมรบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยีในกำรแสดงในงบกำรเงนิรวม 
 
ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมบนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุนหกัค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้ม)ี 
 
การร่วมการงาน 
 
เงินลงทุนในกำรร่วมกำรงำนจะถูกจดัประเภทเป็นกำรด ำเนินงำนร่วมกันหรือกำรร่วมค้ำ โดยขึ้นอยู่กับสิทธิและ  
ภำระผกูพนัตำมสญัญำของผูเ้ขำ้ร่วมกำรงำนนัน้มำกกว่ำโครงสรำ้งรปูแบบทำงกฎหมำยของกำรร่วมกำรงำน 
 
กำรร่วมกำรงำนจดัประเภทเป็นกำรร่วมคำ้เมื่อกลุ่มกจิกำรมสีทิธใินสนิทรัพยสุ์ทธขิองกำรร่วมกำรงำนนัน้ เงนิลงทุน 
ในกำรร่วมคำ้รบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี 
 
ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้บนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุนหกัค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้ม)ี 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)60 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิส่ีวนไดเ้สยี 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูเ้งนิลงทุนเมื่อเริม่แรกดว้ยรำคำทุน ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีจ่่ำยซื้อรวมกบัตน้ทุนทำงตรงของเงนิลงทุน 
 
กลุ่มกจิกำรจะรบัรูม้ลูค่ำภำยหลงัวนัทีไ่ดม้ำของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ดว้ยส่วนแบ่งก ำไรหรอืขำดทุน
ของผูไ้ดร้บักำรลงทุนตำมสดัส่วนทีผู่ล้งทุนมส่ีวนไดเ้สยีอยู่ในก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ผลสะสมของ
กำรเปลีย่นแปลงภำยหลงักำรไดม้ำดงักล่ำวขำ้งตน้จะปรบัปรุงกบัรำคำตำมบญัชขีองเงนิลงทุน 
 
เมื่อส่วนแบ่งขำดทุนของกลุ่มกิจกำรในบรษิัทร่วมและกำรร่วมค้ำมมีูลค่ำเท่ำกบัหรอืเกินกว่ำมูลค่ำส่วนได้เสยีของ  
กลุ่มกจิกำรในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้นัน้ซึง่รวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยำวอื่น กลุ่มกจิกำรจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขำดทุนที่
เกนิกว่ำส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้นัน้ เวน้แต่กลุ่มกจิกำรมภีำระผูกพนัหรอืไดจ้่ำยเงนิเพื่อช ำระภำระผูกพนั
แทนบรษิทัร่วมหรอืกำรร่วมคำ้ 
 
การเปลีย่นแปลงสดัส่วนการถอืครองกจิการ 
 
ในกรณีที่กลุ่มกิจกำรยงัคงมอี ำนำจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจกำรปฏิบตัิต่อรำยกำรกับส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจ
ควบคุมเช่นเดียวกันกับรำยกำรกับผู้เป็นเจ้ำของของกลุ่มกิจกำร ผลต่ำงระหว่ำงรำคำจ่ำยซื้อหรือรำคำขำยจำก  
กำรเปลี่ยนแปลงสดัส่วนในบริษัทย่อยกับรำคำตำมบญัชขีองส่วนได้เสียที่ไม่มอี ำนำจควบคุมที่ลดลงหรอืเพิม่ขึน้  
ตำมสดัส่วนทีเ่ปลีย่นแปลงไปจะถูกรบัรูใ้นส่วนของเจำ้ของ 
 
ถ้ำสดัส่วนกำรถอืครองในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ลดลง แต่กลุ่มกจิกำรยงัคงมอีทิธพิลอย่ำงมนีัยส ำคญัหรอืยงัคงมี
กำรควบคุมร่วม ก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่คยบนัทกึไวใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นเฉพำะส่วนทีล่ดลงจะถูกโอนไปยงัก ำ ไร
หรอืขำดทุน ก ำไรหรอืขำดทุนจำกกำรลดสดัส่วนกำรถอืครองในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้จะถูกรบัรูใ้นงบก ำไรขำดทุน 
 
เมื่อกลุ่มกจิกำรสูญเสยีอ ำนำจควบคุม กำรควบคุมร่วม หรอืกำรมอีทิธพิลอย่ำงมนีัยส ำคญัในเงนิลงทุนนัน้ เงนิลงทุน  
ที่เหลืออยู่จะถูกวดัมูลค่ำใหม่ด้วยมูลค่ำยุติธรรม ส่วนต่ำงที่เกิดขึ้นจะถูกรบัรู้ในก ำไรหรือขำดทุน มูลค่ำยุติธรรม 
ของเงนิลงทุนจะกลำยเป็นมูลค่ำเริม่แรกในกำรบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตำมสดัส่วนกำรถอืครอง  
ทีเ่หลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม, กำรร่วมคำ้ หรอืสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 
 
รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 
 
รำยกำร ยอดคงเหลอื และก ำไรที่ยงัไม่เกิดขึ้นจรงิระหว่ำงกนัในกลุ่มกิจกำรจะถูกตดัออก ก ำไรที่ยงัไม่เกิดขึ้นจรงิ  
ในรำยกำรระหว่ำงกลุ่มกิจกำรกับบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำจะถูกตัดออกตำมสดัส่วนที่กลุ่มกิจกำรมีส่วนได้เสีย  
ในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ ขำดทุนที่ยงัไม่เกิดขึ้นจริงในรำยกำรระหว่ำงกลุ่มกิจกำรจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกนั 
ยกเวน้รำยกำรนัน้จะมหีลกัฐำนว่ำเกดิจำกกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัยท์ีโ่อน 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิส่ีวนไดเ้สยี 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูเ้งนิลงทุนเมื่อเริม่แรกดว้ยรำคำทุน ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีจ่่ำยซื้อรวมกบัตน้ทุนทำงตรงของเงนิลงทุน 
 
กลุ่มกจิกำรจะรบัรูม้ลูค่ำภำยหลงัวนัทีไ่ดม้ำของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ดว้ยส่วนแบ่งก ำไรหรอืขำดทุน
ของผูไ้ดร้บักำรลงทุนตำมสดัส่วนทีผู่ล้งทุนมส่ีวนไดเ้สยีอยู่ในก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ผลสะสมของ
กำรเปลีย่นแปลงภำยหลงักำรไดม้ำดงักล่ำวขำ้งตน้จะปรบัปรุงกบัรำคำตำมบญัชขีองเงนิลงทุน 
 
เมื่อส่วนแบ่งขำดทุนของกลุ่มกิจกำรในบรษิัทร่วมและกำรร่วมค้ำมมีูลค่ำเท่ำกบัหรอืเกินกว่ำมูลค่ำส่วนได้เสยีของ  
กลุ่มกจิกำรในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้นัน้ซึง่รวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยำวอื่น กลุ่มกจิกำรจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขำดทุนที่
เกนิกว่ำส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้นัน้ เวน้แต่กลุ่มกจิกำรมภีำระผูกพนัหรอืไดจ้่ำยเงนิเพื่อช ำระภำระผูกพนั
แทนบรษิทัร่วมหรอืกำรร่วมคำ้ 
 
การเปลีย่นแปลงสดัส่วนการถอืครองกจิการ 
 
ในกรณีที่กลุ่มกิจกำรยงัคงมอี ำนำจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจกำรปฏิบตัิต่อรำยกำรกับส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจ
ควบคุมเช่นเดียวกันกับรำยกำรกับผู้เป็นเจ้ำของของกลุ่มกิจกำร ผลต่ำงระหว่ำงรำคำจ่ำยซื้อหรือรำคำขำยจำก  
กำรเปลี่ยนแปลงสดัส่วนในบริษัทย่อยกับรำคำตำมบญัชขีองส่วนได้เสียที่ไม่มอี ำนำจควบคุมที่ลดลงหรอืเพิม่ขึ้น  
ตำมสดัส่วนทีเ่ปลีย่นแปลงไปจะถูกรบัรูใ้นส่วนของเจำ้ของ 
 
ถ้ำสดัส่วนกำรถอืครองในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ลดลง แต่กลุ่มกจิกำรยงัคงมอีทิธพิลอย่ำงมนีัยส ำคญัหรอืยงัคงมี
กำรควบคุมร่วม ก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่คยบนัทกึไวใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นเฉพำะส่วนทีล่ดลงจะถูกโอนไปยงัก ำ ไร
หรอืขำดทุน ก ำไรหรอืขำดทุนจำกกำรลดสดัส่วนกำรถอืครองในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้จะถูกรบัรูใ้นงบก ำไรขำดทุน 
 
เมื่อกลุ่มกจิกำรสูญเสยีอ ำนำจควบคุม กำรควบคุมร่วม หรอืกำรมอีทิธพิลอย่ำงมนีัยส ำคญัในเงนิลงทุนนัน้ เงนิลงทุน  
ที่เหลืออยู่จะถูกวดัมูลค่ำใหม่ด้วยมูลค่ำยุติธรรม ส่วนต่ำงที่เกิดขึ้นจะถูกรบัรู้ในก ำไรหรือขำดทุน มูลค่ำยุติธรรม 
ของเงนิลงทุนจะกลำยเป็นมูลค่ำเริม่แรกในกำรบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตำมสดัส่วนกำรถอืครอง  
ทีเ่หลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม, กำรร่วมคำ้ หรอืสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 
 
รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 
 
รำยกำร ยอดคงเหลอื และก ำไรที่ยงัไม่เกิดขึ้นจรงิระหว่ำงกนัในกลุ่มกิจกำรจะถูกตดัออก ก ำไรที่ยงัไม่เกิดขึ้นจรงิ  
ในรำยกำรระหว่ำงกลุ่มกิจกำรกับบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำจะถูกตัดออกตำมสดัส่วนที่กลุ่มกิจกำรมีส่วนได้เสีย  
ในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ ขำดทุนที่ยงัไม่เกิดขึ้นจริงในรำยกำรระหว่ำงกลุ่มกิจกำรจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกนั 
ยกเวน้รำยกำรนัน้จะมหีลกัฐำนว่ำเกดิจำกกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัยท์ีโ่อน 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
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การรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยกำรกำรรวมธุรกจิภำยใต้กำรควบคุมเดยีวกนั โดยรบัรูส้นิทรพัย์และหนี้สนิของกจิกำรทีถู่กน ำมำ
รวมดว้ยมลูค่ำตำมบญัชขีองกจิกำรทีถู่กน ำมำรวมตำมมลูค่ำทีแ่สดงอยู่ในงบกำรเงนิรวมของบรษิทัใหญ่ในล ำดบัสงูสดุ
ที่ต้องจดัท ำงบกำรเงนิรวม โดยกลุ่มกิจกำรต้องปรบัปรุงรำยกำรเสมอืนว่ำกำรรวมธุรกิจได้เกิดขึน้ตัง้แต่วนัต้นงวด  
ในงบกำรเงนิงวดก่อนที่น ำมำแสดงเปรยีบเทยีบหรอืตัง้แต่วนัที่กิจกำรดงักล่ำวอยู่ภำยใต้กำรควบคุมเดียวกนักบั  
กลุ่มกจิกำร (หำกเกดิขึน้หลงัจำกวนัตน้งวดของงบกำรเงนิเปรยีบเทยีบ) 
 
ต้นทุนกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนัเป็นผลรวมของมูลค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย์ทีใ่หไ้ป หนี้สนิทีเ่กดิขึ้น
หรอืรบัมำ และตรำสำรทุนทีอ่อกโดยผูซ้ื้อ ณ วนัทีม่กีำรแลกเปลีย่นเพื่อใหไ้ดม้ำซึง่กำรควบคุม 
 
ส่วนต่ำงระหว่ำงต้นทุนของกำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคุมเดียวกันกับส่วนได้เสียของผู้ซื้อในมูลค่ำตำมบญัชี 
ของกิจกำรที่ถูกน ำมำรวม รวมถึงกำรเปลี่ยนแปลงในมูลค่ำของสิ่งตอบแทนที่คำดว่ำจะต้องจ่ำยที่ไม่ใช่ส่วนของ
ดอกเบี้ยแสดงเป็นรำยกำร “ส่วนเกนิทุนจำกกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนั” ในส่วนของเจำ้ของ โดยกลุ่มกจิกำร
จะตดัรำยกำรน้ีออกเมื่อขำยเงนิลงทุนออกไปโดยโอนไปยงัก ำไรสะสม 
 

5.2 กำรแปลงค่ำเงินตรำต่ำงประเทศ 
 
สกุลเงนิทีใ่ชใ้นการด าเนินงานและสกุลเงนิทีใ่ชน้ าเสนองบการเงนิ 
 
งบกำรเงินแสดงในสกุลเงินบำท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในกำรด ำเนินงำนของกิจกำรและเป็นสกุลเงินที่ใช้น ำเสนอ 
งบกำรเงนิของกลุ่มกจิกำรและบรษิทั 
 
รายการและยอดคงเหลอื 
 
รำยกำรที่เป็นสกุลเงนิตรำต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นสกุลเงนิที่ใชใ้นกำรด ำเนินงำนโดยใชอ้ตัรำแลกเปลี่ยน ณ วนัที่  
เกดิรำยกำรหรอืวนัทีต่รีำคำหำกรำยกำรนัน้ถูกวดัมลูค่ำใหม่  
 
รำยกำรก ำไรและรำยกำรขำดทุนทีเ่กดิจำกกำรรบัหรอืจ่ำยช ำระทีเ่ป็นเงนิตรำต่ำงประเทศ และทีเ่กดิจำกกำรแปลงค่ำ
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทำงกำรเงนิไดบ้นัทกึไวใ้นก ำไรหรอืขำดทุน 
 
เมื่อมกีำรรบัรูร้ำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนของรำยกำรทีไ่ม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น องค์ประกอบ 
ของอตัรำแลกเปลี่ยนทัง้หมดของก ำไรหรือขำดทุนนัน้จะรบัรู้ไว้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นด้วย ในทำงตรงขำ้ม  
กำรรบัรูก้ ำไรหรอืขำดทุนของรำยกำรทีไ่มเ่ป็นตวัเงนิไวใ้นก ำไรหรอืขำดทนุ องคป์ระกอบของอตัรำแลกเปลีย่นทัง้หมด
ของก ำไรหรอืขำดทุนนัน้จะรบัรูไ้วใ้นก ำไรขำดทุนดว้ย 
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กลุ่มกจิการ 
 
กำรแปลงค่ำผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะกำรเงนิของบรษิทัในกลุ่มกจิกำร (ทีม่ใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกจิทีม่ภีำวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง) ซึ่งมสีกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนแตกต่ำงจำกสกุลเงนิทีใ่ชน้ ำเสนองบกำรเงนิได้ถูกแปลงค่ำเป็นสกุลเงนิ 
ทีใ่ชน้ ำเสนองบกำรเงนิดงันี้ 
 
- สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีแ่สดงอยู่ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิแปลงค่ำดว้ยอตัรำปิด ณ วนัที่ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
- รำยไดแ้ละค่ำใชจ้่ำยในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็แปลงค่ำดว้ยอตัรำถวัเฉลีย่ และ 
- ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นทัง้หมดรบัรูใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 

5.3 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 
ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝำกธนำคำรประเภทจ่ำยคืน  
เมื่อทวงถำม เงนิลงทุนระยะสัน้อื่นทีม่สีภำพคล่องสงูซึง่มอีำยุไม่เกนิสำมเดอืนนับจำกวนัทีไ่ดม้ำ และเงนิเบกิเกนิบญัชี 
 
เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี้สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
 

5.4 ลูกหน้ีกำรค้ำ 
 
ลูกหนี้กำรคำ้แสดงถงึจ ำนวนเงนิทีลู่กคำ้จะตอ้งช ำระส ำหรบักำรขำยสนิคำ้และกำรใหบ้รกิำรตำมปกตธิุรกจิ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูลู้กหนี้กำรคำ้เมื่อเริม่แรกดว้ยจ ำนวนเงนิของสิง่ตอบแทนทีป่รำศจำกเงื่อนไขในกำรไดร้บัช ำระ ยกเวน้
ในกรณีที่เป็นรำยกำรที่มอีงค์ประกอบด้ำนกำรจดัหำเงนิที่มีนัยส ำคญั กลุ่มกิจกำรจะรบัรู้ลูกหนี้ด้วยมูลค่ำปัจจุบนั  
ของสิง่ตอบแทน และจะวดัมลูค่ำในภำยหลงัดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยเนื่องจำกกลุ่มกจิกำรตัง้ใจทีจ่ะรบัช ำระกระแสเงนิสด
ตำมสญัญำ 
 

5.5 ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์
 
ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์แสดงด้วยรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ  ต้นทุน 
กำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ต้นทุนในกำรพฒันำโครงกำร ต้นทุนในกำรก่อสร้ำงอำคำร
โรงงำนอุตสำหกรรมส ำเรจ็รูป ต้นทุนในกำรก่อสรำ้งอำคำรชุด ต้นทุนทำงกำรเงนิจำกกำรกู้ยมืเพื่อใชใ้นกำรพฒันำ
โครงกำรก่อสรำ้งอำคำรโรงงำนอุตสำหกรรมส ำเรจ็รูป และก่อสรำ้งอำคำรชุด เงนิมดัจ ำค่ำทีด่นิ และเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ
ค่ำก่อสรำ้ง และจะโอนเป็นตน้ทุนขำยเมื่อมกีำรขำยหรอืมรีำยไดจ้ำกโครงกำรดงักล่ำว 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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กลุ่มกจิการ 
 
กำรแปลงค่ำผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะกำรเงนิของบรษิทัในกลุ่มกจิกำร (ทีม่ใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกจิทีม่ภีำวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง) ซึ่งมสีกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนแตกต่ำงจำกสกุลเงนิทีใ่ชน้ ำเสนองบกำรเงนิได้ถูกแปลงค่ำเป็นสกุลเงนิ 
ทีใ่ชน้ ำเสนองบกำรเงนิดงันี้ 
 
- สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีแ่สดงอยู่ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิแปลงค่ำดว้ยอตัรำปิด ณ วนัที่ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
- รำยไดแ้ละค่ำใชจ้่ำยในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็แปลงค่ำดว้ยอตัรำถวัเฉลีย่ และ 
- ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นทัง้หมดรบัรูใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 

5.3 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 
ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝำกธนำคำรประเภทจ่ำยคืน  
เมื่อทวงถำม เงนิลงทุนระยะสัน้อื่นทีม่สีภำพคล่องสงูซึง่มอีำยุไม่เกนิสำมเดอืนนับจำกวนัทีไ่ดม้ำ และเงนิเบกิเกนิบญัชี 
 
เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี้สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
 

5.4 ลูกหน้ีกำรค้ำ 
 
ลูกหนี้กำรคำ้แสดงถงึจ ำนวนเงนิทีลู่กคำ้จะตอ้งช ำระส ำหรบักำรขำยสนิคำ้และกำรใหบ้รกิำรตำมปกตธิุรกจิ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูลู้กหนี้กำรคำ้เมื่อเริม่แรกดว้ยจ ำนวนเงนิของสิง่ตอบแทนทีป่รำศจำกเงื่อนไขในกำรไดร้บัช ำระ ยกเวน้
ในกรณีที่เป็นรำยกำรที่มอีงค์ประกอบด้ำนกำรจดัหำเงนิที่มีนัยส ำคญั กลุ่มกิจกำรจะรบัรู้ลูกหนี้ด้วยมูลค่ำปัจจุบนั  
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5.5 ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์
 
ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์แสดงด้วยรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ  ต้นทุน 
กำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ต้นทุนในกำรพฒันำโครงกำร ต้นทุนในกำรก่อสร้ำงอำคำร
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โครงกำรก่อสรำ้งอำคำรโรงงำนอุตสำหกรรมส ำเรจ็รูป และก่อสรำ้งอำคำรชุด เงนิมดัจ ำค่ำทีด่นิ และเงนิจ่ำยล่วงหน้ำ
ค่ำก่อสรำ้ง และจะโอนเป็นตน้ทุนขำยเมื่อมกีำรขำยหรอืมรีำยไดจ้ำกโครงกำรดงักล่ำว 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
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สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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5.6 สินทรพัยท์ำงกำรเงิน 
 
การจดัประเภท 
 
กลุ่มกจิกำรจดัประเภทสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้ตำมลกัษณะกำรวดัมลูค่ำ โดยพจิำรณำจำก ก) โมเดล
ธุรกจิในกำรบรหิำรสนิทรพัยด์งักล่ำว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตำมสญัญำว่ำเขำ้เงื่อนไขของกำรเป็น SPPI หรอืไม่ 
ดงันี้ 
 
• รำยกำรทีว่ดัมลูค่ำภำยหลงัดว้ยมลูค่ำยุตธิรรม )ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นหรอืผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน (และ  
• รำยกำรทีว่ดัมลูค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย 
 
กลุ่มกจิกำรจะสำมำรถจดัประเภทเงนิลงทุนในตรำสำรหนี้ใหม่กต็่อเมื่อมกีำรเปลีย่นแปลงในโมเดลธุรกจิในกำรบรหิำร
สนิทรพัยเ์ท่ำนัน้ 
 
ส ำหรบัเงนิลงทุนในตรำสำรทุน กลุ่มกิจกำรสำมำรถเลอืก (ซึ่งไม่สำมำรถเปลี่ยนแปลงได้) ที่จะวดัมูลค่ำเงนิลงทุน  
ในตรำสำรทุน ณ วนัที่รบัรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน (FVPL) หรอืด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไร
ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) ยกเวน้เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีถ่อืไวเ้พื่อคำ้จะวดัมลูค่ำดว้ย FVPL เท่ำนัน้  
 
การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 
 
ในกำรซื้อหรอืไดม้ำหรอืขำยสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิโดยปกติ กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยกำร ณ วนัทีท่ ำรำยกำรคำ้ ซึ่งเป็น
วนัที่กลุ่มกิจกำรเขำ้ท ำรำยกำรซื้อหรือขำยสนิทรพัย์นัน้  โดยกลุ่มกิจกำรจะตดัรำยกำรสนิทรพัย์ทำงกำรเงินออก 
เมื่อสทิธใินกำรไดร้บักระแสเงนิสดจำกสนิทรพัย์นัน้สิน้สุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิกำรไดโ้อนควำมเสีย่งและ
ผลประโยชน์ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรเป็นเจำ้ของสนิทรพัยอ์อกไป 
 
การวดัมลูค่า 
 
ในกำรรบัรูร้ำยกำรเมื่อเริม่แรก กลุ่มกจิกำรวดัมูลค่ำของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิดว้ยมูลค่ำยุตธิรรมบวกต้นทุนกำรท ำรำยกำร
ซึ่งเกี่ยวขอ้งโดยตรงกบักำรได้มำซึ่งสินทรพัย์นัน้ ส ำหรบัสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิที่วดัมูลค่ำด้วย FVPL กลุ่มกิจกำร 
จะรบัรูต้น้ทุนกำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วขอ้งเป็นค่ำใชจ้่ำยในก ำไรหรอืขำดทุน 
 
กลุ่มกิจกำรจะพจิำรณำสินทรพัย์ทำงกำรเงนิซึ่งมอีนุพนัธ์แฝงในภำพรวมว่ำลกัษณะกระแสเงนิสดตำมสญัญำว่ำ  
เขำ้เงือ่นไขของกำรเป็น SPPI หรอืไม่ 
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ตราสารหนี้ 
 
กำรวดัมลูค่ำในภำยหลงัของตรำสำรหนี้ขึน้อยู่กบัโมเดลธุรกจิของกลุ่มกจิกำรในกำรจดักำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ และ
ลกัษณะของกระแสเงนิสดตำมสญัญำของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ กำรวดัมลูค่ำสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้
สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี้ 
 
• รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย - สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไวเ้พื่อรบัช ำระกระแสเงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบดว้ย

เงินต้นและดอกเบี้ยเท่ำนัน้ จะวัดมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย และรับรู้รำยได้ดอกเบี้ยจำกสินทรัพย์ 
ทำงกำรเงนิดงักล่ำวตำมวธิีอตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิและแสดงในรำยกำรรำยได้อื่น  ก ำไรหรอืขำดทุนที่เกิดขึ้น 
จำกกำรตดัรำยกำรจะรบัรูโ้ดยตรงในก ำไรหรอืขำดทุน และแสดงรำยกำรในก ำไร/(ขำดทุน)อื่นพรอ้มกบัก ำไร/ขำดทุน
จำกอตัรำแลกเปลีย่น รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 

• FVOCI - สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไวเ้พื่อ ก) รบัช ำระกระแสเงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบดว้ยเงนิ
ตน้และดอกเบีย้เท่ำนัน้ และ ข) เพื่อขำย จะวดัมลูค่ำดว้ย FVOCI และรบัรูก้ำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำของสนิทรพัย์
ทำงกำรเงนิผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ยกเวน้ 1) รำยกำรขำดทุน/ก ำไรจำกกำรดอ้ยค่ำ 2) รำยไดด้อกเบี้ยที่
ค ำนวณตำมวธิอีตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิ และ 3) ก ำไรขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลี่ยน จะรบัรู้ในก ำไรหรอืขำดทุน  
เมื่อกลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว ก ำไรหรอืขำดทุนทีร่บัรูส้ะสมไวใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็
อื่นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เขำ้ก ำไรหรอืขำดทุนและแสดงในรำยกำรก ำไร (ขำดทุน) อื่น  รำยได้ดอกเบี้ยจะ
แสดงในรำยกำรรำยได้อื่น รำยกำรขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็ 
 

• FVPL - กลุ่มกิจกำรจะวดัมูลค่ำสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิอื่นทีไ่ม่เขำ้เงื่อนไขกำรวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย
หรอื FVOCI ขำ้งตน้ ดว้ย FVPL โดยก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่กดิจำกกำรวดัมลูค่ำยุตธิรรมจะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน
และแสดงเป็นรำยกำรสุทธใินก ำไร (ขำดทุน) อื่นในรอบระยะเวลำทีเ่กดิรำยกำร 

 
ตราสารทุน 
 
กลุ่มกจิกำรวดัมลูค่ำตรำสำรทุนดว้ยมลูค่ำยุตธิรรม ในกรณีทีก่ลุ่มกจิกำรเลอืกรบัรูก้ ำไร/ขำดทุนจำกมลูค่ำยุตธิรรมใน
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) กลุ่มกจิกำรจะไม่โอนจดัประเภทก ำไร/ขำดทุนทีร่บัรูส้ะสมดงักล่ำวไปยงัก ำไรหรอื
ขำดทุนเมื่อมกีำรตดัรำยกำรเงนิลงทุนในตรำสำรทุนดงักล่ำวออกไป ทัง้นี้ เงินปันผลจำกเงินลงทุนในตรำสำรทุน
ดงักล่ำวจะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน และแสดงในรำยกำรรำยไดอ้ื่น เมื่อกลุ่มกจิกำรมสีทิธไิด้รบัเงนิปันผลนัน้ 
 
กำรเปลี่ยนแปลงในมูลค่ำยุติธรรมของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนที่วดัมูลค่ำด้วย FVPL จะรบัรู้ในรำยกำรก ำไรหรอื
ขำดทุนอื่นในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 
ขำดทุนหรอืกลบัรำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะแสดงรวมอยู่ในกำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยุตธิรรม 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)64 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ตราสารหนี้ 
 
กำรวดัมลูค่ำในภำยหลงัของตรำสำรหนี้ขึน้อยู่กบัโมเดลธุรกจิของกลุ่มกจิกำรในกำรจดักำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ และ
ลกัษณะของกระแสเงนิสดตำมสญัญำของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ กำรวดัมลูค่ำสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้
สำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี้ 
 
• รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย - สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไวเ้พื่อรบัช ำระกระแสเงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบดว้ย

เงินต้นและดอกเบี้ยเท่ำนัน้ จะวัดมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย และรับรู้รำยได้ดอกเบี้ยจำกสินทรัพย์ 
ทำงกำรเงนิดงักล่ำวตำมวธิีอตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิและแสดงในรำยกำรรำยได้อื่น  ก ำไรหรอืขำดทุนที่เกิดขึ้น 
จำกกำรตดัรำยกำรจะรบัรูโ้ดยตรงในก ำไรหรอืขำดทุน และแสดงรำยกำรในก ำไร/(ขำดทุน)อื่นพรอ้มกบัก ำไร/ขำดทุน
จำกอตัรำแลกเปลีย่น รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 

• FVOCI - สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไวเ้พื่อ ก) รบัช ำระกระแสเงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบดว้ยเงนิ
ตน้และดอกเบีย้เท่ำนัน้ และ ข) เพื่อขำย จะวดัมลูค่ำดว้ย FVOCI และรบัรูก้ำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำของสนิทรพัย์
ทำงกำรเงนิผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ยกเวน้ 1) รำยกำรขำดทุน/ก ำไรจำกกำรดอ้ยค่ำ 2) รำยไดด้อกเบี้ยที่
ค ำนวณตำมวธิอีตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิ และ 3) ก ำไรขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลี่ยน จะรบัรู้ในก ำไรหรอืขำดทุน  
เมื่อกลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว ก ำไรหรอืขำดทุนทีร่บัรูส้ะสมไวใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็
อื่นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เขำ้ก ำไรหรอืขำดทุนและแสดงในรำยกำรก ำไร (ขำดทุน) อื่น  รำยได้ดอกเบี้ยจะ
แสดงในรำยกำรรำยได้อื่น รำยกำรขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็ 
 

• FVPL - กลุ่มกิจกำรจะวดัมูลค่ำสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิอื่นทีไ่ม่เขำ้เงื่อนไขกำรวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย
หรอื FVOCI ขำ้งตน้ ดว้ย FVPL โดยก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่กดิจำกกำรวดัมลูค่ำยุตธิรรมจะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน
และแสดงเป็นรำยกำรสุทธใินก ำไร (ขำดทุน) อื่นในรอบระยะเวลำทีเ่กดิรำยกำร 

 
ตราสารทุน 
 
กลุ่มกจิกำรวดัมลูค่ำตรำสำรทุนดว้ยมลูค่ำยุตธิรรม ในกรณีทีก่ลุ่มกจิกำรเลอืกรบัรูก้ ำไร/ขำดทุนจำกมลูค่ำยุตธิรรมใน
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) กลุ่มกจิกำรจะไม่โอนจดัประเภทก ำไร/ขำดทุนทีร่บัรูส้ะสมดงักล่ำวไปยงัก ำไรหรอื
ขำดทุนเมื่อมกีำรตดัรำยกำรเงนิลงทุนในตรำสำรทุนดงักล่ำวออกไป ทัง้นี้ เงินปันผลจำกเงินลงทุนในตรำสำรทุน
ดงักล่ำวจะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน และแสดงในรำยกำรรำยไดอ้ื่น เมื่อกลุ่มกจิกำรมสีทิธไิด้รบัเงนิปันผลนัน้ 
 
กำรเปลี่ยนแปลงในมูลค่ำยุติธรรมของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนที่วดัมูลค่ำด้วย FVPL จะรบัรู้ในรำยกำรก ำไรหรอื
ขำดทุนอื่นในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 
ขำดทุนหรอืกลบัรำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะแสดงรวมอยู่ในกำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยุตธิรรม 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 65 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กลุ่มกิจกำรแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ที่จดทะเบยีนและจดัตัง้ในประเทศไทย  
ซึ่งมกีำรจ่ำยปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 90 ของก ำไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ของแต่ละรอบระยะเวลำ
รำยงำน เป็นเงินลงทุนในตรำสำรทุน ตำมค ำชี้แจง ของสภำวิชำชพีบญัช ีณ วนัที่  25 มิถุนำยน พ.ศ. 2563 เรื่อง  
กำรตีควำมเงินลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหำริมทรัพย์ หน่วยทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรัพย์  
หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสรำ้งพืน้ฐำน และหน่วยทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในโครงสรำ้งพืน้ฐำนทีจ่ดทะเบยีนและจดัตัง้
ในประเทศไทย  กลุ่มกจิกำรวดัมลูค่ำเงนิลงทุนดงักล่ำวดว้ย FVOCI 
 
อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสีย่ง 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูอ้นุพนัธ์ทำงกำรเงนิในงบแสดงฐำนะกำรเงนิดว้ยมูลค่ำยุตธิรรม ยกเวน้สญัญำอนุพนัธ์ทีใ่ชก้ำรบญัชี
ป้องกนัควำมเสีย่ง ซึง่รบัรูก้ ำไรหรอืขำดทุนส่วนทีม่ปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์ำงกำรเงนิเขำ้ในองคป์ระกอบอื่นของส่วน
ของเจำ้ของ และรบัรูก้ ำไรหรอืขำดทุนส่วนทีไ่ม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์ำงกำรเงนิเขำ้ในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ 
 
การดอ้ยค่า 
 
กลุ่มกจิกำรใชว้ธิอีย่ำงงำ่ย (Simplified approach) ตำม TFRS 9 ในกำรรบัรูก้ำรดอ้ยค่ำของลูกหนี้กำรคำ้ สนิทรพัยท์ี่
เกิดจำกสญัญำ และลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำ ตำมประมำณกำรผลขำดทุนด้ำนเครดติตลอดอำยุของสนิทรพัย์ดงักล่ำว
ตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิกำรเริม่รบัรูลู้กหนี้กำรคำ้ สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ และลูกหนี้ตำมสญัญำเช่ำ 
 
ในกำรพจิำรณำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ ผูบ้รหิำรไดจ้ดักลุ่มลูกหนี้และสนิทรพัย์ทีเ่กดิจำกสญัญำตำม
ควำมเสีย่งดำ้นเครดติทีม่ลีกัษณะร่วมกนัและตำมกลุ่มระยะเวลำทีเ่กนิก ำหนดช ำระ ทัง้นี้เนื่องจำกสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำก
สญัญำนัน้เป็นงำนที่ส่งมอบแต่ยงัไม่ได้เรยีกเก็บซึ่งมลีกัษณะควำมเสี่ยงใกล้เคยีงกับลูกหนี้ส ำห รบัสญัญำประเภท
เดยีวกนั ผูบ้รหิำรจงึไดใ้ชอ้ตัรำผลขำดทุนดำ้นเครดติของลูกหนี้กบัสนิทรพัย์ทีเ่กดิจำกสญัญำที่เกี่ยวขอ้งดว้ย อตัรำ
ขำดทุนด้ำนเครดติที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นพจิำรณำจำกลกัษณะกำรจ่ำยช ำระในอดีต ขอ้มูลผลขำดทุนด้ำนเครดิตจำก
ประสบกำรณ์ในอดตี รวมทัง้ขอ้มลูและปัจจยัในอนำคตทีอ่ำจมผีลกระทบต่อกำรจ่ำยช ำระของลูกหนี้ 
 
ส ำหรบัสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิอื่นทีว่ดัมลูค่ำดว้ยรำคำทนุตดัจ ำหน่ำย และ FVOCI กลุ่มกจิกำรใชว้ธิกีำรทัว่ไป (General 
approach) ตำม TFRS 9 ในกำรวดัมลูค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ ซึง่ก ำหนดใหพ้จิำรณำผลขำดทุนที่
คำดว่ำจะเกดิขึน้ภำยใน 12 เดอืนหรอืตลอดอำยุสนิทรพัย ์ขึน้อยู่กบัว่ำมกีำรเพิม่ขึน้ของควำมเสีย่งดำ้นเครดติอย่ำงมี
นัยส ำคญัหรอืไม่ และรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำตัง้แต่เริม่รบัรูส้นิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว 
 
กลุ่มกจิกำรประเมนิควำมเสีย่งดำ้นเครดติของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว ณ ทุกสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน ว่ำมกีำร
เพิม่ขึน้อย่ำงมนีัยส ำคญันับตัง้แต่กำรรบัรูร้ำยกำรเมื่อแรกเริม่หรอืไม่ (เปรยีบเทยีบควำมเสีย่งของกำรผดิสญัญำทีจ่ะ
กดิขึน้ ณ วนัทีร่ำยงำน กบัควำมเสีย่งของกำรผดิสญัญำทีจ่ะเกดิขึน้ ณ วนัทีร่บัรูร้ำยกำรเริม่แรก) 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
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สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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กลุ่มกิจกำรพจิำรณำและรบัรูผ้ลขำดทุนด้ำนเครดติที่คำดว่ำจะเกดิขึ้น โดยพจิำรณำถงึกำรคำดกำรณ์ในอนำคตมำ
ประกอบกบัประสบกำรณ์ในอดตี  โดยผลขำดทุนดำ้นเครดติทีร่บัรูเ้กดิจำกประมำณกำรควำมน่ำจะเป็นของผลขำดทนุ
ด้ำนเครดิตถัวเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก (เช่น มูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินสดที่คำดว่ำจะไม่ได้รบัทัง้หมดถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนัก) โดยจ ำนวนเงนิสดทีค่ำดว่ำจะไม่ไดร้บั หมำยถงึผลต่ำงระหว่ำงกระแสเงนิสดตำมสญัญำทัง้หมดและกระแส
เงนิสดซึง่กลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะไดร้บั คดิลดดว้ยอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิเมื่อแรกเริม่ของสญัญำ 
 
กลุ่มกจิกำรวดัมลูค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้โดยสะทอ้นถงึปัจจยัต่อไปนี้ 
• จ ำนวนเงนิทีค่ำดว่ำจะไม่ไดร้บัถ่วงน ้ำหนักตำมประมำณกำรควำมน่ำจะเป็น 
• มลูค่ำเงนิตำมเวลำ 
• ขอ้มูลสนับสนุนและควำมสมเหตุสมผล ณ วนัที่รำยงำน เกี่ยวกบัประสบกำรณ์ในอดตี สภำพกำรณ์ในปัจจุบนั 

และกำรคำดกำรณ์ไปในอนำคต 
 
ผลขำดทุนและกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำบนัทกึในก ำไรหรอืขำดทุน  โดยแสดงรวมอยู่ในรำยกำร
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
 

5.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไว้เพื่อขำย 
 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที่จะจ ำหน่ำย) จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที่ถือไว้เพื่อขำยเมื่อมูลค่ำ  
ตำมบัญชีที่จะได้รบัคืนส่วนใหญ่มำจำกกำรขำย และกำรขำยนัน้มีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ในระดับสูงมำก 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ทีจ่ะจ ำหน่ำย) นัน้จะวดัมูลค่ำดว้ยจ ำนวนทีต่ ่ำกว่ำระหว่ำงมลูค่ำตำมบญัชี
กบัมลูค่ำยุตธิรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย 
 
นอกจำกนี้กลุ่มกิจกำรจะจดัประเภทรำยกำรสินทรัพย์และหนี้สินอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำย  
ซึ่งประกอบด้วยสิทธิกำรเช่ำ รำยได้จำกสัญญำเช่ำด ำเนินงำนรอกำรตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  
ไปเป็นสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขำย และเงนิกู้ยมืระยะยำว ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะ
ยำว และค่ำใช้จ่ำยจำกสญัญำเช่ำด ำเนินงำนรอกำรตัดบญัชี ไปเป็นหนี้สินที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับสินทรพัย์ที่จดั
ประเภททีถ่อืไวเ้พื่อขำย เน่ืองจำกรำยกำรดงักล่ำวจะตอ้งจ ำหน่ำยออกไปเมื่อสนิทรพัยด์งักล่ำวมกีำรขำยออกไป 
 

5.8 อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 
 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนของกลุ่มกิจกำรคอือสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งกลุ่มกิจกำรถือไว้เพื่อหำประโยชน์จำกรำยได ้
ค่ำเช่ำในระยะยำวหรอืจำกกำรเพิม่ขึน้ของมลูค่ำของสนิทรพัย์ และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้ำนโดยกจิกำรในกลุ่มกจิกำร รวมถงึ
อสงัหำรมิทรพัยท์ีอ่ยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งหรอืพฒันำเพื่อเป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนในอนำคต 
 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนรบัรูร้ำยกำรเริม่แรกดว้ยรำคำทุน รวมถงึตน้ทุนในกำรท ำรำยกำรและตน้ทุนในกำรกู้ยมื 
หลังจำกกำรรับรู้เมื่อเริ่มแรก อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจะบันทึกด้วยวิธีรำคำทุนหักค่ำเสื่อมรำคำสะสม  
และค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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กลุ่มกิจกำรพจิำรณำและรบัรูผ้ลขำดทุนด้ำนเครดติที่คำดว่ำจะเกดิขึ้น โดยพจิำรณำถงึกำรคำดกำรณ์ในอนำคตมำ
ประกอบกบัประสบกำรณ์ในอดตี  โดยผลขำดทุนดำ้นเครดติทีร่บัรูเ้กดิจำกประมำณกำรควำมน่ำจะเป็นของผลขำดทนุ
ด้ำนเครดิตถัวเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก (เช่น มูลค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงินสดที่คำดว่ำจะไม่ได้รบัทัง้หมดถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้ำหนัก) โดยจ ำนวนเงนิสดทีค่ำดว่ำจะไม่ไดร้บั หมำยถงึผลต่ำงระหว่ำงกระแสเงนิสดตำมสญัญำทัง้หมดและกระแส
เงนิสดซึง่กลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะไดร้บั คดิลดดว้ยอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิเมื่อแรกเริม่ของสญัญำ 
 
กลุ่มกจิกำรวดัมลูค่ำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้โดยสะทอ้นถงึปัจจยัต่อไปนี้ 
• จ ำนวนเงนิทีค่ำดว่ำจะไม่ไดร้บัถ่วงน ้ำหนักตำมประมำณกำรควำมน่ำจะเป็น 
• มลูค่ำเงนิตำมเวลำ 
• ขอ้มูลสนับสนุนและควำมสมเหตุสมผล ณ วนัที่รำยงำน เกี่ยวกบัประสบกำรณ์ในอดตี สภำพกำรณ์ในปัจจุบนั 

และกำรคำดกำรณ์ไปในอนำคต 
 
ผลขำดทุนและกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำบนัทกึในก ำไรหรอืขำดทุน  โดยแสดงรวมอยู่ในรำยกำร
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 
 

5.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไว้เพื่อขำย 
 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที่จะจ ำหน่ำย) จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที่ถือไว้เพื่อขำยเมื่อมูลค่ำ  
ตำมบัญชีที่จะได้รบัคืนส่วนใหญ่มำจำกกำรขำย และกำรขำยนัน้มีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ในระดับสูงมำก 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ทีจ่ะจ ำหน่ำย) นัน้จะวดัมูลค่ำดว้ยจ ำนวนทีต่ ่ำกว่ำระหว่ำงมลูค่ำตำมบญัชี
กบัมลูค่ำยุตธิรรมหกัตน้ทุนในกำรขำย 
 
นอกจำกนี้กลุ่มกิจกำรจะจดัประเภทรำยกำรสินทรัพย์และหนี้สินอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำย  
ซึ่งประกอบด้วยสิทธิกำรเช่ำ รำยได้จำกสัญญำเช่ำด ำเนินงำนรอกำรตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  
ไปเป็นสนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขำย และเงนิกู้ยมืระยะยำว ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะ
ยำว และค่ำใช้จ่ำยจำกสญัญำเช่ำด ำเนินงำนรอกำรตัดบญัชี ไปเป็นหนี้สินที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับสินทรพัย์ที่จดั
ประเภททีถ่อืไวเ้พื่อขำย เน่ืองจำกรำยกำรดงักล่ำวจะตอ้งจ ำหน่ำยออกไปเมื่อสนิทรพัยด์งักล่ำวมกีำรขำยออกไป 
 

5.8 อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 
 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนของกลุ่มกิจกำรคอือสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งกลุ่มกิจกำรถือไว้เพื่อหำประโยชน์จำกรำยได ้
ค่ำเช่ำในระยะยำวหรอืจำกกำรเพิม่ขึน้ของมลูค่ำของสนิทรพัย์ และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้ำนโดยกจิกำรในกลุ่มกจิกำร รวมถงึ
อสงัหำรมิทรพัยท์ีอ่ยู่ระหว่ำงก่อสรำ้งหรอืพฒันำเพื่อเป็นอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนในอนำคต 
 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนรบัรูร้ำยกำรเริม่แรกดว้ยรำคำทุน รวมถงึตน้ทุนในกำรท ำรำยกำรและตน้ทุนในกำรกู้ยมื 
หลังจำกกำรรับรู้เมื่อเริ่มแรก อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจะบันทึกด้วยวิธีรำคำทุนหักค่ำเสื่อมรำคำสะสม  
และค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ 
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กลุ่มกจิกำรรวมรำยจ่ำยในภำยหลงัเป็นส่วนหนึ่งของมูลค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัยก์ต็่อเมื่อมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้ง
แน่ที่กลุ่มกิจกำรจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนำคตในรำยจ่ำยนั ้น เมื่อมีกำรเปลี่ยนแทนชิ้นส่วนของ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน กลุ่มกจิกำรจะตดัมลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนทีถู่กเปลีย่นแทนออก 
 
ที่ดินไม่มีกำรหกัค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรลงทุนอื่นๆ จะค ำนวณตำมวิธีเส้นตรง  
เพื่อทีปั่นส่วนรำคำทุนตลอดประมำณกำรอำยุกำรใหป้ระโยชน์เท่ำกบัมลูค่ำคงเหลอื หรอืวธิเีสน้ตรงตำมอำยุทีส่ ัน้กว่ำ
ระหว่ำงอำยุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลำกำรเช่ำส ำหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิำรใช้ ดงัต่อไปนี้ 

จ ำนวนปี 
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร 5 - 30 ปี 
 

5.9 ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ 
 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ทัง้หมดวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนหกัดว้ยค่ำเสื่อมรำคำสะสมและผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสะสม 
ตน้ทุนเริม่แรกจะรวมตน้ทุนทำงตรงอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบักำรซื้อสนิทรพัยน์ัน้ 
 
ต้นทุนที่เกิดขึ้นภำยหลังจะรวมอยู่ในมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์ เมื่อต้นทุนนัน้คำดว่ำจะก่อให้เกิดประโยชน์ 
เชงิเศรษฐกจิในอนำคต มลูค่ำตำมบญัชขีองชิน้ส่วนทีถู่กเปลีย่นแทนจะถูกตดัรำยกำรออกไป 
 
บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่ำซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำอื่นๆ เป็นค่ำใชจ้่ำยในก ำไรขำดทุนเมื่อเกดิขึน้ 
 
ที่ดินไม่มีกำรคิดค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของสินทรัพย์อื่นค ำนวณโดยใช้วิธีเส้นตรง เพื่อที่ปันส่วนรำคำทุน 
ตลอดประมำณกำรอำยุกำรใหป้ระโยชน์เท่ำกบัมูลค่ำคงเหลอื หรอืวธิเีสน้ตรงตำมอำยุทีส่ ัน้กว่ำระหว่ำงอำยุสนิทรพัย์
และระยะเวลำกำรเช่ำส ำหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้ดงัต่อไปนี้ 

จ ำนวนปี 
ส่วนปรบัปรุงทีด่นิ อำคำร และระบบสำธำรณูปโภค 5 - 30 ปี 
เครื่องตกแตง่ อุปกรณ์ส ำนักงำนและเครื่องมอื 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี 
 
กลุ่มกจิกำรไดม้กีำรทบทวนและปรบัปรุงมลูค่ำคงเหลอืและอำยุกำรใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยใ์หเ้หมำะสมทุกสิน้รอบ
รอบระยะเวลำรำยงำน 
 
ผลก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่กดิจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ ค ำนวณโดยเปรยีบเทยีบสิง่ตอบแทนสุทธทิีไ่ดร้บั
จำกกำรจ ำหน่ำยสินทรัพย์กับมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้บัญชีผลก ำไรหรือขำดทุนสุทธิในก ำไร 
หรอืขำดทุน 
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5.10 กำรด้อยค่ำของสินทรพัย ์
 
กลุ่มกจิกำรจะทดสอบกำรดอ้ยค่ำเมื่อมเีหตุกำรณ์หรอืสถำนกำรณ์ทีบ่่งชีว้่ำสนิทรพัยด์งักล่ำวอำจมกีำรดอ้ยค่ำ 
รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะรบัรูเ้มื่อมลูค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกว่ำมลูค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนื 
โดยมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนืหมำยถงึจ ำนวนทีส่งูกว่ำระหว่ำงมลูค่ำยุตธิรรมหกัตน้ทุนในกำรจ ำหน่ำยและมลูค่ำจำก
กำรใช ้
 
เมื่อมเีหตุใหเ้ชื่อไดว้่ำสำเหตุทีท่ ำใหเ้กดิกำรดอ้ยค่ำในอดตีไดห้มดไป กลุ่มกจิกำรจะกลบัรำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ย
ค่ำส ำหรบัสนิทรพัยอ์ื่นๆ ทีไ่ม่ใช่ค่ำควำมนิยม 

 
5.11 สญัญำเช่ำ 

 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่ลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูส้ญัญำเช่ำเมื่อกลุ่มกจิกำรสำมำรถเขำ้ถงึสนิทรพัยต์ำมสญัญำเช่ำ เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชแ้ละหนี้สนิ
ตำมสญัญำเช่ำ โดยค่ำเช่ำที่ช ำระจะปันส่วนเป็นกำรจ่ำยช ำระหนี้สนิและต้นทุนทำงกำรเงนิ โดยต้นทุนทำงกำรเงนิ 
จะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุนตลอดระยะเวลำสญัญำเช่ำดว้ยอตัรำดอกเบี้ยคงทีจ่ำกยอดหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำทีค่งเหลอือยู่ 
กลุ่มกจิกำรคดิค่ำเสื่อมรำคำสนิทรพัย์สทิธกิำรใชต้ำมวธิเีสน้ตรงตำมอำยุทีส่ ัน้กว่ำระหว่ำงอำยุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลำ
กำรเช่ำ 
 
กลุ่มกจิกำรปันส่วนสิง่ตอบแทนในสญัญำไปยงัส่วนประกอบของสญัญำทีเ่ป็นกำรเช่ำและส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่
เป็นกำรเช่ำตำมรำคำเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ ส ำหรบัสญัญำที่ประกอบด้วยส่วนประกอบของ
สญัญำที่เป็นกำรเช่ำและส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่เป็นกำรเช่ำ ยกเว้นสญัญำเช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งกลุ่มกจิกำร
เป็นผู้เช่ำ โดยกลุ่มกิจกำรเลอืกที่จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญำ และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบ  
ทีเ่ป็นกำรเช่ำเท่ำนัน้ 
 
สนิทรพัย์และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำรบัรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ำปัจจุบนั หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำประกอบด้วยมูลค่ำปัจจุบนั
ของกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ ดงันี้ 
• ค่ำเช่ำคงที ่(รวมถงึกำรจ่ำยช ำระคงทีโ่ดยเน้ือหำ) สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคำ้งรบั 
• ค่ำเช่ำผนัแปรทีอ่ำ้งองิจำกอตัรำหรอืดชันี  
• มลูค่ำทีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำยจำกกำรรบัประกนัมลูค่ำคงเหลอื 
• รำคำสทิธเิลอืกซื้อหำกมคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลทีก่ลุ่มกจิกำรจะใชส้ทิธ ิและ 
• ค่ำปรบัจำกกำรยกเลกิสญัญำ หำกอำยุของสญัญำเช่ำสะทอ้นถงึกำรทีก่ลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะยกเลกิสญัญำนัน้ 
 
กำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำในช่วงกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำไดร้วมอยู่ในกำรค ำนวณหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ หำกกลุ่มกจิกำร 
มคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลในกำรใชส้ทิธติ่ออำยุสญัญำเช่ำ 
 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
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5.10 กำรด้อยค่ำของสินทรพัย ์
 
กลุ่มกจิกำรจะทดสอบกำรดอ้ยค่ำเมื่อมเีหตุกำรณ์หรอืสถำนกำรณ์ทีบ่่งชีว้่ำสนิทรพัยด์งักล่ำวอำจมกีำรดอ้ยค่ำ 
รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะรบัรูเ้มื่อมลูค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกว่ำมลูค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนื 
โดยมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนืหมำยถงึจ ำนวนทีส่งูกว่ำระหว่ำงมลูค่ำยุตธิรรมหกัตน้ทุนในกำรจ ำหน่ำยและมลูค่ำจำก
กำรใช ้
 
เมื่อมเีหตุใหเ้ชื่อไดว้่ำสำเหตุทีท่ ำใหเ้กดิกำรดอ้ยค่ำในอดตีไดห้มดไป กลุ่มกจิกำรจะกลบัรำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ย
ค่ำส ำหรบัสนิทรพัยอ์ื่นๆ ทีไ่ม่ใช่ค่ำควำมนิยม 

 
5.11 สญัญำเช่ำ 

 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่ลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูส้ญัญำเช่ำเมื่อกลุ่มกจิกำรสำมำรถเขำ้ถงึสนิทรพัยต์ำมสญัญำเช่ำ เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชแ้ละหนี้สนิ
ตำมสญัญำเช่ำ โดยค่ำเช่ำที่ช ำระจะปันส่วนเป็นกำรจ่ำยช ำระหนี้สนิและต้นทุนทำงกำรเงนิ โดยต้นทุนทำงกำรเงนิ 
จะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุนตลอดระยะเวลำสญัญำเช่ำดว้ยอตัรำดอกเบี้ยคงทีจ่ำกยอดหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำทีค่งเหลอือยู่ 
กลุ่มกจิกำรคดิค่ำเสื่อมรำคำสนิทรพัย์สทิธกิำรใชต้ำมวธิเีสน้ตรงตำมอำยุทีส่ ัน้กว่ำระหว่ำงอำยุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลำ
กำรเช่ำ 
 
กลุ่มกจิกำรปันส่วนสิง่ตอบแทนในสญัญำไปยงัส่วนประกอบของสญัญำทีเ่ป็นกำรเช่ำและส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่
เป็นกำรเช่ำตำมรำคำเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ ส ำหรบัสญัญำที่ประกอบด้วยส่วนประกอบของ
สญัญำที่เป็นกำรเช่ำและส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่เป็นกำรเช่ำ ยกเว้นสญัญำเช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งกลุ่มกจิกำร
เป็นผู้เช่ำ โดยกลุ่มกิจกำรเลอืกที่จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญำ และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบ  
ทีเ่ป็นกำรเช่ำเท่ำนัน้ 
 
สนิทรพัย์และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำรบัรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ำปัจจุบนั หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำประกอบด้วยมูลค่ำปัจจุบนั
ของกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ ดงันี้ 
• ค่ำเช่ำคงที ่(รวมถงึกำรจ่ำยช ำระคงทีโ่ดยเน้ือหำ) สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคำ้งรบั 
• ค่ำเช่ำผนัแปรทีอ่ำ้งองิจำกอตัรำหรอืดชันี  
• มลูค่ำทีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำยจำกกำรรบัประกนัมลูค่ำคงเหลอื 
• รำคำสทิธเิลอืกซื้อหำกมคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลทีก่ลุ่มกจิกำรจะใชส้ทิธ ิและ 
• ค่ำปรบัจำกกำรยกเลกิสญัญำ หำกอำยุของสญัญำเช่ำสะทอ้นถงึกำรทีก่ลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะยกเลกิสญัญำนัน้ 
 
กำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำในช่วงกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำไดร้วมอยู่ในกำรค ำนวณหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ หำกกลุ่มกจิกำร 
มคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลในกำรใชส้ทิธติ่ออำยุสญัญำเช่ำ 
 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กลุ่มกจิกำรจะคดิลดค่ำเช่ำจ่ำยขำ้งต้นดว้ยอตัรำดอกเบีย้โดยนัยตำมสญัญำ หำกไม่สำมำรถหำอตัรำดอกเบี้ยโดยนัยได ้
กลุ่มกจิกำรจะคดิลดดว้ยอตัรำกำรกู้ยมืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่ำ ซึ่งกค็อือตัรำทีส่ะทอ้นถงึกำรกู้ยมืเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งสนิทรพัย์ 
ทีม่มีลูค่ำใกลเ้คยีงกนั ในสภำวะเศรษฐกจิ อำยุสญัญำ และเงือ่นไขทีใ่กลเ้คยีงกนั 
 
กลุ่มกจิกำรมสีญัญำเช่ำซึง่ก ำหนดค่ำเช่ำจ่ำยผนัแปรตำมดชันีหรอือตัรำ ซึง่ยงัไม่รวมอยูใ่นกำรวดัมลูค่ำหนี้สนิ 
ตำมสญัญำเช่ำจนกระทัง่ดชันีหรอือตัรำนัน้มผีลต่อกำรจ่ำยช ำระ กลุ่มกจิกำรปรบัปรงุหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำไปยงั
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใชท้ีเ่กีย่วขอ้งเมื่อกำรจ่ำยช ำระค่ำเช่ำดงักล่ำวเปลีย่นแปลงไป 

 
สนิทรพัยส์ทิธกิำรใชจ้ะรบัรูด้ว้ยรำคำทุน ซึง่ประกอบดว้ย 
• จ ำนวนทีร่บัรูเ้ริม่แรกของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ  
• ค่ำเช่ำจ่ำยทีไ่ดช้ ำระก่อนเริม่ หรอื ณ วนัท ำสญัญำ สุทธจิำกเงนิจงูใจทีไ่ดร้บัตำมสญัญำเช่ำ  
• ตน้ทุนทำงตรงเริม่แรก  
• ตน้ทุนกำรปรบัสภำพสนิทรพัย ์
 
สินทรพัย์สิทธกิำรใช้แสดงรวมในที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ ยกเว้นสินทรพัย์สิทธิกำรใช้ที่เป็นไปตำมค ำนิยำมของ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ซึง่จะแสดงรวมในอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ในงบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิ 
 
ค่ำเช่ำที่จ่ำยตำมสัญญำเช่ำระยะสัน้และสัญญำเช่ำสินทรัพย์ที่มีมูลค่ำต ่ำจะรับรู้เป็นค่ำใช้จ่ำยตำมวิธีเส้นตรง  
สญัญำเช่ำระยะสัน้คอืสญัญำเช่ำทีม่อีำยุสญัญำเช่ำน้อยกว่ำหรอืเท่ำกบั 12 เดอืน 
 
สญัญาเช่า - กรณีทีก่ลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า 
 
สนิทรพัย์ทีใ่หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี้สญัญำเช่ำทำงกำรเงนิดว้ยมลูค่ำปัจจุบนัของจ ำนวนเงนิ
ที่จ่ำยตำมสญัญำเช่ำ ผลต่ำงระหว่ำงยอดรวมของลูกหนี้ที่ยงัไม่ได้คิดลดกบัมูลค่ำปัจจุบนัของลูกหนี้จะทยอยรบัรู้  
เป็นรำยไดท้ำงกำรเงนิโดยใชว้ธิเีงนิลงทุนสุทธซิึง่สะทอ้นอตัรำผลตอบแทนคงที ่ตน้ทุนทำงตรงเริม่แรกทีร่วมอยู่ในกำร
วดัมลูค่ำลูกหนี้สญัญำเช่ำทำงกำรเงนิเริม่แรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจำกรำยไดต้ลอดอำยุของสญัญำเช่ำ 
 
รำยได้ค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำน (สุทธจิำกสิง่ตอบแทนจูงใจที่ ได้จ่ำยให้แก่ผู้เช่ำ) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลำกำรใหเ้ช่ำ กลุ่มกจิกำรตอ้งรวมตน้ทุนทำงตรงเริม่แรกทีเ่กดิขึน้จำกกำรไดม้ำซึง่สญัญำเชำ่ด ำเนินงำนในมลูคำ่
ตำมบญัชขีองสนิทรพัย์อ้ำงอิง และรบัรูต้้นทุนดงักล่ำวเป็นค่ำใชจ้่ำยตลอดอำยุสญัญำเช่ำ โดยใชเ้กณฑ์เดยีวกันกบั
รำยไดจ้ำกสญัญำเช่ำ สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่ำไดร้วมอยู่ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิตำมลกัษณะของสนิทรพัย์ 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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5.12 หน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
การจดัประเภท 
 
กลุ่มกจิกำรจะพจิำรณำจดัประเภทเครื่องมอืทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรเป็นผูอ้อกเป็นหนี้สนิทำงกำรเงนิหรอืตรำสำรทุน
โดยพจิำรณำภำระผกูพนัตำมสญัญำ ดงันี้ 
• หำกกลุ่มกิจกำรมภีำระผูกพนัตำมสญัญำที่จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิอื่นให้กบักิจกำรอื่น 

โดยไม่สำมำรถปฏเิสธกำรช ำระหรอืเลื่อนกำรช ำระออกไปอย่ำงไม่มกี ำหนดไดน้ัน้ เครื่องมอืทำงกำรเงนินัน้จะจดั
ประเภทเป็นหนี้สนิทำงกำรเงนิ เวน้แต่ว่ำกำรช ำระนัน้สำมำรถช ำระโดยกำรออกตรำสำรทุนของกลุ่มกจิกำรเอง
ดว้ยจ ำนวนตรำสำรทุนทีค่งที ่เพื่อแลกเปลีย่นกบัจ ำนวนเงนิทีค่งที่ 

• หำกกลุ่มกจิกำรไม่มภีำระผูกพนัตำมสญัญำหรอืสำมำรถเลื่อนกำรช ำระภำระผูกพนัตำมสญัญำไปได ้เครื่องมอื
ทำงกำรเงนิดงักล่ำวจะจดัประเภทเป็นตรำสำรทุน 

 
เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนเมื่อกลุ่มกิจกำรไม่มสีทิธอินัปรำศจำกเงื่อนไขให้เลื่อนช ำระหนี้ออกไปอกี  
เป็นเวลำไม่น้อยกว่ำ 12 เดอืน นับจำกวนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน 
 
การวดัมลูค่า 
 
ในกำรรบัรู้รำยกำรเมื่อเริม่แรกกลุ่มกิจกำรต้องวดัมูลค่ำหนี้สนิทำงกำรเงนิด้วยมูลค่ำยุติธรรม และวดัมูลค่ำหนี้สิน  
ทำงกำรเงนิทัง้หมดภำยหลงักำรรบัรูร้ำยกำรดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย 
 
การตดัรายการและการเปลีย่นแปลงเงือ่นไขของสญัญา 
 
กลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนิเมื่อภำระผูกพนัทีร่ะบุในสญัญำไดม้กีำรปฏบิตัติำมแล้ว หรอืไดม้กีำรยกเลกิไป 
หรอืสิน้สุดลงแลว้ 
 
หำกกลุ่มกิจกำรมกีำรเจรจำต่อรองหรอืเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของหนี้สนิทำงกำรเงนิ กลุ่มกิจกำรจะต้องพจิำรณำว่ำ
รำยกำรดงักล่ำวเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำรหรอืไม่ หำกเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกิจกำรจะต้องรบัรู้
หนี้สนิทำงกำรเงนิใหม่ดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมของหนี้สนิใหม่นัน้ และตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ดว้ยมลูค่ำตำมบญัชี
ทีเ่หลอือยู่ และรบัรูส่้วนต่ำงในรำยกำรก ำไรขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน 
 
หำกกลุ่มกจิกำรพจิำรณำแล้วว่ำกำรต่อรองเงือ่นไขดงักล่ำวไม่เขำ้เงือ่นไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะปรบัปรุง
มูลค่ำของหนี้สนิทำงกำรเงินโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดใหม่ตำมสญัญำดว้ยอตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิเดมิ (Original 
effective interest rate) ของหนี้สินทำงกำรเงินนัน้ และรับรู้ส่วนต่ำงในรำยกำรก ำไรหรือขำดทุนอื่นในก ำไรหรือ
ขำดทุน 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)70 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

31 

5.12 หน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
การจดัประเภท 
 
กลุ่มกจิกำรจะพจิำรณำจดัประเภทเครื่องมอืทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรเป็นผูอ้อกเป็นหนี้สนิทำงกำรเงนิหรอืตรำสำรทุน
โดยพจิำรณำภำระผกูพนัตำมสญัญำ ดงันี้ 
• หำกกลุ่มกิจกำรมภีำระผูกพนัตำมสญัญำที่จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิอื่นให้กบักิจกำรอื่น 

โดยไม่สำมำรถปฏเิสธกำรช ำระหรอืเลื่อนกำรช ำระออกไปอย่ำงไม่มกี ำหนดไดน้ัน้ เครื่องมอืทำงกำรเงนินัน้จะจดั
ประเภทเป็นหนี้สนิทำงกำรเงนิ เวน้แต่ว่ำกำรช ำระนัน้สำมำรถช ำระโดยกำรออกตรำสำรทุนของกลุ่มกจิกำรเอง
ดว้ยจ ำนวนตรำสำรทุนทีค่งที ่เพื่อแลกเปลีย่นกบัจ ำนวนเงนิทีค่งที่ 

• หำกกลุ่มกจิกำรไม่มภีำระผูกพนัตำมสญัญำหรอืสำมำรถเลื่อนกำรช ำระภำระผูกพนัตำมสญัญำไปได ้เครื่องมอื
ทำงกำรเงนิดงักล่ำวจะจดัประเภทเป็นตรำสำรทุน 

 
เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนเมื่อกลุ่มกิจกำรไม่มสีทิธอินัปรำศจำกเงื่อนไขให้เลื่อนช ำระหนี้ออกไปอกี  
เป็นเวลำไม่น้อยกว่ำ 12 เดอืน นับจำกวนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน 
 
การวดัมลูค่า 
 
ในกำรรบัรู้รำยกำรเมื่อเริม่แรกกลุ่มกิจกำรต้องวดัมูลค่ำหนี้สนิทำงกำรเงนิด้วยมูลค่ำยุติธรรม และวดัมูลค่ำหนี้สิน  
ทำงกำรเงนิทัง้หมดภำยหลงักำรรบัรูร้ำยกำรดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย 
 
การตดัรายการและการเปลีย่นแปลงเงือ่นไขของสญัญา 
 
กลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนิเมื่อภำระผูกพนัทีร่ะบุในสญัญำไดม้กีำรปฏบิตัติำมแล้ว หรอืไดม้กีำรยกเลกิไป 
หรอืสิน้สุดลงแลว้ 
 
หำกกลุ่มกิจกำรมกีำรเจรจำต่อรองหรอืเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของหนี้สนิทำงกำรเงนิ กลุ่มกิจกำรจะต้องพจิำรณำว่ำ
รำยกำรดงักล่ำวเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำรหรอืไม่ หำกเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกิจกำรจะต้องรบัรู้
หนี้สนิทำงกำรเงนิใหม่ดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมของหนี้สนิใหม่นัน้ และตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ดว้ยมลูค่ำตำมบญัชี
ทีเ่หลอือยู่ และรบัรูส่้วนต่ำงในรำยกำรก ำไรขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน 
 
หำกกลุ่มกจิกำรพจิำรณำแล้วว่ำกำรต่อรองเงือ่นไขดงักล่ำวไม่เขำ้เงือ่นไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะปรบัปรุง
มูลค่ำของหนี้สนิทำงกำรเงินโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดใหม่ตำมสญัญำดว้ยอตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิเดมิ (Original 
effective interest rate) ของหนี้สินทำงกำรเงินนัน้ และรับรู้ส่วนต่ำงในรำยกำรก ำไรหรือขำดทุนอื่นในก ำไรหรือ
ขำดทุน 
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5.13 ต้นทุนกำรกู้ยืม 
 
ต้นทุนกำรกู้ยมืของเงนิกู้ยมืที่กู้มำโดยทัว่ไปและที่กู้มำเป็นกำรเฉพำะที่เกี่ยวขอ้งโดยตรงกบักำรไดม้ำ กำรก่อสร้ำง 
หรือกำรผลิตสินทรัพย์ที่เข้ำเงื่อนไข ต้องน ำมำรวมเป็นส่วนหนึ่งของรำคำทุนของสินทรพัย์ หักด้วยรำยได้จำก 
กำรลงทุนที่เกิดจำกกำรน ำเงนิกู้ยมืที่กู้มำโดยเฉพำะ กำรรวมต้นทุนกำรกู้ยมืเป็นรำคำทุนของสินทรพัย์สิ้นสุดลง 
เมื่อกำรด ำเนินกำรทีจ่ ำเป็นในกำรเตรยีมสนิทรพัยท์ีเ่ขำ้เงื่อนไขใหอ้ยู่ในสภำพพรอ้มทีจ่ะใชไ้ดต้ำมประสงคห์รอืพร้อม
ทีจ่ะขำยไดเ้สรจ็สิน้ลง  
 
ตน้ทุนกำรกูย้มือื่นๆ รบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยในงวดทีเ่กดิขึน้ 

 
5.14 รำยได้รอกำรตดับญัชี 

 
เงินรบัจำกกำรให้เช่ำอสงัหำริมทรพัย์ใหแ้ก่ทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัย์ แต่ยงัไม่รบัรู้รำยได้เนื่องจำก  
กลุ่มกจิกำรไดต้กลงรบัประกนัรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรขัน้ต ่ำส ำหรบัอสงัหำรมิทรพัย์ทีย่งัไม่มผีูเ้ช่ำเป็นระยะเวลำ
ตัง้แต่ 3 ปี โดยจะรบัรูร้ำยไดต้ำมมลูค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดคดิลดทีต่อ้งช ำระใหแ้ก่ทรสัตด์งักล่ำว 
 
เงนิรบัจำกกำรใหส้ทิธกิำรเช่ำทีด่นิแก่ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย ์โดยมรีะยะเวลำเช่ำ 30 ปีและสทิธใินกำร
ต่ออำยุสัญญำเช่ำอีก 30 ปีรวมเป็น 60 ปี โดยจะรับรู้รำยได้ตำมมูลค่ำปัจจุบันตำมงวดของกำรรบัรู้รำยได้เป็น 
รำยเดอืน 
 

5.15 ภำษีเงินได้ปีปัจจบุนัและภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
 
ค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิไดส้ ำหรบัปีประกอบดว้ยภำษีเงนิไดข้องปีปัจจุบนัและภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ีภำษเีงนิไดจ้ะรบัรู้
ในงบก ำไรขำดทุน ยกเว้นส่วนภำษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับรำยกำรที่รบัรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นห รือรำยกำร 
ทีร่บัรูโ้ดยตรงไปยงัส่วนของเจำ้ของ 
 
ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 
 
ภำษีเงินได้ของปีปัจจุบนัค ำนวณจำกอตัรำภำษีตำมกฎหมำยภำษีที่มีผลบงัคบัใช้อยู่หรือที่คำดได้ค่อนขำ้งแน่ว่ำ  
จะมผีลบงัคบัใช้ภำยในสิ้นรอบระยะเวลำที่รำยงำน ผู้บรหิำรจะประเมนิสถำนะของกำรยื่นแบบแสดงรำยกำรภำษี  
เป็นงวดๆ ในกรณีทีก่ำรน ำกฎหมำยภำษไีปปฏบิตัขิ ึน้อยู่กบักำรตีควำม กลุ่มกจิกำรจะตัง้ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยภำษี
ทีเ่หมำะสมจำกจ ำนวนทีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำยช ำระแก่หน่วยงำนจดัเกบ็ภำษ ี
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ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชรีบัรูเ้มื่อเกิดผลต่ำงชัว่ครำวระหว่ำงฐำนภำษีของสนิทรพัย์และหนี้สนิ และรำคำตำมบญัชี  
ทีแ่สดงอยู่ในงบกำรเงนิ อย่ำงไรกต็ำมกลุ่มกจิกำรจะไม่รบัรูภ้ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชสี ำหรบัผลต่ำงชัว่ครำวทีเ่กดิจำก
เหตุกำรณ์ต่อไปนี้ 
 
• กำรรับรู้เริ่มแรกของรำยกำรสินทรพัย์หรือรำยกำรหนี้สินที่เกิดจำกรำยกำรที่ไม่ใช่กำรรวมธุรกิจ และไม่มี

ผลกระทบต่อก ำไรหรอืขำดทุนทัง้ทำงบญัชแีละทำงภำษ ี 
• ผลต่ำงชัว่ครำวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้ทีก่ลุ่มกจิกำรสำมำรถควบคมุ

จงัหวะเวลำของกำรกลบัรำยกำรผลต่ำงชัว่ครำวและกำรกลบัรำยกำรผลต่ำงชัว่ครำวมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำ
จะไม่เกดิขึน้ภำยในระยะเวลำทีค่ำดกำรณ์ไดใ้นอนำคต 

 
ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชคี ำนวณจำกอตัรำภำษทีีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืทีค่ำดไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำจะมผีลบงัคบัใชภ้ำยใน
สิ้นรอบระยะเวลำที่รำยงำน และคำดว่ำอัตรำภำษีดังกล่ำวจะน ำไปใช้เมื่อสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอ กำรตัดบญัช ี
ทีเ่กีย่วขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี้สนิภำษเีงนิได้รอกำรตดับญัชไีดม้กีำรจ่ำยช ำระ 
 
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชจีะรบัรูห้ำกมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำกลุ่มกจิกำรจะมกี ำไรทำงภำษเีพยีงพอ 
ทีจ่ะน ำจ ำนวนผลต่ำงชัว่ครำวนัน้มำใชป้ระโยชน์  
 
สนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชแีละหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื่อกจิกำรมสีทิธิ
ตำมกฎหมำยที่จะน ำสินทรัพย์ภำษีเงินได้ของปีปัจจุบันมำหักกลบกับหนี้สินภำษีเงินได้ของ ปีปัจจุบัน และ 
ทัง้สินทรัพย์และหนี้สินภำษีเงินได้ของปีปัจจุบันเกี่ยวข้องกับภำษีเงินได้ที่ประเมินโดยหน่วยงำนจัดเก็บภำษี
หน่วยงำนเดยีวกนัซึง่ตัง้ใจจะจ่ำยหนี้สนิและสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธ ิ
 

5.16 ผลประโยชน์พนักงำน 
 
ผลประโยชน์พนักงานระยะสัน้ 
 
ผลประโยชน์พนักงำนระยะสัน้ คือ ผลประโยชน์ที่คำดว่ำจะต้องจ่ำยช ำระภำยใน 12 เดือนหลังจำกวันสิ้นรอบ
ระยะเวลำบญัชี รบัรู้ตำมช่วงเวลำกำรใหบ้รกิำรของพนักงำนไปจนถงึวนัสิ้นสุดรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มกิจกำร 
จะบนัทกึหนี้สนิดว้ยจ ำนวนทีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำย 
 
โครงการสมทบเงนิ 
 
กลุ่มกิจกำรจะจ่ำยสมทบให้กับกองทุนส ำรองเลี้ยงชีพ  กลุ่มกิจกำรไม่มีภำระผูกพันที่ต้องจ่ำยช ำระเพิ่มเติม 
เมื่อไดจ้่ำยเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยผลประโยชน์พนักงำนเมื่อถงึก ำหนดช ำระ 
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ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชรีบัรูเ้มื่อเกิดผลต่ำงชัว่ครำวระหว่ำงฐำนภำษีของสนิทรพัย์และหนี้สนิ และรำคำตำมบญัชี  
ทีแ่สดงอยู่ในงบกำรเงนิ อย่ำงไรกต็ำมกลุ่มกจิกำรจะไม่รบัรูภ้ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชสี ำหรบัผลต่ำงชัว่ครำวทีเ่กดิจำก
เหตุกำรณ์ต่อไปนี้ 
 
• กำรรับรู้เริ่มแรกของรำยกำรสินทรพัย์หรือรำยกำรหนี้สินที่เกิดจำกรำยกำรที่ไม่ใช่กำรรวมธุรกิจ และไม่มี

ผลกระทบต่อก ำไรหรอืขำดทุนทัง้ทำงบญัชแีละทำงภำษ ี 
• ผลต่ำงชัว่ครำวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้ทีก่ลุ่มกจิกำรสำมำรถควบคมุ

จงัหวะเวลำของกำรกลบัรำยกำรผลต่ำงชัว่ครำวและกำรกลบัรำยกำรผลต่ำงชัว่ครำวมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำ
จะไม่เกดิขึน้ภำยในระยะเวลำทีค่ำดกำรณ์ไดใ้นอนำคต 

 
ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชคี ำนวณจำกอตัรำภำษทีีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืทีค่ำดไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำจะมผีลบงัคบัใชภ้ำยใน
สิ้นรอบระยะเวลำที่รำยงำน และคำดว่ำอัตรำภำษีดังกล่ำวจะน ำไปใช้เมื่อสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอ กำรตัดบญัช ี
ทีเ่กีย่วขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี้สนิภำษเีงนิได้รอกำรตดับญัชไีดม้กีำรจ่ำยช ำระ 
 
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชจีะรบัรูห้ำกมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำกลุ่มกจิกำรจะมกี ำไรทำงภำษเีพยีงพอ 
ทีจ่ะน ำจ ำนวนผลต่ำงชัว่ครำวนัน้มำใชป้ระโยชน์  
 
สนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชแีละหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื่อกจิกำรมสีทิธิ
ตำมกฎหมำยที่จะน ำสินทรัพย์ภำษีเงินได้ของปีปัจจุบันมำหักกลบกับหนี้สินภำษีเงินได้ของ ปีปัจจุบัน และ 
ทัง้สินทรัพย์และหนี้สินภำษีเงินได้ของปีปัจจุบันเกี่ยวข้องกับภำษีเงินได้ที่ประเมินโดยหน่วยงำนจัดเก็บภำษี
หน่วยงำนเดยีวกนัซึง่ตัง้ใจจะจ่ำยหนี้สนิและสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธ ิ
 

5.16 ผลประโยชน์พนักงำน 
 
ผลประโยชน์พนักงานระยะสัน้ 
 
ผลประโยชน์พนักงำนระยะสัน้ คือ ผลประโยชน์ที่คำดว่ำจะต้องจ่ำยช ำระภำยใน 12 เดือนหลังจำกวันสิ้นรอบ
ระยะเวลำบญัชี รบัรู้ตำมช่วงเวลำกำรใหบ้รกิำรของพนักงำนไปจนถงึวนัสิ้นสุดรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มกิจกำร 
จะบนัทกึหนี้สนิดว้ยจ ำนวนทีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำย 
 
โครงการสมทบเงนิ 
 
กลุ่มกิจกำรจะจ่ำยสมทบให้กับกองทุนส ำรองเลี้ยงชีพ  กลุ่มกิจกำรไม่มีภำระผูกพันที่ต้องจ่ำยช ำระเพิ่มเติม 
เมื่อไดจ้่ำยเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยผลประโยชน์พนักงำนเมื่อถงึก ำหนดช ำระ 
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ผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอายุ 
 
โครงกำรผลประโยชน์เมื่อเกษียณอำยุ ก ำหนดจ ำนวนเงนิผลประโยชน์ที่พนักงำนจะได้รบัเมื่อเกษียณอำยุ โดยมกั
ขึน้อยู่กบัปัจจยัหลำยประกำร เช่น อำยุ จ ำนวนปีทีใ่หบ้รกิำร และค่ำตอบแทนเมื่อเกษยีณอำยุ 
 
ภำระผูกพนัผลประโยชน์นี้ค ำนวณโดยนักคณิตศำสตร์ประกนัภยัอิสระด้วยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยที่ประมำณกำรไว้  
ซึ่งมูลค่ำปัจจุบนัของโครงกำรผลประโยชน์จะประมำณโดยกำรคิดลดกระแสเงินสดจ่ำยในอนำคต โดยใช้อตัรำ
ผลตอบแทนในตลำดของพนัธบตัรรฐับำล ซึ่งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมำณกำรกระแสเงนิสด และวนัครบ
ก ำหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลำทีต่อ้งช ำระภำระผกูพนัโครงกำรผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุ 
 
ก ำไรและขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำใหม่จะรบัรู้ในส่วนของเจ้ำของผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในงวดที่เกิดขึ้น  
และแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบแสดงกำรเปลีย่นแปลงในส่วนของเจำ้ของ 
 
ตน้ทุนบรกิำรในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนก ำไรหรอืขำดทุน 

 
5.17 ประมำณกำรหน้ีสิน 

 
กลุ่มกิจกำรมภีำระผูกพนัในปัจจุบนัตำมกฎหมำยหรอืตำมขอ้ตกลงทีจ่ดัท ำไว ้อนัเป็นผลสบืเน่ืองมำจำกเหตุกำรณ์  
ในอดตีซึง่กำรช ำระภำระผกูพนันัน้มคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำจะส่งผลใหบ้รษิทัตอ้งสญูเสยีทรพัยำกรออกไป และ
ประมำณกำรจ ำนวนทีต่อ้งจ่ำยได ้
 
กลุ่มกจิกำรจะวดัมลูค่ำของจ ำนวนประมำณกำรหนี้สนิโดยใชม้ลูค่ำปัจจุบนัของรำยจ่ำยทีค่ำดว่ำจะตอ้งน ำมำจ่ำยช ำระ
ภำระผกูพนั กำรเพิม่ขึน้ของประมำณกำรหนี้สนิเนื่องจำกมลูค่ำของเงนิตำมเวลำจะรบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่ำย 
 

5.18 ทุนเรือนหุ้น 
 
หุน้สำมญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจำ้ของ 
 
ต้นทุนส่วนเพิม่ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรออกหุน้ใหม่หรอืกำรออกสทิธใินกำรซื้อหุน้ซึ่งสุทธจิำกภำษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกั
ในส่วนของเจำ้ของ 
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5.19 กำรรบัรู้รำยได ้
 
รำยไดห้ลกัรวมถงึรำยไดท้ีเ่กดิจำกกจิกรรมปกตทิำงธุรกจิทุกประเภท รวมถงึรำยไดอ้ื่นๆ ทีก่ลุ่มกจิกำรไดร้บัจำกกำร
ใหบ้รกิำรในกจิกรรมตำมปกตธิุรกจิ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดสุ้ทธจิำกภำษมีลูค่ำเพิม่ซึง่กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยไดเ้มื่อคำดว่ำมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ทีจ่ะ
ไดร้บัช ำระเมื่อส่งมอบสนิคำ้หรอืใหบ้รกิำร 
 
ส ำหรบัสญัญำที่มีหลำยองค์ประกอบที่กลุ่มกิจกำรจะต้องส่งมอบสินค้ำหรือให้บริกำรหลำยประเภท กลุ่มกิจกำร  
ต้องแยกเป็นแต่ละภำระทีต่้องปฏิบตัิที่แยกต่ำงหำกจำกกนั และต้องปันส่วนรำคำของรำยกำรของสญัญำดงักล่ำว  
ไปยังแต่ละภำระที่ต้องปฏิบัติตำมสัดส่วนของรำคำขำยแบบเอกเทศหรือประมำณกำรรำคำขำยแบบเอกเทศ  
กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยไดข้องแต่ละภำระทีต่อ้งปฏบิตัแิยกต่ำงหำกจำกกนัเมื่อกลุ่มกจิกำรไดป้ฏบิตัติำมภำระนัน้แลว้ 
 
การใหเ้ช่าและบรกิาร 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกสญัญำให้เช่ำและบริกำรที่มีลกัษณะกำรให้บริกำรแบบต่อเนื่องตำมวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลำของสญัญำ โดยทีไ่ม่ไดค้ ำนึงถงึรอบระยะเวลำกำรช ำระเงนิตำมสญัญำ 
 
การขายอสงัหารมิทรพัย์ 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกกำรพฒันำและขำยอสงัหำรมิทรพัย์เมื่อโอนกำรควบคุมในอสงัหำรมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้ำ 
โดยทัว่ไปแลว้ กลุ่มกจิกำรไม่มทีำงเลอืกในกำรน ำอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวไปใชเ้พื่อวตัถุประสงค์อื่นตำมขอ้จ ำกดัของ
สัญญำ แต่เนื่องจำกกลุ่มกิจกำรไม่มีสิทธิที่สำมำรถบังคับให้ลูกค้ำจ่ำยช ำระจนกว่ำจะมีกำรโอนกรรมสิทธิต์ำม
กฎหมำยใหแ้ก่ลูกคำ้ ดงันัน้ กลุ่มกจิกำรจงึรบัรูร้ำยไดเ้มื่อมกีำรโอนกรรมสทิธิต์ำมกฎหมำยใหแ้ก่ลูกคำ้ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดต้ำมรำคำซื้อขำยทีต่กลงกนัในสญัญำ โดยปกต ิกลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดเ้มื่อมกีำรโอนกรรมสทิธิ ์
ตำมกฎหมำย แต่ในบำงกรณีซึ่งไม่เกิดขึ้นบ่อยอำจมกีำรตกลงเลื่อนระยะเวลำกำรช ำระเงินออกไปเป็นระยะเวลำ  
ไม่เกนิ 12 เดอืน กลุ่มกจิกำรจงึไม่ปรบัปรุงรำคำของรำยกำรส ำหรบัผลกระทบเรื่ององคป์ระกอบกำรจดัหำเงนิ 
 
การขายสนิคา้ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้เมื่อกลุ่มกจิกำรขำยสนิคำ้ใหก้บัลูกคำ้ 
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5.19 กำรรบัรู้รำยได ้
 
รำยไดห้ลกัรวมถงึรำยไดท้ีเ่กดิจำกกจิกรรมปกตทิำงธุรกจิทุกประเภท รวมถงึรำยไดอ้ื่นๆ ทีก่ลุ่มกจิกำรไดร้บัจำกกำร
ใหบ้รกิำรในกจิกรรมตำมปกตธิุรกจิ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดสุ้ทธจิำกภำษมีลูค่ำเพิม่ซึง่กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยไดเ้มื่อคำดว่ำมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ทีจ่ะ
ไดร้บัช ำระเมื่อส่งมอบสนิคำ้หรอืใหบ้รกิำร 
 
ส ำหรบัสญัญำที่มีหลำยองค์ประกอบที่กลุ่มกิจกำรจะต้องส่งมอบสินค้ำหรือให้บริกำรหลำยประเภท กลุ่มกิจกำร  
ต้องแยกเป็นแต่ละภำระทีต่้องปฏิบตัิที่แยกต่ำงหำกจำกกนั และต้องปันส่วนรำคำของรำยกำรของสญัญำดงักล่ำว  
ไปยังแต่ละภำระที่ต้องปฏิบัติตำมสัดส่วนของรำคำขำยแบบเอกเทศหรือประมำณกำรรำคำขำยแบบเอกเทศ  
กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยไดข้องแต่ละภำระทีต่อ้งปฏบิตัแิยกต่ำงหำกจำกกนัเมื่อกลุ่มกจิกำรไดป้ฏบิตัติำมภำระนัน้แลว้ 
 
การใหเ้ช่าและบรกิาร 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกสญัญำให้เช่ำและบริกำรที่มีลกัษณะกำรให้บริกำรแบบต่อเนื่องตำมวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลำของสญัญำ โดยทีไ่ม่ไดค้ ำนึงถงึรอบระยะเวลำกำรช ำระเงนิตำมสญัญำ 
 
การขายอสงัหารมิทรพัย์ 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกกำรพฒันำและขำยอสงัหำรมิทรพัย์เมื่อโอนกำรควบคุมในอสงัหำรมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้ำ 
โดยทัว่ไปแลว้ กลุ่มกจิกำรไม่มทีำงเลอืกในกำรน ำอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวไปใชเ้พื่อวตัถุประสงค์อื่นตำมขอ้จ ำกดัของ
สัญญำ แต่เนื่องจำกกลุ่มกิจกำรไม่มีสิทธิที่สำมำรถบังคับให้ลูกค้ำจ่ำยช ำระจนกว่ำจะมีกำรโอนกรรมสิทธิต์ำม
กฎหมำยใหแ้ก่ลูกคำ้ ดงันัน้ กลุ่มกจิกำรจงึรบัรูร้ำยไดเ้มื่อมกีำรโอนกรรมสทิธิต์ำมกฎหมำยใหแ้ก่ลูกคำ้ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดต้ำมรำคำซื้อขำยทีต่กลงกนัในสญัญำ โดยปกต ิกลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดเ้มื่อมกีำรโอนกรรมสทิธิ ์
ตำมกฎหมำย แต่ในบำงกรณีซึ่งไม่เกิดขึ้นบ่อยอำจมกีำรตกลงเลื่อนระยะเวลำกำรช ำระเงินออกไปเป็นระยะเวลำ  
ไม่เกนิ 12 เดอืน กลุ่มกจิกำรจงึไม่ปรบัปรุงรำคำของรำยกำรส ำหรบัผลกระทบเรื่ององคป์ระกอบกำรจดัหำเงนิ 
 
การขายสนิคา้ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้เมื่อกลุ่มกจิกำรขำยสนิคำ้ใหก้บัลูกคำ้ 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
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สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีเ่กดิจากสญัญา 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูส้นิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำเมื่อกลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตัติำมสญัญำ 
ก่อนทีจ่ะรบัช ำระหรอืถงึก ำหนดช ำระตำมสญัญำ 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้หนี้สนิที่เกิดจำกสญัญำเมื่อได้รบัช ำระจำกลูกค้ำหรอืถึงก ำหนดช ำระตำมสญัญำก่อนที่กลุ่มกิจ กำร 
จะปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตั ิ
 
กลุ่มกจิกำรจะแสดงยอดสุทธหิน้ีสนิทีเ่กดิจำกสญัญำหลงัจำกหกักลบกบัสนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำนัน้ๆ ในแต่ละสญัญำ 
ทีท่ ำกบัลูกคำ้ 
 
สิง่ตอบแทนทีจ่่ายใหก้บัลูกคา้ 
 
สิง่ตอบแทนทีจ่ำ่ยใหก้บัลูกคำ้หรอืจ่ำยในนำมของลูกคำ้แก่บุคคลหรอืกจิกำรอื่น รวมถงึส่วนลดหรอืเงนิคนืในอนำคต 
จะรบัรูเ้ป็นรำยกำรหกัจำกรำยได ้เวน้แต่กำรจ่ำยสิง่ตอบแทนนัน้เป็นกำรจ่ำยเพื่อใหไ้ดม้ำซึง่สนิคำ้หรอืบรกิำรแยกต่ำงหำก 
 
องคป์ระกอบของการจดัหาเงนิ 
 
กลุ่มกิจกำรคำดว่ำจะไม่มกีำรท ำสญัญำซึ่งระยะเวลำระหว่ำงกำรโอนสนิค้ำหรอืบรกิำรตำมสญัญำไปยงัลูกค้ำและ 
กำรช ำระเงนิของลูกคำ้จะไม่เกนิหน่ึงปี ดงันัน้กลุ่มกจิกำรไมไ่ดป้รบัปรุงรำคำของรำยกำรดว้ยมลูค่ำของเงนิ (Time value 
of money) 
 
รายไดด้อกเบี้ย    
 
รำยไดด้อกเบีย้รบัรูต้ำมเกณฑส์ดัส่วนของเวลำโดยพจิำรณำจำกอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิของช่วงเวลำจนถงึวนัครบอำยุ 
และพจิำรณำจำกจ ำนวนเงนิตน้ทีเ่ป็นยอดคงเหลอืในบญัชสี ำหรบักำรบนัทกึคำ้งรบัของบรษิทั 
 
รายไดเ้งนิปันผล  
   
รำยไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื่อสทิธทิีจ่ะไดร้บัเงนิปันผลนัน้เกดิขึน้ 
 

5.20 กำรจ่ำยเงินปันผล 
 
เงินปันผลที่จ่ำยไปยงัผู้ถือหุ้นของกิจกำรจะรบัรู้เป็นหนี้สินในงบกำรเงินเมื่อกำรจ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลได้รบั  
กำรอนุมตัจิำกทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั และกำรจ่ำยเงนิปันผลประจ ำปีไดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 
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6 กำรจดักำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 

6.1 ปัจจยัควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 

กจิกรรมของกลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งทำงกำรเงนิ ซึ่งไดแ้ก่ ควำมเสีย่งจำกตลำด (รวมถงึควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่น 
ควำมเสี่ยงจำกอตัรำดอกเบี้ย และควำมเสี่ยงด้ำนรำคำ) ควำมเสี่ยงด้ำนกำรให้สินเชื่อ และควำมเสี่ยงด้ำนสภำพคล่อง 
แผนกำรจดักำรควำมเสีย่งของกลุ่มกิจกำรจงึมุ่งเน้นไปยงัควำมผนัผวนของตลำดกำรเงนิและบรหิำรจดักำรเพื่อลด
ผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนใหอ้ยู่ในระดบัทีย่อมรบัได ้กลุ่มกจิกำรจงึใชอ้นุพนัธเ์พื่อป้องกนัควำมเสีย่งบำงประกำร
ทีจ่ะเกดิขึน้ 
 

กลุ่มกจิกำรมส่ีวนงำนบรหิำรกำรเงนิในกำรจดักำรควำมเสีย่ง โดยนโยบำยของกลุ่มกจิกำรรวมถงึนโยบำยควำมเสีย่ง
ในดำ้นต่ำงๆ ไดแ้ก่ ควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่นเงนิตรำต่ำงประเทศ ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบีย้ ควำมเสีย่งจำก
รำคำ ควำมเสีย่งดำ้นกำรใหส้นิเชื่อ และควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่อง ทัง้นี้ หลกักำรในกำรป้องกนัควำมเสีย่งจะเป็นไป
ตำมนโยบำยทีค่ณะกรรมกำรกลุ่มกจิกำรอนุมตั ิเพื่อสื่อสำรและใชเ้ป็นเครื่องมอืในกำรควบคุมส่วนงำนบรหิำรกำรเงนิ
ในทุกกจิกำรของกลุ่มกจิกำร 

 

6.1.1 ควำมเส่ียงจำกตลำด 
 

ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 
 

เน่ืองจำกบรษิทัร่วมประกอบธุรกจิหลกัในกำรผลติและจ ำหน่ำยกระแสไฟฟ้ำซึง่มแีหล่งเงนิกูย้มืบำงส่วนอยู่ในสกุลเงนิ
ต่ำงประเทศ กลุ่มกิจกำรจึงมีควำมเสี่ยงในรำยกำรส่วนแบ่งก ำไรของบริษัทร่วมจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเงินตรำ
ต่ำงประเทศอนัเกีย่วเน่ืองมำจำกกำรกูย้มืเงนิดงักล่ำว บรษิทัร่วมมแีนวทำงบรหิำรควำมเสีย่งโดยพจิำรณำกำรเขำ้ท ำ
สญัญำอนุพนัธ์ทำงกำรเงนิเพื่อป้องกนัควำมเสี่ยงทีเ่กดิจำกควำมผนัผวนของอตัรำแลกเปลี่ยนเงนิตรำต่ำงประเทศ
ตำมควำมเหมำะสม 
 

ความเสีย่งจากอตัราดอกเบี้ย 
 

กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งดำ้นอตัรำดอกเบีย้ทีเ่กดิจำกเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัรำดอกเบีย้คงทีแ่ละลอยตวั กลุ่มกจิกำรไม่
มสีนิทรพัยท์ีต่อ้งอำ้งองิอตัรำดอกเบีย้อย่ำงมนีัยส ำคญั 
 

ธุรกรรมทัง้หมดทีใ่ชอ้นุพนัธด์ำ้นอตัรำดอกเบี้ยตอ้งไดร้บัอนุมตัจิำกผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิก่อนเขำ้ท ำรำยกำร กลุ่ม
กิจกำรใช้สญัญำแลกเปลี่ยนอตัรำดอกเบี้ยเพื่อเป็นกำรป้องกนัควำมเสี่ยงกระแสเงนิสดของจ ำนวนเงินดอกเบี้ยที่
จะต้องจ่ำยในอนำคตและตกลงกบัคู่สญัญำทีจ่ะแลกเปลี่ยนผลต่ำงระหว่ำงจ ำนวนเงนิตำมดอกเบี้ยคงทีก่บัตำมอตัรำ
ดอกเบีย้ลอยตวั โดยอำ้งองิจำกจ ำนวนฐำนทีใ่ชเ้ป็นเกณฑค์ ำนวณเงนิตน้ตำมทีต่กลงกนัไว้ 

 

ความเสีย่งดา้นราคา 
 

กลุ่มกิจกำรมคีวำมเสีย่งจำกรำคำของหลกัทรพัย์ของเงนิลงทุนในกองทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ทีว่ดั
มลูค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
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6 กำรจดักำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 

6.1 ปัจจยัควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 

กจิกรรมของกลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งทำงกำรเงนิ ซึ่งไดแ้ก่ ควำมเสีย่งจำกตลำด (รวมถงึควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่น 
ควำมเสี่ยงจำกอตัรำดอกเบี้ย และควำมเสี่ยงด้ำนรำคำ) ควำมเสี่ยงด้ำนกำรให้สินเชื่อ และควำมเสี่ยงด้ำนสภำพคล่อง 
แผนกำรจดักำรควำมเสี่ยงของกลุ่มกิจกำรจงึมุ่งเน้นไปยงัควำมผนัผวนของตลำดกำรเงนิและบรหิำรจดักำรเพื่อลด
ผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนใหอ้ยู่ในระดบัทีย่อมรบัได ้กลุ่มกจิกำรจงึใชอ้นุพนัธเ์พื่อป้องกนัควำมเสีย่งบำงประกำร
ทีจ่ะเกดิขึน้ 
 

กลุ่มกจิกำรมส่ีวนงำนบรหิำรกำรเงนิในกำรจดักำรควำมเสีย่ง โดยนโยบำยของกลุ่มกจิกำรรวมถงึนโยบำยควำมเสีย่ง
ในดำ้นต่ำงๆ ไดแ้ก่ ควำมเสีย่งจำกอตัรำแลกเปลีย่นเงนิตรำต่ำงประเทศ ควำมเสีย่งจำกอตัรำดอกเบีย้ ควำมเสีย่งจำก
รำคำ ควำมเสีย่งดำ้นกำรใหส้นิเชื่อ และควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่อง ทัง้นี้ หลกักำรในกำรป้องกนัควำมเสีย่งจะเป็นไป
ตำมนโยบำยทีค่ณะกรรมกำรกลุ่มกจิกำรอนุมตั ิเพื่อสื่อสำรและใชเ้ป็นเครื่องมอืในกำรควบคุมส่วนงำนบรหิำรกำรเงนิ
ในทุกกจิกำรของกลุ่มกจิกำร 

 

6.1.1 ควำมเส่ียงจำกตลำด 
 

ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 
 

เน่ืองจำกบรษิทัร่วมประกอบธุรกจิหลกัในกำรผลติและจ ำหน่ำยกระแสไฟฟ้ำซึง่มแีหล่งเงนิกูย้มืบำงส่วนอยู่ในสกุลเงนิ
ต่ำงประเทศ กลุ่มกิจกำรจึงมีควำมเสี่ยงในรำยกำรส่วนแบ่งก ำไรของบริษัทร่วมจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเงินตรำ
ต่ำงประเทศอนัเกีย่วเน่ืองมำจำกกำรกูย้มืเงนิดงักล่ำว บรษิทัร่วมมแีนวทำงบรหิำรควำมเสีย่งโดยพจิำรณำกำรเขำ้ท ำ
สญัญำอนุพนัธ์ทำงกำรเงนิเพื่อป้องกนัควำมเสี่ยงทีเ่กดิจำกควำมผนัผวนของอตัรำแลกเปลี่ยนเงนิตรำต่ำงประเทศ
ตำมควำมเหมำะสม 
 

ความเสีย่งจากอตัราดอกเบี้ย 
 

กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งดำ้นอตัรำดอกเบีย้ทีเ่กดิจำกเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัรำดอกเบีย้คงทีแ่ละลอยตวั กลุ่มกจิกำรไม่
มสีนิทรพัยท์ีต่อ้งอำ้งองิอตัรำดอกเบีย้อย่ำงมนีัยส ำคญั 
 

ธุรกรรมทัง้หมดทีใ่ชอ้นุพนัธด์ำ้นอตัรำดอกเบี้ยตอ้งไดร้บัอนุมตัจิำกผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิก่อนเขำ้ท ำรำยกำร กลุ่ม
กิจกำรใช้สญัญำแลกเปลี่ยนอตัรำดอกเบี้ยเพื่อเป็นกำรป้องกนัควำมเสี่ยงกระแสเงนิสดของจ ำนวนเงินดอกเบี้ยที่
จะต้องจ่ำยในอนำคตและตกลงกบัคู่สญัญำทีจ่ะแลกเปลี่ยนผลต่ำงระหว่ำงจ ำนวนเงนิตำมดอกเบี้ยคงทีก่บัตำมอตัรำ
ดอกเบีย้ลอยตวั โดยอำ้งองิจำกจ ำนวนฐำนทีใ่ชเ้ป็นเกณฑค์ ำนวณเงนิตน้ตำมทีต่กลงกนัไว้ 

 

ความเสีย่งดา้นราคา 
 

กลุ่มกิจกำรมคีวำมเสีย่งจำกรำคำของหลกัทรพัย์ของเงนิลงทุนในกองทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ทีว่ดั
มลูค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) 
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6.1.2 ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 
 

การบรหิารความเสีย่ง 
 

กลุ่มกจิกำรบรหิำรควำมเสีย่งดำ้นเครดติโดยกำรจดักลุ่มของควำมเสีย่ง ส ำหรบัเงนิฝำกธนำคำร สถำบนักำรเงนิ และ
ผู้ออกตรำสำร กลุ่มกิจกำรจะเลอืกท ำรำยกำรกบัสถำบนักำรเงนิหรอืผูอ้อกตรำสำรที่กลุ่มกิจกำรประเมนิว่ำมคีวำม
น่ำเชื่อถอื 
 

ส ำหรบักำรท ำธุรกรรมกับลูกค้ำ กลุ่มกิจกำรจะยึดกำรจดัอนัดบัจำกสถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือที่เป็นอิสระ   
ในกรณีทีไ่ม่มกีำรจดัอนัดบัไว้ กลุ่มกจิกำรจะประเมนิควำมเสีย่งจำกคุณภำพเครดติของลูกคำ้ โดยพจิำรณำจำกฐำนะ
ทำงกำรเงนิ ประสบกำรณ์ทีผ่่ำนมำ และปัจจยัอื่นๆ และก ำหนดกำรใหว้งเงนิสนิเชื่อจำกผลกำรประเมนิดงักล่ำวซึ่ง
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของคณะกรรมกำรกลุ่มกิจกำร ทัง้นี้ ผู้บรหิำรในสำยงำนที่เกี่ยวขอ้งจะท ำกำรตรวจสอบกำร
ปฏบิตัติำมขอ้ก ำหนดดำ้นวงเงนิเครดติของลูกคำ้อย่ำงสม ่ำเสมอ 
 

กลุ่มกจิกำรไม่มกีำรกระจุกตวัของควำมเสีย่งดำ้นเครดติทีเ่ป็นสำระส ำคญั ไม่ว่ำจะเป็นกำรกระจุกตวัจำกลูกคำ้แต่ละรำย 
หรอืกำรกระจุกตวัในอุตสำหกรรมใดอุตสำหกรรมหนึ่ง 
 

การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 
 

กลุ่มกิจกำรมีสินทรพัย์ทำงกำรเงินที่ต้องมีกำรพิจำรณำตำมโมเดลกำรวดัมูลค่ำผลขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำ  
จะเกดิขึน้ 
• ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 
• สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ 
• เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ 
 

แม้ว่ำกลุ่มกิจกำรจะมีรำยกำรเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดซึ่งเข้ำเงื่อนไขกำรพิจำรณำกำรด้อยค่ำภำยใต้   
TFRS 9 แต่กลุ่มกจิกำรพจิำรณำว่ำกำรดอ้ยค่ำของรำยกำรดงักล่ำวเป็นจ ำนวนเงนิทีไ่ม่มนีัยส ำคญั 
 

6.1.3 ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง 
 

กำรจดักำรควำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่องอย่ำงรอบคอบคอื กำรมเีงนิสด หลกัทรพัยท์ีอ่ยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำด และ
กำรมแีหล่งเงนิทุนทีส่ำมำรถเบกิใชไ้ด้จำกวงเงนิดำ้นสนิเชื่อที่เพยีงพอต่อกำรช ำระภำระผูกพนัเมื่อถงึก ำหนดช ำระ  
และเพยีงพอต่อกำรปิดสถำนะ 
 

จำกลกัษณะของกำรด ำเนินธุรกจิของกลุ่มกจิกำรซึ่งเป็นธุรกจิทีม่คีวำมยดืหยุ่นและเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลำ ส่วน
งำนบรหิำรกำรเงนิของกลุ่มกจิกำรไดค้งไวซ้ึง่ควำมยดืหยุ่นในแหล่งเงนิทุนโดยกำรคงไวซ้ึง่วงเงนิสนิเชื่อทีเ่พยีงพอ 
 

ผู้บริหำรได้พิจำรณำประมำณกำรกระแสเงินสดของกลุ่มกิจกำรอย่ำงสม ่ำเสมอโดยพิจำรณำจำก ก) เงินส ำรอง
หมุนเวยีน (จำกวงเงนิสนิเชื่อที่ยงัไม่ได้เบกิใช้) และ ข) เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด นอกเหนือจำกนี้ กลุ่ม
กิจกำรยังได้ท ำกำรประมำณกำรกระแสเงินสดในสกุลเงินหลักต่ำงๆ พิจำรณำสินทรัพย์ที่มีสภำพคล่องสูงและ
อตัรำส่วนสภำพคล่องตำมขอ้ก ำหนดต่ำง ๆ และคงไวซ้ึง่แผนกำรจดัหำเงนิ 
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การจดัการดา้นการจดัหาเงนิ 
 
กลุ่มกจิกำรมวีงเงนิกู้ยมืทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช ้ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
หมดอำยุภำยในหน่ึงปี     
เงนิเบกิเกนิบญัช ี 25 25 25 25 
ตัว๋เงนิสนิเชื่อ 2,240 1,929 40 40 
เงนิกูย้มืธนำคำร 1,000 1,800 - - 

หมดอำยุเกินกว่ำหน่ึงปี     
เงนิกูย้มืธนำคำร 700 900 700 900 

รวม 3,965 4,654 765 965 
 

วนัครบก าหนดของหนี้สนิทางการเงนิ 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงใหเ้หน็ถงึหนี้สนิทำงกำรเงนิทีจ่ดัประเภทตำมระยะเวลำกำรครบก ำหนดตำมสญัญำ ซึ่งแสดงดว้ย
จ ำนวนเงนิตำมสญัญำทีไ่ม่ไดม้กีำรคดิลด ทัง้นี้ ยอดคงเหลอืทีค่รบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนจะเท่ำกบัมลูค่ำ
ตำมบญัชขีองหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งเน่ืองกำรกำรคดิลดไม่มนีัยส ำคญั 
 
 งบกำรเงินรวม 
 เม่ือเรียก

ช ำระ 
ภำยใน  

1 ปี 
 

1-5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี 
 

รวม 
มูลค่ำตำม

บญัชี 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 715 - - - 715 715 
เงนิกูย้มืระยะสัน้ - 1,610 - - 1,610 1,600 
เงนิกูย้มืระยะยำว - 1,766 1,696 - 3,462 3,300 
หุน้กู้ - 3,122 8,311 1,622 13,055 11,900 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 27 54 49 130 93 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะยำว - 22 63 7 92 92 
รวม 715 6,547 10,124 1,678 19,064 17,700 
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หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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การจดัการดา้นการจดัหาเงนิ 
 
กลุ่มกจิกำรมวีงเงนิกู้ยมืทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช ้ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
หมดอำยุภำยในหน่ึงปี     
เงนิเบกิเกนิบญัช ี 25 25 25 25 
ตัว๋เงนิสนิเชื่อ 2,240 1,929 40 40 
เงนิกูย้มืธนำคำร 1,000 1,800 - - 

หมดอำยุเกินกว่ำหน่ึงปี     
เงนิกูย้มืธนำคำร 700 900 700 900 

รวม 3,965 4,654 765 965 
 

วนัครบก าหนดของหนี้สนิทางการเงนิ 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงใหเ้หน็ถงึหนี้สนิทำงกำรเงนิทีจ่ดัประเภทตำมระยะเวลำกำรครบก ำหนดตำมสญัญำ ซึ่งแสดงดว้ย
จ ำนวนเงนิตำมสญัญำทีไ่ม่ไดม้กีำรคดิลด ทัง้นี้ ยอดคงเหลอืทีค่รบก ำหนดภำยในระยะเวลำ 12 เดอืนจะเท่ำกบัมลูค่ำ
ตำมบญัชขีองหนี้สนิทีเ่กีย่วขอ้งเน่ืองกำรกำรคดิลดไม่มนีัยส ำคญั 
 
 งบกำรเงินรวม 
 เม่ือเรียก

ช ำระ 
ภำยใน  

1 ปี 
 

1-5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี 
 

รวม 
มูลค่ำตำม

บญัชี 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 715 - - - 715 715 
เงนิกูย้มืระยะสัน้ - 1,610 - - 1,610 1,600 
เงนิกูย้มืระยะยำว - 1,766 1,696 - 3,462 3,300 
หุน้กู้ - 3,122 8,311 1,622 13,055 11,900 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 27 54 49 130 93 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะยำว - 22 63 7 92 92 
รวม 715 6,547 10,124 1,678 19,064 17,700 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 79 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินรวม 
 เม่ือเรียก

ช ำระ 
ภำยใน  

1 ปี 
 

1-5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี 
 

รวม 
มูลค่ำ 

ตำมบญัชี 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564  
(ปรบัปรงุใหม่)       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 629 - - - 629 629 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 573 - - - 573 573 
เงนิกูย้มืระยะสัน้ - 300 - - 300 300 
เงนิกูย้มืระยะยำว - 4,786 822 - 5,608 5,479 
หุน้กู้ - 2,465 6,607 1,671 10,743 9,802 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 33 55 47 135 104 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะยำว - 57 63 7 127 127 
รวม 1,202 7,641 7,547 1,725 18,115 17,014 

 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 เม่ือเรียก

ช ำระ 
ภำยใน  

1 ปี 
 

1-5 ปี 
มำกกว่ำ  

5 ปี 
 

รวม 
มูลค่ำ 

ตำมบญัชี 
 ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 118 - - - 118 118 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 8,450 - - - 8,450 8,450 
เงนิกูย้มืระยะยำว - 1,766 1,696 - 3,462 3,300 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 10 27 19 56 36 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะยำว - 4 13 - 17 17 
รวม 8,568 1,780 1,736 19 12,103 11,921 

       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 87 - - - 87 87 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั 5,812 - - - 5,812 5,812 
เงนิกูย้มืระยะยำว - 2,749 822 - 3,571 3,480 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 10 29 22 61 44 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะยำว - 2 9 - 11 11 
รวม 5,899 2,761 860 22 9,542 9,434 

 
 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)80 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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6.2 กำรบริหำรส่วนของเงินทุน 
 

6.2.1 กำรบริหำรควำมเส่ียง 
 
วต้ถุประสงคข์องกำรบรหิำรส่วนของทุน คอื 
• กำรรกัษำไวซ้ึ่งควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง เพื่อทีจ่ะสำมำรถก่อใหเ้กดิผลตอบแทนแก่ผูถ้อืหุน้และ

ก่อใหเ้กดิประโยชน์แก่ผูม้ส่ีวนไดเ้สยีอื่นๆ และ 
• กำรรกัษำโครงสรำ้งเงนิทุนไวใ้หอ้ยู่ในระดบัทีก่่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดเพื่อลดตน้ทุนเงนิทุน 
 
กำรทีจ่ะรกัษำหรอืปรบัโครงสรำ้งของเงนิทุนนัน้ กลุ่มกจิกำรอำจตอ้งปรบัจ ำนวนเงนิปันผลจ่ำย ปรบักำรคนืทุนใหแ้ก่ 
ผูถ้อืหุน้ ออกหุน้ใหม่ หรอืขำยสนิทรพัยเ์พื่อลดภำระหนี้สนิ 
 
เช่นเดยีวกบักจิกำรอื่นในอุตสำหกรรมเดยีวกนั กลุ่มกจิกำรพจิำรณำระดบัเงนิทุนอย่ำงสม ่ำเสมอจำกอตัรำส่วนหนี้สนิ
ต่อทุน กลยุทธ์ของกลุ่มกิจกำรคือกำรรกัษำอตัรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ( Interest 
bearing debt to equity : IBD/E ratio) ที่ไม่เกิน 2.5 : 1 รวมทัง้ กำรคงไว้ซึ่งอนัดบัเครดิตที่ระดบั A- ทัง้น้ี อนัดบั
เครดติของกลุ่มกจิกำรยงัคงเดมิ โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม กลุ่มกจิกำรมอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
     
อตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน 0.82 : 1    0.88 : 1  0.92 : 1 0.73 : 1 
 
การคงไวซ้ึง่อตัราส่วนตามสญัญาเงนิกู้ยมื 
 
กลุ่มกิจกำรได้คงไว้ซึ่งอัตรำส่วนทำงกำรเงินตำมเงื่อนไขของวงเงินกู้ยืมหลักของกลุ่มกิจกำรที่ก ำหนดไว้อย่ำง
เหมำะสมตลอดรอบระยะเวลำรำยงำน 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)80 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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6.2 กำรบริหำรส่วนของเงินทุน 
 

6.2.1 กำรบริหำรควำมเส่ียง 
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ก่อใหเ้กดิประโยชน์แก่ผูม้ส่ีวนไดเ้สยีอื่นๆ และ 
• กำรรกัษำโครงสรำ้งเงนิทุนไวใ้หอ้ยู่ในระดบัทีก่่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดเพื่อลดตน้ทุนเงนิทุน 
 
กำรทีจ่ะรกัษำหรอืปรบัโครงสรำ้งของเงนิทุนนัน้ กลุ่มกจิกำรอำจตอ้งปรบัจ ำนวนเงนิปันผลจ่ำย ปรบักำรคนืทุนใหแ้ก่ 
ผูถ้อืหุน้ ออกหุน้ใหม่ หรอืขำยสนิทรพัยเ์พื่อลดภำระหนี้สนิ 
 
เช่นเดยีวกบักจิกำรอื่นในอุตสำหกรรมเดยีวกนั กลุ่มกจิกำรพจิำรณำระดบัเงนิทุนอย่ำงสม ่ำเสมอจำกอตัรำส่วนหนี้สนิ
ต่อทุน กลยุทธ์ของกลุ่มกิจกำรคือกำรรกัษำอตัรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ( Interest 
bearing debt to equity : IBD/E ratio) ที่ไม่เกิน 2.5 : 1 รวมทัง้ กำรคงไว้ซึ่งอนัดบัเครดิตที่ระดบั A- ทัง้น้ี อนัดบั
เครดติของกลุ่มกจิกำรยงัคงเดมิ โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม กลุ่มกจิกำรมอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
     
อตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุน 0.82 : 1    0.88 : 1  0.92 : 1 0.73 : 1 
 
การคงไวซ้ึง่อตัราส่วนตามสญัญาเงนิกู้ยมื 
 
กลุ่มกิจกำรได้คงไว้ซึ่งอัตรำส่วนทำงกำรเงินตำมเงื่อนไขของวงเงินกู้ยืมหลักของกลุ่มกิจกำรที่ก ำหนดไว้อย่ำง
เหมำะสมตลอดรอบระยะเวลำรำยงำน 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 81 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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7 ประมำณกำรทำงบญัชีท่ีส ำคญั และกำรใช้ดลุยพินิจ 
 

กำรประมำณกำรขอ้สมมตฐิำนและกำรใชดุ้ลยพนิิจ ไดม้กีำรประเมนิทบทวนอย่ำงต่อเนื่อง และอยู่บนพืน้ฐำนของประสบกำรณ์
ในอดตีและปัจจยัอื่น ๆ ซึง่รวมถงึกำรคำดกำรณ์ถงึเหตุกำรณ์ในอนำคตทีเ่ชื่อว่ำมเีหตุผลในสถำนกำรณ์ขณะนัน้ 
 

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิและตราสารอนุพนัธ์ 
 

มูลค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิ ซึ่งไม่มกีำรซื้อขำยในตลำดซื้อขำยคล่องวดัมูลค่ำโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำ 
กลุ่มกจิกำรใชดุ้ลยพนิิจในกำรเลอืกวธิกีำรและตัง้ขอ้สมมตฐิำนซึ่งส่วนใหญ่อ้ำงองิจำกสถำนะของตลำดทีม่อียู่ ณ วนัสิน้รอบ
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การก าหนดอายุสญัญาเช่า 
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หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

43 

การก าหนดอตัราการคดิลดของหนี้สนิตามสญัญาเช่า 
 
กลุ่มกจิกำรประเมนิอตัรำดอกเบีย้กำรกูย้มืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่ำดงันี้ 
 
• ใช้ขอ้มูลที่กำรจดัหำเงนิทุนจำกบุคคลที่สำมของแต่ละกิจกำรที่เป็นผู้เช่ำและปรบัปรุงขอ้มูลที่ได้รบัให้สะท้อนกับกำร

เปลีย่นแปลงในปัจจยัทำงดำ้นกำรเงนิของผูเ้ช่ำหำกเป็นไปได้ 
• ปรบัปรุงสญัญำเช่ำโดยเฉพำะเจำะจง เช่น อำยุสญัญำเช่ำ ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 
 
การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 
 
ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิอำ้งองิจำกสมมตฐิำนทีเ่กีย่วกบัควำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้และอตัรำ
กำรขำดทุนทีค่ำดว่ำจะเกดิ  
กลุ่มกิจกำรใช้ดุลยพนิิจในกำรประเมนิขอ้สมมตฐิำนเหล่ำนี้ และพจิำรณำเลอืกปัจจยัทีส่่งผลต่อกำรค ำนวณกำรด้อยค่ำบน
พืน้ฐำนของขอ้มูลในอดตีของกลุ่มกจิกำรและสภำวะแวดล้อมทำงตลำดทีเ่กดิขึน้ รวมทัง้กำรคำดกำรณ์เหตุกำรณ์ในอนำคต 
ณ ทุกสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน 
 

8 ข้อมูลจ ำแนกตำมส่วนงำน 
 
คณะกรรมกำรก ำหนดกลยุทธ์ของกลุ่มกิจกำรซึ่งประกอบไปด้วยคณะกรรมกำรบริหำรของกลุ่มกิจกำร ได้พิจำรณำ 
ผลประกอบกำรของกลุ่มกจิกำรตำมกลุ่มของผลติภณัฑ์และบรกิำร และเขตภูมศิำสตรจ์ ำนวน 7 ส่วนงำนทีร่ำยงำน 
 
คณะกรรมกำรก ำหนดกลยุทธว์ดัผลกำรด ำเนินงำนของแต่ละส่วนงำนโดยพจิำรณำจำกรำยไดแ้ละก ำไรขัน้ตน้  อย่ำงไรกต็ำม
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิบำงส่วนจะไม่ถูกจดัสรรไปยงัส่วนงำนด ำเนินงำน เพรำะกลุ่มกจิกำรบรหิำรจดักำรในภำพรวม 
 
รำยได้จำกลูกค้ำ 2 รำย (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : 1 รำย) ของส่วนงำนธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ในประเทศ มีจ ำนวนเงนิ 
2,647.99 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : 613.15 ลำ้นบำท) 
 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
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หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

48 

9 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิสดในมอื 4,499,186 6,978,535 587,062 1,197,863 
เงนิฝำกธนำคำรระยะสัน้ 4,836,857,530 2,450,744,826 2,872,779,719 745,859,054 
รวม 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917 
 

เงนิฝำกธนำคำรมอีตัรำดอกเบีย้ดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     

เงนิฝำกธนำคำรระยะสัน้ 0.05 - 0.45 0.05 - 0.25 0.05 - 0.45  0.05 - 0.25 
 

10 ลูกหน้ีกำรค้ำและลูกหน้ีอ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม ่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

ลูกหน้ีกำรคำ้ 229,527,142 216,604,486 9,939,335 9,578,375 
ลูกหน้ีกำรคำ้กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
   (หมำยเหตุ 31) 28,560,125 25,900,447 197,744,697 43,683,632 
หกั  ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดวำ่จะเกดิขึน้ (7,359,920) (12,748,343) (300,155) (174,066) 
ลูกหน้ีกำรคำ้ - สุทธ ิ 250,727,347 229,756,590 207,383,877 53,087,941 
ลูกหน้ีอื่นทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 31) 81,920,304 95,170,864 84,587,124 171,919,952 
ค่ำใชจ้ำ่ยจ่ำยล่วงหน้ำ 47,339,966 23,683,168 10,788,243 11,318,229 
รำยไดค้ำ้งรบั 187,953,593 84,134,300 - - 
อื่นๆ 19,494,226 44,341,530 - 12,824,400 
รวม 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522 
 

ลกัษณะของลูกหนี้กำรคำ้เป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน มลูค่ำยุตธิรรมจงึใกลเ้คยีงกบัมลูค่ำตำมบญัชี 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)88 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้นของลูกหนี้การคา้ 
 

ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ของลูกหนี้กำรคำ้ มรีำยละเอยีดดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่ 
 ลูกหน้ีกำรค้ำและ

ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

ลูกหน้ีกำรค้ำและ
ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

 บำท บำท บำท บำท 
     

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 222,445,398 (491,555) 191,412,085 (59,045) 
เกนิก ำหนดช ำระ     

ไม่เกนิ 3 เดอืน 28,609,198 (1,070,427) 38,072,947 (404,527) 
3 - 6 เดอืน 2,547,693 (1,421,885) 404,769 (143,321) 
6 - 12 เดอืน 895,193 (830,138) 1,779,771 (1,406,589) 
เกนิกว่ำ 12 เดอืน 3,589,785 (3,545,915) 10,835,361 (10,734,861) 

รวม 258,087,267 (7,359,920) 242,504,933 (12,748,343) 
 

  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 ลูกหน้ีกำรค้ำและ

ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

ลูกหน้ีกำรค้ำและ
ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

 บำท บำท บำท บำท 
     

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 191,091,275 (168,281) 48,763,546 (12,589) 
เกนิก ำหนดช ำระ     

ไม่เกนิ 3 เดอืน 16,485,757 (24,874) 4,391,461 (54,477) 
3 - 6 เดอืน - - - - 
6 - 12 เดอืน - - 107,000 (107,000) 
เกนิกว่ำ 12 เดอืน 107,000 (107,000) - - 

รวม 207,684,032 (300,155) 53,262,007 (174,066) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)88 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึ้นของลูกหนี้การคา้ 
 

ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ของลูกหนี้กำรคำ้ มรีำยละเอยีดดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่ 
 ลูกหน้ีกำรค้ำและ

ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

ลูกหน้ีกำรค้ำและ
ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

 บำท บำท บำท บำท 
     

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 222,445,398 (491,555) 191,412,085 (59,045) 
เกนิก ำหนดช ำระ     

ไม่เกนิ 3 เดอืน 28,609,198 (1,070,427) 38,072,947 (404,527) 
3 - 6 เดอืน 2,547,693 (1,421,885) 404,769 (143,321) 
6 - 12 เดอืน 895,193 (830,138) 1,779,771 (1,406,589) 
เกนิกว่ำ 12 เดอืน 3,589,785 (3,545,915) 10,835,361 (10,734,861) 

รวม 258,087,267 (7,359,920) 242,504,933 (12,748,343) 
 

  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 ลูกหน้ีกำรค้ำและ

ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

ลูกหน้ีกำรค้ำและ
ลูกหน้ีกิจกำรท่ี
เก่ียวข้องกนั 

ค่ำเผื่อ 
ผลขำดทุน 
ด้ำนเครดิต 

 บำท บำท บำท บำท 
     

ยงัไมถ่งึก ำหนดช ำระ 191,091,275 (168,281) 48,763,546 (12,589) 
เกนิก ำหนดช ำระ     

ไม่เกนิ 3 เดอืน 16,485,757 (24,874) 4,391,461 (54,477) 
3 - 6 เดอืน - - - - 
6 - 12 เดอืน - - 107,000 (107,000) 
เกนิกว่ำ 12 เดอืน 107,000 (107,000) - - 

รวม 207,684,032 (300,155) 53,262,007 (174,066) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 89 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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รำยกำรกระทบยอดค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติส ำหรบัลูกหนี้ มดีงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

ยอดตน้ปี 12,748,343 18,340,033 174,066 1,987,299 
กลบัรำยกำร (รบัรู)้ ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้น
เครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ในก ำไร (5,388,423) (5,591,690) 126,088 (1,813,233) 
ยอดสิน้ปี 7,359,920 12,748,343 300,154 174,066 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)90 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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11 สินทรพัยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัมเีครื่องมอืทำงกำรเงนิ ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
สินทรพัย ์     
สินทรพัยห์มุนเวยีน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำ 
   ดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 540,095,470 453,403,284 291,590,244 237,832,293 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880 
เงนิฝำกประจ ำ 851,865 817,935 - - 

     
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำ
ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน     
เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยูใ่นควำม
ตอ้งกำรของตลำด 437,188,909 713,669,160 - - 

สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำ
ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น     
เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัย ์ 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814 

สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย 
   รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     

เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000 
สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ 67,185,472 69,861,125 3,243,815 3,636,185 
เงนิมดัจ ำจ่ำย 52,277,685 6,991,635 2,389,526 2,389,526 
เงนิค ้ำประกนั 6,749,428 5,122,975 1,652,364 1,552,364 

 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 540,095,470 453,403,284 291,590,244 237,832,293 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880 
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สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน     
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำ
ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน     
เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยูใ่นควำม
ตอ้งกำรของตลำด 437,188,909 713,669,160 - - 

สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำ
ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น     
เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัย ์ 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814 

สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย 
   รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย     

เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000 
สนิทรพัยท์ีเ่กดิจำกสญัญำ 67,185,472 69,861,125 3,243,815 3,636,185 
เงนิมดัจ ำจ่ำย 52,277,685 6,991,635 2,389,526 2,389,526 
เงนิค ้ำประกนั 6,749,428 5,122,975 1,652,364 1,552,364 

 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 91 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
หน้ีสิน     
หน้ีสินหมุนเวียน     
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยตุธิรรม     
ผ่ำนก ำไรขำดทุน     

    หนี้สนิอนุพนัธท์ำงกำรเงนิ 8,242,323 - - - 
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยรำคำทุน    
ตดัจ ำหน่ำย     

    เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 790,007,923 787,868,456 419,022,913 342,285,761 
เงนิกูย้มืระยะยำวทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยใน 
หนึ่งปี 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643 

หุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 2,789,187,762 1,499,345,625 - - 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำส่วนทีถ่งึก ำหนดช ำระ
ภำยในหนึ่งปี 20,629,456 28,024,847 5,945,478 7,273,089 

     
หน้ีสินไม่หมุนเวียน     
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยรำคำทุน    
ตดัจ ำหน่ำย     
เงนิกูย้มืระยะยำว 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
หุน้กู ้ 9,110,728,368 7,602,308,230 - - 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 72,616,252 76,188,372 30,254,838 36,746,811 
เงนิมดัจ ำจำกสญัญำเช่ำระยะยำว 92,150,455 126,823,312 16,614,550 11,340,800 

 
เนื่องจำกสนิทรพัย์และหนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยวธิรีำคำทุนตดัจ ำหน่ำยส่วนทีห่มุนเวยีนมรีะยะเวลำทีส่ัน้ มูลค่ำตำม
บญัชจีงึมมีูลค่ำใกล้เคยีงกบัมูลค่ำยุตธิรรม ส ำหรบัหน้ีสนิทำงกำรเงนิส่วนที่ไม่หมุนเวยีน มูลค่ำยุตธิรรมแสดงในหมำยเหตุ
ประกอบงบกำรเงนิทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
มูลค่ำยุติธรรมของเงินลงทุนในกองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์  อ้ำงอิงจำกรำคำเสนอซื้อล่ำสุดจำกตลำด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรอืมลูค่ำสุทธทิำงบญัช ี(NAV) ทีเ่ผยแพร่โดยบรษิทับรหิำรจดักำร มลูค่ำยุตธิรรมนี้ถูกจดัอยู่ใน
ระดบั 1 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)92 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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มลูค่ำยุตธิรรมของสญัญำซื้อขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำค ำนวณโดยใชอ้ตัรำแลกเปลีย่นล่วงหน้ำทีก่ ำหนดไวใ้นตลำดทีม่ี
กำรซื้อขำยคล่อง มลูค่ำยุตธิรรมนี้ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
ผูบ้รหิำรและคณะท ำงำนประเมนิมลูค่ำยุตธิรรมจะหำรอืเกีย่วกบักระบวนกำรประเมนิมลูค่ำรำยไตรมำส 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำดค ำนวณโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมลูค่ำดงันี้ 
 
1) วิธีวิเครำะห์เปรียบเทยีบอตัรำส่วนรำคำตลำด โดยอ้ำงอิงจำกมูลค่ำสุทธขิองกิจกำรของบริษัทจดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัย ์ซึง่กลุ่มกจิกำรพจิำรณำว่ำมสีถำนะทำงกำรเงนิทีเ่ทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญำทีเ่ป็นผูอ้อก 
2) วธิกีระแสเงนิสดคดิลดซึง่อำ้งองิจำกงบประมำณทำงกำรเงนิครอบคลุมระยะเวลำ 5 ปี ซึง่ไดร้บัอนุมตัจิำกผูบ้รหิำร 
 
ตำรำงต่อไปนี้สรุปขอ้มลูเชงิปรมิำณเกีย่วกบัขอ้มูลทีไ่ม่สำมำรถสงัเกตไดท้ีม่สีำระส ำคญัซึง่ใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยุตธิรรมระดบั 3 
และควำมสมัพนัธข์องขอ้มลูทีไ่ม่สำมำรถสงัเกตไดก้บัมลูค่ำยุตธิรรม 
 
 งบกำรเงินรวม 
   กำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำยุติธรรม 
 ช่วงของข้อมูล กำรเปล่ียนแปลง ข้อมูลเพ่ิมขึ้น ข้อมูลลดลง 
     
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนทีป่รบัปรุงแลว้ 7 - 52 ลำ้นบำท รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.2 ลดลงรอ้ยละ 0.2 

อตัรำส่วนลดกำรขำดสภำพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.3 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.3 
อตัรำส่วนลดทีป่รบัค่ำควำมเสีย่ง รอ้ยละ 5 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 2.0 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 2.0 
 
กลุ่มกจิกำรไม่มรีำยกำรโอนระหว่ำงล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรมในระหว่ำงงวด 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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มลูค่ำยุตธิรรมของสญัญำซื้อขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำค ำนวณโดยใชอ้ตัรำแลกเปลีย่นล่วงหน้ำทีก่ ำหนดไวใ้นตลำดทีม่ี
กำรซื้อขำยคล่อง มลูค่ำยุตธิรรมนี้ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
ผูบ้รหิำรและคณะท ำงำนประเมนิมลูค่ำยุตธิรรมจะหำรอืเกีย่วกบักระบวนกำรประเมนิมลูค่ำรำยไตรมำส 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีไ่ม่อยู่ในควำมตอ้งกำรของตลำดค ำนวณโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมลูค่ำดงันี้ 
 
1) วิธีวิเครำะห์เปรียบเทยีบอตัรำส่วนรำคำตลำด โดยอ้ำงอิงจำกมูลค่ำสุทธขิองกิจกำรของบริษัทจดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัย ์ซึง่กลุ่มกจิกำรพจิำรณำว่ำมสีถำนะทำงกำรเงนิทีเ่ทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญำทีเ่ป็นผูอ้อก 
2) วธิกีระแสเงนิสดคดิลดซึง่อำ้งองิจำกงบประมำณทำงกำรเงนิครอบคลุมระยะเวลำ 5 ปี ซึง่ไดร้บัอนุมตัจิำกผูบ้รหิำร 
 
ตำรำงต่อไปนี้สรุปขอ้มลูเชงิปรมิำณเกีย่วกบัขอ้มูลทีไ่ม่สำมำรถสงัเกตไดท้ีม่สีำระส ำคญัซึง่ใชใ้นกำรวดัมูลค่ำยุตธิรรมระดบั 3 
และควำมสมัพนัธข์องขอ้มลูทีไ่ม่สำมำรถสงัเกตไดก้บัมลูค่ำยุตธิรรม 
 
 งบกำรเงินรวม 
   กำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำยุติธรรม 
 ช่วงของข้อมูล กำรเปล่ียนแปลง ข้อมูลเพ่ิมขึ้น ข้อมูลลดลง 
     
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนทีป่รบัปรุงแลว้ 7 - 52 ลำ้นบำท รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.2 ลดลงรอ้ยละ 0.2 

อตัรำส่วนลดกำรขำดสภำพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.3 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.3 
อตัรำส่วนลดทีป่รบัค่ำควำมเสีย่ง รอ้ยละ 5 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 2.0 เพิม่ขึน้รอ้ยละ 2.0 
 
กลุ่มกจิกำรไม่มรีำยกำรโอนระหว่ำงล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรมในระหว่ำงงวด 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 93 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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รายการทีร่บัรูใ้นก าไรหรอืขาดทุนและก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืน่ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

รบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน     
ก ำไร (ขำดทุน) จำกมลูค่ำยุตธิรรม 
ของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ดัมลูค่ำ 
ดว้ยมลูค่ำยตุธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน 23,519,749 (331,018) - - 

เงนิปันผลรบัจำกเงนิลงทุนในตรำสำรทุนที ่
วดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยตุธิรรมผ่ำนก ำไร
ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นในรำยไดอ้ื่น 84,988,299 76,544,918 84,988,299 76,544,918 

รบัรูใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น     
ก ำไร (ขำดทุน) จำกมลูค่ำยุตธิรรม 
ของเงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ดัมลูค่ำ 
ดว้ยมลูค่ำยตุธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็อื่น (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342 

 

12 ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

ยอดตน้ปี 11,055,750,132 10,985,024,388 1,824,609,793 1,841,197,343 
เพิม่ขึน้ 1,554,766,468 1,098,890,122 - 247,658,395 
โอนไปอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน  
   (หมำยเหตุ 16) (134,012,999) (83,431,788) (14,874,522) - 
โอนไปทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 
   (หมำยเหตุ 17) (37,459,578) (23,450,505) - - 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงค่ำ 
   งบกำรเงนิ 2,762,014 62,187,886 - - 
รบัรูเ้ป็นตน้ทุนขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ (3,117,309,794) (786,959,808) (530,549,231) (264,245,945) 
โอนไปตน้ทุนบรกิำร (6,080,694) (41,738,545) - - 
จ ำหน่ำย - (154,771,618) - - 
ยอดสิน้ปี 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)94 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กลุ่มกจิกำรไดโ้อนตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยไ์ปอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนและทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ เน่ืองจำก
มกีำรเปลีย่นแปลงกำรใชง้ำน 
 
ตน้ทุนกำรกูย้มืทีไ่ดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหว่ำงปีและอยู่ในรำยกำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย ์มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ปรบัปรงุใหม่ 
พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

 บำท บำท บำท บำท 
     
ตน้ทุนกำรกูย้มื 83,225,283 106,528,626 - - 
อตัรำกำรตัง้ขึน้เป็นทุน รอ้ยละ 2.30 รอ้ยละ 3.21 - - 
 

13 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขำย 
 
กลุ่มกจิกำรไดอ้นุมตักิำรขำยสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิ แต่กำรขำยยงัไม่เสรจ็สมบูรณ์จ ำนวน 1 โครงกำร ในปี พ.ศ. 2565 ซึง่ไดจ้ดั
ประเภทเป็นสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีถ่อืไวเ้พื่อขำย ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม ่
 บำท บำท 
   
อำคำร และอุปกรณ์ 902,850 160,786,392 
รวมสินทรพัย ์ 902,850 160,786,392 
   
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 142,818,050 
รวมหน้ีสิน - 142,818,050 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)94 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กลุ่มกจิกำรไดโ้อนตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยไ์ปอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนและทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ เน่ืองจำก
มกีำรเปลีย่นแปลงกำรใชง้ำน 
 
ตน้ทุนกำรกูย้มืทีไ่ดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหว่ำงปีและอยู่ในรำยกำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย ์มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ปรบัปรงุใหม่ 
พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

 บำท บำท บำท บำท 
     
ตน้ทุนกำรกูย้มื 83,225,283 106,528,626 - - 
อตัรำกำรตัง้ขึน้เป็นทุน รอ้ยละ 2.30 รอ้ยละ 3.21 - - 
 

13 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขำย 
 
กลุ่มกจิกำรไดอ้นุมตักิำรขำยสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิ แต่กำรขำยยงัไม่เสรจ็สมบูรณ์จ ำนวน 1 โครงกำร ในปี พ.ศ. 2565 ซึง่ไดจ้ดั
ประเภทเป็นสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีถ่อืไวเ้พื่อขำย ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม ่
 บำท บำท 
   
อำคำร และอุปกรณ์ 902,850 160,786,392 
รวมสินทรพัย ์ 902,850 160,786,392 
   
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ - 142,818,050 
รวมหน้ีสิน - 142,818,050 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 95 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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14 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้แสดงดงัต่อไปนี้ 
 

ช่ือบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ 

สดัส่วนของ 
ส่วนได้เสียทำงอ้อม 

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
เงินลงทุนตำมวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตำมวิธีรำคำทุน 

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
ปรบัปรงุใหม ่

พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ร้อยละ ร้อยละ ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท 
         
บรษิทัรว่มทีม่สีำระส ำคญั:         
บรษิทั เกค็โค่-วนั จ ำกดั ไทย ผลติและ 

จ ำหน่ำยไฟฟ้ำ 
25 25 5,084 4,861 - - 

Duong River Surface  
   Water Plant Joint  
   Stock Company 

เวยีดนำม ธุรกจิผลติและ
จ ำหน่ำยน ้ำประปำ 

24 24 2,174 2,382 - - 

บรษิทัรว่มทีไ่ม่มสีำระส ำคญั    4,143 3,635 990 1,005 
รวม     11,401 10,878 990 1,005 
         
กำรร่วมคำ้:         
กำรรว่มคำ้ทีไ่ม่มสีำระส ำคญั    1,388 1,342 478 460 
รวม     1,388 1,342 478 460 

 
กลุ่มกจิกำรมหีนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้ในกำรค ้ำประกนัเงนิกู้ยมืของบรษิทัร่วม โดยใชหุ้น้สำมญัของบรษิทัร่วมนัน้ๆเป็นหลกัทรพัย์
ค ้ำประกนั รวมถงึกำรค ้ำประกนัวงเงนิหนังสอืค ้ำประกนัจำกธนำคำรของบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ โดยบรษิทัย่อยทีเ่ป็นผูถ้อื
หุน้ของบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้นัน้ๆ 
 
การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมทีบ่รษิทัถอืหุน้ทางออ้ม 
 
ในระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 ผูบ้รหิำรประเมนิว่ำมขีอ้บ่งชีก้ำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมแห่งหนึ่ง 
เนื่องจำกบรษิทัร่วมดงักล่ำวมผีลขำดทุนสะสมจำกกำรด ำเนินงำน และมูลค่ำตำมบญัชขีองเงนิลงทุนทีบ่นัทกึดว้ยวธิรีำคำทุน   
ในงบกำรเงนิของบรษิัทย่อยสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัชขีองสินทรพัย์สุทธติำมสดัส่วนกำรลงทุนของกลุ่มกิจกำรซึ่งรวมถึงค่ำ  
ควำมนิยม ดงันัน้ผู้บรหิำรจงึทดสอบกำรด้อยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิัทร่วมโดยค ำนวณมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รบัคนืดว้ยวธิี
มูลค่ำยุติธรรมหกัด้วยต้นทุนในกำรจ ำหน่ำย ซึ่งวดัมูลค่ำโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดในอนำคตที่คำดว่ำจะได้รบัจำกกำร
ด ำเนินงำนต่อเนื่อง ในกำรประเมนิมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รบัคืนต้องอำศยัดุลยพินิจที่ส ำคญัของผู้บริหำรในกำรก ำหนดขอ้
สมมติฐำนต่ำง ๆ ในกำรคดิลดประมำณกำรกระแสเงนิสด เช่น ประมำณกำรรำคำขำยน ้ำต่อลูกบำศก์เมตร  ประมำณกำร
ปรมิำณกำรจ ำหน่ำย ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน โครงสรำ้งเงนิทุน อตัรำกำรเตบิโต และอตัรำคดิลดทีส่ะทอ้นควำมเสีย่งของ
ธุรกจิน ้ำและประเทศทีล่งทุน  
 
จำกกำรประเมนิกำรดอ้ยค่ำโดยฝ่ำยบรหิำร พบว่ำมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนืสูงกว่ำมูลค่ำตำมบญัชี ดงันัน้จงึไม่มกีำรตัง้ค่ำ
เผื่อกำรดอ้ยค่ำส ำหรบัเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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การเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ทีเ่กดิขึ้นในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
 
การร่วมค้าทีบ่ริษทัถือหุ้นทางตรง 
 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง จ ากดั 
 
ในระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง จ ำกดั ไดเ้รยีกช ำระค่ำหุน้
เพิม่ทุน โดยกลุ่มกจิกำรไดจ้่ำยช ำระค่ำหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำวตำมสดัส่วนกำรลงทุนเดมิเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิน้ 18 ลำ้นบำท 
 
การร่วมค้าทีบ่ริษทัถือหุ้นทางอ้อม 
 
บรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์วนั จ ากดั และ บรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์ท ูจ ากดั 
 
เมื่อวนัที ่13 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิกำรไดท้ ำสญัญำซื้อขำยหุน้ใน บรษิทั สเตลล่ำ พำวเวอร ์วนั จ ำกดั และ บรษิทั 
สเตลล่ำ พำวเวอร ์ท ูจ ำกดั กบับรษิทั เอธน่ีำ พำวเวอร ์จ ำกดั โดยมสีดัส่วนกำรถอืหุน้รอ้ยละ 51 ของทุนจดทะเบยีน ทัง้สอง
บรษิัทมวีตัถุประสงค์เพื่อด ำเนินธุรกิจด้ำนพลงังำนแสงอำทติย์ หลงัจำกนัน้เมื่อวนัที่ 21 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2565 ทัง้สอง
บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุน และกลุ่มกจิกำรไดจ้่ำยช ำระค่ำหุน้เพิม่เตมิตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิ ในระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 
ธนัวำคม พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิกำรไดจ้่ำยช ำระเงนิลงทุน ในบรษิทั สเตลล่ำ พำวเวอร์ วนั จ ำกดั เป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิน้ 56.09 
ลำ้นบำท และบรษิทั สเตลล่ำ พำวเวอร ์ท ูจ ำกดั เป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 49.08 ลำ้นบำท 
 
 

บริษทั เกค็โค่-วนั จ ำกดั 
Duong River Surface Water 
Plant Joint Stock Company 

 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
ผลการด าเนินโดยสรุป     
รำยได ้ 15,870,843,327 8,301,621,322 482,073,058 357,326,647 
ขำดทุนก่อนภำษเีงนิได ้ (65,956,428) (179,395,102) (594,593,177) (554,207,862) 
ภำษเีงนิได ้ 88,064,175 (11,506,533) 5,913,624 5,132,165 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบัปี 22,107,747 (190,901,635) (588,679,553) (549,075,697) 
     

ก ำไรเบด็เสรจ็อื่น 614,114,966 488,549,948 (21,252,829) 558,089,462 
     

ก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็รวม 636,222,713 297,648,313 (609,932,382) 9,013,765 
     

เงนิปันผลรบัจำกบรษิทัร่วม - 104,964,719 - - 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)96 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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การเปลีย่นแปลงทีส่ าคญัของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ทีเ่กดิขึ้นในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 
 
การร่วมค้าทีบ่ริษทัถือหุ้นทางตรง 
 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง จ ากดั 
 
ในระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล เอสเตท ระยอง จ ำกดั ไดเ้รยีกช ำระค่ำหุน้
เพิม่ทุน โดยกลุ่มกจิกำรไดจ้่ำยช ำระค่ำหุน้เพิม่ทุนดงักล่ำวตำมสดัส่วนกำรลงทุนเดมิเป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิน้ 18 ลำ้นบำท 
 
การร่วมค้าทีบ่ริษทัถือหุ้นทางอ้อม 
 
บรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์วนั จ ากดั และ บรษิทั สเตลล่า พาวเวอร ์ท ูจ ากดั 
 
เมื่อวนัที ่13 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิกำรไดท้ ำสญัญำซื้อขำยหุน้ใน บรษิทั สเตลล่ำ พำวเวอร ์วนั จ ำกดั และ บรษิทั 
สเตลล่ำ พำวเวอร ์ท ูจ ำกดั กบับรษิทั เอธน่ีำ พำวเวอร ์จ ำกดั โดยมสีดัส่วนกำรถอืหุน้รอ้ยละ 51 ของทุนจดทะเบยีน ทัง้สอง
บรษิัทมวีตัถุประสงค์เพื่อด ำเนินธุรกิจด้ำนพลงังำนแสงอำทติย์ หลงัจำกนัน้เมื่อวนัที่ 21 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2565 ทัง้สอง
บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุน และกลุ่มกจิกำรไดจ้่ำยช ำระค่ำหุน้เพิม่เตมิตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้เดมิ ในระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 
ธนัวำคม พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิกำรไดจ้่ำยช ำระเงนิลงทุน ในบรษิทั สเตลล่ำ พำวเวอร์ วนั จ ำกดั เป็นจ ำนวนเงนิทัง้สิน้ 56.09 
ลำ้นบำท และบรษิทั สเตลล่ำ พำวเวอร ์ท ูจ ำกดั เป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 49.08 ลำ้นบำท 
 
 

บริษทั เกค็โค่-วนั จ ำกดั 
Duong River Surface Water 
Plant Joint Stock Company 

 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
ผลการด าเนินโดยสรุป     
รำยได ้ 15,870,843,327 8,301,621,322 482,073,058 357,326,647 
ขำดทุนก่อนภำษเีงนิได ้ (65,956,428) (179,395,102) (594,593,177) (554,207,862) 
ภำษเีงนิได ้ 88,064,175 (11,506,533) 5,913,624 5,132,165 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบัปี 22,107,747 (190,901,635) (588,679,553) (549,075,697) 
     

ก ำไรเบด็เสรจ็อื่น 614,114,966 488,549,948 (21,252,829) 558,089,462 
     

ก ำไร (ขำดทุน) เบด็เสรจ็รวม 636,222,713 297,648,313 (609,932,382) 9,013,765 
     

เงนิปันผลรบัจำกบรษิทัร่วม - 104,964,719 - - 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 97 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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บริษทั เกค็โค่-วนั จ ำกดั 

Duong River Surface Water 
Plant Joint Stock Company 

 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป     
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 10,002,633,421 7,092,258,253 242,236,511 376,472,596 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 30,492,978,030 31,663,390,125 10,718,501,147 11,112,426,812 
หนี้สนิหมุนเวยีน (5,113,461,866) (2,420,652,494) (804,368,374) (708,831,942) 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีน (20,856,461,299) (22,445,530,311) (6,150,565,665) (6,195,854,702) 
สนิทรพัยสุ์ทธ ิ 14,525,688,286 13,889,465,573 4,005,803,619 4,584,212,764 
     

สดัส่วนของกลุ่มกจิกำรในบรษิทัร่วม รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 35 รอ้ยละ 34 รอ้ยละ 34 
ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำรในบรษิทัร่วม 5,083,990,875 4,861,312,927 1,361,973,230 1,558,632,340 
ค่ำควำมนยิม - - 812,508,355 823,226,255 
มลูค่ำตำมบญัชขีองบรษิทัรว่ม 5,083,990,875 4,861,312,927 2,174,481,585 2,381,858,594 

 

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปส าหรบับรษิทัร่วม 
 

ตำรำงต่อไปนี้แสดงขอ้มูลทำงกำรเงนิแบบสรุปส ำหรบับรษิทัร่วมทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร ขอ้มูลทำงกำรเงนิทีเ่ปิดเผย
เป็นจ ำนวนทีแ่สดงอยู่ในงบกำรเงนิของบรษิทัรว่ม ซึง่ไดป้รบัปรุงดว้ยรำยกำรปรบัปรุงทีจ่ ำเป็นส ำหรบักำรปฏบิตัติำมวธิส่ีวนได้เสยี 
รวมถงึกำรปรบัปรุงมลูค่ำยุตธิรรมและกำรปรบัปรุงเกีย่วกบัควำมแตกต่ำงของนโยบำยกำรบญัชขีองกลุ่มกจิกำรและบรษิทัร่วม 
 

บรษิทัร่วมและการร่วมคา้แต่ละรายทีไ่มม่สีาระส าคญั 
 

ตำรำงต่อไปนี้แสดงมลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิกำรในบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ทีไ่ม่มีสำระส ำคญัทัง้หมด
ซึง่ถูกบนัทกึโดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ปรบัปรงุใหม ่
 บำท บำท 
   

มูลค่ำตำมบญัชีโดยรวมของบริษทัร่วมแต่ละรำยท่ีไม่มสีำระส ำคญั 4,142,788,248 3,635,262,575 
ส่วนแบ่งของกลุม่กิจกำรในบริษทัร่วม:   
ก ำไรส ำหรบัปี 319,746,530 526,545,982 
ก ำไรเบด็เสรจ็อื่น 503,615,664 315,572,977 
ก ำไรเบด็เสรจ็รวม 823,362,194 842,118,959 
   

มูลค่ำตำมบญัชีโดยรวมของกำรร่วมค้ำแต่ละรำยท่ีไมม่ีสำระส ำคญั 1,388,251,272 1,342,178,242 
ส่วนแบ่งของกลุม่กิจกำรในกำรร่วมค้ำ:   
ก ำไรส ำหรบัปี 21,560,399 46,896,503 
ก ำไรเบด็เสรจ็อื่น 7,458,793 22,137,604 
ก ำไรเบด็เสรจ็รวม 29,019,192 69,034,107 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
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15 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
 
กลุ่มกจิกำรมบีรษิทัย่อยซึง่รวมอยู่ในงบกำรเงนิรวมของกลุ่มกจิกำร บรษิทัย่อยดงักล่ำวมหีุน้ทุนเป็นหุน้สำมญัเท่ำนัน้ ซึง่สดัส่วน
ของส่วนไดเ้สยีในควำมเป็นเจำ้ของทีก่ลุ่มกจิกำรถอือยู่เท่ำกบัสทิธใินกำรออกเสยีงในบรษิทัย่อยทีถ่อืโดยกลุ่มกจิกำร 
 
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำรแสดงดงัต่อไปนี้ 
 

 สถำนท่ีหลกัใน
กำรประกอบ

ธุรกิจ/ประเทศท่ี
จดทะเบียนจดัตัง้ 

 
ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยบริษทั 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดย 
กลุ่มกิจกำร 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยส่วนได้
เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุ เงินลงทุนในวิธีรำคำทุน 

  พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ช่ือ 
ลกัษณะ 
ของธุรกิจ 

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

           
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี้ส ์ 
   แอนด์ พำวเวอร ์จ ำกดั  
   )มหำชน(  

ไทย จ ำหน่ำยและ
บรกิำร

สำธำรณูปโภค 

71 71 1 1 28 28 2,933 2,933 

 
ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทัย่อยทีม่ส่ีวนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมทีม่สีาระส าคญั 
 
รำยละเอยีดดำ้นล่ำงแสดงขอ้มลูทำงกำรเงนิโดยสรุปของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติีส้ ์แอนด ์พำวเวอร ์จ ำกดั (มหำชน) และ
บรษิทัย่อย ทีม่ส่ีวนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุมทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร จ ำนวนทีเ่ปิดเผยส ำหรบับรษิทัย่อยแต่ละรำย
แสดงดว้ยจ ำนวนก่อนกำรตดัรำยกำรระหว่ำงกนั 
 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท 
   
งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป   
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 1,324,538,017 1,363,650,867 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 26,320,854,986 24,475,164,059 
หนี้สนิหมุนเวยีน (4,981,956,054) (5,049,314,524) 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีน (10,042,012,316) (8,405,574,319) 
สนิทรพัยสุ์ทธ ิ 12,621,424,633 12,383,926,083 
   
ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคมุ 2,678,922,688 2,610,502,199 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)98 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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15 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
 
กลุ่มกจิกำรมบีรษิทัย่อยซึง่รวมอยู่ในงบกำรเงนิรวมของกลุ่มกจิกำร บรษิทัย่อยดงักล่ำวมหีุน้ทุนเป็นหุน้สำมญัเท่ำนัน้ ซึง่สดัส่วน
ของส่วนไดเ้สยีในควำมเป็นเจำ้ของทีก่ลุ่มกจิกำรถอือยู่เท่ำกบัสทิธใินกำรออกเสยีงในบรษิทัย่อยทีถ่อืโดยกลุ่มกจิกำร 
 
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำรแสดงดงัต่อไปนี้ 
 

 สถำนท่ีหลกัใน
กำรประกอบ

ธุรกิจ/ประเทศท่ี
จดทะเบียนจดัตัง้ 

 
ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยบริษทั 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดย 
กลุ่มกิจกำร 

ส่วนได้เสียในควำมเป็น
เจ้ำของท่ีถือโดยส่วนได้
เสียท่ีไม่มีอ ำนำจควบคมุ เงินลงทุนในวิธีรำคำทุน 

  พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ช่ือ 
ลกัษณะ 
ของธุรกิจ 

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
ล้ำนบำท ล้ำนบำท 

           
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี้ส ์ 
   แอนด์ พำวเวอร ์จ ำกดั  
   )มหำชน(  

ไทย จ ำหน่ำยและ
บรกิำร

สำธำรณูปโภค 

71 71 1 1 28 28 2,933 2,933 

 
ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทัย่อยทีม่ส่ีวนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคุมทีม่สีาระส าคญั 
 
รำยละเอยีดดำ้นล่ำงแสดงขอ้มลูทำงกำรเงนิโดยสรุปของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติีส้ ์แอนด ์พำวเวอร ์จ ำกดั (มหำชน) และ
บรษิทัย่อย ทีม่ส่ีวนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุมทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร จ ำนวนทีเ่ปิดเผยส ำหรบับรษิทัย่อยแต่ละรำย
แสดงดว้ยจ ำนวนก่อนกำรตดัรำยกำรระหว่ำงกนั 
 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท 
   
งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป   
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 1,324,538,017 1,363,650,867 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 26,320,854,986 24,475,164,059 
หนี้สนิหมุนเวยีน (4,981,956,054) (5,049,314,524) 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีน (10,042,012,316) (8,405,574,319) 
สนิทรพัยสุ์ทธ ิ 12,621,424,633 12,383,926,083 
   
ส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคมุ 2,678,922,688 2,610,502,199 
 

  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 99 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท 
   
งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรปุ   
รำยได ้ 2,442,968,953 2,180,819,537 
   

ก ำไรส ำหรบัปี 454,142,756 735,513,504 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 624,855,808 457,144,662 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวม 1,078,998,564 1,192,658,166 
   

ก ำไรส ำหรบัปีส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคุม 133,752,929 216,621,497 
   

ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวมส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุม 316,256,856 367,838,068 
   

เงนิปันผลจ่ำยใหก้บัส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี ำนำจควบคมุ (247,836,361) (284,448,551) 
   
งบกระแสเงนิสดโดยสรุป   
เงนิสดสุทธจิำกกจิกรรมด ำเนินงำน 780,545,961 1,471,420,407 
เงนิสดสุทธจิำกกจิกรรมลงทุน (1,515,877,523) (612,218,729) 
เงนิสดสุทธจิำกกจิกรรมจดัหำเงนิ 540,296,825 (1,749,020,434) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลง สุทธิ (195,034,737) (889,818,756) 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)100 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

61 

16 อสงัหำริมทรพัยเ์พือ่กำรลงทนุ 
 
 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 

อำคำรและ 
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 บำท บำท บำท บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2564     
รำคำทุน 1,149,028,956 2,013,722,755 139,264,369 3,302,016,080 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (464,154,946) - (464,154,946) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
     

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
เพิม่ขึน้ - 740,966 - 740,966 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (70,014,602) - (70,014,602) 
โอนไปทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ (หมำยเหตุ 17) (50,893,726) - - (50,893,726) 
โอนจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 14,359,157 69,072,631 - 83,431,788 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - 836,162 - 836,162 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564     
รำคำทุน 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (534,202,400) - (534,202,400) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
     

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
เพิม่ขึน้ 96,300 - 432,716,241 432,812,541 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (67,312,125) - (67,312,125) 
โอนปิดงำนระหว่ำงก่อสรำ้ง 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) - 
โอนไปเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขำย - (417,455,036) - (417,455,036) 
โอนจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - (1,207) - (1,207) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565     
รำคำทุน 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (554,829,762) - (554,829,762) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)100 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

61 

16 อสงัหำริมทรพัยเ์พือ่กำรลงทนุ 
 
 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 

อำคำรและ 
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 บำท บำท บำท บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2564     
รำคำทุน 1,149,028,956 2,013,722,755 139,264,369 3,302,016,080 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (464,154,946) - (464,154,946) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
     

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
เพิม่ขึน้ - 740,966 - 740,966 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (70,014,602) - (70,014,602) 
โอนไปทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ (หมำยเหตุ 17) (50,893,726) - - (50,893,726) 
โอนจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 14,359,157 69,072,631 - 83,431,788 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - 836,162 - 836,162 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564     
รำคำทุน 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (534,202,400) - (534,202,400) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
     

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
เพิม่ขึน้ 96,300 - 432,716,241 432,812,541 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (67,312,125) - (67,312,125) 
โอนปิดงำนระหว่ำงก่อสรำ้ง 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) - 
โอนไปเป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีนทีถ่อืไวเ้พื่อขำย - (417,455,036) - (417,455,036) 
โอนจำกตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 12) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่นจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ - (1,207) - (1,207) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565     
รำคำทุน 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (554,829,762) - (554,829,762) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 101 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ท่ีดิน 

อำคำรและ 
ส่วนปรบัปรงุ

อำคำร 
งำนระหว่ำง

ก่อสร้ำง รวม 
 บำท บำท บำท บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2564      
รำคำทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (3,229,147) - (3,229,147) 
รำคำตำมบญัช ี - สุทธ ิ 131,925,062 79,691,119 - 211, 616,181 
     
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี  - สุทธ ิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181 
ค่ำเสื่อมรำคำ - (2,701,894) - (2,701,894) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี  - สุทธ ิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287 
     
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564     
รำคำทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (5,931,041) - (5,931,041) 
รำคำตำมบญัช ี - สุทธ ิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287 
     
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี  - สุทธ ิ 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287 
เพิม่ขึน้ 96,300 - 90,316,912 90,413,212 
โอนปิดงำนระหว่ำงก่อสรำ้ง - 90,316,912 (90,316,912) - 
โอนมำจำกต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 
(หมำยเหตุ 12)  13,123,488 1,751,034 

 
- 14,874,522 

ค่ำเสื่อมรำคำ - (4,895,523) - (4,895,523) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498 
     
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565     
รำคำทุน 145,144,850 174,988,212 - 320,133,062 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (10,826,564) - (10,826,564) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498 
 
กลุ่มกจิกำรไดโ้อนอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนไปทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ เน่ืองจำกมกีำรเปลีย่นแปลงกำรใชง้ำน 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)102 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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มลูค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนทีพ่รอ้มใชง้ำน  
   และใชง้ำนแลว้ 6,598,397,378 6,782,195,979 511,484,343 336,039,780 
 อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนทีอ่ยู่ระหว่ำง 
   ก่อสรำ้ง 166,232,394 185,360,269 - - 
รวม 6,764,629,772 6,967,556,248 511,484,343 336,039,780 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
มูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่พร้อมใชง้ำนและใช้งำนแล้ว  ใช้เทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำด้วยวธิรีำยได้  
โดยใชร้ำคำคดิลดมูลค่ำกระแสเงนิสดทีค่ำดว่ำจะเกดิในอนำคตเป็นมลูค่ำปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบรำคำขำย โดยผูป้ระเมนิอิสระ 
ทีเ่ป็นผูไ้ดร้บักำรรบัรองตำมมำตรฐำนวชิำชพีและเป็นผูม้ปีระสบกำรณ์ในกำรประเมนิมลูค่ำในอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทเดยีวกนั
และอยู่ในท ำเลที่ตัง้เดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่ได้รบักำรประเมนิมูลค่ำดงักล่ำว กำรใช้งำน
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนของบรษิัททุกสนิทรพัย์เป็นกำรใช้ประโยชน์ในลกัษณะที่เป็นกำรใช้ประโยชน์ที่ดทีี่สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทั 
 
เพื่อวัตถุประสงค์ในกำรรำยงำนทำงกำรเงิน คณะท ำงำนในฝ่ำยกำรเงินของบริษัทจะท ำกำรสอบทำนมูลค่ำที่ประเมิน 
โดยผูป้ระเมนิอสิระ โดยคณะท ำงำนดงักล่ำวจะรำยงำนไปยงัผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิและคณะกรรมกำรตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิ คณะกรรมกำรตรวจสอบ คณะท ำงำนด้ำนกำรประเมนิมูลค่ำ และผู้ประเมนิอิสระ 
จะมกีำรประชุมหำรอืเกีย่วกบัขัน้ตอนกำรประเมนิมลูค่ำและผลกำรประเมนิมลูค่ำทุกรอบปีเป็นอย่ำงน้อย ซึง่รอบกำรประชุมหำรอื
ดงักล่ำวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลำรำยงำนประจ ำปีของบรษิทั 
 
อสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่อยู่ระหว่ำงก่อสร้ำงไม่ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมโดยผู้ประเมนิอิสระ ฝ่ำยบริหำร
พจิำรณำว่ำมลูค่ำยุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัมลูค่ำสุทธทิำงบญัชขีองรำยกำรดงักล่ำว 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)102 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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มลูค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนทีพ่รอ้มใชง้ำน  
   และใชง้ำนแลว้ 6,598,397,378 6,782,195,979 511,484,343 336,039,780 
 อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนทีอ่ยู่ระหว่ำง 
   ก่อสรำ้ง 166,232,394 185,360,269 - - 
รวม 6,764,629,772 6,967,556,248 511,484,343 336,039,780 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
มูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่พร้อมใชง้ำนและใช้งำนแล้ว  ใช้เทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำด้วยวธิรีำยได้  
โดยใชร้ำคำคดิลดมูลค่ำกระแสเงนิสดทีค่ำดว่ำจะเกดิในอนำคตเป็นมลูค่ำปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบรำคำขำย โดยผูป้ระเมนิอิสระ 
ทีเ่ป็นผูไ้ดร้บักำรรบัรองตำมมำตรฐำนวชิำชพีและเป็นผูม้ปีระสบกำรณ์ในกำรประเมนิมลูค่ำในอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทเดยีวกนั
และอยู่ในท ำเลที่ตัง้เดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่ได้รบักำรประเมนิมูลค่ำดงักล่ำว กำรใช้งำน
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนของบรษิัททุกสนิทรพัย์เป็นกำรใช้ประโยชน์ในลกัษณะที่เป็นกำรใช้ประโยชน์ที่ดทีี่สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทั 
 
เพื่อวัตถุประสงค์ในกำรรำยงำนทำงกำรเงิน คณะท ำงำนในฝ่ำยกำรเงินของบริษัทจะท ำกำรสอบทำนมูลค่ำที่ประเมิน 
โดยผูป้ระเมนิอสิระ โดยคณะท ำงำนดงักล่ำวจะรำยงำนไปยงัผูอ้ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิและคณะกรรมกำรตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อ ำนวยกำรฝ่ำยกำรเงนิ คณะกรรมกำรตรวจสอบ คณะท ำงำนด้ำนกำรประเมนิมูลค่ำ และผู้ประเมนิอิสระ 
จะมกีำรประชุมหำรอืเกีย่วกบัขัน้ตอนกำรประเมนิมลูค่ำและผลกำรประเมนิมลูค่ำทุกรอบปีเป็นอย่ำงน้อย ซึง่รอบกำรประชุมหำรอื
ดงักล่ำวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลำรำยงำนประจ ำปีของบรษิทั 
 
อสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรลงทุนที่อยู่ระหว่ำงก่อสร้ำงไม่ได้ท ำกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมโดยผู้ประเมนิอิสระ ฝ่ำยบริหำร
พจิำรณำว่ำมลูค่ำยุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัมลูค่ำสุทธทิำงบญัชขีองรำยกำรดงักล่ำว 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 103 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนทีน่ ำไปวำงเป็นหลกัประกนักำรปฏบิตัติำมสญัญำเช่ำ มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 997,227,540 897,794,722 29,444,992 29,444,992 
 
จ ำนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนทีไ่ดร้บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน ไดแ้ก่ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร 287,929,269 271,947,868 5,147,832 2,727,173 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนโดยตรง 
   ซึง่ก่อใหเ้กดิรำยไดค้่ำเช่ำส ำหรบัปี 

 
103,647,416 

 
111,699,845 7,167,802 4,080,768 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนโดยตรง 
   ซึง่ไม่ไดก้่อใหเ้กดิรำยไดค้่ำเชำ่ส ำหรบัปี 

 
27,188,930 

 
17,100,424 2,717,731 988,291 

 
ยอดรวมของรำยไดค้่ำเช่ำขัน้ต ่ำในอนำคตตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำนทีไ่ม่สำมำรถยกเลกิได ้มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ภำยใน 1 ปี 104,526,829 206,463,177 11,546,550 2,132,900 
เกนิกว่ำ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 95,944,538 119,058,936 37,084,800 1,354,050 
เกนิกว่ำ 5 ปี 40,673,744 - - - 
รวม 241,145,111 325,522,113 48,631,350 3,486,950 
 
 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)104 

บริ
ษทั

 ด
บับ

ลิว
เอ
ชเ
อ 
อิน

ดสั
เต
รีย

ล 
ดีเ
วล

ลอ
ปเ
มน

ท์ 
จ ำ

กดั
 (ม

หำ
ชน

) 
หม

ำย
เห
ตุป

ระ
กอ

บง
บก

ำร
เงิ
นร

วม
แล

ะง
บก

ำร
เงิ
นเ
ฉพ

ำะ
กิจ

กำ
ร 

ส ำ
หร

บัปี
สิ้น

สุด
วนั

ที่ 
31

 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

65
 

 

65
 

17
 

ที่ดิ
น 
อำ

คำ
รแ

ละ
อุป

กร
ณ์

 
  

งบ
กำ

รเ
งิน

รว
ม 

 
ที่ดิ

น 

ส่ว
นป

รบั
ปร

งุ 
ที่ดิ

น 
อำ

คำ
รแ

ละ
 

ระ
บบ

สำ
ธำ

รณู
ปโ
ภค

 

เค
รื่อ

งต
กแ

ต่ง
 อ
ปุก

รณ์
ส ำ

นกั
งำ
น 
แล

ะ
เค
รื่อ

งม
อื  

ยำ
นพ

ำห
นะ

 
งำ
นร

ะห
วำ่
งก

อ่ส
ร้ำ
ง 

รว
ม 

 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
ณ
 ว
นัที่

 1 
มก

รำ
คม

 พ
.ศ
. 2

56
4 (
ปร

บัป
รงุ
ให

ม่)
 

 
 

 
 

 
 

รำ
คำ
ทุน

 
21

,01
8,8

89
 

5,3
32

,39
6,9

21
 

1,3
43

,48
0,9

80
 

17
6,7

24
,57

9 
49

3,2
97

,91
3 

7,3
66

,91
9,2

82
 

หกั
  ค

่ำเส
ื่อม

รำ
คำ
สะ
สม

 
- 

(1
,85

6,9
07

,60
0)

 
(7

59
,77

4,8
89

) 
(1

02
,53

6,8
99

) 
- 

(2
,71

9,2
19

,38
8)

 
หกั

  ค
่ำเผ

ื่อก
ำร
ดอ้

ยค
ำ่ 

- 
- 

- 
- 

(9
,44

2,3
29

) 
(9

,44
2,3

29
) 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
 ี- 
สุท

ธ ิ
21

,01
8,8

89
 

3,4
75

,48
9,3

21
 

58
3,7

06
,09

1 
74

,18
7,6

80
 

48
3,8

55
,58

4 
4,6

38
,25

7,5
65

 
 

 
 

 
 

 
 

ส ำ
หร

บัปี
สิ้น

สุด
วนั

ที่ 
31

 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

64
 (ป

รบั
ปร

งุใ
หม

)่ 
 

 
 

 
 

 
รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
ตีน้

ปี 
- ส

ุทธ
 ิ

21
,01

8,8
89

 
3,4

75
,48

9,3
21

 
58

3,7
06

,09
1 

74
,18

7,6
80

 
48

3,8
55

,58
4 

4,6
38

,25
7,5

65
 

เพ
ิม่ข

ึน้ 
- 

61
,41

9,9
96

 
28

,12
5,2

82
 

9,4
74

,72
3 

67
3,7

66
,54

2 
77

2,7
86

,54
3 

โอ
นย

ำ้ย
 

- 
62

2,4
18

,39
9 

75
,02

5,8
56

 
- 

(6
97

,44
4,2

55
) 

- 
จ ำ
หน่

ำย
 

- 
(2

9,5
10

,32
2)

 
(1

0,6
48

,31
2)

 
(2

,23
8,4

90
) 

- 
(4

2,3
97

,12
4)

 
ค่ำ
เส
ื่อม

รำ
คำ

 
- 

(2
46

,54
1,3

05
) 

(8
7,2

25
,76

1)
 

(2
4,5

61
,84

9)
 

- 
(3

58
,32

8,9
15

) 
โอ
นจ

ำก
ตน้

ทุน
กำ
รพ

ฒัน
ำอ
สงั
หำ

รมิ
ทร
พัย

 ์(ห
มำ
ยเ
หต

ุ 12
) 

23
,45

0,5
05

 
- 

- 
- 

- 
23

,45
0,5

05
 

โอ
นจ

ำก
อส

งัห
ำร
มิท

รพั
ยเ์
พื่อ

กำ
รล
งทุ

น 
(ห
มำ

ยเ
หต

ุ 1
6)

 
50

,89
3,7

26
 

- 
- 

- 
- 

50
,89

3,7
26

 
ผล

ต่ำ
งข
อง
อตั

รำ
แล

กเ
ปล

ีย่น
จำ
กก

ำร
แป

ลง
ค่ำ
งบ

กำ
รเง

นิ 
- 

6,2
09

,84
1 

1,6
84

,90
9 

47
7,1

68
 

- 
8,3

71
,91

8 
จดั

ปร
ะเภ

ทเ
ป็น

สนิ
ทร

พัย
ท์ีถ่

อืไ
วเ้
พื่อ

ขำ
ย 

- 
- 

(1
62

,93
2,3

77
) 

- 
- 

(1
62

,93
2,3

77
) 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
สีิน้

ปี 
- ส

ุทธ
 ิ

95
,36

3,1
20

 
3,8

89
,48

5,9
30

 
42

7,7
35

,68
8 

57
,33

9,2
32

 
46

0,1
77

,87
1 

4,9
30

,10
1,8

41
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ
 ว
นัที่

 31
 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

64
 (ป

รบั
ปร

งุใ
หม

่) 
 

 
 

 
 

 
รำ
คำ
ทุน

 
95

,36
3,1

20
 

5,9
73

,03
3,5

60
 

1,1
35

,12
5,8

87
 

17
5,4

59
,96

4 
46

9,6
20

,20
0 

7,8
48

,60
2,7

31
 

หกั
  ค

่ำเส
ื่อม

รำ
คำ
สะ
สม

 
- 

(2
,08

3,5
47

,63
0)

 
(7

07
,39

0,1
99

) 
(1

18
,12

0,7
32

) 
- 

(2
,90

9,0
58

,56
1)

 
หกั

  ค
่ำเผ

ื่อก
ำร
ดอ้

ยค
ำ่ 

- 
- 

- 
- 

(9
,44

2,3
29

) 
(9

,44
2,3

29
) 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
 ี- 
สุท

ธ ิ
95

,36
3,1

20
 

3,8
89

,48
5,9

30
 

42
7,7

35
,68

8 
57

,33
9,2

32
 

46
0,1

77
,87

1 
4,9

30
,10

1,8
41

 
 

 

หุ้ม
าย
เหุ้
ต้ป
ระ
กิอ
บง
บกิ
าร
เง
ิน์ร
วิม
แล
ะง
บกิ
าร
เง
ิน์เ
ฉพั

าะ
กิิจ
กิา
ร

บร
ิษััท

 ดั
บบ

ลิิว
เอ

ชเ
อ 

อิน
ดัส

เต
รีย

ลิ 
ดัีเ

วลิ
ลิอ

ปเ
มน

ท์ 
จำำา

กัดั
 (ม

หา
ชน

)
สำ�

หริ
ับป

ีสิ�น
สุดั

วัน
ที� 

31
 ธั

ันว
�ค

ม 
พื้

.ศ
. 2

56
5



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)104 

บริ
ษทั

 ด
บับ

ลิว
เอ
ชเ
อ 
อิน

ดสั
เต
รีย

ล 
ดีเ
วล

ลอ
ปเ
มน

ท์ 
จ ำ

กดั
 (ม

หำ
ชน

) 
หม

ำย
เห
ตุป

ระ
กอ

บง
บก

ำร
เงิ
นร

วม
แล

ะง
บก

ำร
เงิ
นเ
ฉพ

ำะ
กิจ

กำ
ร 

ส ำ
หร

บัปี
สิ้น

สุด
วนั

ที่ 
31

 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

65
 

 

65
 

17
 

ที่ดิ
น 
อำ

คำ
รแ

ละ
อุป

กร
ณ์

 
  

งบ
กำ

รเ
งิน

รว
ม 

 
ที่ดิ

น 

ส่ว
นป

รบั
ปร

งุ 
ที่ดิ

น 
อำ

คำ
รแ

ละ
 

ระ
บบ

สำ
ธำ

รณู
ปโ
ภค

 

เค
รื่อ

งต
กแ

ต่ง
 อ
ปุก

รณ์
ส ำ

นกั
งำ
น 
แล

ะ
เค
รื่อ

งม
อื  

ยำ
นพ

ำห
นะ

 
งำ
นร

ะห
วำ่
งก

อ่ส
ร้ำ
ง 

รว
ม 

 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
ณ
 ว
นัที่

 1 
มก

รำ
คม

 พ
.ศ
. 2

56
4 (
ปร

บัป
รงุ
ให

ม่)
 

 
 

 
 

 
 

รำ
คำ
ทุน

 
21

,01
8,8

89
 

5,3
32

,39
6,9

21
 

1,3
43

,48
0,9

80
 

17
6,7

24
,57

9 
49

3,2
97

,91
3 

7,3
66

,91
9,2

82
 

หกั
  ค

่ำเส
ื่อม

รำ
คำ
สะ
สม

 
- 

(1
,85

6,9
07

,60
0)

 
(7

59
,77

4,8
89

) 
(1

02
,53

6,8
99

) 
- 

(2
,71

9,2
19

,38
8)

 
หกั

  ค
่ำเผ

ื่อก
ำร
ดอ้

ยค
ำ่ 

- 
- 

- 
- 

(9
,44

2,3
29

) 
(9

,44
2,3

29
) 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
 ี- 
สุท

ธ ิ
21

,01
8,8

89
 

3,4
75

,48
9,3

21
 

58
3,7

06
,09

1 
74

,18
7,6

80
 

48
3,8

55
,58

4 
4,6

38
,25

7,5
65

 
 

 
 

 
 

 
 

ส ำ
หร

บัปี
สิ้น

สุด
วนั

ที่ 
31

 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

64
 (ป

รบั
ปร

งุใ
หม

)่ 
 

 
 

 
 

 
รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
ตีน้

ปี 
- ส

ุทธ
 ิ

21
,01

8,8
89

 
3,4

75
,48

9,3
21

 
58

3,7
06

,09
1 

74
,18

7,6
80

 
48

3,8
55

,58
4 

4,6
38

,25
7,5

65
 

เพ
ิม่ข

ึน้ 
- 

61
,41

9,9
96

 
28

,12
5,2

82
 

9,4
74

,72
3 

67
3,7

66
,54

2 
77

2,7
86

,54
3 

โอ
นย

ำ้ย
 

- 
62

2,4
18

,39
9 

75
,02

5,8
56

 
- 

(6
97

,44
4,2

55
) 

- 
จ ำ
หน่

ำย
 

- 
(2

9,5
10

,32
2)

 
(1

0,6
48

,31
2)

 
(2

,23
8,4

90
) 

- 
(4

2,3
97

,12
4)

 
ค่ำ
เส
ื่อม

รำ
คำ

 
- 

(2
46

,54
1,3

05
) 

(8
7,2

25
,76

1)
 

(2
4,5

61
,84

9)
 

- 
(3

58
,32

8,9
15

) 
โอ
นจ

ำก
ตน้

ทุน
กำ
รพ

ฒัน
ำอ
สงั
หำ

รมิ
ทร
พัย

 ์(ห
มำ
ยเ
หต

ุ 12
) 

23
,45

0,5
05

 
- 

- 
- 

- 
23

,45
0,5

05
 

โอ
นจ

ำก
อส

งัห
ำร
มิท

รพั
ยเ์
พื่อ

กำ
รล
งทุ

น 
(ห
มำ

ยเ
หต

ุ 1
6)

 
50

,89
3,7

26
 

- 
- 

- 
- 

50
,89

3,7
26

 
ผล

ต่ำ
งข
อง
อตั

รำ
แล

กเ
ปล

ีย่น
จำ
กก

ำร
แป

ลง
ค่ำ
งบ

กำ
รเง

นิ 
- 

6,2
09

,84
1 

1,6
84

,90
9 

47
7,1

68
 

- 
8,3

71
,91

8 
จดั

ปร
ะเภ

ทเ
ป็น

สนิ
ทร

พัย
ท์ีถ่

อืไ
วเ้
พื่อ

ขำ
ย 

- 
- 

(1
62

,93
2,3

77
) 

- 
- 

(1
62

,93
2,3

77
) 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
สีิน้

ปี 
- ส

ุทธ
 ิ

95
,36

3,1
20

 
3,8

89
,48

5,9
30

 
42

7,7
35

,68
8 

57
,33

9,2
32

 
46

0,1
77

,87
1 

4,9
30

,10
1,8

41
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ
 ว
นัที่

 31
 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

64
 (ป

รบั
ปร

งุใ
หม

่) 
 

 
 

 
 

 
รำ
คำ
ทุน

 
95

,36
3,1

20
 

5,9
73

,03
3,5

60
 

1,1
35

,12
5,8

87
 

17
5,4

59
,96

4 
46

9,6
20

,20
0 

7,8
48

,60
2,7

31
 

หกั
  ค

่ำเส
ื่อม

รำ
คำ
สะ
สม

 
- 

(2
,08

3,5
47

,63
0)

 
(7

07
,39

0,1
99

) 
(1

18
,12

0,7
32

) 
- 

(2
,90

9,0
58

,56
1)

 
หกั

  ค
่ำเผ

ื่อก
ำร
ดอ้

ยค
ำ่ 

- 
- 

- 
- 

(9
,44

2,3
29

) 
(9

,44
2,3

29
) 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
 ี- 
สุท

ธ ิ
95

,36
3,1

20
 

3,8
89

,48
5,9

30
 

42
7,7

35
,68

8 
57

,33
9,2

32
 

46
0,1

77
,87

1 
4,9

30
,10

1,8
41

 
 

 

หุ้ม
าย
เหุ้
ต้ป
ระ
กิอ
บง
บกิ
าร
เง
ิน์ร
วิม
แล
ะง
บกิ
าร
เง
ิน์เ
ฉพั

าะ
กิิจ
กิา
ร

บร
ิษััท

 ดั
บบ

ลิิว
เอ

ชเ
อ 

อิน
ดัส

เต
รีย

ลิ 
ดัีเ

วลิ
ลิอ

ปเ
มน

ท์ 
จำำา

กัดั
 (ม

หา
ชน

)
สำ�

หริ
ับป

ีสิ�น
สุดั

วัน
ที� 

31
 ธั

ันว
�ค

ม 
พื้

.ศ
. 2

56
5

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 105 

บริ
ษทั

 ด
บับ

ลิว
เอ
ชเ
อ 
อิน

ดสั
เต
รีย

ล 
ดีเ
วล

ลอ
ปเ
มน

ท์ 
จ ำ

กดั
 (ม

หำ
ชน

) 
หม

ำย
เห
ตุป

ระ
กอ

บง
บก

ำร
เงิ
นร

วม
แล

ะง
บก

ำร
เงิ
นเ
ฉพ

ำะ
กิจ

กำ
ร 

ส ำ
หร

บัปี
สิ้น

สุด
วนั

ที่ 
31

 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

65
 

 

66
 

 
งบ

กำ
รเ
งิน

รว
ม 

 
ที่ดิ

น 

ส่ว
นป

รบั
ปร

งุ 
ที่ดิ

น 
อำ

คำ
รแ

ละ
 

ระ
บบ

สำ
ธำ

รณู
ปโ
ภค

 

เค
รื่อ

งต
กแ

ต่ง
 อ
ปุก

รณ์
ส ำ

นกั
งำ
น 
แล

ะ
เค
รื่อ

งม
อื 

ยำ
นพ

ำห
นะ

 
งำ
นร

ะห
วำ่
งก

อ่ส
ร้ำ
ง 

รว
ม 

 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
บำ

ท 
ส ำ

หร
บัปี

สิ้น
สุด

วนั
ที่ 

31
 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

65
 

 
 

 
 

 
 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
ตีน้

ปี 
- ส

ุทธ
 ิ

95
,36

3,1
20

 
3,8

89
,48

5,9
30

 
42

7,7
35

,68
8 

57
,33

9,2
32

 
46

0,1
77

,87
1 

4,9
30

,10
1,8

41
 

เพ
ิม่ข

ึน้ 
- 

15
,15

8,1
42

 
25

,15
1,8

25
 

- 
1,5

24
,16

9,3
06

 
1,5

64
,47

9,2
73

 
กำ
รโ
อน

ยำ้
ย 

- 
1,0

36
,03

3,1
53

 
23

,00
8,9

99
 

- 
(1

,05
9,0

42
,15

2)
 

- 
จ ำ
หน่

ำย
 

- 
(2

59
,12

7)
 

(5
,86

9,3
53

) 
(2

,45
2,8

19
) 

- 
(8

,58
1,2

99
) 

ค่ำ
เส
ื่อม

รำ
คำ

 
- 

(2
72

,16
7,3

68
) 

(6
4,9

18
,34

9)
 

(2
0,6

03
,64

7)
 

- 
(3

57
,68

9,3
64

) 
โอ
นจ

ำก
ตน้

ทุน
กำ
รพ

ฒัน
ำอ
สงั
หำ

รมิ
ทร

พัย
 ์(ห

มำ
ยเ
หต

ุ 1
2)

 
37

,45
9,5

78
 

- 
- 

- 
- 

37
,45

9,5
78

 
ผล

ต่ำ
งข
อง
อตั

รำ
แล

กเ
ปล

ีย่น
จำ
กก

ำร
แป

ลง
ค่ำ
งบ

กำ
รเง

นิ 
- 

(2
,91

1,6
60

) 
29

,01
1 

18
,16

0 
- 

(2
,86

4,4
89

) 
รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
สีิน้

ปี 
- ส

ุทธ
 ิ

13
2,8

22
,69

8 
4,6

65
,33

9,0
70

 
40

5,1
37

,82
1 

34
,30

0,9
26

 
92

5,3
05

,02
5 

6,1
62

,90
5,5

40
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ
 ว
นัที่

 31
 ธ
นัว

ำค
ม 
พ.
ศ.
 25

65
 

 
 

 
 

 
 

รำ
คำ
ทุน

 
13

2,8
22

,69
8 

7,0
14

,34
2,2

57
 

1,1
42

,56
0,6

87
 

16
0,9

77
,46

3 
93

4,7
47

,35
4 

9,3
85

,45
0,4

59
 

หกั
  ค

่ำเส
ื่อม

รำ
คำ
สะ
สม

 
- 

(2
,34

9,0
03

,18
7)

 
(7

37
,42

2,8
66

) 
(1

26
,67

6,5
37

) 
- 

(3
,21

3,1
02

,59
0)

 
หกั

  ค
่ำเผ

ื่อก
ำร
ดอ้

ยค
ำ่ 

- 
- 

- 
- 

(9
,44

2,3
29

) 
(9

,44
2,3

29
) 

รำ
คำ
ตำ
มบ

ญัช
สีิน้

ปี 
- ส

ุทธ
 ิ

13
2,8

22
,69

8 
4,6

65
,33

9,0
70

 
40

5,1
37

,82
1 

34
,30

0,9
26

 
92

5,3
05

,02
5 

6,1
62

,90
5,5

40
 

  

หุ้ม
าย
เหุ้
ต้ป
ระ
กิอ
บง
บกิ
าร
เง
ิน์ร
วิม
แล
ะง
บกิ
าร
เง
ิน์เ
ฉพั

าะ
กิิจ
กิา
ร

บร
ิษััท

 ดั
บบ

ลิิว
เอ

ชเ
อ 

อิน
ดัส

เต
รีย

ลิ 
ดัีเ

วลิ
ลิอ

ปเ
มน

ท์ 
จำำา

กัดั
 (ม

หา
ชน

)
สำ�

หริ
ับป

ีสิ�น
สุดั

วัน
ที� 

31
 ธั

ันว
�ค

ม 
พื้

.ศ
. 2

56
5



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)106 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

67 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ส่วนปรบัปรุง
ท่ีดิน อำคำร
และระบบ

สำธำรณูปโภค 

เครื่องตกแต่ง 
อปุกรณ์

ส ำนักงำน 
และเครื่องมือ ยำนพำหนะ 

งำนระหว่ำง
ก่อสร้ำง รวม 

 บำท บำท บำท บำท บำท 
      
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2564      
รำคำทุน 22,606,183 86,211,324 54,649,406 1,766,463 165,233,376 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (12,403,751) (76,115,970) (24,636,066) - (113,155,787) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589 
      
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589 
เพิม่ขึน้ 27,443,595 4,395,223 5,851,908 2,143,457 39,834,183 
โอนยำ้ย 3,823,445 86,475 - (3,909,920) - 
จ ำหน่ำย (72,272) (155,931) (1,880,209) - (2,108,412) 
ค่ำเสื่อมรำคำ (4,101,458) (4,114,959) (9,966,726) - (18,183,143) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217 
      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2564      
รำคำทุน 51,497,029 68,611,395 54,934,758 - 175,043,182 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (14,201,287) (58,305,233) (30,916,445) - (103,422,965) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217 
      
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217 
เพิม่ขึน้ 2,178,495 3,487,051 - 3,783,314 9,448,860 
กำรโอนยำ้ย 1,736,634 2,046,680 - (3,783,314) - 
จ ำหน่ำย - (36,502) (649,075) - (685,577) 
ค่ำเสื่อมรำคำ (4,098,031) (4,088,543) (8,205,809) - (16,392,383) 
รำคำตำมบญัชสีิน้ปี - สุทธ ิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117 
      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565      
รำคำทุน 55,412,160 68,016,030 49,737,104 - 173,165,294 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (18,299,320) (56,301,182) (34,573,675) - (109,174,177) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117 

 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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กลุ่มกจิกำรและบรษิทัมสีนิทรพัยส์ทิธกิำรใชภ้ำยใตส้ญัญำเช่ำ ซึง่จดัประเภทเป็นทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
อำคำรและส่วนปรบัปรุงอำคำร 68,133,603 58,792,730  24,767,950 26,137,606 
ยำนพำหนะ 23,217,778 40,031,935 10,864,228 17,380,265 
รวม 91,351,381 98,824,665 35,632,178 43,517,871 
 
กำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย์สทิธกิำรใชซ้ึง่แสดงรวมในทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ ในงบกำรเงนิรวมเป็นจ ำนวน 19,740,819 บำท 
และงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไม่มกีำรเพิม่ขึน้ระหว่ำงปี (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : 60,561,985 บำท และ 33,245,032 บำท) 
ตำมล ำดบั 
 
จ ำนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัสญัญำเช่ำทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ ไดแ้ก่ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วกบัสญัญำเช่ำ 
   ซึง่สนิทรพัยม์มีลูค่ำต ่ำ 10,851,816 6,770,095 3,447,151 2,876,484 
 

18 ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
 สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 180,196,572 180,829,647 - - 
 หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (1,203,793,824) (1,105,455,948) (8,932,098) (27,588,666) 
 รวม (1,023,597,252) (924,626,301) (8,932,098) (27,588,666) 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

72 

สินทรพัย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบญัชสี ำหรบัรำยกำรขำดทุนทำงภำษีที่ยงัไม่ได้ใช้ยกไปจะรบัรู้ไม่เกินจ ำนวนที่เป็นไปได้
ค่อนขำ้งแน่ว่ำจะมกี ำไรทำงภำษีในอนำคตเพยีงพอทีจ่ะใชป้ระโยชน์ทำงภำษีนัน้ กลุ่มกจิกำรไม่ไดร้บัรูส้นิทรพัยภ์ำษีเงนิได้ 
ทีเ่กดิจำกรำยกำรขำดทุนทีส่ำมำรถยกไปเพื่อหกักลบกบัก ำไรทำงภำษใีนอนำคต ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม ่
 บำท บำท 
   
รำยกำรขำดทุนทำงภำษทีีย่งัไมไ่ดใ้ช ้ 639,425,276 716,495,533 
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชทีีไ่ม่ไดร้บัรู ้ 127,885,055 143,299,107 
ปีทีห่มดอำย ุ พ.ศ. 2566 - 2570 พ.ศ. 2565 - 2569 
 

19 เงินกู้ยืม 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำยกำรหมุนเวยีน     
เงนิกูย้มืระยะสัน้ 1,599,904,548 999,920,268 - - 
เงนิกูย้มืระยะยำวทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
   (หมำยเหตุ 31) 

 
- 

 
547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085 

 3,278,557,559 6,226,625,444 9,832,375,836 8,239,389,728 
     
รำยกำรไม่หมุนเวียน     
เงนิกูย้มืระยะยำว 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
     
รวม 4,898,146,636 7,026,276,118 11,451,964,913 9,039,040,402 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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73 

กำรเปลีย่นแปลงในเงนิกูย้มืทีเ่กดิขึน้จำกกจิกรรมจดัหำเงนิในระหว่ำงปีมดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 

เงินกู้ยืมระยะสัน้ 

เงินกู้ยืมระยะสัน้
จำกกิจกำร 

ท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินกู้ยืมระยะยำว รวม 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี พ.ศ. 2564 (ปรบัปรุงใหม่) - 332,700,000 7,472,764,966 7,805,464,966 
กระแสเงนิสด 996,694,110 215,100,000 (1,996,000,000) (784,205,890) 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมเงนิกูย้มื 3,226,158 - 1,790,884 5,017,042 
ยอดสิน้ปี พ.ศ. 2564 (ปรบัปรุงใหม่) 999,920,268 547,800,000 5,478,555,850 7,026,276,118 
กระแสเงนิสด 598,660,000 (547,800,000) (2,182,550,000) (2,131,690,000) 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมเงนิกูย้มื 1,324,280 - 2,236,238 3,560,518 
ยอดสิน้ปี พ.ศ. 2565 1,599,904,548 - 3,298,242,088 4,898,146,636 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 เงินกู้ยืมระยะสัน้จำก

กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั เงินกู้ยืมระยะยำว รวม 
 บำท บำท บำท 
    
ยอดตน้ปี พ.ศ. 2564 5,545,844,724 2,600,000,000 8,145,844,724 
กระแสเงนิสด (56,934,548) 879,000,000 822,065,452 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมเงนิกู ้ - 223,317 223,317 
ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปลีย่น 70,906,909 - 70,906,909 
ยอดสิน้ปี พ.ศ. 2564 5,559,817,085 3,479,223,317 9,039,040,402 
กระแสเงนิสด 2,569,957,785 (182,550,000) 2,387,407,785 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมเงนิกูย้มื - 1,568,771 1,568,771 
ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปลีย่น 23,947,955 - 23,947,955 
ยอดสิน้ปี พ.ศ. 2565 8,153,722,825 3,298,242,088 11,451,964,913 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กระแสเงนิสด (56,934,548) 879,000,000 822,065,452 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมเงนิกู ้ - 223,317 223,317 
ผลต่ำงจำกอตัรำแลกเปลีย่น 70,906,909 - 70,906,909 
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หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 113 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

74 

รำคำตำมบญัชแีละมลูค่ำยุตธิรรมของเงนิกู้ยมืระยะยำว มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำคำตำมบญัช ี 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 
มลูค่ำยุตธิรรม 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของเงนิกูย้มืส่วนทีห่มุนเวยีนมมีลูค่ำเท่ำกบัรำคำตำมบญัช ีเน่ืองจำกผลกระทบของอตัรำคดิลดไม่มสีำระส ำคญั  
 
มูลค่ำยุตธิรรมของเงนิกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงนิค ำนวณจำกกระแสเงนิสดในอนำคตซึ่งคดิลดดว้ยอตัรำดอกเบี้ยเงนิ
กู้ยมืทีอ่ตัรำรอ้ยละ 2.69 ถงึรอ้ยละ 3.47 (พ.ศ. 2564 : รอ้ยละ 1.60 ถงึรอ้ยละ 3.10) และอยู่ในขอ้มูลระดบั 2 ของล ำดบัชัน้
มลูค่ำยุตธิรรม 
 
สดัส่วนเงนิกู้ยมืของกลุ่มกจิกำรและบรษิทัทีม่อีตัรำดอกเบี้ยคงที่ คอื รอ้ยละ 32.65 และรอ้ยละ 70.74 (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุง
ใหม ่: รอ้ยละ 46.30 และรอ้ยละ 60.94) ของเงนิกูย้มืทัง้หมด ตำมล ำดบั 
 
อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ ณ วนัทีใ่นงบแสดงฐำนะกำรเงนิ มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     
เงนิกูย้มืระยะสัน้ 1.48 - 2.21 0.90 - 1.89 - - 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 3.30 0.55 - 1.80 0.55 - 2.75 
เงนิกูย้มืระยะยำว 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)114 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

75 

ระยะเวลำครบก ำหนดของเงนิกูย้มืระยะยำว มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ภำยใน 1 ปี 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643 
เกนิกว่ำ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
รวม 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 

 

20 เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจำ้หน้ีอ่ืน 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
เจำ้หนี้กำรคำ้ 408,066,366 554,532,436 9,877,787 17,006,956 
เจำ้หนี้กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมำยเหตุ 31) 2,850,768 26,141,930 326,422,575 253,475,097 
ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยค์ำ้งจ่ำย 341,627,172 301,782,207 16,953,075 17,012,373 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 72,842,025 73,845,961 1,667,639 2,591,813 
เงนิปันผลคำ้งจ่ำย 21,880,340 17,653,977 21,703,061 17,483,995 
รำยไดร้บัล่วงหน้ำ 725,189,834 876,112,420 274,925,085 359,543,441 
อื่นๆ 284,368,424 115,694,152 59,351,852 51,727,900 
รวม 1,856,824,929 1,965,763,083 710,901,074 718,841,575 
 

21 หุ้นกู้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท 
   
หุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 2,789,187,762 1,499,345,625 
หุน้กู ้ 9,110,728,368 7,602,308,230 
รวม 11,899,916,130 9,101,653,855 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กำรเปลีย่นแปลงในหุน้กูท้ีเ่กดิขึน้จำกกจิกรรมจดัหำเงนิในระหว่ำงปีมดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 9,101,653,855 9,992,647,071 - 1,999,261,542 
กระแสเงนิสด 2,794,136,000 (894,877,000) - (2,000,000,000) 
ตดัจ ำหน่ำยค่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กู้ 4,126,275 3,883,784 - 738,458 
ยอดสิน้ปี 11,899,916,130 9,101,653,855 - - 
 
รำคำตำมบญัชแีละมลูค่ำยุตธิรรมของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท 
   
รำคำตำมบญัช ี 11,899,916,130 9,101,653,855 
มลูค่ำยุตธิรรม 11,857,734,572 9,125,189,162 
 
มูลค่ำยุตธิรรมของหุน้กู้ อ้ำงองิจำกรำคำตรำสำรหนี้ทีไ่ม่รวมดอกเบี้ยคำ้งรบั (clean price) ทีเ่ผยแพร่โดยสมำคมตลำดตรำ
สำรหนี้ไทย ซึง่ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
อตัรำดอกเบี้ยของหุ้นกู้ของกลุ่มกิจกำรทัง้หมดเป็นอตัรำดอกเบี้ยคงที่ โดยอตัรำดอกเบี้ยที่แท้จริง ณ วนัที่ในงบแสดง  
ฐำนะกำรเงนิ มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 ร้อยละ ร้อยละ 
   
หุน้กู ้ 1.97 - 3.70 1.97 - 3.66 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)116 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ระยะเวลำครบก ำหนดของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท 
   
ภำยใน 1 ปี 2,789,187,762 1,499,345,625 
เกนิกว่ำ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,612,165,872 6,103,921,606 
เกนิกว่ำ 5 ปี 1,498,562,496 1,498,386,624 
รวม 11,899,916,130 9,101,653,855 
 

22 รำยได้รอกำรตดับญัชี 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของรำยไดร้อกำรตดับญัช ีมดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 2,082,835,645 2,142,342,465 617,761,950 631,272,858 
เพิม่ขึน้ 236,466,773 106,810 - - 
รบัรูร้ำยได ้ (102,327,415) (59,671,282) (14,536,063) (13,510,908) 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่น 
   จำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ 

 
- 

 
57,652 - - 

ยอดสิน้ปี 2,216,975,003 2,082,835,645 603,225,887 617,761,950 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)116 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ระยะเวลำครบก ำหนดของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท 
   
ภำยใน 1 ปี 2,789,187,762 1,499,345,625 
เกนิกว่ำ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,612,165,872 6,103,921,606 
เกนิกว่ำ 5 ปี 1,498,562,496 1,498,386,624 
รวม 11,899,916,130 9,101,653,855 
 

22 รำยได้รอกำรตดับญัชี 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของรำยไดร้อกำรตดับญัช ีมดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 2,082,835,645 2,142,342,465 617,761,950 631,272,858 
เพิม่ขึน้ 236,466,773 106,810 - - 
รบัรูร้ำยได ้ (102,327,415) (59,671,282) (14,536,063) (13,510,908) 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลีย่น 
   จำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ 

 
- 

 
57,652 - - 

ยอดสิน้ปี 2,216,975,003 2,082,835,645 603,225,887 617,761,950 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 117 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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23 ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของภำระผกูพนัผลประโยชน์ทีก่ ำหนดไวร้ะหว่ำงปีมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ยอดตน้ปี 119,581,647 102,716,661 28,026,598 23,643,696 
ตน้ทุนบรกิำรปัจจุบนั 11,038,513 18,178,451 3,985,604 6,003,984 
ตน้ทุนดอกเบีย้ 2,197,771 2,103,260 732,848 652,696 
 132,817,931 122,998,372 32,745,050 30,300,376 
กำรวดัมลูค่ำใหม ่ 1,576,442 - 18,055,259 - 
ผลประโยชน์ทีจ่่ำยในระหว่ำงปี (5,070,000) (3,416,725) (5,070,000) (2,273,778) 
ยอดสิน้ปี 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598 
 
ขอ้สมมตหิลกัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยัทีใ่ชเ้ป็นดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     
อตัรำคดิลด 0.84 - 2.89 1.86 - 2.95 1.67 1.95 
อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน 5.00 - 6.00 5.50 - 6.50 6.00 5.50 
อตัรำกำรลำออก 1.91 - 22.92 6.00 - 15.00 2.87 - 22.92 9.00 - 15.00 
อำยุเกษยีณ 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี 55 หรอื 60 ปี 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยัเป็นดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 

กำรเปล่ียนแปลง 
ในข้อสมมติ 

ผลกระทบต่อภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 ข้อสมมติเพ่ิมขึ้น ข้อสมมติลดลง 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
   ปรบัปรงุใหม่  ปรบัปรงุใหม ่
      
อตัรำคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ  

4.12 - 14.67 
ลดลง รอ้ยละ  
2.60 - 11.30 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
4.38 - 17.97 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
2.76 - 12.97 

อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
5.11 - 18.12         

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
4.59 - 14.58         

ลดลง รอ้ยละ  
4.87 - 15.04      

ลดลง รอ้ยละ  
4.38 - 12.77      

อตัรำกำรลำออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ  
2.46 - 13.17 

ลดลง รอ้ยละ  
2.74 - 12.44 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
2.53 - 15.53        

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
0.68 - 9.45        

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 

กำรเปล่ียนแปลง 
ในข้อสมมติ 

ผลกระทบต่อภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 ข้อสมมติเพ่ิมขึ้น ข้อสมมติลดลง 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
      
อตัรำคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ  

4.79 
ลดลง รอ้ยละ  

4.62 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.29 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.04 
อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.91         
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

6.81         
ลดลง รอ้ยละ  

5.46      
ลดลง รอ้ยละ  

6.32      
อตัรำกำรลำออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ  

4.82 
ลดลง รอ้ยละ  

4.91 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.35        
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

1.75        
 
กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวขำ้งตน้นี้อำ้งองิจำกกำรเปลีย่นแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมตหินึ่ง ขณะทีใ่หข้อ้สมมตอิื่นคงที ่ในทำงปฏบิตัิ
สถำนกำรณ์ดงักล่ำวยำกที่จะเกิดขึ้น และกำรเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติบำงเรื่องอำจมีควำมสมัพนัธ์กัน ในกำรค ำนวณ  
กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวของภำระผูกพนัผลประโยชน์ทีก่ ำหนดไวท้ีม่ตี่อกำรเปลี่ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบั
กำรค ำนวณภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำนทีร่บัรูใ้นงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
 
วธิกีำรและประเภทของขอ้สมมตทิีใ่ชใ้นกำรจดัท ำกำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลีย่นแปลงจำกปีก่อน 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยัเป็นดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 

กำรเปล่ียนแปลง 
ในข้อสมมติ 

ผลกระทบต่อภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 ข้อสมมติเพ่ิมขึ้น ข้อสมมติลดลง 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
   ปรบัปรงุใหม่  ปรบัปรงุใหม ่
      
อตัรำคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ  

4.12 - 14.67 
ลดลง รอ้ยละ  
2.60 - 11.30 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
4.38 - 17.97 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
2.76 - 12.97 

อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
5.11 - 18.12         

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
4.59 - 14.58         

ลดลง รอ้ยละ  
4.87 - 15.04      

ลดลง รอ้ยละ  
4.38 - 12.77      

อตัรำกำรลำออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ  
2.46 - 13.17 

ลดลง รอ้ยละ  
2.74 - 12.44 

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
2.53 - 15.53        

เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  
0.68 - 9.45        

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 

กำรเปล่ียนแปลง 
ในข้อสมมติ 

ผลกระทบต่อภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 ข้อสมมติเพ่ิมขึ้น ข้อสมมติลดลง 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
      
อตัรำคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ  

4.79 
ลดลง รอ้ยละ  

4.62 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.29 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.04 
อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.91         
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

6.81         
ลดลง รอ้ยละ  

5.46      
ลดลง รอ้ยละ  

6.32      
อตัรำกำรลำออก รอ้ยละ 20 ลดลง รอ้ยละ  

4.82 
ลดลง รอ้ยละ  

4.91 
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

5.35        
เพิม่ขึน้ รอ้ยละ  

1.75        
 
กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวขำ้งตน้นี้อำ้งองิจำกกำรเปลีย่นแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมตหินึ่ง ขณะทีใ่หข้อ้สมมตอิื่นคงที ่ในทำงปฏบิตัิ
สถำนกำรณ์ดงักล่ำวยำกที่จะเกิดขึ้น และกำรเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติบำงเรื่องอำจมีควำมสมัพนัธ์กัน ในกำรค ำนวณ  
กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวของภำระผูกพนัผลประโยชน์ทีก่ ำหนดไวท้ีม่ตี่อกำรเปลี่ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบั
กำรค ำนวณภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำนทีร่บัรูใ้นงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
 
วธิกีำรและประเภทของขอ้สมมตทิีใ่ชใ้นกำรจดัท ำกำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลีย่นแปลงจำกปีก่อน 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 119 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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24 เงินปันผล 
 
ในกำรประชุมใหญ่สำมญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื่อวนัที ่26 เมษำยน พ.ศ. 2565 ทีป่ระชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลในอตัรำ 
0.1030 บำทต่อหุน้ เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิน้ 1,000 ลำ้นบำท บรษิทัจ่ำยเงนิปันผลเมื่อวนัที ่20 พฤษภำคม พ.ศ. 2565 
ในกำรประชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัเมื่อวนัที ่11 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2565 ทีป่ระชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลระหว่ำง
กำลในอตัรำ 0.0824 บำทต่อหุ้น เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิ้น 800 ล้ำนบำท บรษิัทจ่ำยเงนิปันผลเมื่อวนัที่ 8 ธนัวำคม พ.ศ. 
2565 
 
ในกำรประชุมใหญ่สำมญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัเมื่อวนัที ่26 เมษำยน พ.ศ. 2564 ทีป่ระชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลในอตัรำ 
0.1442 บำทต่อหุน้ เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิน้ 1,399 ลำ้นบำท บรษิทัจ่ำยเงนิปันผลเมื่อวนัที ่21 พฤษภำคม พ.ศ. 2564 
 
ในกำรประชุมคณะกรรมกำรของบรษิทัเมื่อวนัที ่12 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2564 ทีป่ระชุมมมีตอินุมตัใิหจ้่ำยเงนิปันผลระหว่ำง
กำลในอตัรำ 0.0360 บำทต่อหุน้ เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิ้น 349 ล้ำนบำท บรษิัทจ่ำยเงนิปันผลเมื่อวนัที่ 9 ธนัวำคม พ.ศ. 
2564 
 

25 องคป์ระกอบของก ำไรขำดทนุเบด็เสรจ็อ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ก ำไร (ขำดทุน) ทีย่งัไม่เกดิขึน้ของเงนิลงทุน (114,627,906) 82,959,105 (114,627,906) 82,959,105 
กำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ (83,369,706) (77,575,926) - - 
กำรวดัมลูค่ำใหมข่องภำระผกูพนั 
   ผลประโยชน์พนักงำน 36,105,292 38,112,347 (1,678,929) 16,376,330 
ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อืน่ของ 
   บรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ (103,397,935) (551,495,708) - - 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นรวม (265,290,255) (508,000,182) (116,306,835) 99,335,435 
     

ภำษเีงนิไดเ้กีย่วกบัองคป์ระกอบของ 
   ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 15,720,410 (24,198,398) 23,269,476 (19,858,978) 
รวม (249,569,845) (532,198,580) (93,037,359) 79,476,457 

 

 
 
 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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26 รำยได้อ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิปันผลรบั 126,342,551 134,648,171 1,726,346,482 1,707,573,996 
ดอกเบีย้รบั 176,081,468 224,160,942 184,348,844 233,097,779 
ก ำไรจำกมลูค่ำยุตธิรรมของเงนิลงทุนใน 
  ตรำสำรทุนทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรม 
  ผ่ำนก ำไรขำดทุน 23,519,749 - - 34,133,351 
ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่น 120,855,931 320,857,800 - - 
รำยไดค้่ำนำยหน้ำและกำรบรหิำรงำน 60,598,059 45,893,105 314,329,785 169,322,784 
ก ำไรจำกกำรขำยเงนิลงทุน 120,779,729 - - - 
อื่นๆ 467,339,371 191,255,457 3,178,275 2,596,387 
รวม 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297 
 

27 ต้นทุนทำงกำรเงิน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ 113,807,870 129,802,896 100,867,463 63,058,710 
หุน้กู ้ 249,156,097 238,691,936 - 59,444,725 
เงนิกูย้มืจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 5,430,248 13,645,102 55,287,933 79,242,140 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กู ้ 4,473,021 3,654,449 - 738,458 
อื่นๆ 17,352,312 23,853,134 1,736,491 1,732,584 
รวม 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

81 

26 รำยได้อ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิปันผลรบั 126,342,551 134,648,171 1,726,346,482 1,707,573,996 
ดอกเบีย้รบั 176,081,468 224,160,942 184,348,844 233,097,779 
ก ำไรจำกมลูค่ำยุตธิรรมของเงนิลงทุนใน 
  ตรำสำรทุนทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูคำ่ยุตธิรรม 
  ผ่ำนก ำไรขำดทุน 23,519,749 - - 34,133,351 
ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่น 120,855,931 320,857,800 - - 
รำยไดค้่ำนำยหน้ำและกำรบรหิำรงำน 60,598,059 45,893,105 314,329,785 169,322,784 
ก ำไรจำกกำรขำยเงนิลงทุน 120,779,729 - - - 
อื่นๆ 467,339,371 191,255,457 3,178,275 2,596,387 
รวม 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297 
 

27 ต้นทุนทำงกำรเงิน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ 113,807,870 129,802,896 100,867,463 63,058,710 
หุน้กู ้ 249,156,097 238,691,936 - 59,444,725 
เงนิกูย้มืจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 5,430,248 13,645,102 55,287,933 79,242,140 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุน้กู ้ 4,473,021 3,654,449 - 738,458 
อื่นๆ 17,352,312 23,853,134 1,736,491 1,732,584 
รวม 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
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บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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28 ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ค่ำใชจ้่ำยผลประโยชน์พนักงำน 495,097,793 395,982,426 103,057,428 80,259,386 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 429,851,107 433,081,113 24,085,977 23,540,718 
ค่ำทีป่รกึษำ 68,287,890 40,235,805 10,372,798 8,932,002 
ตน้ทุนขำยกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 3,531,116,410 735,088,258 529,350,239 264,245,945 
ภำษธีุรกจิเฉพำะและค่ำธรรมเนียมโอนทีด่นิ 298,611,742 61,635,719 42,496,961 21,609,960 
 

29 ภำษีเงินได้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ภำษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 338,447,391 318,878,284 33,383,816 - 
ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี(หมำยเหตุ 18) 138,803,640 (38,632,928) 24,471,886 (15,737,515) 
รวม 477,251,031 280,245,356 57,855,702 (15,737,515) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)122 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ภำษเีงนิไดส้ ำหรบัก ำไรก่อนหกัภำษขีองกลุ่มกจิกำรและบรษิทัมยีอดจ ำนวนเงนิทีแ่ตกต่ำงจำกกำรค ำนวณก ำไรทำงบญัชคีูณ
กบัอตัรำภำษ ีโดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ก ำไรก่อนภำษเีงนิได ้ 4,856,944,935 2,141,630,967 1,808,350,397 1,627,919,597 
หกั (ก ำไร) ขำดทุนของกจิกำรทีไ่ดร้บั 
    ยกเวน้ภำษเีงนิได ้

 
(2,497,340,791) 

 
(174,951,996) (397,774) 5,353,703 

 ส่วนแบ่งก ำไรจำกบรษิทัร่วม 
    และกำรร่วมคำ้ (148,893,593) (325,800,777) - - 
 2,210,710,551 1,640,878,194 1,807,952,623 1,633,273,300 
     
ภำษคี ำนวณจำกอตัรำภำษ ีรอ้ยละ 20 442,142,110 328,175,639 361,590,525 326,654,660 
ผลกระทบ:     
รำยไดท้ีไ่มต่อ้งเสยีภำษ ี (44,272,361) (120,561,530) (324,678,996) (342,525,572) 
ค่ำใชจ้่ำยทีไ่ม่สำมำรถหกัภำษ ี 69,886,537 16,648,924 39,411 133,397 
รำยจ่ำยทีม่สีทิธหิกัไดเ้พิม่ขึน้ - (463,729) - - 
ผลต่ำงจำกอตัรำภำษ ี 45,732,081 (126,176) - - 
กำรใชป้ระโยชน์จำกผลขำดทุนทำงภำษ ี
    ทีผ่่ำนมำซึง่ยงัไม่รบัรู ้

 
(85,811,339) 

 
(8,182,879) - - 

ขำดทุนทำงภำษทีีไ่ม่ไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย ์
   ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี

 
28,195,010 

 
63,837,895 - - 

กำรปรบัปรุงจำกงวดก่อน 21,378,993 917,212 20,904,763 - 
ภำษเีงนิได ้ 477,251,031 280,245,356 57,855,703 (15,737,515) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)122 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ภำษเีงนิไดส้ ำหรบัก ำไรก่อนหกัภำษขีองกลุ่มกจิกำรและบรษิทัมยีอดจ ำนวนเงนิทีแ่ตกต่ำงจำกกำรค ำนวณก ำไรทำงบญัชคีูณ
กบัอตัรำภำษ ีโดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ก ำไรก่อนภำษเีงนิได ้ 4,856,944,935 2,141,630,967 1,808,350,397 1,627,919,597 
หกั (ก ำไร) ขำดทุนของกจิกำรทีไ่ดร้บั 
    ยกเวน้ภำษเีงนิได ้

 
(2,497,340,791) 

 
(174,951,996) (397,774) 5,353,703 

 ส่วนแบ่งก ำไรจำกบรษิทัร่วม 
    และกำรร่วมคำ้ (148,893,593) (325,800,777) - - 
 2,210,710,551 1,640,878,194 1,807,952,623 1,633,273,300 
     
ภำษคี ำนวณจำกอตัรำภำษ ีรอ้ยละ 20 442,142,110 328,175,639 361,590,525 326,654,660 
ผลกระทบ:     
รำยไดท้ีไ่มต่อ้งเสยีภำษ ี (44,272,361) (120,561,530) (324,678,996) (342,525,572) 
ค่ำใชจ้่ำยทีไ่ม่สำมำรถหกัภำษ ี 69,886,537 16,648,924 39,411 133,397 
รำยจ่ำยทีม่สีทิธหิกัไดเ้พิม่ขึน้ - (463,729) - - 
ผลต่ำงจำกอตัรำภำษ ี 45,732,081 (126,176) - - 
กำรใชป้ระโยชน์จำกผลขำดทุนทำงภำษ ี
    ทีผ่่ำนมำซึง่ยงัไม่รบัรู ้

 
(85,811,339) 

 
(8,182,879) - - 

ขำดทุนทำงภำษทีีไ่ม่ไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย ์
   ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี

 
28,195,010 

 
63,837,895 - - 

กำรปรบัปรุงจำกงวดก่อน 21,378,993 917,212 20,904,763 - 
ภำษเีงนิได ้ 477,251,031 280,245,356 57,855,703 (15,737,515) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 123 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ภำษเีงนิไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัองคป์ระกอบในก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 

 
      

กำรเปลีย่นแปลงในมูลค่ำ 
   ของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074 
ผลต่ำงของอตัรำแลกเปลี่ยน 
   จำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงนิ (9,089,917) - (9,089,917) 51,455,170 - 51,455,170 
กำรวดัมลูค่ำใหม่ของ 
   ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน (1,576,442) 315,288 (1,261,154) - - - 
ส่วนแบ่งก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
   ของบรษิทัร่วมและกำรร่วมคำ้ 625,914,277 - 625,914,277 530,165,589 - 530,165,589 
รวม 417,660,907 39,832,690 457,493,597 758,107,101 (35,297,268) 722,809,833 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       
กำรเปลีย่นแปลงในมูลค่ำ 
   ของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074 
กำรวดัมลูค่ำใหม่ของภำระ 
   ผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน (18,055,259) 3,611,052 (14,444,207) - - - 
รวม (215,642,270) 43,128,454 (172,513,816) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074 
 

30 ก ำไรต่อหุ้น 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
     
ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจำ้ของ 
   ของบรษิทัใหญ่ )บำท(  3,807,125,563 1,834,164,177 1,750,494,695 1,643,657,112 
จ ำนวนหุน้สำมญัถวัเฉลีย่ถว่งน ้ำหนัก )หุน้(  9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 
ก ำไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐำน )บำท(  0.39 0.19 0.18 0.17 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)124 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

85 

31 รำยกำรกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 
ผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทัประกอบดว้ยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) ผ่ำนกำรถอืหุน้ทำงออ้มในบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 จ ำนวนหุน้ทีเ่หลอืรอ้ยละ 1.46 ถอืโดยบุคคลทัว่ไป 
 
ขอ้มลูเพิม่เตมิเกีย่วกบัรำยกำรกบับุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั มดีงันี้ 
 
รายการระหว่างกนั 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
บริษทัใหญ่ขัน้สูงสุด     
รำยไดธุ้รกจิน ้ำ 46,306 21,553,013 - - 
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร 5,406,782 6,058,524 46,265 139,308 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 46,765,045 31,649,968 20,068,392 17,692,499 
ดอกเบีย้จ่ำย 7,620,897 15,801,475 1,353,082 1,306,763 
     
บริษทัใหญ ่     
ดอกเบีย้รบั 149,555,479 200,083,671 149,555,479 200,083,671 
     
บริษทัยอ่ย     
รำยไดธุ้รกจิน ้ำ - - 14,250,140 59,862,955 
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร - - 15,832,209 12,371,989 
รำยไดอ้ื่น - - 612,791 463,890 
รำยไดค้่ำนำยหน้ำและกำรบรหิำร - - 253,731,726 123,429,679 
รำยไดค้่ำสทิธกิำรเช่ำรอกำรตดับญัช ี - - 11,740,000 11,740,000 
เงนิปันผลรบั - - 1,605,431,779 1,622,074,449 
ดอกเบีย้รบั - - 31,505,024 31,213,047 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร - - 4,132,303 3,778,753 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรกิำร - - 26,617,491 - 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร - - 26,207,692 2,298,996 
ดอกเบีย้จ่ำย - - 55,287,933 79,242,140 

 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)124 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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31 รำยกำรกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
 
ผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทัประกอบดว้ยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) ผ่ำนกำรถอืหุน้ทำงออ้มในบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 จ ำนวนหุน้ทีเ่หลอืรอ้ยละ 1.46 ถอืโดยบุคคลทัว่ไป 
 
ขอ้มลูเพิม่เตมิเกีย่วกบัรำยกำรกบับุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั มดีงันี้ 
 
รายการระหว่างกนั 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
บริษทัใหญ่ขัน้สูงสุด     
รำยไดธุ้รกจิน ้ำ 46,306 21,553,013 - - 
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร 5,406,782 6,058,524 46,265 139,308 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 46,765,045 31,649,968 20,068,392 17,692,499 
ดอกเบีย้จ่ำย 7,620,897 15,801,475 1,353,082 1,306,763 
     
บริษทัใหญ ่     
ดอกเบีย้รบั 149,555,479 200,083,671 149,555,479 200,083,671 
     
บริษทัยอ่ย     
รำยไดธุ้รกจิน ้ำ - - 14,250,140 59,862,955 
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร - - 15,832,209 12,371,989 
รำยไดอ้ื่น - - 612,791 463,890 
รำยไดค้่ำนำยหน้ำและกำรบรหิำร - - 253,731,726 123,429,679 
รำยไดค้่ำสทิธกิำรเช่ำรอกำรตดับญัช ี - - 11,740,000 11,740,000 
เงนิปันผลรบั - - 1,605,431,779 1,622,074,449 
ดอกเบีย้รบั - - 31,505,024 31,213,047 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร - - 4,132,303 3,778,753 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรกิำร - - 26,617,491 - 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร - - 26,207,692 2,298,996 
ดอกเบีย้จ่ำย - - 55,287,933 79,242,140 

 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 125 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

บริษทัร่วม     
รำยไดธุ้รกจิน ้ำ 200,135,432 207,251,374 - - 
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร 47,875,825 45,905,739 4,697,680 918,799 
รำยไดอ้ื่น 17,781,324 17,185,449 15,078 13,909 
รำยไดค้่ำนำยหน้ำและกำรบรหิำร 17,997,030 15,791,841 17,997,030 15,791,841 
เงนิปันผลรบั - - 35,926,404 8,954,629 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 3,068,538 - - - 
     

กำรร่วมค้ำ     
รำยไดธุ้รกจิน ้ำ 8,727,730 8,172,187 - - 
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร 9,537,895 7,463,639 11,313,867 5,228,053 
รำยไดค้่ำนำยหน้ำและกำรบรหิำร 4,546,404 4,010,834 440,000 520,000 
ดอกเบีย้รบั 10,361,440 11,253,801 878,807 414,719 
     

กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัอ่ืน     
รำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำร 71,267 111,519 - - 
ดอกเบีย้รบั 218,858 189,981 - - 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 1,695,254 - 1,545,386 - 

 

ยอดคงคา้ง 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     

ลูกหน้ี     
บรษิทัใหญข่ัน้สงูสุด 1,049,563 1,108,778 - - 
บรษิทัใหญ ่ 74,749,110 92,754,521 74,749,110 92,754,521 
บรษิทัย่อย - - 198,003,586 119,561,109 
บรษิทัร่วม 24,390,619 23,116,360 3,544,062 3,145,329 
กำรร่วมคำ้ 9,322,917 4,091,652 6,035,063 142,625 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 968,220 - - - 
รวม 110,480,429 121,071,311 282,331,821 215,603,584 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)126 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
เจ้ำหน้ี     
บรษิทัใหญข่ัน้สงูสุด 2,105,918 - 474,495 - 
บรษิทัใหญ ่ - 26,141,930 - 377,771 
บรษิทัย่อย - - 325,595,158 253,097,326 
บรษิทัร่วม 352,906 - - - 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 391,944 - 352,922 - 
รวม 2,850,768 26,141,930 326,422,575 253,475,097 
 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
บรษิทัใหญ ่ 10,007,000,000 9,665,000,000 10,007,000,000 9,665,000,000 
บรษิทัย่อย - - 676,774,880 1,419,303,880 
บรษิทัร่วม - 5,327,207 - - 
กำรร่วมคำ้ 5,300,000 15,500,000 5,300,000 2,500,000 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 34,000,000 34,000,000 - - 
รวม 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880 
 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกันมกี ำหนดช ำระคืนเมื่อทวงถำมและไม่มหีลกัประกัน โดยมีดอกเบี้ยในอตัรำ  
รอ้ยละ0.55 ถงึรอ้ยละ 6.50 ต่อปี (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : รอ้ยละ 0.55 ถงึรอ้ยละ 6.50 ต่อปี) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)126 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
เจ้ำหน้ี     
บรษิทัใหญข่ัน้สงูสุด 2,105,918 - 474,495 - 
บรษิทัใหญ ่ - 26,141,930 - 377,771 
บรษิทัย่อย - - 325,595,158 253,097,326 
บรษิทัร่วม 352,906 - - - 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 391,944 - 352,922 - 
รวม 2,850,768 26,141,930 326,422,575 253,475,097 
 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
บรษิทัใหญ ่ 10,007,000,000 9,665,000,000 10,007,000,000 9,665,000,000 
บรษิทัย่อย - - 676,774,880 1,419,303,880 
บรษิทัร่วม - 5,327,207 - - 
กำรร่วมคำ้ 5,300,000 15,500,000 5,300,000 2,500,000 
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัอื่น 34,000,000 34,000,000 - - 
รวม 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880 
 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกันมกี ำหนดช ำระคืนเมื่อทวงถำมและไม่มหีลกัประกัน โดยมีดอกเบี้ยในอตัรำ  
รอ้ยละ0.55 ถงึรอ้ยละ 6.50 ต่อปี (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : รอ้ยละ 0.55 ถงึรอ้ยละ 6.50 ต่อปี) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565

รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน) 127 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
 บำท บำท บำท บำท 
บรษิทัย่อย - - 501,154,800 - 
กำรร่วมคำ้ 247,050,552 268,090,552 21,560,000 19,600,000 
รวม 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000 
 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดและเงือ่นไขกำรกูย้มืปกต ิเงนิใหกู้้ยมืดงักล่ำวมกี ำหนดช ำระคนื
ภำยใน 10 ปี และไม่มหีลกัประกนั โดยมอีตัรำดอกเบี้ยร้อยละ 4.00 และร้อยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี และร้อยละ MLR เฉลี่ย 
ลบ 1.00 ต่อปี (พ.ศ. 2564 : รอ้ยละ 4.00 และรอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี) 
 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
บรษิทัใหญข่ัน้สงูสุด - 547,800,000 - - 
บรษิทัย่อย - - 8,153,722,825 5,559,817,085 
รวม - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085 
 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัมกี ำหนดช ำระคนืเมื่อทวงถำมและไม่มหีลกัประกนั โดยมดีอกเบี้ยในอตัรำรอ้ยละ  
0.00 ถงึ รอ้ยละ 1.80 ต่อปี (พ.ศ. 2564 ปรบัปรุงใหม่ : รอ้ยละ 0.00 ถงึ รอ้ยละ 2.75 ต่อปี) 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตริียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำ�กััดั (มห�ชน)128 

บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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ค่าตอบแทนผูบ้รหิารส าคญั 
 
ผูบ้รหิำรส ำคญัของบรษิทัรวมถงึกรรมกำร (ไม่ว่ำจะท ำหน้ำทีใ่นระดบับรหิำรหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิำรระดบัสงู ค่ำตอบแทน
ทีจ่่ำยหรอืคำ้งจ่ำยส ำหรบัผูบ้รหิำรส ำคญัมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 393,093,209 343,783,671 304,402,403 275,294,640 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 5,448,221 7,877,137 3,145,953 3,506,859 
รวม 398,541,430 351,660,808 307,548,356 278,801,499 
 

32 ภำระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้น 
 
ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 
 
ภำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน ซึง่ไม่ไดร้บัรูใ้นงบกำรเงนิมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ซื้อขำยทีด่นิ 41,634,600 315,057,763 - - 
ก่อสรำ้งโรงงำนส ำเรจ็รปูและระบบสำธำรณูปโภค 498,363,599 960,426,074 - 91,100,000 
รวม 539,998,199 1,275,483,837 - 91,100,000 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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ค่าตอบแทนผูบ้รหิารส าคญั 
 
ผูบ้รหิำรส ำคญัของบรษิทัรวมถงึกรรมกำร (ไม่ว่ำจะท ำหน้ำทีใ่นระดบับรหิำรหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิำรระดบัสงู ค่ำตอบแทน
ทีจ่่ำยหรอืคำ้งจ่ำยส ำหรบัผูบ้รหิำรส ำคญัมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 393,093,209 343,783,671 304,402,403 275,294,640 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน 5,448,221 7,877,137 3,145,953 3,506,859 
รวม 398,541,430 351,660,808 307,548,356 278,801,499 
 

32 ภำระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้น 
 
ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 
 
ภำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน ซึง่ไม่ไดร้บัรูใ้นงบกำรเงนิมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 
  ปรบัปรงุใหม่   
 บำท บำท บำท บำท 
     
ซื้อขำยทีด่นิ 41,634,600 315,057,763 - - 
ก่อสรำ้งโรงงำนส ำเรจ็รปูและระบบสำธำรณูปโภค 498,363,599 960,426,074 - 91,100,000 
รวม 539,998,199 1,275,483,837 - 91,100,000 
 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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หนังสอืค ้าประกนัจากธนาคาร 
 
ธนำคำรไดอ้อกหนังสอืค ้ำประกนัในนำมกลุ่มกจิกำรและบรษิทัดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

ปรบัปรงุใหม ่
พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2564 

     
สกลุเงินบำท     
ระบบสำธำรณูปโภค 24,961,667 25,814,067 15,444,667 16,644,867 
กำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย 477,553,979 408,457,593 477,553,979 408,457,593 
กำรปฏบิตัติำมสญัญำกบักลุ่มพลงังำน 114,701,948 111,053,245 - - 
กำรขอรบัเงนิคนืภำษกี่อนกำรตรวจแลว้เสรจ็ 393,933,930 393,933,930 393,933,930 393,933,930 
อื่นๆ 114,361,049 124,526,049 81,573,330 123,173,330 
รวม 1,125,512,573 1,063,784,884 968,505,906 942,209,720 
     
สกลุเงินเหรียญสหรฐั     
กำรปฏบิตัติำมสญัญำกบักลุ่มพลงังำน 5,693,918 5,520,034 - - 
รวม 5,693,918 5,520,034 - - 
 

33 เหตุกำรณ์ส ำคญั 
 
เมื่อวนัที ่30 กนัยำยน พ.ศ. 2564 บรษิทั WHAUP (SG) 2DR PTE. LTD. (WHAUP (SG) 2DR) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิทัถอื
หุน้ทำงออ้ม ไดย้ื่นหนังสอืต่อ Vietnam International Arbitration Center (VIAC) ในประเทศเวยีดนำมเพือ่เริม่กระบวนกำร
อนุญำโตตุลำกำรกบับรษิทั Aqua One Water Corporation (Aqua One) ในฐำนะทีเ่ป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทั Duong River 
Surface WaterPlant Joint Stock Company (SDWTP) และ Mr. Do Tat Thang ในฐำนะผูถ้อืหุน้เดมิ เพื่อให ้Aqua One และ  
Mr. Do Tat Thang ปฏบิตัหิน้ำทีต่ำมทีร่ะบุในสญัญำซื้อขำยหุน้ เน่ืองจำก SDWTP ไม่สำมำรถน ำใบรบัรองกำรจดทะเบยีน 
กำรลงทุน (Investment Registration Certificate : IRC) ทีไ่ดม้กีำรแกไ้ขเพิม่เตมิ (Amended IRC) ซึง่รวมถงึกำรแกไ้ขก ำลงั 
กำรผลติของโครงกำร SDWTP มำมอบใหแ้ก่ WHAUP (SG) 2DR ไดภ้ำยในระยะเวลำทีก่ ำหนดในสญัญำซื้อขำยหุน้ ทัง้นี้ภำยใต้
สญัญำซื้อขำยหุน้ดงักล่ำว WHAUP (SG) 2DR มสีทิธขิำยหุน้ SDWTP ทีถ่อือยู่ทัง้หมดคนืใหแ้ก่ Aqua One และ Mr. Do Tat 
Thang ในรำคำที ่WHAUP (SG) 2DR ไดช้ ำระค่ำหุน้ไปพรอ้มกบัต้นทุนกำรถอืครอง (Carrying Cost) นับจำกวนัที ่WHAUP (SG) 
2DR ไดจ้่ำยเงนิค่ำหุน้ จนถงึวนัที ่WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัช ำระเงนิค่ำหุน้คนืครบตำมจ ำนวน หำก SDWTP ไม่สำมำรถน ำ 
Amended IRC มำมอบใหแ้ก่ WHAUP (SG) 2DR ไดภ้ำยในระยะเวลำทีก่ ำหนด 
  

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565



รายงานประจำำาปี 2565
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ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
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เมื่อวันที่ 19 ธันวำคม พ.ศ. 2565 WHAUP (SG) 2DR ได้รับส ำเนำค ำชี้ขำดของอนุญำโตตุลำกำร ลงวันที่ 16 ธันวำคม  
พ.ศ. 2565 โดยให้  Aqua One และ Mr. Do Tat Thang ซื้ อหุ้นจำก WHAUP (SG) 2DR เป็นจ ำนวนเงินรวมทั ้งหมด
1,886,265,957,000 ดองเวยีดนำม บวกกบัต้นทุนกำรถือครอง นับจำกวนัที่ WHAUP (SG) 2DR ได้จ่ำยเงนิค่ำหุ้นจนถึงวนัที่ 
WHAUP (SG) 2DR ไดร้บัช ำระเงนิค่ำหุน้คนืครบทัง้หมด ทัง้น้ีกลุ่มกจิกำรอยู่ในระหว่ำงกำรพจิำรณำหำขอ้สรุปเกีย่วกบัแผนกำร
ลงทุนในบรษิทั SDWTP และกำรด ำเนินกำรตำมขัน้ตอนตำมกฎหมำยทีจ่ ำเป็น 
 
อย่ำงไรก็ตำมเหตุกำรณ์ข้ำงต้นไม่ส่งผลกระทบต่อกำรจัดประเภทเงินลงทุนในบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 
 

34 เหตุกำรณ์ภำยหลงัวนัท่ีในงบแสดงฐำนะกำรเงิน 
 
เมื่อวนัที ่25 มกรำคม พ.ศ. 2566 กลุ่มกจิกำรไดอ้อกหุน้กู้ครัง้ที ่1/2566 จ ำนวน 1,000 ล้ำนบำท อำยุ 1 ปี ซึ่งเป็นกำรออกและ
เสนอขำยภำยใต้โครงกำรตรำสำรหนี้ (Medium Term Note Program) ของบรษิทัตำมทีไ่ดร้บัอนุญำตใหซ้ื้อขำยในตลำดตรำสำร
หนี้โดยส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัยเ์มื่อวนัที่ 20 พฤษภำคม พ.ศ. 2565 ทัง้นี้กำรออกหุน้กูไ้ด้
ผ่ำนควำมเหน็ชอบจำกผูถ้อืหุน้แลว้โดยอำศยัมตทิีป่ระชุมสำมญัผูถ้อืหุน้ประจ ำปี 2565 เมื่อวนัที ่22 เมษำยน พ.ศ. 2565 

หุ้มายเหุ้ต้ประกิอบงบกิารเงิน์รวิมและงบกิารเงิน์เฉพัาะกิิจกิาร
บริษััท ดัับบลิิวเอชเอ อินดััสเตรียลิ ดัีเวลิลิอปเมนท์ จำำากััดั (มหาชน)
สำ�หริับปีสิ�นสุดัวันที� 31 ธัันว�คม พื้.ศ. 2565
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MISSION
 To provide un-compromised quality 

industrial and property cluster  

solutions to our value customers.

1

 To be the partner of choice to our 

business alliances.2
 To deliver optimal short, medium 

and long term value to our investors.3
 To be the employer  

of choice.4
 To be responsible to the society, 

environment and communities  

that we live in.

5
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INDUSTRIAL DEVELOPMENT
Industrial Development Hub is operated through the Company’s subsidiary, 
WHAID Group, responsible for developing industrial estates and/ or zones 
and selling of land to enterprises who demand to make their investment in 
industrial estates / zones and industrial promotional zones.  Enterprises 
can gain special privileges provided by Industrial Estate Authority of 
Thailand and / or Thailand Board of Investment.  Another crucial role of 
WHAID Group is to act as a center for providing utilities and facilities for 
clients inside the industrial estates/ zones e.g. electricity, water supply, 
wastewater treatment, waste disposal, telephone, internet and coordinating 
with the authority on environmental control.

NUMBER 1 
INDUSTRIAL ESTATE 
Developer Delivering 
World-Class Solutions 
to Industrial Customers
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FTTX Service Covering 

11 WHA Industrial Estates 
and Telecom Tower Covering 
3 WHA Industrial Estates

No.1 Market Share with 

1,778 Rai Land Sales/1

2 New Upcoming Industrial 
Zones in Vietnam 
(Thanh Hoa and Quang Nam) Total 

7,800 rai

/1 Land Sales in Thailand and Vietnam 
(Excluding MOU and LOI of 899 rai)

/2 Including Operating and Under 
Development in Thailand 
and Vietnam

12  
Operating Industrial 
Estates/ Zones and
Others in Pipeline

Real Estate Development over

71,000/2 rai
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UTILITIES & POWER
Utilities & Power Hub is operated through the Company’s subsidiary, 
WHAUP Group, the provider of utilities in the WHAID Group’s industrial  
estates/ zones i.e. raw water, industrial water, and wastewater  treatment. 
WHAUP Group also has investments in power businesses,  through joint 
ventures with both domestic and foreign power plants, who have expertise 
in the power business field. Our power plants include both Conventional 
Fuel and Renewable Energy power plants.

INTEGRATED INDUSTRIAL 
UTILITIES & POWER PROVIDER 
With Sustainable Growth
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ventures with both domestic and foreign power plants, who have expertise 
in the power business field. Our power plants include both Conventional 
Fuel and Renewable Energy power plants.

INTEGRATED INDUSTRIAL 
UTILITIES & POWER PROVIDER 
With Sustainable Growth
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Launched 
Thailand Largest Solar Carpark

7.7  MW in WHAESIE1 

145 Million m3 
Water Utilities Sales 
and Management

New Water Treatment Plant and a 
Wastewater Treatment Facility in WHA 
Rayong 36 with Total 

Capacity of  3.3 Million m3

Cumulative Signed PPAs of  

683 Equity MW Power

Best Innovative
Company Awards/1 

for its Peer-to-Peer Energy Trading Platform
/1 From The Stock Exchange of Thailand
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MESSAGE FROM THE 
BOARD OF DIRECTORS 

“IN 2022, IN A THAI ECONOMIC ENVIRONMENT MARKED BY THE COUNTRY’S 
REOPENING, SUBSEQUENT POST-COVID ECONOMIC RECOVERY AND THE RETURN 
OF INVESTORS, WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
(“WHAID”) DELIVERED AN EXCEPTIONAL FINANCIAL PERFORMANCE DRIVEN  
BY STRONG INDUSTRIAL LAND SALES. LOOKING FORWARD, WHAID PAVED 
THE WAY FOR FUTURE GROWTH WITH THE IMPLEMENTATION OF ITS LONG  
TERM STRATEGIC PLAN.”

WHAID announced its operating and financial results for the year 2022 as summarized  
below.

For the year 2022, WHAID total revenue and share of profits were Baht 11,898 million 
compared to Baht 6,231 million for the same period of 2021. WHAID sold 1,778 rai and 
transferred 1,819 rai including both Thailand and Vietnam. WHAID reported a net profit 
attributable to the owners of the parent of Baht 3,812 million compared to Baht 1,834  
million for the same period of 2021. At 2022 year end, the Company’s total assets stand  
at Baht 50,237 million. 

Global supply chain shifts are underway with relocation and diversification of supply 
chains to various destinations benefiting the Indo-Pacific region including Thailand and 
Vietnam. The trend initially driven by trade disputes, labor constraints and increasing 
costs in China, has been accelerated by COVID-19, with resulting production lockdowns 
in China, increasing geo-political tensions, power constraints in China and Europe, with 
companies prioritizing risk management, resilience and diversification over cost and 
efficiency. As a result, industrial land customer enquiries have been strong. WHAID 
Thailand land sales reached 1,671 rai with an additional 430 rai secured with MOU, 
an increase of 105% compared to 2021. In addition, the Gross leased area of WHAID 
Ready Built Factories (RBF) and Warehouses (RBW), owned by WHAID, WHAIR, and HPF, 
reached 90,215 square meters. Occupancy rates of RBF and RBW reached 77% at the 
end of 2022. In Vietnam, industrial land lease totaled 106 rai with an additional 430 
rai secured with MOU. 

Combining industrial land and buildings, WHAID added 46 new customers and 79 
new contracts. 

WHAID continued the implementation of its Strategic Plan in 2022. Among the significant 
achievements in Thailand are:

• Sealed 600 rai landmark deal with BYD AUTO (THAILAND) Co., Ltd. for first BYD’s 
first Electric Vehicle plant in ASEAN in WHA Rayong 36, 

• WHA Rayong 36, with an area of 1,281 rai and WHA ESIE 4 Expansion, covering 
580 rai, both located within the EEC, in Rayong Province, have been completed, 

• BIGWHA, the joint-venture with Bangkok Industrial Gas Co. Ltd., (BIG), commissioned 
its Nitrogen gas-generation plant in April 2022 with a pipeline to supply the 
industrial customers in ESIE, 

• In line with WHA SMART ECO Industrial Estate concept, WHAID continued to roll 
out innovative features such as Scada for water and smart traffic management,  
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• In Vietnam, with increasing customer demand, WHA 
is accelerating its expansion in Nghe An Province 
to develop the remaining Phases of WHA Industrial  
Zone 1 - Nghe An. Construction of Phase 2 covering 
2,200 rai has started,

• WHAID signed a Memorandum of Understanding (MoU) 
with the Quang Nam Economic and Industrial Zone 
Management Authority for the development of WHA 
Smart Eco Industrial Zone - Quang Nam (2,500 rai), 
located in Quang Nam province between the provinces 
of Danang in the North, and Quang Ngai in the South. The 
construction is expected to commence in 2026/2027,

• In 2022, WHAUP had the total water supply and 
wastewater management volume of 145 million cubic 
meters, including 28 million cubic meters in Vietnam and 
5 million cubic meters of value-added water products 
(premium clarified water and demineralized water), 

• WHAUP signed a contract with Ford Motor Company at 
WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 1 (WHA ESIE 1)  
for the installation of the largest solar carpark in 
Thailand, featuring a total solar PV rooftop installation 
area of 32,200 sq.m. for a generating capacity of 7.7 MW.

Looking ahead, the broadening of manufacturing locations 
beyond China will continue to benefit other attractive 
destinations such as Thailand and Vietnam. As a result, 
increased demand for industrial land and buildings is 
expected. 

In Thailand, WHAID will make strategic use of the industrial 
land developed to capture business based on movement of 
manufacturing relocation. WHAID has the largest industrial 
land availability in the industry with both land available 
for sale (2,800 rai sellable end 2022) and land bank in 
pipeline (5,000 rai) with projects in pipeline including WHA 
Rayong Y36 expansion, WHA IER in joint-venture with IRPC, 
WHA SIL2. WHAID will target higher value industries in the 
target S-curves as well as production relocation from China, 
Taiwan, Europe leveraging on its track record of high-quality 
standards, premium brand and development concept WHA 
Smart Eco IE. 

WHAID will pursue its efforts to enlarge its product offering. 
Construction of WHA IER Phase 1 (1,100 rai) will continue 
to increase land options for potential customers. Similarly, 

development activities will be sustained for projects in 
pipeline such as WHA Rayong 36 expansion and WHA SIL2. 
Efforts will also be sustained to increase the raw land bank 
in Thailand in strategic locations.  

In Vietnam, WHAID will accelerate the development of WHA 
Industrial Zone 1 - Nghe An Phase 2 (2,200 rai) to have product 
available and intensify Customer Development activities to 
capture anticipated high demand from production relocation 
and continued large and growing FDI inflows. 

In both Thanh Hoa and Quang Nam Provinces, following the 
signatures of Memorandum of Understanding (MoU) with the 
provincial authorities, WHAID will pursue its planning and 
pre-construction works to obtain necessary licenses and 
approvals for the development of 2 new industrial zones. 

“WHA Smart Technology Industrial Zone - Thanh Hoa”, with 
its proximity to Thanh Hoa province main city, is well poised 
to capture demand from high value technology investors 
and reinforce the country’s Northern Technology Corridor.  
The construction is expected to commence in 2024.

Similarly, in Quang Nam Province, “WHA Smart Eco Industrial 
Zone - Quang Nam” will benefit from its location at the heart 
of the Vietnam Central region including superior air, sea, and 
road infrastructure and connectivity to welcome clean and  
high-tech manufacturing industries in the automotive, 
mechanical, electrical, electronics, telecommunication, 
medical, and logistics sectors. The construction is expected 
to commence in 2026/2027.

WHAUP will continue to widen the scope of its product 
offering in Utilities and will enlarge its power portfolio with a 
focus on renewables and other innovative energy solutions. 

On behalf of the management and the Board of Directors of 
WHA Industrial Development Public Company Limited, we 
express our gratitude to our shareholders for the continued 
trust and support. We also express our appreciation to all 
customers for allowing us to serve you, our business partners 
and financial institutions for supporting our growth, and all 
employees for your continued effort to grow the Company 
sustainably and to create the best value for society, 
shareholders, customers and all stakeholders.

Miss Jareeporn Jarukornsakul
Chairman of the Board of Directors,

Chairman of the Executive Committee

Mr. David R. Nardone
Director, Executive Committee Member, 

Group Executive Industrial and International
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BOARD OF DIRECTORS

Ms. Jareeporn Jarukornsakul
Chairman of the Board of Directors/Chairman of the Executive Committee

Mr. David Richard Nardone
Director/Executive Committee Member/
Group Executive Industrial and International

Dr. Apichai Boontherawara
Director

Mr. Vivat Jiratikarnsakul
Director/Executive Committee Member/
Chief Operating Officer Industrial and International

Mrs. Anchalee Chavanich
Director
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Director
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Dr. Kritsana Sukboonyasatit
Director

Gen. Dr. Prachya Chalermwat
Director

Dr. Anuchit Anuchitanukul
Director

Mr. Chakkrit Parapuntakul
Director

Ms. Ajarin Pattanapanchai
Director

Mr. Arkrapol Pichedvanichok
Director
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COMPANY’S SHAREHOLDING 
STRUCTURE 
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As of 28 February 2023
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WHA ID WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED

 WHA EIE WHA Eastern Industrial Estate Company Limited

 ESIE Eastern Seaboard Industrial Estate (Rayong) Company Limited

 WHA ESIE WHA Eastern Seaboard Industrial Estate Company Limited

 WHA SIL WHA Saraburi Industrial Land Company Limited

 WHA RIL WHA Rayong Industrial Land Company Limited

 WHA R36 WHA Rayong 36 Company Limited

 WHA ESIE4 WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 4 Company Limited

 WHA EPS WHA Eastern Pipeline Services  Company Limited

 WHA IDE WHA Industrial Development Engineering Company Limited

 WHA IB WHA Industrial Building Company Limited

 THE PARK The Park Residence Company Limited

 EPM Eastern Seaboard Property and Marina Services Company Limited

 WHA IDIBVI WHA Industrial Development International (BVI) Company Limited

 WHA IDI WHA Industrial Development International Company Limited

 WHA IDISG WHA Industrial Development International (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG WHA Industrial Development (SG) Pte. Ltd.

 WHA IDSG2 WHA Industrial Development 2 (SG) Pte. Ltd.

 WHA IZNA WHA Industrial Zone Nghe An Joint Stock Company

 WHA IMSV WHA Industrial Management Services Vietnam  Company Limited

 WHA IRM WHA Industrial REIT Management  Company Limited

 HPF Hemaraj Industrial Property and Leasehold Fund

 WHAIR WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust

 WHA IER WHA Industrial Estate Rayong  Company Limited

 WHA TUS WHA TUS Company Limited

 BIG WHA BIG WHA Industrial Gas Company Limited

 WHGT SANYA Wei Hua Guo Tai (Sanya) Business Consulting Company Limited

 WHA CN WHA Connect Company Limited

WHAUP WHA UTILITIES AND POWER PUBLIC COMPANY LIMITED

 WHAWT WHA Water Company Limited

 WHAUP AIE WHAUP Asia Reclamation Water Company Limited

 WUPIN WHAUP International Company Limited

 WUPS1 WHAUP (SG) 1 Pte. Ltd.

 WUPS2 WHAUP (SG) 2 Pte. Ltd.

 WUPS3 WHAUP (SG) 3 Pte. Ltd.
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WHA ID WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
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WHAUP WHA UTILITIES AND POWER PUBLIC COMPANY LIMITED

 WUPSD WHAUP (SG) 2 DR Pte. Ltd.

 SDWTP Duong River Surface Water  Plant Joint Stock Company

 CUA LO Cua Lo Water Supply Joint Stock Company

 WUPNA WHAUP Nghe An Joint Stock Company

 WHAEG WHA Energy Company Limited

 WHASL WHA Solar Company Limited

 WHAET WHA Energy 2 Company Limited

 BPWHA1 B.Grimm Power (WHA) 1 Limited

 ESCE Eastern Seaboard Clean Energy Company Limited 

 CCE Chonburi Clean Energy Company Limited

 Gheco-I Gheco-One Company Limited

 GIPP Glow IPP Company Limited

 HHTC Houay Ho Thai Company Limited

 HHPC Houay Ho Power Company Limited

 Gulf WHA MT Gulf WHA MT Natural Gas Distribution Company Limited

 WHA NGD2 WHA Eastern Seaboard NGD2 Company Limited

 WHA NGD4 WHA Eastern Seaboard NGD4 Company Limited

 Gulf Solar Gulf Solar Company Limited

 Gulf Solar BV Gulf Solar BV Company Limited

 Gulf Solar TS 1 Gulf Solar TS1 Company Limited

 Gulf Solar TS 2 Gulf Solar TS2 Company Limited

 Gulf Solar KKS Gulf Solar KKS Company Limited

 Gulf TS1 Gulf TS1 Company Limited

 Gulf TS2 Gulf TS2 Company Limited

 Gulf TS3 Gulf TS3 Company Limited

 Gulf TS4 Gulf TS4 Company Limited

 Gulf VTP Gulf VTP Company Limited

 Gulf NLL 2 Gulf NLL2 Company Limited

 Gulf JP NLL Gulf JP NLL Company Limited

 WHA Gunkul 1 WHA Gunkul Green Solar Roof 1 Company Limited

 WHA Gunkul 3 WHA Gunkul Green Solar Roof 3 Company Limited

 WHA Gunkul 6 WHA Gunkul Green Solar Roof 6 Company Limited

 WHA Gunkul 17 WHA Gunkul Green Solar Roof 17 Company Limited

 STL1 Stella Power 1 Company Limited

 STL2 Stella Power 2 Company Limited
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1) INDUSTRIAL DEVELOPMENT BUSINESS
PRODUCTS, SERVICES AND INNOVATION DEVELOPMENT

as a center for providing utilities and facilities for 
customers inside the industrial estates, including 
electricity, water supply, wastewater treatment, 
waste disposal, telephone, and internet systems, and 
coordinating with the authority on environmental 
control.

As of 31 December 2022, WHAID has 11 managing 
industrial estates and industrial lands;

The WHAID Group is responsible for the development 
of industrial estates and/or industrial zones for 
sale to businesses seeking to locate factories in 
industrial estates, industrial zones, or industrial 
promotion zones. These businesses can obtain 
special pr ivi leges from the Industr ial Estate 
Authority of Thailand and/or the Thailand Board 
of Investment by locating factories in such areas.  
Another key role of the WHAID Group is to serve 

Industrial Estate and 
Industrial Land

Location
Project 

Size 
(Rai)

Prominent Features

1) WHA Chonburi 
Industrial Estate 1

WHA 
CIE 1

Sriracha, 
Chonburi

3,482  WHA CIE 1 is located in a general industrial 
zone and an industrial zone for export. Most 
of the customers are in the heavy steel, 
energy, automotive parts, electronic 
components, and building materials 
industries.

2) WHA Chonburi 
Industrial Estate 2

WHA 
CIE 2

Sriracha, 
Chonburi

632  WHA CIE 2 is accessible via the new Highway 
331 and Highway 3241, both of which lead 
to the Laem Chabang Port, which is good 
for transportation of goods, and it is only 
25 kilometers to the Sriracha District.

3) WHA Eastern 
Industrial Estate 
(Map Ta Phut)

WHA EIE Map Ta Phut, 
Rayong (next 

to the 
National 

Petrochemical 
Complex)

3,747 WHA EIE is an industrial estate established 
to support heavy industries such as steel, 
petrochemical ,  and chemical with  
large-scale utilities that can supply raw 
water, clarified water, and tap water in 
phases 1 and 2, supply clarified water in 
phase 3, treat wastewater, and supply 
high-voltage electricity. Moreover, this 
industrial estate has additional services 
provided, such as procurement of 
electricity, steam, and demineralized 
water, and pipe system installation for 
liquid and gas transportation. 

NATURE OF BUSINESS OPERATION
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NATURE OF BUSINESS OPERATION
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Industrial Estate and 
Industrial Land

Location
Project 

Size 
(Rai)

Prominent Features

4) Eastern Seaboard 
Industrial Estate 
(Rayong)

ESIE Pluak Daeng, 
Rayong

9,688 ESIE is a joint venture established in 1995 
by WHA Industrial Development PCL. and 
Siam Food Products PCL. in a proportion of 
60:40. This industrial estate is proclaimed 
to be a fully integrated industrial hub and 
one of the world’s largest automotive 
clusters, occupied by major automotive 
manufacturers and more than 100 
downstream automotive manufacturers, 
the majority of which are the most 
renowned automotive brands in the world. 
This industrial estate has become the center 
of automotive production in Thailand, 
contributing one-third of the country’s total 
automotive output.

5) WHA Eastern 
Seaboard Estate 1

WHA  
ESIE 1

Pluak Daeng, 
Rayong

8,003 WHA ESIE 1 is next to the Eastern Seaboard 
Industrial Estate (Rayong) (ESIE), making it 
easily accessible by car. Additionally, ESIE 
is located only 12 kilometers from WHA 
Chonburi Industrial Estate 1 (WHA CIE 1). 
This industrial estate is a cluster for 
automotive manufacturers and downstream 
industries.
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Industrial Estate and 
Industrial Land

Location
Project 

Size 
(Rai)

Prominent Features

6) WHA Saraburi 
Industrial Land

WHA SIL Nong Khae, 
Saraburi

3,619 WHA SIL is an industrial zone that caters to 
the industries of construction materials, 
ceramics, paper, packaging, metal, and 
electricity.

7) WHA Rayong 
Industrial Land

WHA RIL Bankai, 
Rayong

3,439 WHA RIL is an industrial zone that caters to 
the industries of machinery, automotive 
equipment, metal, electricity, and other 
related industries. Currently, there are 
operators in the machinery industry who 
set up production bases for machinery used 
in the mining and construction industries.

8) WHA Eastern 
Seaboard Industrial 
Estate 2

WHA  
ESIE 2

Sriracha & Ban 
Bueng, 

Chonburi

3,650 WHA ESIE 2 is located approximately 25 
kilometers from Laem Chabang Port and 
close to automotive clusters located in 
WHA Industrial Estate such as WHA CIE 1, 
WHA CIE 2, ESIE, and WHA ESIE 1. Customers 
include automotive manufacturers and 
downstream manufacturers.

9) WHA Eastern 
Seaboard Industrial 
Estate 4

WHA  
ESIE 4

Pluak Daeng, 
Rayong

2,443 WHA ESIE 4 has been approved as a part of 
the Eastern Economic Corridor (EEC) to 
serve investors in industries of the next 
generation, such as automotive, robotics 
and automation, aviation, and logistics, 
since 24 January 2018.

10) WHA Eastern 
Seaboard Industrial 
Estate 3

WHA  
ESIE 3

Nongyai, 
Chonburi

2,198 WHA ESIE 3 has been approved as a part of 
the Eastern Economic Corridor (EEC), which 
will serve investors in industries of the next 
generation, such as automotive, robotics 
and automation, aviation, and logistics.

11) WHA Rayong 36 
Industrial Estate

WHA 
Rayong36

Nikhom 
Phatthana, 

Rayong

1,281 WHA Rayong 36 is located in the Eastern 
Economic Corridor (EEC) and will be ready 
for occupancy in the first quarter of 2023.

As of 31 December 2022, WHAID Group had 9 industrial 
estates in Thailand, all of which are approved as a 
special economic zone according to the EEC policy, 
2 industrial zones, and an undeveloped land bank, 
with a total area of approximately 50,100 rais.

In addition, WHAID Group has expanded its investment 
to Nghe An Province, Vietnam, by establishing a 
subsidiary named WHA Industrial Zone Nghe An Joint 
Stock Company to develop the “WHA Industrial Zone 
Nghe An,” for which it has obtained an investment 
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registration certificate for Phases 1 and 2, covering 500 
hectares (3,100 rais). Phase 1 has been developed, 
covering 145 hectares (900 rais), with land presales 
accounting for more than 77% of the net leasing 
area. Phase 2, covering 355 hectares (approximately 
2,200 rais), was developed in early 2022 and will be 
completed by 2024. 

As the WHAID Group offers a full range of services for 
entrepreneurs interested in building factories, land 
sales have grown steadily. Land presales in industrial 
estates/zones in Thailand and Vietnam totaled 853 rais 
in 2021, excluding letters of intent and memorandums 
of agreement for land sales in Thailand and industrial 
zones in Vietnam, which totaled 99 rais, and 1,740 rais 
in 2022, excluding letters of intent and memorandums 
of agreement for land sales in Thailand and industrial 
zones in Vietnam, which totaled 899 rais. In 2021 and 
2022, the income from land transfers in the industrial 

estate was approximately 1,654 and 6,147 million 
baht, respectively.

As of 31 December 2022, the WHAID Group had 
924 customers and over Baht 34,100 billion in total 
investments from industrial estate customers. The 
primary target markets are businesses with high utility 
demands and factories located in industrial hubs for 
continuous production and convenient transportation, 
such as those in automotive, petrochemical, steel, 
and energy industries, etc.

As of 31 December 2022, there were around 10,100 
rais of land awaiting development and sale in Thailand 
and another 2,000 rais in the WHA Industrial Zone, 
Nghe An Province. Therefore, WHAID Group is the 
largest industrial estate developer in Thailand, with 
land presales totaling 5,825 rais from 2017 to 2022 
and a market share of nearly 40%.

LAND PRESALES IN INDUSTRIAL ESTATE / ZONE OF WHAID GROUP

Unit : Rai

2017 2018 2019 2020 2021 2022

1,778

889

472

780

932
974
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DETAILS OF INDUSTRIAL ESTATE ZONING 
WHAID Group zones its industrial estates and industrial lands into 6 different zones, details are as follows:

Zoning by Usage Definition of Each Zoning

General Industrial Zone - A zone designated for industrial or industrial-related activities

Free Zone/Export Processing 
Zone-EPZ

- A zone designated for industrial, commercial, or other related activities 
that are beneficial to the country’s economy. Import duties on 
machinery under the Free Zone Economic are tax exempted.

Commercial Zone - A zone designated for commercial activities including banks, post 
office, hospital, gas station, and educational institution etc.

Residential Zone - A zone designated for residential areas such as apartments, 
condominiums, and houses etc.

Logistics Zone - A zone designated for the construction of warehouses/factories for 
rent for the logistics industry

Common Area and Public 
Utilities System

- A zone designated for the construction of public utilities including 
public spaces such as roads, water supply plants, wastewater treatment 
plants, waste disposal plants, reservoirs, public parks, etc.

• Leverage on our position as a market leader 
in industrial estate with premium brands, 
international standardized infrastructure, 
and SMART ECO Industrial Estate

• Focus on customers in s-curve and high-value  
industries, as well as other industries with 
a production base in Thailand, such as the 
consumer goods, electronics, food, and 
medical sectors, and emerging industries 
benefiting from the sustainability trend, 
such as the electric vehicle (EV) industry 
and its supply chain.

BUSINESS STRATEGY
1) BE MARKET LEADER AS THAILAND’S 

NO.1 SUSTAINABLE INDUSTRIAL ESTATE 
DEVELOPER

a. Determine strategies for developing industrial 
estates in response to business demand for land, 
as a result of the economic recovery and the 
resume of manufacturing activities following the 
COVID-19 situation, as well as the production 
base relocation caused by political tensions 
and geopolitical conflicts around the world. As 
of 31 December 2022, WHAID Group had lands 
available for sale and raw lands in Thailand 
totaling 10,100 rais, including both lands in the 
Eastern Economic Corridor (EEC)’s area and out 
of EEC’s area.
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Eastern Economic Corridor (EEC)’s area and out 
of EEC’s area.
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• Focus on customers who relocate their 
production bases from China, Taiwan, 
and European countries impacted by the 
US-China Trade War, high labor costs, or 
energy shortage in both China and European 
countries.

• Satisfy the needs of existing customers 
who wish to expand their businesses in 
WHAID’s industrial estates. In 2022, six 
existing customers purchased additional 
lands from WHAID.

b. Complete the development of new industrial 
estates as scheduled by focusing on licensing 
and construction processes. New industrial 
estates under development are as follows:
• WHA Rayong 36 Industrial Estate Expansion 

(WHA RY36 Expansion) covers an area of 
403 rais. The construction will start in 2024.

• WHA Industrial Estate Rayong (WHA IER),  
a joint venture with IRPC, of which Phase 1  
covering an area of 1,100 rais, began 
construction in the fourth quarter of 2022.

• WHA Saraburi Industrial Land 2 (WHA 
SIL2) covers an area of 2,400 rais. The 
construction will start in 2026.

c. Acquire additional vacant, large-sized, high-
potential land in Thailand, by taking infrastructure 
development plans and town planning into 
account especially the industrial lands (purple 
area under Town Planning) in the Eastern 
Economic Corridor (EEC) area.

2) EXPAND PRODUCTS AND SERVICES
a. Introduce new, more comprehensive products 

and services such as fiber optics (FTTX), 5G 
towers, liquefied natural gas, etc., by forming 
partnerships with industry experts to increase 
recurring income and reduce the risk of reliance 
on income from land sales.

b. Create additional revenue streams by developing 
other types of real estate properties.

c. Expand natural water business outside industrial 
estates.

d. Apply new technologies and innovations 
to increase productivity and efficiency and 
reduce repetition in operations and services by 
developing our industrial estates following the 
SMART ECO Industrial Estate concept.

e. Move to higher-value industrial projects, new 
business projects in the specialized estate  
group, both in Thailand and Vietnam
• Develop TusPark WHA, an incubation center 

in cooperation with Tus Holdings, to be 
successful so that it can be a key foundation 
for business expansion to Science and 
Technology Park. 

• E xp lo re  the  marke t  and  s tudy  the 
opportunit ies to develop special ized 
estates/industrial clusters/office buildings 
in Vietnam.

3) EXPAND OVERSEAS INVESTMENT, 
PARTICULARLY IN VIETNAM

a. Nghe An Industrial Zone development in 
Nghe An, Phase 1, covering 143.5 hectares 
(900 rais), has been fully developed with the 
highest-quality infrastructure, utilities, and 
environmental care. More than 77% of the net 
leasing lands have been pre-sold to more than 
22 customers from Hong Kong, Japan, Thailand, 
China, Vietnam, and other countries, as well 
as various industries including construction 
materials, food, solar panels, and electronic 
equipment.

b. The Group realizes the demand for industrial 
lands and has therefore accelerated the 
development of WHA Nghe An in other phases.
• WHA Industrial Zone - Nghe An Phase 2, 

covering 355 hectares (approximately 2,200 
rais), started construction in early 2022 and 
is expected to be completed by 2024.
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• WHA Industrial Zone - Nghe An Phase 3 
covers 250 hectares (approximately 1,600 
rais). WHAID Group aims to obtain an 
Investment Registration Certificate (IRC) in 
2024.

• WHA Industrial Zone - Nghe An Phase 4 covers 
an area of 250 hectares (approximately 
1,600 rais). WHAID Group aims to define the 
target area and apply for relevant permit/
license from Nghe An Province.

c. Expansion of investment to other provinces 
in Vietnam by signing a Memorandum of 
Understanding (MoU) with the local government 
of Thanh Hoa Province and Quang Nam 
Economic and Industrial Zone Management 
Authority to develop two industrial zones as 
follows:
• WHA Smart Technology Industrial Zone -  

Thanh Hoa located near Thanh Hoa’s 
down town, has an area of approximately 
500 hectares (approximately 3,100 rais) 
with an additional 300 to 350 hectares 
(approximately 1,900 to 2,200 rai) of potential 
expansion. Thanh Hoa Province is close to 
Hanoi and Haiphong, allowing for easy 
access to the Hanoi International Airport and 
the Lach Huyen Port. This industrial zone 
aims to attract investment from high-value 
technology companies. The construction 
of the WHA Smart Technology Industrial  
Zone - Thanh Hoa project is expected to 
start in 2024.

• WHA Smart Eco Industrial Zone - Quang Nam 
is located between Da Nang (north) and 
Quang Ngai (south) provinces on an area of 
approximately 400 hectares (approximately 
2,500 rais). Quang Ngai has excellent air, 
sea, and road transportation infrastructure, 
connecting to Da Nang International Airport 
which has many direct flights to South Korea, 
Japan, China, Singapore, and Thailand. It 
also has a modern motorway connects the 
project site to Da Nang Province in less 

than an hour. It has a population of 1.5 
million people, and its primary industries 
are automotive and electronics. This 
industrial zone aims to attract high-tech and 
environmentally friendly industries, such 
as those in the automotive, mechanical, 
electrical, electronics, telecommunication, 
medical, and logistics sectors. Construction 
is expected to start in 2025.

4) HIGH PERFORMANCE ORGANIZATION
a. Change organization structure and operation 

process to embrace digital transformation and 
new innovations in order to lift up our digital 
and innovation capabilities as well as enhance 
WHAID’s competency as leading industry player.

b. Maximize Group synergy.
c. Prepare a 5-year manpower plan and a talent 

acquisition plan.
 
TARGET CUSTOMERS
The target customers for the industrial estate 
development business are customers who seek  
to expand production bases or relocate their 
production bases to Thailand. These prospective 
customers are entrepreneurs from various industries, 
including the auto and auto parts industry, 
electronics, construction equipment, metal forming, 
consumer goods, rubber, petrochemicals, and 
chemicals, etc.

The Group’s target customers are China, Japan, 
Taiwan, Thailand, South Korea, Hong Kong, as well as 
customers from European countries who have been 
affected by the political tensions and geopolitical 
conflicts.

In addition, the fact that WHAID’s industrial estates 
are developed under the concept of smart eco 
(SMART ECO Industrial Estate) enables them to 
target customers who are environmentally conscious 
and adhere to sustainable development principles 
(Sustainability) or who have special water or 
electricity requirements.
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PRODUCT OR SERVICE PROCUREMENT
Land is the major cost for the industrial estate 
development. The Company has set up land 
procurement policy, details are as followed:

LAND PROCUREMENT
WHAID Group purchase lands from local owners 
directly or from allies of by considering from 
the location of the project with connection to a 
road network, near a port or in a zone entitled to 
privileges from the Board of Investment (BOI) with 
affordable term condition. Land price must not be 
too high in order to develop in industrial estate 
and sell off the clients with sufficient profit margin 
and to be competitive in the market. Additionally, 
land must be accumulated into a large land plot 
in order to gain the benefit from economy of scale.

The project must be a nearby water source to drain 
wastewater and the land size shall be appropriate 
for development. Land soil is another crucial factor, 
it must have adequate strength to support the 
fundamental work of the structural buildings.

ENVIRONMENTAL IMPACT
WHAID Group’s indust r ia l  estates prov ides 
wastewater treatment system, waste disposal 

system and public utility system with standard 
in accordance with the specification defined by 
Industrial Estate Authority of Thailand and approved 
by Office of Natural Resources and Environmental 
Policy and Planning. WHAID Group’s industrial 
estates have been complied with all relevant laws 
and regulations.

2) UTILITIES & POWER BUSINESS
PRODUCTS, SERVICES AND INNOVATION 
DEVELOPMENT 
(Please see more details in Form 56-1 One Report 
2022 of WHA Utilities and Power Public Company 
Limited, the Company’s subsidiary)

Utilities & Power Business is operated through the 
Company’s subsidiary, WHAUP Group, the provider 
of utilities in the WHAID Group’s industrial estates/
zones i.e. raw water, industrial water, including other 
specific industrial water such as Demineralized water 
and wastewater treatment service. WHAUP Group 
is also into power business, through joint ventures 
with both domestic and foreign power plants, who 
have expertise in the power business field. Our 
power plants include both Conventional Fuel and 
Renewable Fuel power plants.
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a) Utilities Business can be categorized as follows:

Products and Services Prominent Features

1) Raw Water Procuring and distributing raw, untreated water to enterprises in 
WHAID Group’s Industr ial  Estate with focusing mainly on 
petrochemical, heavy steel manufacturers, Independent Power Plant 
Producers (IPP), and Small Power Plant Producers (SPP).

2) Industrial Water Producing and distributing industrial water to enterprises in industrial 
estate which can be divided into four main categories as followings:
(1) Processed Water – Purified water through precipitation, filtration, 

and sterilization with Chlorine. Target customers include 
automobile manufacturers, automobile part manufacturers, food 
processing manufacturers, electronic manufacturers etc.

(2) Clarified Water – Purified water through precipitation, filtration, 
and steri l izat ion with Chlorine (adding higher Chlorine 
concentration compared to the processed water) . The 
Concentrated Chlorine Solution added to the clarified water will 
evaporate prior to distributing to the customers, as it can be 
ensured that the Chlorine will not be eroding customers’ 
machinery. The target customers include heavy metal industries, 
petrochemicals and power plants.

(3) Premium clarified water for industry has the characteristics that 
is higher than the normal industrial water produced by passing 
through the high-quality membrane and distributed to the 
customers in the power plant group mainly.

(4) Demineralized Water – Demineralized water is the highly pure 
water used in some industry such as Power plant, Petrochemical, 
Electronics etc.

3) Wastewater Treatment Providing wastewater treatment for customers inside the industrial 
estates in compliance with the Ministry of Industry, prior to draining 
into the natural water resource or recycling to be reuse in the 
production process.

4) Development of  
raw water resources 

 (Vertical integration to the 
raw water resources 
development)

The Company has started water sources development projects to 
enhance operational efficiency and strengthen the stability of utility 
business operations, especially in 2021, medium-sized water sources 
were developed in the areas near the WHAID’s industrial estates in 
the Eastern Economic Corridor (EEC)
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The WHAUP group has a policy to provide other 
types of utilities to the operators in and out of the 
industrial estates in the future as well. In 2022, WHA 
Water Co., Ltd. (WHAWT), a 99.99% owned subsidiary 
of the WHAUP Group, established a joint venture 
named “WHAUP Asia Reclaimed Water” (WHAUP AIE), 
a joint venture with Asia Industrial Estate Co., Ltd.  
to provide utility services within Asia Industrial 
Estate (Map Ta Phut) with production capacity for 
demineralized water about 1 million cubic meters 
per year. Water supply already began to distribute 
to customer in the fourth quarter of 2022. In 
addition, WHAUP Group has been certified for  
ISO 9001:2015 quality management system standards 
and ISO 14001:2015 environmental management 
system standards.

WHAUP Group had expand its business to Vietnam 
by investing in utility project which sell tap water in 
Vietnam in order to provide tap water in industrial 
estates of WHA Group. Moreover, WHAUP Group has 
partially invested in shares of the company operating 
the tap water business in Vietnam for two companies 
are Cua Lo Water Supply, which is the producer and 
the distributor of tap water in Nghe An and Duang 
River Surface Water Plant (SDWTP), which is one of 

the leading tap water providers of Hanoi with the 
shareholding ratios of 47% and 34% respectively.

b) Power Business
 WHAUP Group invests in both domestic and 

foreign electricity generating and distribution 
businesses together with the reputable electricity 
business entrepreneurs who have expertise in 
generating and distributing electricity and 
operated by Conventional Fuel and Renewable 
Energy generation businesses, in the solar power 
plant project Including investment in natural gas 
distribution and distribution business.

INNOVATION DEVELOPMENT
WHAUP has been developing innovations and 
showcasing projects in various dimensions. All these 
efforts have made significant strides in the past 
year. In terms of operational excellence, WHAUP 
has initiated the Digital Transformation project 
through the development of Smart Utilities systems, 
such as SCADA systems for remote control and GIS 
model systems for water supply management, as 
well as human resource development to increase 
work efficiency and technology literacy. In terms 
of product development, WHAUP has continued 
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to launch new products, particularly from 2020 to 
2021, such as demineralized water, high-quality 
water that satisfies the needs of water users and 
whose future demand is expected to expand. In 
terms of sustainability, many of the innovative 
projects developed by WHAUP can meet the 
needs of Sustainability and Circular Economy. 
For example, the Demineralized Reclaimed Water 
project won the Outstanding Innovative Company 
Awards from the SET Awards 2021. WHAUP received 
the Best Innovative Company Awards from SET 
Awards in 2022 for energy innovation development  
from Peer-to-Peer Energy Trading platform, a 
blockchain-based electr icity trading network 
platform that helps increase efficiency in energy 
management. In addition, WHAUP launched the 
Renewable Energy Trade (RENEX) platform, which 
enables chances to sell solar electricity by matching 
buyers and sellers to exchange solar energy at an 
agreed price on a secure platform.

BUSINESS STRATEGY
UTILITIES BUSINESS STRATEGY
1) Continuous expansion of utilities services in  

tandem with the new WHAID’s Industrial 
Estates 

 WHAUP Group will continue to expand its utilities 
facilities in the new WHAID’s industrial estates 
both in Thailand and in regional countries in 
order to provide industrial water distribution and 
wastewater management services to industrial 
customers of WHAID Group both in Thailand 
and overseas.

2) Proactive in expanding utilities business 
outside WHAID’s industrial estates.

 WHAUP Group aims to capture business 
opportunities from the increasing demand of 
raw water, industrial water and wastewater 
management in both industrial and non- industrial  
markets particularly in the EEC area. WHA Group 
is developing business alliances with other 
industrial estate developers to expand utilities 

business in non-WHAID Group’s industrial estates 
by leveraging on its expertise and experience 
in utilities business, the ability to control cost 
as well as its well understanding of industrial 
customers’ need. For non-industrial market, 
WHA Group plans to build up strong relationship 
with local authorities as well as communities 
to develop potential collaborations on utilities 
distribution and management services to serve 
growing water consumptions. The Company 
focuses on investing in value added products 
such as demineralized water, premium clarified 
water, and wastewater reclamation.

3) Introduction of new solutions, innovation of 
utilities business to the market

 In order to satisfy various and sophisticated 
needs of industrial customers, WHAUP Group 
targets to offer a more variety of products 
to customers with strategic expansion of the 
utility business beyond water distribution and 
wastewater treatment services resulted in 
innovations or new products that not only fulfill 
the needs of the Company’s current customers 
but also help create new customer bases.

4) Digitalization for Operational Efficiency 
Enhancement

 WHAUP Group has a philosophy of continual 
business development that focuses on increasing 
capabilities, enhancing efficiency, and enhancing 
customer satisfaction. The Company has launched 
the development of a Smart Metering system that 
can minimize the cost of data collection and 
prevent abnormalities that may occur during 
water delivery service by studying water usage 
patterns and the occurrence of abnormalities. In 
addition, the development of digital systems for 
public utilities supports operations in line with 
the Company’s strategies and business plans, 
which take into account the rapid and ongoing 
development of integrated utilities in the digital 
world.
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5) Expansion to CLMV, particularly in Vietnam as 
the highest potential market

 WHA Group plans to expand its utility business 
to regional countries, especially to countries 
with high utility consumption, so it targets 
CLMV countries especially Vietnam which is 
a high potential country since the number of 
populations is growing, the economic growth is 
strong leading to the increasing manufacturing 
activities. Currently, WHAUP Group has started to 
operate utility business in Vietnam by establishing 
a subsidiary to operate since May 2018 and in 
year 2019, WHAUP Group invested in 2 tap water 
companies. Moreover, WHAUP Group has gained 
several business partners, which allow to find 
investment opportunities in the water business.

ENERGY BUSINESS STRATEGY
1) Strategy for distributing clean energy. 
 WHA Group is aware on the environmental impact 

by intending the expansion and development 
of clean energy project with knowledge and 
understanding in energy technology and the need 
of customer, effective management both in terms 
of operation and financial cost. This help in the 
selection of appropriate technology to meet the 
need of customer with competitive price and at 
a lower price compared to competitor, which 
help reduce the production cost for industrial 
customer.

2) Strategy for implementing the various innovation  
and smart solutions to the better energy 
management in industrial area.

 WHAUP is in the process of studying and developing 
various energy innovation, including new market 
structure of electricity such as Peer-to-Peer Energy 
Trading, studying new fee structures such as Net 
Metering, Net Billing, studying new technology 
such as energy storage system, and studying 
the management and operation of new form of 
power system such as microgrid systems, etc., in 
the industrial estate of WHAID Group, in order to 
accommodate the transform of energy industry 
into the decentralized electricity generation and 
clean energy generation. This will help reduce 
production cost and enhance the energy stability 
for the entrepreneur in the industrial estate, and 
increase the investment opportunity to WHAUP 
Group.

3) Strategy to focus on expansion of its business 
both in Thailand and CLMV countries, 
especially in Vietnam where is market with the 
highest potential.

 WHAUP Group plans to expand its energy business 
mentioned above to the market in Thailand 
and oversea, especially in the country with 
high population and economic growth rate and 
having huge demand for energy such as CLMV 
countries, especially Vietnam which is a country 
having potential in investment. The Company is 
currently in the process of studying in investing 
the Solar Farm Project 
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4) Strategies for the Industry of the Future (New 
S-Curve)

 WHAUP Group recognizes the importance of 
technological dynamics as a factor that can have 
a global impact on various industrial sectors. 
To become a leader in integrated utilities and 
energy in industrial estates, the Company is 
examining the possibility of introducing new 
technologies to develop and extend into new 
businesses, such as the Battery Energy Storage 
System (BESS), as well as the possibility of the 
carbon credit market and merchant power 
market, to further develop innovation for 
the greatest benefit of business operations, 
including those involved in all dimensions.

TARGETED CUSTOMERS
Industrial Development Hub and Utilities & Power 
Hub have similar customer base, mostly based 
in Industrial Estates. The two-business hubs are 
accommodating/complimenting one another in 
providing a full-service business model. The two 
hubs are focused on International Clients who are 
looking to expand their investment tapping into 
Thailand. The majority of the clients come from 
various industrial clusters e.g. automotive, auto-
parts, electronic, construction materials, metal 
casting, consumer products, logistic etc. As such, 
water usage of each customers is different which 
depend on producing process and products. In this 
regard, power plant business and petrochemical 
business consume water more than other businesses.

INDUSTRY TREND AND COMPETITIVENESS
UTILITIES BUSINESS
Thailand is considered to be one of the largest water 
consumers in Southeast Asia by dividing the water use 
objectives into two main groups are (1) Household 
consumption such as using water for consumption 
and general use and tourism and (2) Industrial 
consumption such as in the various industrial 
factories. This is in reference to the masterplan on 

the management of water resource 20 years (AD 
2018-2037) which is prepared by the Water Resource 
Policy and Management Commission, Thailand has 
a high volume of water consumption, particularly in 
irrigated agricultural areas, resulting in a high level 
of water consumption for agriculture. Furthermore, 
as a growth in population and the expansion of 
urban areas affect the development of industrial 
and economic areas, the overall demand for water 
consumption in the country tends to rise. According 
to the 2018 guideline for analyzing the use of 
industrial water in Thailand published by the Water 
and Environment Institute for Sustainability of the 
Federation of Thai Industries, Thailand consumed 
147,747 million cubic meters of water for various 
activities. The allocation of water included 113,961 
million cubic meters for agricultural use, 1,913 
million cubic meters for industrial use, and 27,090 
million cubic meters for ecological preservation. 
Thailand’s industrial water use would reach to 2,793 
million cubic meters in 2037, with an average annual 
growth rate of 1.09%, according to projections of 
industrial water use.

POWER BUSINESS 
The power business in Thailand is an infrastructure 
service under the supervision and regulation of 
the Ministry of Energy, the ERC and the National 
Energy Policy Board (NEPB), which are in charge 
of development to ensure the stabil ity and 
sustainability of the national power utility. Originally, 
EGAT was solely responsible for generat ing 
power to support nationwide consumption. After 
demand for electricity sharply rose as a result of 
economic expansion and population increase, past 
governments promoted private partnership in the 
power generation business with a view to mitigating 
EGAT’s investment burden to construct power plants 
to respond to growing demand for electricity. Since 
1992, the government has established the policy to 
enhance the role of the private sector in generating 
the electricity and allow them to participate in 



ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED160 

4) Strategies for the Industry of the Future (New 
S-Curve)

 WHAUP Group recognizes the importance of 
technological dynamics as a factor that can have 
a global impact on various industrial sectors. 
To become a leader in integrated utilities and 
energy in industrial estates, the Company is 
examining the possibility of introducing new 
technologies to develop and extend into new 
businesses, such as the Battery Energy Storage 
System (BESS), as well as the possibility of the 
carbon credit market and merchant power 
market, to further develop innovation for 
the greatest benefit of business operations, 
including those involved in all dimensions.

TARGETED CUSTOMERS
Industrial Development Hub and Utilities & Power 
Hub have similar customer base, mostly based 
in Industrial Estates. The two-business hubs are 
accommodating/complimenting one another in 
providing a full-service business model. The two 
hubs are focused on International Clients who are 
looking to expand their investment tapping into 
Thailand. The majority of the clients come from 
various industrial clusters e.g. automotive, auto-
parts, electronic, construction materials, metal 
casting, consumer products, logistic etc. As such, 
water usage of each customers is different which 
depend on producing process and products. In this 
regard, power plant business and petrochemical 
business consume water more than other businesses.

INDUSTRY TREND AND COMPETITIVENESS
UTILITIES BUSINESS
Thailand is considered to be one of the largest water 
consumers in Southeast Asia by dividing the water use 
objectives into two main groups are (1) Household 
consumption such as using water for consumption 
and general use and tourism and (2) Industrial 
consumption such as in the various industrial 
factories. This is in reference to the masterplan on 

the management of water resource 20 years (AD 
2018-2037) which is prepared by the Water Resource 
Policy and Management Commission, Thailand has 
a high volume of water consumption, particularly in 
irrigated agricultural areas, resulting in a high level 
of water consumption for agriculture. Furthermore, 
as a growth in population and the expansion of 
urban areas affect the development of industrial 
and economic areas, the overall demand for water 
consumption in the country tends to rise. According 
to the 2018 guideline for analyzing the use of 
industrial water in Thailand published by the Water 
and Environment Institute for Sustainability of the 
Federation of Thai Industries, Thailand consumed 
147,747 million cubic meters of water for various 
activities. The allocation of water included 113,961 
million cubic meters for agricultural use, 1,913 
million cubic meters for industrial use, and 27,090 
million cubic meters for ecological preservation. 
Thailand’s industrial water use would reach to 2,793 
million cubic meters in 2037, with an average annual 
growth rate of 1.09%, according to projections of 
industrial water use.

POWER BUSINESS 
The power business in Thailand is an infrastructure 
service under the supervision and regulation of 
the Ministry of Energy, the ERC and the National 
Energy Policy Board (NEPB), which are in charge 
of development to ensure the stabil ity and 
sustainability of the national power utility. Originally, 
EGAT was solely responsible for generat ing 
power to support nationwide consumption. After 
demand for electricity sharply rose as a result of 
economic expansion and population increase, past 
governments promoted private partnership in the 
power generation business with a view to mitigating 
EGAT’s investment burden to construct power plants 
to respond to growing demand for electricity. Since 
1992, the government has established the policy to 
enhance the role of the private sector in generating 
the electricity and allow them to participate in 

ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 161 

bidding for the construction of power plant. As such, 
there are the independent power producer (IPP) and 
small power producer (SPP) who have involved in 
the electricity generation for the country since 1994. 
At present, due to the promotion in utilization of 
renewable energy for electricity generation, there 
are many small power producer who has entered 
into the industry of electricity generation for the 
country. The cost for generation of electricity from 
solar has rapidly fallen in the past period, as such, 
many entrepreneurs have invested in installing the 
generating system for solar electricity, for their own 
use or distributing to user in industrial factory or 
other large establishments. This is because they can 
produce electricity with an average cost per unit 
lower than electricity purchased from the Provincial 
Electr ic ity Authority (PEA) and Metropolitan 
Electricity Authority (MEA).

The demand for electricity in the country varies 
according to economic conditions, with the average 
growth rate of electricity demand being about  
0.9-1.1 times the rate of economic growth. As for  
the industry outlook for 2021-2023, private electricity 
businesses tend to grow better due to the domestic 
electricity demand, which is expected to expand by 
an average of 2.8 - 3.8% per year, and government 
investment policies in line with the power capacity 
development plan and renewable and alternative 
energy development plans.

PRODUCT OR SERVICE PROCUREMENT
Raw water and fuel for electricity energy generation 
are important raw materials in doing business for 
the service on utility and energy with the policy 
on procuring raw materials of the various types as 
follows:

• PROVIDING OF RAW WATER
The business providing service on utilities (operated 
by WHAUPGroup) is the business that needs to 
have sufficient raw water source for service to the 
customer, operator and/or lessee of the industrial 
estate. Moreover, it is for production of industrial 
water for sale to customers in the industrial estates 
by the WHAUP Group shall provide raw water from 
the three sources for servicing are:
1) Eastern Water Resources Development & 

Management PCL is the company that is granted 
a large concession in the eastern region, which 
provides the service covering the areas of 
Chonburi, Rayong and Chachoengsao provinces.

2) Royal Irrigation Department is buying raw water 
from the Irrigation Department via WHA Saraburi, 
Industrial Land Co., Ltd. which is a company in 
the WHAID group.

3) WHAID Group such as water from the natural 
wells in the WHAID Group’s area, which is 
prepared for the objective of preventing water 
shortages of the operators inside the area, and 
has the objective to drain water and prevent 
from flood problems inside the industrial estate.
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• PROCUREMENT OF FUELS
The business on providing the energy service 
(operated by WHAUP Group) with the energy 
generated from conventional power plant and the 
renewable power plant. The fuels used in the power 
production can be divided into two types as follows:

1) FUELS WITH THE COST FROM BUYING OR 

PROCURING

•  Coal
 S igning the contract for coal supply 

and transport agreements with a large 
contractual party of Indonesia to procure 
and transport of bituminous coal from 
Indonesia to Ket Co-One power plant as 
a fuel for power generation in accordance 
with the process specified in the electricity 
purchase/sale agreements.

• Natural gas
 The purchase/sale contracts were signed 

with Petroleum Authority of Thailand (PTT) 
for 25 years for Gold IPP Power Plant, Gulf JP 
NLL Power Plant, NLL, B. Grim Power Plant 
(WHA) 1, Gulf VTP Power Plant, Gulf TS 1 
power plant, Gulf TS 2 Power Plant, Gulf TS 
3 Power Plant, Gulf TS 4 Power Plant and 
Gulf JP NLL 2 Power Plant.

2) FUEL WITHOUT COST FROM BUYING OR 

PROCURING

• Water
 It is the main ingredient in power generation 

of the hydropower plant, with the water 
acquired from the natural sources, and 
no cost from purchasing or procurement. 
However, the water volume in each year 
may be varied depending on the weather 
and rainwater volume during the season.

• Sunshine
 Sunshine is the important ingredient in the 

power generation by the solar power plant. 
The sunshine derived from the natural 
source at no cost to harvest. However, 

the volume and intensity of the sunshine 
each period may be uncertain and cannot 
be predicted with accuracy, depending on 
the season and the weather condition each 
duration.

• IMPACT ON THE ENVIRONMENT
In the production and distribution of water for 
industry and wastewater management, WHA Group 
has given priority on the impact to the environment 
that may occur in the process, e.g., sediment and 
water that has passed through the treatment 
process. It shall abide by the rules and procedures 
on operation strictly with the implementation for 
control and management of the impact on the 
environment as follows:
(1) Sediment There is hiring an operator who 

has skills on disposal of it and licensed in 
accordance to the law to take the sediment for 
burying.

(2) Treated water shall be inspected on the quality 
before being released into the natural water 
source, which it shall have the quality to 
comply with the relevant law and requirements. 
Moreover, the WHAID group also has invested 
to install the modern equipment to inspect 
the water quality continuously, e.g., the online 
monitoring system (EMC2 system) for the 
engineer can inspect the quality and efficiency 
of the wastewater management system closely. 
Moreover, there is management of water 
integration by recycling for optimization.

Furthermore, since WHAUP Group has been certified 
on ISO 14000:2004, which is involved with the 
conservation of the environment by complying 
with the strict standards. In the past, WHAUP Group 
has never had a dispute or filed a lawsuit related 
to creating an impact on the environment, nor has 
been admonished or penalized by a state agency 
pertinent to the law that WHAUP Group has to abide 
by whatsoever.
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SECURITIES AND SHAREHOLDERS 
INFORMATION

1. REGISTERED CAPITAL AND PAID-UP CAPITAL 
As of 31 December 2022, The Company’s registered capital was Baht 6,000,000,000 and paid-up capital 
was Baht 3,882,074,476.40, which was divided into 9,705,186,191 ordinary shares at a par value of Baht 
0.40 per share.

2. SHAREHOLDERS 
Upon the Book Closing Date on 21 November 2022, the major shareholders and percent of shareholding 
of the Company were as follows:

Shareholders Number of Shares Percentage

1.  WHA Venture Holding Co., Ltd. 9,563,839,406 98.54

2.  Mr. Sawasdi Horrungruang 64,803,500 0.67

Total 9,628,642,906 99.21

3. OTHER SECURITIES
As of 31 December 2022, there was no debenture issued by the Company which was not redeemed.
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MANAGEMENT STRUCTURE 

BOARD OF DIRECTORS 
The Board of Directors consists of 11 directors as follows:

1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul  Chairman of the Board of Directors
2. Mr. David Richard Nardone  Director
3. Mr. Vivat Jiratikarnsakul  Director
4. Dr. Apichai Boontherawara  Director (Non-Executive Director)
5. Mrs. Anchalee Chavanich  Director (Non-Executive Director)
6. Gen. Dr. Prachya Chalermwat Director (Non-Executive Director)
7. Mr. Chakkrit Parapuntakul  Director (Non-Executive Director)
8. Dr. Kritsana Sukboonyasatit  Director (Non-Executive Director)
9. Dr. Anuchit Anuchitanukul  Director (Non-Executive Director)
10. Ms. Ajarin Pattanapanchai  Director (Non-Executive Director)
11. Mr. Arkrapol Pichedvanichok  Director (Non-Executive Director)

MANAGEMENT STRUCTURE AS OF 31 DECEMBER 2022

CHIEF OPERATING
OFFICER

EXECUTIVE COMMITTEE

INDUSTRIAL OPERATION
& DEVELOPMENT 

AND INTERNATIONAL
CORPORATE GROUP 
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OFFICER
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OFFICER

CHIEF 
TECHNOLOGY
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CHIEF LEGAL

OFFICER

BOARD OF DIRECTORS



ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED164 

MANAGEMENT STRUCTURE 

BOARD OF DIRECTORS 
The Board of Directors consists of 11 directors as follows:

1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul  Chairman of the Board of Directors
2. Mr. David Richard Nardone  Director
3. Mr. Vivat Jiratikarnsakul  Director
4. Dr. Apichai Boontherawara  Director (Non-Executive Director)
5. Mrs. Anchalee Chavanich  Director (Non-Executive Director)
6. Gen. Dr. Prachya Chalermwat Director (Non-Executive Director)
7. Mr. Chakkrit Parapuntakul  Director (Non-Executive Director)
8. Dr. Kritsana Sukboonyasatit  Director (Non-Executive Director)
9. Dr. Anuchit Anuchitanukul  Director (Non-Executive Director)
10. Ms. Ajarin Pattanapanchai  Director (Non-Executive Director)
11. Mr. Arkrapol Pichedvanichok  Director (Non-Executive Director)

MANAGEMENT STRUCTURE AS OF 31 DECEMBER 2022
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DUTIES AND RESPONSIBILITIES OF 
THE BOARD OF DIRECTORS
The Board of Directors is responsible for the 
determination of corporate vision, policy and 
strategy for the business operation, with ability, 
integrity and care, in order to achieve the continuous 
and long-lasting benefits for the Company and its 
shareholders. Its responsibility includes effective 
control and supervision of the Management to assure 
that the Board of Directors’ instructions have been 
put into practice with efficiency and in compliance 
with relevant laws, the Articles of Association, and 
objectives of the Company, as well as the resolution 
of the Board of Directors and shareholders meeting, 
including the requirements of various supervisory 
authorities. In discharging its responsibilities, the 
Board of Directors may appoint or assign one or more 
specific directors or other persons to act on its behalf,  
and can revoke, change or amend such appointments 
or assignments at any time as it considers necessary 
or appropriate.

TENURE OF THE DIRECTORS
In the Annual General Meeting of Shareholders, 1/3 
of the total directors shall retire. In the case that it is 
undividable, the directors in the amount nearest to 
1/3 shall retire. The retiring director may be re-elected 
to assume the directorship position.

EXECUTIVE COMMITTEE
The Executive Committee consists of 7 members  
as follows:

1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul 
 Chairman of the Executive Committee
2. Mr. David Richard Nardone 
 Executive Committee Member 
3. Mr. Vivat Jiratikarnsakul 
 Executive Committee Member 

4. Mr. Krailuck Asawachatroj 
 Executive Committee Member 
5. Mr. Pajongwit Pongsivapai 
 Executive Committee Member
6. Mr. Natthapatt Tanboon-ek 
 Executive Committee Member
7. Mr. Somsak Boonchoyruengchai
 Executive Committee Member

The Executive Committee is assigned by the Board 
of Directors to support its duty and responsibility 
relating to the corporate vision, policy and strategy 
for the business operation, and to assist in controlling 
and supervising the Management in order to assure 
that the corporate vision, policy and strategy for the 
business operation have been put into practice with 
efficiency and in compliance with relevant laws, the 
Articles of Association, and objectives of the Company, 
as well as the resolution of the Board of Directors and 
shareholders meeting, including the requirements of 
various supervisory authorities. 

MANAGEMENTS
7 Managements of the Company are shown as follows:

1.  Ms. Jareeporn Jarukornsakul 
 Acting Chief Technology Officer
2. Mr. David Richard Nardone 
 Group Executive Industrial and International
3. Mr. Vivat Jiratikarnsakul
 Chief Operating Officer Industrial and International
4. Mr. Krailuck Asawachatroj
 Chief Strategic Officer 
5. Mr. Pajongwit Pongsivapai
 Co-Chief Operating Officer
6. Mr. Natthapatt Tanboon-ek
 Chief Financial Officer 
7. Mr. Somsak Boonchoyruengchai
 Chief Accounting Officer
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REMUNERATION FOR DIRECTORS FOR THE YEAR 2022
The remuneration for the year 2022 of 11 directors is in accordance with the budget which has  
been approved by the 2022 Annual General Meeting of Shareholders in the amount of Baht 20,000,000.  
In 2022, the remuneration has been paid to the directors in the amount of Baht 12,626,700 including  
retainer fee, meeting allowance of the Board of Directors and Executive Committee. Directors do not receive 
any non-monetary remuneration or other benefits.

Name

Directors’ Remuneration for year 2022

Retainer Fee

Meeting Allowance

TotalBoard of 
Directors

Executive 
Committee

1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul 1,500,000 240,000 250,000 1,990,000

2. Mr. David Richard Nardone 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

3. Mr. Vivat Jiratikarnsakul 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

4. Dr. Apichai Boontherawara 767,950 175,000 - 942,950

5. Mrs. Anchalee Chavanich 677,900 150,000 - 827,900

6. Gen. Dr. Prachya Chalermwat 677,900 150,000 - 827,900

7. Mr. Chakkrit Parapuntakul 767,950 175,000 - 942,950

8. Dr. Kritsana Sukboonyasatit 767,950 175,000 - 942,950

9. Dr. Anuchit Anuchitanukul 677,900 150,000 - 827,900

10. Ms. Ajarin Pattanapanchai 136,457 25,000 - 161,457

11. Mr. Arkrapol Pichedvanichok 677,900 150,000 - 827,900

12. Mr. Krailuck Asawachatroj1 863,543 175,000 150,000 1,188,543

13. Mr. Somphong Wanapha2 148,750 - - 148,750

14. Mr. Chavalit Sethameteekul2 148,750 - - 148,750

15. Mr. Prateep Charoenporn2 148,750 - - 148,750

Total 9,961,700 1,965,000 700,000 12,626,700

unit : baht

Remarks
1  Resigned from position as director, effective on 11 November 2022.
2  Resigned from position as director, effective on 23 February 2022.



ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED166 

REMUNERATION FOR DIRECTORS FOR THE YEAR 2022
The remuneration for the year 2022 of 11 directors is in accordance with the budget which has  
been approved by the 2022 Annual General Meeting of Shareholders in the amount of Baht 20,000,000.  
In 2022, the remuneration has been paid to the directors in the amount of Baht 12,626,700 including  
retainer fee, meeting allowance of the Board of Directors and Executive Committee. Directors do not receive 
any non-monetary remuneration or other benefits.

Name

Directors’ Remuneration for year 2022

Retainer Fee

Meeting Allowance

TotalBoard of 
Directors

Executive 
Committee

1. Ms. Jareeporn Jarukornsakul 1,500,000 240,000 250,000 1,990,000

2. Mr. David Richard Nardone 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

3. Mr. Vivat Jiratikarnsakul 1,000,000 200,000 150,000 1,350,000

4. Dr. Apichai Boontherawara 767,950 175,000 - 942,950

5. Mrs. Anchalee Chavanich 677,900 150,000 - 827,900

6. Gen. Dr. Prachya Chalermwat 677,900 150,000 - 827,900

7. Mr. Chakkrit Parapuntakul 767,950 175,000 - 942,950

8. Dr. Kritsana Sukboonyasatit 767,950 175,000 - 942,950

9. Dr. Anuchit Anuchitanukul 677,900 150,000 - 827,900

10. Ms. Ajarin Pattanapanchai 136,457 25,000 - 161,457

11. Mr. Arkrapol Pichedvanichok 677,900 150,000 - 827,900

12. Mr. Krailuck Asawachatroj1 863,543 175,000 150,000 1,188,543

13. Mr. Somphong Wanapha2 148,750 - - 148,750

14. Mr. Chavalit Sethameteekul2 148,750 - - 148,750

15. Mr. Prateep Charoenporn2 148,750 - - 148,750

Total 9,961,700 1,965,000 700,000 12,626,700

unit : baht

Remarks
1  Resigned from position as director, effective on 11 November 2022.
2  Resigned from position as director, effective on 23 February 2022.

ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 167 

GENERAL AND OTHER  
SIGNIFICANT INFORMATION

Name of security issuer : WHA Industrial Development Public Company Limited
Business activities  : 1. To develop and manage the industrial estate
  2. To operate or provide the industrial estate utilities
   2.1 To provide water management service in the industrial estates
   2.2 To provide the management service for the other kinds of utilities
  3. To invest in power business by holding equity in the companies where 
   generate and distribute the power.
  4. Property
   4.1 Ready Built Factories for rent 
   4.2 Logistics Park for rent
Head Office : No. 777 WHA Tower, 23rd-25th Floor, Moo 13, 
  Debaratna Road (Bangna-Trad) KM.7, Bang Kaeo Sub-district, 
  Bang Phli District, Samutprakarn Province 10540 Thailand
Registration No. : 0107536000676
Telephone No. : +66 2719 9555
Fax. No. : +66 2719 9546
Website : http://www.wha-industrialestate.com
Registered capital : Baht 6,000,000,000
Paid-up capital :  Baht 3,882,074,476.40, divided into 9,705,186,191 ordinary shares, 
  at a par value of Baht 0.40 per share.
Other references : Security Registrar
  Thailand Securities Depository Company Limited
  The Stock Exchange of Thailand Building
  No. 93 Ratchadaphisek Road, Dindaeng Sub-district, 
  Dindaeng District, Bangkok Thailand 10400 
  Telephone No. +66 2009 9999
  
  Auditor
  Mr. Boonrueng Lerdwiseswit, 
  CPA No. 6552 PricewaterhouseCoopers ABAS Limited
  No. 179/74-80 South Sathorn Road, Thung Maha Mek Sub-district, 
  Sathorn District, Bangkok Thailand 10120 
  Telephone No. +66 2844 1000

  Legal Consultant 
  RL Counsel Company Limited
  No. 62/15 Thaniya Road, Suriya Wong Sub-District, Bangrak District, 
  Bangkok Thailand 10500
  Telephone No. +66 2235 3339
 
  Financial Advisor
  It will be considered for each project.

http://www.wha-industrialestate.com
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1) AUDIT FEE
In 2022, the company paid audit fee to the audit firm, PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. in the amount 
of 1,830,000 Baht.

2) NON-AUDIT FEE
-None-

AUDIT FEE
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FINANCIAL 
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INDEPENDENT 
AUDITOR’S REPORT

Independent Auditor’s Report 
 
To the Shareholders and the Board of Directors of WHA Industrial Development Public Company Limited 
 
My opinion 
 
In my opinion, the consolidated financial statements and the separate financial statements present fairly, in all material 
respects, the consolidated financial position of WHA Industrial Development Public Company Limited (the Company) 
and its subsidiaries (the Group) and the separate financial position of the Company as at 31 December 2022, and its 
consolidated and separate financial performance and its consolidated and separate cash flows for the year then 
ended in accordance with Thai Financial Reporting Standards (TFRS).  
 
What I have audited 
 
The consolidated financial statements and the separate financial statements comprise: 

• the consolidated and separate statements of financial position as at 31 December 2022; 
• the consolidated and separate statements of comprehensive income for the year then ended; 
• the consolidated and separate statements of changes in equity for the year then ended; 
• the consolidated and separate statements of cash flows for the year then ended; and 
• the notes to the consolidated and separate financial statements, which include significant accounting policies and 

other explanatory information.  
 
Basis for opinion 
 
I conducted my audit in accordance with Thai Standards on Auditing (TSAs). My responsibilities under those standards 
are further described in the Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated and separate financial 
statements section of my report. I am independent of the Group and the Company in accordance with the Code of 
Ethics for Professional Accountants including Independence Standards issued by the Federation of Accounting 
Professions (TFAC Code) that are relevant to my audit of the consolidated and separate financial statements, and  
I have fulfilled my other ethical responsibilities in accordance with the TFAC Code. I believe that the audit evidence  
I have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for my opinion.  
 
Other information  
 
The directors are responsible for the other information. The other information comprises the information included in 
the annual report, but does not include the consolidated and separate financial statements and my auditor’s report 
thereon. The annual report is expected to be made available to me after the date of this auditor's report. 
 
My opinion on the consolidated and separate financial statements does not cover the other information and I will not 
express any form of assurance conclusion thereon.  
 
In connection with my audit of the consolidated and separate financial statements, my responsibility is to read the 
other information identified above when it becomes available and, in doing so, consider whether the other information 
is materially inconsistent with the consolidated and separate financial statements or my knowledge obtained in the 
audit, or otherwise appears to be materially misstated.  
 
When I read the annual report, if I conclude that there is a material misstatement therein, I am required to communicate 
the matter to the directors. 
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Responsibilities of the directors for the consolidated and separate financial statements 
 
The directors are responsible for the preparation and fair presentation of the consolidated and separate financial 
statements in accordance with TFRS, and for such internal control as the directors determine is necessary to enable the 
preparation of consolidated and separate financial statements that are free from material misstatement, whether due to 
fraud or error.  
 
In preparing the consolidated and separate financial statements, the directors are responsible for assessing the Group’s 
and Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using 
the going concern basis of accounting unless the directors either intend to liquidate the Group and Company or to cease 
operations, or has no realistic alternative but to do so. 
 
The directors are responsible for overseeing the Group’s and Company’s financial reporting process. 
 
Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated and separate financial statements 
 
My objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated and separate financial statements 
as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that 
includes my opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit 
conducted in accordance with TSAs will always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can 
arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be 
expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated and separate financial 
statements. 
 
As part of an audit in accordance with TSAs, I exercise professional judgement and maintain professional scepticism 
throughout the audit. I also:  
 

• Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated and separate financial statements, 
whether due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain 
audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for my opinion. The risk of not detecting 
a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve 
collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.  
 

• Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that are 
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of 
the Group’s and the Company’s internal control.  
 

• Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates 
and related disclosures made the directors.  
 

• Conclude on the appropriateness of the directors’ use of the going concern basis of accounting and, based 
on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events or conditions that 
may cast significant doubt on the Group and the Company’s ability to continue as a going concern. If I 
conclude that a material uncertainty exists, I am required to draw attention in my auditor’s report to the 
related disclosures in the consolidated and separate financial statements or, if such disclosures are 
inadequate, to modify my opinion. My conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date 
of my auditor’s report. However, future events or conditions may cause the Group’s and the Company to 
cease to continue as a going concern.  
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• Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated and separate financial statements, 
including the disclosures, and whether the consolidated and separate financial statements represent the 
underlying transactions and events in a manner that achieves fair presentation.  
 

• Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or business 
activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial statements. I am responsible 
for the direction, supervision and performance of the group audit. I remain solely responsible for my audit 
opinion.  

 
I communicate with the directors regarding, among other matters, the planned scope and timing of the audit and 
significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that I identify during my audit.  
 
 
PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. 
 
 
 
 
 
 
 
Boonrueng  Lerdwiseswit 
Certified Public Accountant (Thailand) No. 6552 
Bangkok 
23 February 2023
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.

Property, plant and equipment

Consolidated Separate 
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 19 1,599,904,548 999,920,268 - -

Short-term loans from related parties 31 - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085

Derivative liabilities 11 8,242,323 - - -

Trade and other payables 20 1,856,824,929 1,965,763,083 710,901,074 718,841,575

Current portion of long-term loans 19 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643

Current portion of debentures 21 2,789,187,762 1,499,345,625 - -

Current portion of deferred revenue 22 101,731,914 72,474,805 13,615,817 13,510,908

Income tax payable 89,749,636 137,143,290 522,128 -

Current portion of lease liabilities 11 20,629,456 28,024,847 5,945,478 7,273,089

Other current liabilities 103,497,112 67,860,963 51,953,150 22,166,668

Liabilities directly associated with

assets classified as held-for-sale 13 - 142,818,050 - -

Total current liabilities 8,248,420,691 10,140,056,107 10,615,313,483 9,001,181,968

Non-current liabilities

Long-term loans 19 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674

Debentures 21 9,110,728,368 7,602,308,230 - -

Deferred revenue 22 2,115,243,089 2,010,360,840 589,610,070 604,251,042

Lease liabilities 11 72,616,252 76,188,372 30,254,838 36,746,811

Deferred income tax liabilities 18 1,203,793,824 1,105,455,948 8,932,098 27,588,666

Employee benefit obligations 23 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598

Other non-current liabilities 200,589,047 197,701,324 25,807,579 17,155,076

Total non-current liabilities 14,451,884,030 11,911,247,035 2,319,923,971 1,513,418,867

Total liabilities 22,700,304,721 22,051,303,142 12,935,237,454 10,514,600,835

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Short-term loans 19 1,599,904,548 999,920,268 - -

Short-term loans from related parties 31 - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085

Derivative liabilities 11 8,242,323 - - -

Trade and other payables 20 1,856,824,929 1,965,763,083 710,901,074 718,841,575

Current portion of long-term loans 19 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643

Current portion of debentures 21 2,789,187,762 1,499,345,625 - -

Current portion of deferred revenue 22 101,731,914 72,474,805 13,615,817 13,510,908

Income tax payable 89,749,636 137,143,290 522,128 -

Current portion of lease liabilities 11 20,629,456 28,024,847 5,945,478 7,273,089

Other current liabilities 103,497,112 67,860,963 51,953,150 22,166,668

Liabilities directly associated with

assets classified as held-for-sale 13 - 142,818,050 - -

Total current liabilities 8,248,420,691 10,140,056,107 10,615,313,483 9,001,181,968

Non-current liabilities

Long-term loans 19 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674

Debentures 21 9,110,728,368 7,602,308,230 - -

Deferred revenue 22 2,115,243,089 2,010,360,840 589,610,070 604,251,042

Lease liabilities 11 72,616,252 76,188,372 30,254,838 36,746,811

Deferred income tax liabilities 18 1,203,793,824 1,105,455,948 8,932,098 27,588,666

Employee benefit obligations 23 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598

Other non-current liabilities 200,589,047 197,701,324 25,807,579 17,155,076

Total non-current liabilities 14,451,884,030 11,911,247,035 2,319,923,971 1,513,418,867

Total liabilities 22,700,304,721 22,051,303,142 12,935,237,454 10,514,600,835

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity (Cont'd)

Equity

Share capital

Authorised share capital

Ordinary shares, 

15,000,000,000 shares

of par Baht 0.40 each 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000 6,000,000,000

Issued and paid-up share capital

Ordinary shares, 

9,705,186,191 shares

of paid-up Baht 0.40 each 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476 3,882,074,476

Share premium on ordinary shares 438,704,620 438,704,620 438,704,620 438,704,620

Retained earnings

Appropriated - legal reserve 600,000,000 600,000,000 600,000,000 600,000,000

Unappropriated 16,539,260,628 14,531,476,355 9,302,320,308 9,351,166,903

Other components of equity 3,357,118,060 3,070,576,283 (93,037,359) 79,476,457

Equity attributable to the owners of 

the parent 24,817,157,784 22,522,831,734 14,130,062,045 14,351,422,456

Non-controlling interests 2,714,392,218 2,494,935,313 - -

Total equity 27,531,550,002 25,017,767,047 14,130,062,045 14,351,422,456

Total liabilities and equity 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
As at 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Comprehensive income

For the year ended 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Revenues from sales of real estate 7,274,184,946 1,654,410,881 876,500,523 437,744,230

Revenues from sales of goods 1,960,025,392 1,884,191,134 14,250,140 59,862,955

Revenues from leases and services 1,806,276,644 1,571,509,785 119,499,985 102,317,208

Costs of sales of real estate 28 (3,531,116,410) (735,088,258) (529,350,239) (264,245,945)

Costs of sales of goods (1,105,871,695) (1,058,670,996) (912,139) (46,986,482)

Costs of leases and services (889,846,792) (804,643,748) (62,216,214) (59,613,579)

Gross profit 5,513,652,085 2,511,708,798 417,772,056 229,078,387

Other income 26 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297

Selling expenses (406,598,992) (122,082,655) (100,770,207) (43,523,197)

Administrative expenses (1,104,299,061) (1,080,963,913) (578,962,951) (500,143,273)

Finance costs 27 (390,219,548) (409,647,517) (157,891,887) (204,216,617)

Share of profit from associates

and joint ventures 148,893,593 319,941,176 - -

Profit before income tax 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597

Income tax benefits (expenses) 29 (477,251,031) (280,245,356) (57,855,702) 15,737,515

Profit for the year 4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

Other comprehensive income

Items that will not be reclassified 

subsequently to profit or loss

Changes in fair value of equity 

investments at fair value through 

other comprehensive income 11 (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342

Remeasurements on 

employee benefit obligations 23 (1,576,442) - (18,055,259) -

Income tax relating to items that 

will not be reclassified 

subsequently to profit or loss 29 39,832,690 (35,297,268) 43,128,454 (35,297,268)

Total items that will not be reclassified 

subsequently to profit or loss (159,330,763) 141,189,074 (172,513,816) 141,189,074

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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STATEMENTS OF COMPREHENSIVE INCOME
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Comprehensive income

For the year ended 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Revenues from sales of real estate 7,274,184,946 1,654,410,881 876,500,523 437,744,230

Revenues from sales of goods 1,960,025,392 1,884,191,134 14,250,140 59,862,955

Revenues from leases and services 1,806,276,644 1,571,509,785 119,499,985 102,317,208

Costs of sales of real estate 28 (3,531,116,410) (735,088,258) (529,350,239) (264,245,945)

Costs of sales of goods (1,105,871,695) (1,058,670,996) (912,139) (46,986,482)

Costs of leases and services (889,846,792) (804,643,748) (62,216,214) (59,613,579)

Gross profit 5,513,652,085 2,511,708,798 417,772,056 229,078,387

Other income 26 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297

Selling expenses (406,598,992) (122,082,655) (100,770,207) (43,523,197)

Administrative expenses (1,104,299,061) (1,080,963,913) (578,962,951) (500,143,273)

Finance costs 27 (390,219,548) (409,647,517) (157,891,887) (204,216,617)

Share of profit from associates

and joint ventures 148,893,593 319,941,176 - -

Profit before income tax 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597

Income tax benefits (expenses) 29 (477,251,031) (280,245,356) (57,855,702) 15,737,515

Profit for the year 4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

Other comprehensive income

Items that will not be reclassified 

subsequently to profit or loss

Changes in fair value of equity 

investments at fair value through 

other comprehensive income 11 (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342

Remeasurements on 

employee benefit obligations 23 (1,576,442) - (18,055,259) -

Income tax relating to items that 

will not be reclassified 

subsequently to profit or loss 29 39,832,690 (35,297,268) 43,128,454 (35,297,268)

Total items that will not be reclassified 

subsequently to profit or loss (159,330,763) 141,189,074 (172,513,816) 141,189,074

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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STATEMENTS OF COMPREHENSIVE INCOME
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Comprehensive income

For the year ended 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Note Baht Baht Baht Baht

Items that will be reclassified 

subsequently to profit or loss

Currency translation differences (9,089,917) 51,455,170 - -

Share of other comprehensive income

of associates and joint ventures 

accounted for using the equity method 625,914,277 530,165,589 - -

Total items that will be reclassified 

subsequently to profit or loss 616,824,360 581,620,759 - -

Other comprehensive income (expense)

for the year, net of tax 457,493,597 722,809,833 (172,513,816) 141,189,074

Total comprehensive income

for the year 4,837,187,501 2,578,335,841 1,577,980,879 1,784,846,186

Profit attributable to:

Owners of the parent 3,807,125,563 1,834,164,177 1,750,494,695 1,643,657,112

Non-controlling interests 572,568,341 21,361,831 - -

4,379,693,904 1,855,526,008 1,750,494,695 1,643,657,112

Total comprehensive income

   attributable to:

Owners of the parent 4,085,688,501 2,411,110,826 1,577,980,879 1,784,846,186

Non-controlling interests 751,499,000 167,225,015 - -

4,837,187,501 2,578,335,841 1,577,980,879 1,784,846,186

Earnings per share

Basic earnings per share 30 0.39 0.19 0.18 0.17

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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STATEMENTS OF COMPREHENSIVE INCOME
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.

Property, plant and equipment

Consolidated Separate 

 financial statements financial statements
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2022

2022 2021 2022 2021
Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from operating activities
Profit before income tax 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597
Adjustments for :

(Reversal of) impairment
losses on financial assets (5,388,423) (6,014,253) 126,089 (1,813,233)

Impairment losses on inventories - 154,771,618 - -
Loss from assets held-for-sale measurement - 26,079,525 - -
Depreciation 16, 17 425,001,489 428,343,517 21,287,906 20,885,037
Amortisation 4,849,618 4,737,596 2,798,071 2,655,681
Changes in fair value of financial assets 

measured at fair value through profit or loss (23,519,749) 331,018 - -
Write-off income tax 23,216,792 - 23,187,376 -
Gain from sales of investments in joint venture (105,779,729) - - -
Gain from sales of other long-term investments (15,000,000) - - -
Impairment (Reversal of) (gain) loss on 

investments in associates - - 4,102,757 (34,133,351)
Gain from the disposal of investment properties (820,153,840) - - -
(Gain) loss from the disposal of property, plant

and equipment (239,297,825) 6,872,559 (270,342) (899,608)
(Gain) loss from exchange rate (113,723,749) (306,516,909) 13,706,155 57,711,529
Unrealised loss from measurement of 

financial instruments 8,242,323 - - -
Employee benefit obligations 23 13,236,284 20,281,710 4,718,452 6,656,680
Interest income (176,081,468) (224,160,942) (184,348,844) (233,097,779)
Dividend income (126,342,551) (134,648,171) (1,726,346,482) (1,707,573,996)
Finance costs 27 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617
Share of profit from associates and joint ventures (148,893,593) (319,941,176) - -

Changes in working capital :
Trade and other receivables (123,433,552) 14,743,098 (101,442,874) (39,326,471)
Real estate development costs 1,651,849,303 (135,457,142) 530,549,231 16,587,550
Other current assets 24,564,199 (40,585,971) (283,894) 1,216,813
Other non-current assets (756,108,223) (84,804,667) (19,682,283) (743,018)
Trade and other payables (61,838,755) 425,843,236 (55,744,504) 176,669,827
Deferred revenue (102,327,415) (59,564,472) (14,536,063) (13,510,908)
Other current liabilities 35,636,151 (1,946,942) 29,786,481 (3,793)
Payments of employee benefit (5,070,000) (21,692,254) (5,070,000) (15,833,249)
Other non-current liabilities 2,919,810 172,699 8,652,502 (5,172,137)

Cash generated from operations 4,613,721,580 2,292,262,558 497,432,018 62,411,788
Interest received 189,190,338 224,660,787 236,875,481 226,850,617
Interest paid (492,052,558) (469,625,946) (113,962,413) (142,135,663)
Dividend received 509,638,958 1,089,316,105 1,726,346,482 1,707,573,996
Income tax refund received 20,565,960 8,329,899 - -
Income tax paid (364,190,742) (214,049,323) (32,861,688) (17,847,541)

Net cash receipts from operating activities 4,476,873,536 2,930,894,080 2,313,829,880 1,836,853,197

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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STATEMENTS OF CASH FLOWS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.

Property, plant and equipment

Consolidated Separate 
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2022

2022 2021 2022 2021
Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from operating activities
Profit before income tax 4,856,944,935 2,135,771,364 1,808,350,397 1,627,919,597
Adjustments for :

(Reversal of) impairment
losses on financial assets (5,388,423) (6,014,253) 126,089 (1,813,233)

Impairment losses on inventories - 154,771,618 - -
Loss from assets held-for-sale measurement - 26,079,525 - -
Depreciation 16, 17 425,001,489 428,343,517 21,287,906 20,885,037
Amortisation 4,849,618 4,737,596 2,798,071 2,655,681
Changes in fair value of financial assets 

measured at fair value through profit or loss (23,519,749) 331,018 - -
Write-off income tax 23,216,792 - 23,187,376 -
Gain from sales of investments in joint venture (105,779,729) - - -
Gain from sales of other long-term investments (15,000,000) - - -
Impairment (Reversal of) (gain) loss on 

investments in associates - - 4,102,757 (34,133,351)
Gain from the disposal of investment properties (820,153,840) - - -
(Gain) loss from the disposal of property, plant

and equipment (239,297,825) 6,872,559 (270,342) (899,608)
(Gain) loss from exchange rate (113,723,749) (306,516,909) 13,706,155 57,711,529
Unrealised loss from measurement of 

financial instruments 8,242,323 - - -
Employee benefit obligations 23 13,236,284 20,281,710 4,718,452 6,656,680
Interest income (176,081,468) (224,160,942) (184,348,844) (233,097,779)
Dividend income (126,342,551) (134,648,171) (1,726,346,482) (1,707,573,996)
Finance costs 27 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617
Share of profit from associates and joint ventures (148,893,593) (319,941,176) - -

Changes in working capital :
Trade and other receivables (123,433,552) 14,743,098 (101,442,874) (39,326,471)
Real estate development costs 1,651,849,303 (135,457,142) 530,549,231 16,587,550
Other current assets 24,564,199 (40,585,971) (283,894) 1,216,813
Other non-current assets (756,108,223) (84,804,667) (19,682,283) (743,018)
Trade and other payables (61,838,755) 425,843,236 (55,744,504) 176,669,827
Deferred revenue (102,327,415) (59,564,472) (14,536,063) (13,510,908)
Other current liabilities 35,636,151 (1,946,942) 29,786,481 (3,793)
Payments of employee benefit (5,070,000) (21,692,254) (5,070,000) (15,833,249)
Other non-current liabilities 2,919,810 172,699 8,652,502 (5,172,137)

Cash generated from operations 4,613,721,580 2,292,262,558 497,432,018 62,411,788
Interest received 189,190,338 224,660,787 236,875,481 226,850,617
Interest paid (492,052,558) (469,625,946) (113,962,413) (142,135,663)
Dividend received 509,638,958 1,089,316,105 1,726,346,482 1,707,573,996
Income tax refund received 20,565,960 8,329,899 - -
Income tax paid (364,190,742) (214,049,323) (32,861,688) (17,847,541)

Net cash receipts from operating activities 4,476,873,536 2,930,894,080 2,313,829,880 1,836,853,197

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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STATEMENTS OF CASH FLOWS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2022

2022 2021 2022 2021
Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from investing activities
Payments for the acquisition of financial assets 

measured at amortised cost (26,036) (33,304) - -
Payments for short-term loans to related parties (1,034,800,000) (425,527,207) (2,134,570,000) (864,563,000)
Proceeds from short-term loans to related parties 708,327,207 1,308,200,000 2,531,914,000 1,946,721,620
Payments for long-term loans to related parties (28,960,000) (19,600,000) (492,488,000) (19,600,000)
Proceeds from long-term loans to related parties 50,000,000 - - -
Payments of available for sales investments (118,240,560) - (118,240,560) -
Advance payment for interests in joint venture - - (5,100,000) -
Payments for investments in associates - (3,751,500) - -
Proceeds from capital reduction of investments

in associates 11,004,484 34,523,872 11,004,484 34,523,872
Payments for investments in subsidiaries - - (448,824,000) -
Payments for interests in joint ventures (123,172,200) (38,099,986) (18,000,000) (19,200,000)
Proceeds from sale of investments in joint venture 125,937,999 - - -
Proceeds from sale of other long-term investments 315,000,000 - - -
Payments for the acquisition of investment properties (432,812,541) (740,966) (90,413,212) -
Proceeds from the disposal of investment properties 1,474,075,647 - - -
Payments for the acquisition of property, plant 

and equipment (1,522,273,974) (673,055,954) (8,224,625) (8,182,704)
Proceeds from the disposal of property, plant 

and equipment 341,572,129 5,966,646 287,841 2,285,795
Payments for sold properties' income tax (66,701,654) - - -

Net cash (payments) receipts
from investing activities (301,069,499) 187,881,601 (772,654,072) 1,071,985,583

Cash flows from financing activities
Proceeds from short-term loans 19 2,500,000,000 3,300,000,000 - -
Payments for issuance cost of short-term loans 19 (1,340,000) (3,305,890) - -
Repayments of short-term loans 19 (1,900,000,000) (2,300,000,000) - -
Proceeds from short-term loans
 from related parties 19 83,400,000 215,100,000 3,228,000,000 677,128,409
Repayments of short-term loans

from related parties 19 (631,200,000) - (658,042,215) (734,062,957)
Proceeds from long-term loans 19 2,400,000,000 1,000,000,000 2,400,000,000 1,000,000,000
Payments for issuance cost of long-term loans 19 (2,550,000) (1,000,000) (2,550,000) (1,000,000)
Repayments of long-term loans 19 (4,580,000,000) (2,995,000,000) (2,580,000,000) (120,000,000)
Proceeds from debentures 21 4,300,000,000 3,500,000,000 - -
Payments for issuance of debentures 21 (5,864,000) (4,877,000) - -
Repayments of debentures 21 (1,500,000,000) (4,390,000,000) - (2,000,000,000)
Payments for lease liabilities (147,335,608) (102,898,469) (7,151,506) (7,602,587)
Dividend paid 24 (2,098,178,169) (2,069,673,792) (1,795,122,223) (1,747,262,229)
Payments to non-controlling interests (221,000,015) (5,609,094) - -

Net cash (payments) receipts from financing activities (1,804,067,792) (3,857,264,245) 585,134,056 (2,932,799,364)

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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For the year ended 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht
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Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217
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Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291
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The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Cash Flows

For the year ended 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Note Baht Baht Baht Baht

Net increase (decrease) in cash and

cash equivalents 2,371,736,245 (738,488,564) 2,126,309,864 (23,960,584)

Cash and cash equivalents at 

the beginning of the year 2,457,723,361 3,184,689,150 747,056,917 771,017,501

Exchange rate effect on cash and cash equivalents 11,897,110 11,522,775 - -

Cash and cash equivalents at the end 

of the year 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Non-cash transactions

Account payables from the acquisition of 

property, plant and equipment 237,856,149 215,391,668 2,043,498 819,259

Lease assets and liabilities 19,740,819 60,561,985 - 33,245,032

Termination of lease liabilities - 4,806,707 668,078 -

Dividend payable 20 21,880,340 17,653,977 21,703,061 17,483,995

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

WHA Industrial Development Public Company Limited

Statements of Financial Position

As at 31 December 2022

2022 2021 2022 2021

Restated

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 9 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917

Trade and other receivables 10 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522

Short-term loans to related parties 31 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880

Financial assets measured at 

amortised cost 11 851,865 817,935 - -

Real estate development costs 12 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793

Other current assets 325,520,203 379,054,783 2,713,448 20,277,095

Non-current assets held-for-sale 13 902,850 160,786,392 - -

Total current assets 25,120,782,619 24,251,046,262 15,147,100,393 13,927,898,207

Non-current assets

Financial assets measured at 

fair value through profit or loss 11 437,188,909 713,669,160 - -

Long-term loans to related parties 31 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000

Financial assets measured at 

fair value through other 

comprehensive income 11 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814

Investments in associates 14 11,400,955,776 10,878,129,164 990,019,757 1,005,126,999

Investments in subsidiaries 15 - - 8,412,143,828 7,963,319,828

Interests in joint ventures 14 1,388,251,272 1,342,178,242 478,449,980 460,449,980

Investment properties 16 2,884,018,894 2,801,961,722 309,306,498 208,914,287

17 6,162,905,540 4,930,101,841 63,991,117 71,620,217

Deferred income tax assets 18 180,196,572 180,829,647 - -

Other non-current assets 1,348,939,226 562,151,785 80,007,763 68,181,959

Total non-current assets 25,111,072,104 22,818,023,927 11,918,199,106 10,938,125,084

Total assets 50,231,854,723 47,069,070,189 27,065,299,499 24,866,023,291

Director  __________________________     Director  __________________________

The accompanying notes are an integral part of this financial statements.
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1 General information 
 
WHA Industrial Development Public Company Limited (the Company) is incorporated and has resided in 
Thailand. The Company was listed on the Stock Exchange of Thailand. On 23 February 2016, the Company 
received an approval for delisting the Company’s securities from the Stock Exchange of Thailand which was 
effective on 2 March 2016. The address of the Company’s registered office is as follows: 
 
777 WHA TOWER, 23rd - 25th Floor, Moo 13, Debaratna Road (Bangna-Trad) KM.7, Bang Kaeo, Bang Phli, 
Samut Prakarn 10540 
 
The principal business operations of the Company and subsidiaries (together “the Group”) are engaging in 
providing rent and sale of lands, buildings, factories, warehouses, and other properties, developing and 
managing properties in industrial estates and industrial zones, providing public utilities, facilities and other 
related services. 
 
These consolidated and separate financial statements were authorised for issue by the Board of Directors 
on 23 February 2023. 
 
 
2 Basis of preparation 

 
The consolidated and separate financial statements have been prepared in accordance with Thai Financial 
Reporting Standards (TFRS). 
 
The consolidated and separate financial statements have been prepared under the historical cost convention 
except as disclosed in the accounting policies below. 
 
The preparation of financial statements in conformity with TFRS requires management to use certain critical 
accounting estimates and to exercise its judgement in applying the Group’s accounting policies. The areas 
involving a higher degree of judgement or complexity, or areas that are more likely to be materially adjusted 
due to changes in estimates and assumptions are disclosed in Note 7. 
 
An English version of the consolidated and separate financial statements have been prepared from the 
statutory financial statements that are in the Thai language. In the event of a conflict or a difference in 
interpretation between the two languages, the Thai language statutory financial statements shall prevail. 
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3 New and amended financial reporting standards 
 
New and amended Thai Financial Reporting Standards effective for the accounting periods beginning on or 
after 1 January 2022 do not have material impact on the Group and the Company. 
 
On 5 April 2022, Thai Federation of Accounting Professions published the Question and Answer related to 
the recognition of infrastructure cost for the industrial estate business. The Group has considered the 
retrospective accumulated impacts if changes in accounting treatments on the water supply costs from 
recording as a part of real estate development costs to be property, plant and equipment. The impacts to the 
statement of financial position as at 31 December 2021 are as follows: 
 

 

Consolidated 
financial 

statements 

Separate 
financial 

statements 
 Million Baht Million Baht 
   
Decrease in real estate development costs (7) (2) 
Increase in property, plant and equipment 49 9 
Increase in retained earnings 42 7 
 
The management has considered that the impacts are insignificant to the Group and did not retrospectively 
adjust the financial statements. 
 
The Group and the Company has not yet early adopted the amended financial reporting standards which 
are effective on 1 January 2023. The Group and the Company’s management is currently assessing the 
impact of adoption of these standards. 
 
 
4 Business combination under common control and comparative financial statements adjustments 

 
On 30 June 2022, the Company acquired 39,999,998 ordinary shares, equivalent to 99.99% ownership 
interests, of WHA Connect Company Limited (formerly WHA Infonite Company Limited) which was a 
subsidiary of WHA Corporation Public Company Limited, the ultimate parent. This transaction is considered 
as a business combination under common control. 
 
The impact to the investments in subsidiaries are as follows: 
 

  

Separate 
financial 

statements  
  Baht 
   
Opening balance  7,963,319,828 
Additions  221,000,000 
   
Closing balance  8,184,319,828 
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The details of a consideration under business combination under common control and the acquirer’s interests in 
the carrying value of the acquiree at transaction date are as follows: 
 
 Consolidated 

financial 
staements 

 Baht 
  
Consideration under business combination under common control  
Cash paid 221,000,000 
  
Total consideration under business combination under common control 221,000,000 
  
Acquirer’s interests in the carrying value  
Cash and cash equivalents 109,446,260 
Trade and other receivables, net 35,263,661 
Inventories 600,391 
Other current assets 22,363,585 
Non-current assets held-for-sale 902,850 
Property, plant and equipment, net 141,458,318 
Other non-current assets 5,983,193 
Trade and other payables (85,847,803) 
Other current liabilities (562,095) 
Employee benefit obligations (629,522) 
  
Group’s interests (99.99%) 228,978,838 
  
Surplus arising from business combination under common control 7,978,838 
  
Presented in equity  
- Other comprehensive income 4,065,796 
- Surplus arising from business combination under common control 3,913,042 
 
The Group adjusted the comparative financial statements resulted from business combination under 
common control as follows: 
 
 Consolidated financial statements 

 
Previously 

reported  Adjustments  Restated  
 Baht Baht Baht 
    
Statement of financial position  

as at 31 December 2021    
Assets    
Cash and cash equivalents 2,401,605,960 56,117,401 2,457,723,361 
Trade and other receivables, net 450,015,464 27,070,988 477,086,452 
Short-term loans to related parties 9,706,827,207 13,000,000 9,719,827,207 
Real estate development costs 11,055,529,948 220,184 11,055,750,132 
Other current assets 341,836,535 37,218,248 379,054,783 
Non-current assets held-for-sale - 160,786,392 160,786,392 
Financial assets measured at fair value through  
profit or loss 413,669,160 300,000,000 713,669,160 

Interests in joint ventures 1,314,524,250 27,653,992 1,342,178,242 
Property, plant and equipment, net 4,817,817,485 112,284,356 4,930,101,841 
Other non-current assets 557,362,826 4,788,959 562,151,785 
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 Consolidated financial statements 

 
Previously 

reported  Adjustments  Restated  
 Baht Baht Baht 
Liabilities    
Trade and other payables 1,802,829,217 162,933,866 1,965,763,083 
Short-term loans from related parties - 547,800,000 547,800,000 
Current portion of lease liabilities 24,134,491 3,890,356 28,024,847 
Other current liabilities 66,209,310 1,651,653 67,860,963 
Liabilities directly associated with assets classified     
  as held-for-sale - 142,818,050 142,818,050 
Lease liabilities 76,133,484 54,888 76,188,372 
Deferred income tax liabilities 1,100,289,919 5,166,029 1,105,455,948 
Employee benefit obligations 115,605,310 3,976,337 119,581,647 
Other non-current liabilities 198,295,803 (594,479) 197,701,324 
    
Equity    
Non-controlling interests 2,623,491,493 (128,556,180) 2,494,935,313 
    
Statement of comprehensive income  

for the year ended 31 December 2021    
Revenues from real estate 1,654,410,881 - 1,654,410,881 
Revenues from sales of goods 1,839,172,184 45,018,950 1,884,191,134 
Revenues from leases and services 1,496,230,972 75,278,813 1,571,509,785 
Costs of real estate (735,088,258) - (735,088,258) 
Costs of sales of goods (1,016,932,450) (41,738,546) (1,058,670,996) 
Costs of leases and services (752,075,216) (52,568,532) (804,643,748) 
Other income 915,685,469 1,130,006 916,815,475 
Selling expenses (122,082,655) - (122,082,655) 
Administrative expenses (857,710,267) (223,253,644) (1,080,963,911) 
Finance costs (384,698,587) (24,948,930) (409,647,517) 
Share of loss from associates and joint ventures 325,800,777 (5,859,601) 319,941,176 
Income tax expenses (272,483,688) (7,761,668) (280,245,356) 
    
Profit for the period 2,090,229,162 (234,703,152) 1,855,526,010 
Basic earnings per share 0.19  0.19 
    
Statement of cash flows  

for the year ended 31 December 2021    
Cash flows from operating activities 3,004,514,566 (73,620,486) 2,930,894,080 
Cash flows from investing activities 223,090,532 (35,208,931) 187,881,601 
Cash flows from financing activities (3,994,972,064) 137,707,819 (3,857,264,245) 
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5 Accounting policies 
 
5.1 Principles of consolidation 

 
Subsidiaries 
 
Subsidiaries are all entities over which the Group has control. The Group controls an entity when the 
Group is exposed to, or has rights to, variable returns from its involvement with the entity and has the 
ability to affect those returns through its power over the entity. Subsidiaries are consolidated from the 
date on which control is transferred to the Group until the date that control ceases. 
 
In the separate financial statements, investments in subsidiaries are accounted for using cost method 
less allowance for impairment (If any). 
 
Associates 
 
Associates are all entities over which the Group has significant influence but not control or joint control. 
Investments in associates are accounted for using the equity method of accounting. 
 
In the separate financial statements, investments in associates are accounted for using cost method 
less allowance for impairment (If any). 
 
Joint arrangements 
 
Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending 
on the contractual rights and obligations of each investor, rather than the legal structure of the joint 
arrangements. 
 
A joint venture is a joint arrangement whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.  
Interests in joint ventures are accounted for using the equity method. 
 
In the separate financial statements, investments in joint ventures are accounted for using cost method 
less allowance for impairment (If any). 
 
Equity method 
 
The investment is initially recognised at cost which is consideration paid and directly attributable costs. 
 
The Group’s subsequently recognises shares of its associates and joint ventures’ profits or losses and 
other comprehensive income in the profit or loss and other comprehensive income, respectively. The 
subsequent cumulative movements are adjusted against the carrying amount of the investment.  
 
When the Group’s share of losses in associates and joint ventures equals or exceeds its interest in 
the associates and joint ventures, the Group does not recognise further losses, unless it has incurred 
obligations or made payments on behalf of the associates and joint ventures. 
 
Changes in ownership interests 
 
The Group treats transactions with non-controlling interests that do not result in a loss of control as 
transactions with equity owners of the Group. A difference between the amount of the adjustment to 
non-controlling interests to reflect their relative interest in the subsidiary and any consideration paid or 
received is recognised within equity. 
 
If the ownership interest in associates and joint ventures is reduced but significant influence and joint 
control is retained, only a proportionate share of the amounts previously recognised in other comprehensive 
income is reclassified to profit or loss where appropriate. Profit or loss from reduce of the ownership 
interest in associates and joint ventures is recognised in profit or loss. 
 
When the Group losses control, joint control or significant influence over investments, any retained 
interest in the investment is remeasured to its fair value, with the change in carrying amount recognised 
in profit or loss. The fair value becomes the initial carrying amount of the retained interest which is 
reclassified to investment in an associate, or a joint venture or a financial asset accordingly. 
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Intercompany transactions on consolidation 
 
Intra-group transactions, balances and unrealised gains on transactions are eliminated. Unrealised 
gains on transactions between the Group and its associates and joint ventures are eliminated to the 
extent of the Group’s interest in the associates and joint ventures. Unrealised losses are also 
eliminated in the same manner unless the transaction provides evidence of an impairment of the asset 
transferred. 
 
Business combination under common control 
 
The Group accounts for business combination under common control by measuring acquired assets 
and liabilities of the acquiree at their carrying values presented in the highest level of the consolidation. 
The Group retrospectively adjusted the business combination under common control transactions as 
if the combination had occurred on the later of the beginning of the preceding comparative period and 
the date the acquiree has become under common control. 
 
Consideration of business combination under common control are the aggregated amount of fair value 
of assets transferred, liabilities incurred and equity instruments issued by the acquirer at the date of 
which the exchange in control occurs. 
 
The difference between consideration under business combination under common control and the 
acquirer’s interests in the carrying value of the acquiree, including changes in contingent consideration 
(apart from interest portion) are presented as “surplus arising from business combination under 
common control” in equity and is derecognised when the investment is disposed by transferring to 
retained earnings. 
 

5.2 Foreign currency translation 
 
Functional and presentation currency 
 
The financial statements are presented in Thai Baht, which is the Group’s and the Company’s functional 
and presentation currency. 
 
Transactions and balances 
 
Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates 
prevailing at the dates of the transactions or the date of revaluation where items are re-measured. 
Foreign exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the 
translation at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign 
currencies are recognised in the profit or loss. 
 
Any exchange component of gains and losses on a non-monetary item that recognised in profit or 
loss, or other comprehensive income is recognised following the recognition of a gain or loss on the 
non-monetary item. 
 
Group companies 
 
The operational results and financial position of the Group’s entities (none of which has the currency 
of a hyper-inflationary economy) that have a different functional currency from the Group’s presentation 
currency are translated into the presentation currency as follows. 
 
• Assets and liabilities are translated at the closing rate at the date of respective statement of 

financial position; 
• Income and expenses for statement of comprehensive income are translated at average exchange 

rates; and 
• All resulting exchange differences are recognised in other comprehensive income. 
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The Group accounts for business combination under common control by measuring acquired assets 
and liabilities of the acquiree at their carrying values presented in the highest level of the consolidation. 
The Group retrospectively adjusted the business combination under common control transactions as 
if the combination had occurred on the later of the beginning of the preceding comparative period and 
the date the acquiree has become under common control. 
 
Consideration of business combination under common control are the aggregated amount of fair value 
of assets transferred, liabilities incurred and equity instruments issued by the acquirer at the date of 
which the exchange in control occurs. 
 
The difference between consideration under business combination under common control and the 
acquirer’s interests in the carrying value of the acquiree, including changes in contingent consideration 
(apart from interest portion) are presented as “surplus arising from business combination under 
common control” in equity and is derecognised when the investment is disposed by transferring to 
retained earnings. 
 

5.2 Foreign currency translation 
 
Functional and presentation currency 
 
The financial statements are presented in Thai Baht, which is the Group’s and the Company’s functional 
and presentation currency. 
 
Transactions and balances 
 
Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates 
prevailing at the dates of the transactions or the date of revaluation where items are re-measured. 
Foreign exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the 
translation at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign 
currencies are recognised in the profit or loss. 
 
Any exchange component of gains and losses on a non-monetary item that recognised in profit or 
loss, or other comprehensive income is recognised following the recognition of a gain or loss on the 
non-monetary item. 
 
Group companies 
 
The operational results and financial position of the Group’s entities (none of which has the currency 
of a hyper-inflationary economy) that have a different functional currency from the Group’s presentation 
currency are translated into the presentation currency as follows. 
 
• Assets and liabilities are translated at the closing rate at the date of respective statement of 

financial position; 
• Income and expenses for statement of comprehensive income are translated at average exchange 

rates; and 
• All resulting exchange differences are recognised in other comprehensive income. 
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5.3 Cash and cash equivalents 
 
In the statements of cash flows, cash and cash equivalents includes cash on hand, deposits held at call, 
short-term highly liquid investments with maturities of three months or less from acquisition date and 
bank overdrafts. 
 
In the statements of financial position, bank overdrafts are shown in current liabilities. 
 

5.4 Trade accounts receivable 
 
Trade receivables are amounts due from customers for goods sold or service performed in the ordinary 
course of business. 
 
Trade receivables are recognised initially at the amount of consideration that is unconditional unless 
they contain significant financing components, they are recognised at fair value. The Group holds the 
trade receivables with the objective to collect the contractual cash flows and therefore measures them 
subsequently at amortised cost. 
 

5.5 Real estate development costs 
 
Real estate development costs are stated at the lower of cost and net realisable value. Real estate 
development costs comprise land costs, development costs, prefabricated factory costs, condominium 
construction costs, and finance costs on borrowings for projects development, prefabricated factory, 
condominium construction, land deposits and advances for construction costs. These costs are 
transferred to cost of sales when revenue from sales is recognised. 
 

5.6 Financial asset 
 
Classification 
 
The Group classifies its debt instrument financial assets in the following measurement categories 
depending on i) business model for managing the asset and ii) the cash flow characteristics of the 
asset whether they represent solely payments of principal and interest (SPPI). 
• those to be measured subsequently at fair value (either through other comprehensive income or 

through profit or loss); and 
• those to be measured at amortised cost. 
 
The Group reclassifies debt investments when and only when its business model for managing those 
assets changes. 
 
For investments in equity instruments, the Group has an irrevocable election at the time of initial 
recognition to account for the equity investment at fair value through profit or loss (FVPL) or at fair 
value through other comprehensive income (FVOCI) except those that are held for trading, they are 
measured at FVPL. 
 
Recognition and derecognition 
 
Regular way purchases, acquires, and sales of financial assets are recognised on trade-date, the date 
on which the Group commits to purchase or sell the asset. Financial assets are derecognised when 
the rights to receive cash flows from the financial assets have expired or have been transferred and 
the Group has transferred substantially all the risks and rewards of ownership. 
 
Measurement 
 
At initial recognition, the Group measures a financial asset at its fair value plus, in the case of a financial 
asset not at FVPL, transaction costs that are directly attributable to the acquisition of the financial 
asset. Transaction costs of financial assets carried at FVPL are expensed in profit or loss.  
 
Financial assets with embedded derivatives are considered in their entirety when determining whether 
the cash flows are solely payment of principal and interest (SPPI). 
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Debt instruments 
 
Subsequent measurement of debt instruments depends on the Group’s business model for managing 
the asset and the cash flow characteristics of the financial assets. There are three measurement 
categories into which the Group classifies its debt instruments: 
 
• Amortised cost : Financial assets that are held for collection of contractual cash flows where those 

cash flows represent solely payments of principal and interest are measured at amortised cost. 
Interest income from these financial assets is included in other income using the effective interest 
rate method. Any gain or loss arising on derecognition is recognised directly in profit or loss and 
presented in other gains/(losses) together with foreign exchange gains and losses. Impairment 
losses are presented as a separate line item in the statement of comprehensive income. 
 

• FVOCI : Financial assets that are held for i) collection of contractual cash flows; and ii) for selling 
the financial assets, where the assets’ cash flows represent solely payments of principal and 
interest, are measured at FVOCI. Movements in the carrying amount are taken through other 
comprehensive income (OCI), expect for the recognition of impairment gains or losses, interest 
income using the effective interest method, and foreign exchange gains and losses which are 
recognised in profit or loss. When the financial assets are derecognised, the cumulative gain or 
loss previously recognised in OCI is reclassified from equity to profit or loss and recognised in 
other gains/(losses). Interest income is included in other income. Impairment expenses are 
presented separately in the statement of comprehensive income. 

 
• FVPL : Financial assets that do not meet the criteria for amortised cost or FVOCI are measured 

at FVPL. A gain or loss on a debt investment that is subsequently measured at FVPL is recognised 
in profit or loss and presented net within other gains/(losses) in the period in which it arises. 

 
Equity instruments 
 
The Group measures all equity investments at fair value. Where the Group has elected to present fair 
value gains and losses on equity instruments in OCI, there is no subsequent reclassification of fair 
value gains and losses to profit or loss following the derecognition of the investment. Dividends from 
such investments continue to be recognised in profit or loss as other income when the right to receive 
payments is established. 
 
Changes in the fair value of financial assets at FVPL are recognised in other gains/(losses) in the 
statement of comprehensive income. 
 
Impairment losses (and reversal of impairment losses) on equity investments are reported together 
with changes in fair value. 
 
The Group presents its investments in Real Estate Investment Trust units  established and registered 
in Thailand as equity investments and measures them at FVOCI following the TFAC’s clarification,  
“Interpretation of investments in Property Fund unit trusts, Real Estate Investment Trust units, 
Infrastructure Fund units, and Infrastructure Trust units established and registered in Thailand” dated 
25 June 2020. The trust is required to distribute benefits of not less than 90% of its adjusted net profit. 

 
Derivatives and hedging activities 
 
The Group recognised derivative in the statements of financial position at fair value unless hedges 
accounting is applied. Gain or loss on derivatives under hedge accounting relating to effective portion 
are recognised to other components of equity while gain or loss of ineffective portion are recognised to 
statement of comprehensive income. 
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Impairment 
 
The Group applies the TFRS 9 simplified approach in measuring the impairment of trade receivables, 
contract assets and lease receivables, which applies lifetime expected credit loss, from initial 
recognition, for all trade receivables, contract assets and lease receivables. 
 
To measure the expected credit losses, trade receivables and contract assets have been grouped 
based on shared credit risk characteristics and the days past due. The contract assets relate to unbilled 
work in progress and have substantially the same risk characteristics as the trade receivables for the 
same types of contracts. The Group has therefore concluded that the expected loss rates for trade 
receivables are a reasonable approximation of the loss rates for the contract assets. The expected 
credit loss rates are based on payment profiles, historical credit losses as well as forward-looking 
information and factors that may affect the ability of the customers to settle the outstanding balances. 

 
For other financial assets carried at amortised cost and FVOCI, the Group applies TFRS 9 general 
approach in measuring the impairment of those financial assets. Under the general approach, the 12-
month or the lifetime expected credit loss is applied depending on whether there has been a significant 
increase in credit risk since the initial recognition. 
 
The significant increase in credit risk (from initial recognition) assessment is performed every end of 
reporting period by comparing i) expected risk of default as of the reporting date and ii) estimated risk 
of default on the date of initial recognition. 
 
The Group assesses expected credit loss by taking into consideration forward-looking information and 
past experiences. The expected credit loss is a probability-weighted estimate of credit losses 
(probability-weighted present value of estimated cash shortfall). The cash shortfall is the difference 
between all contractual cash flows that are due to the Group and all cash flows expected to receive, 
discounted at the original effective interest rate. 
 
When measuring expected credit losses, the Group reflects the following: 
 
• probability-weighted estimated uncollectible amounts 
• time value of money; and  
• supportable and reasonable information as of the reporting date about past experience, current 

conditions and forecasts of future situations. 
 
Impairment (and reversal of impairment) losses are recognised in profit or loss and included in administrative 
expenses. 
 

5.7 Non-current assets held-for-sale 
 
Non-current assets (or disposal groups) are classified as assets held-for-sale when their carrying 
amount will be recovered principally through a sale transaction and a sale is considered highly probable. 
They are measured at the lower of the carrying amount and fair value less costs to sell. 
 
In addition, the Group will also classify other assets and liabilities related to assets held-for-sale which 
comprise leasehold rights, deferred income from operating lease agreement and other non-current 
assets  as non-current assets held-for-sale, and long-term loans, interest payable, deposits from long-
term lease agreement and deferred expenses from operating lease agreement as liabilities directly 
associated with assets classified as held-for-sale since they will be disposed when the assets are sold. 
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5.8 Investment properties 
 
Group’s investment properties are properties held for long-term rental yields or for capital appreciation 
and are not occupied by the Group, also include properties that are being constructed or developed 
for future use as investment properties. 
 
Investment property is measured initially at cost, including directly attributable costs and borrowing 
costs. Subsequently, they are carried at cost less accumulated depreciation and impairment. 
 
Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that future 
economic benefits associated with the item will flow to the Group capitalised where there is future 
economic benefits. The carrying amount of the replaced part is derecognised.  
 
Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight-
line method to allocate their costs to their residual values over their estimated useful lives, or the 
straight-line method over the shorter of the asset's useful life and the lease term, for the right-of-use 
asset, as follows: 

Years 
     

Buildings and building improvements 5 - 30 years 
 

5.9 Property, plant and equipment 
 
All property, plant and equipment are stated at historical cost less accumulated depreciation and 
impairment losses. Historical cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition of 
the items. 
 
Subsequent costs are capitalised included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that 
future economic benefits associated with the item will flow to the Group. The carrying amount of the 
replaced part is derecognised. 
 
All other repairs and maintenance are charged to profit or loss when incurred. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight-line method to 
allocate their cost to their residual values over their estimated useful lives, or the straight-line method 
over the shorter of the asset's useful life and the lease term, for the right-of-use asset, as follows: 
 

Years 
 
Land improvements, buildings and utilities system 5 - 30 years 
Furniture, fixture, office equipment, and tools 5 years 
Vehicles 5 years 
 
The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of 
each reporting period. 
 
Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and 
are recognised in profit or loss. 
 

5.10 Impairment of assets 
 
Assets are reviewed for impairment whenever there is an indication of impairment. An impairment loss 
is recognised for the amount by which the carrying amount of the assets exceeds its recoverable 
amount. The recoverable amount is the higher of an asset’s fair value less costs of disposal and value-
in-use.    
 
Where the reasons for previously recognised impairments no longer exist, the impairment losses on 
the assets concerned other than goodwill is reversed. 
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5.11 Leases 
 
Leases - where the Group is the lessee 
 
Leases are recognised as a right-of-use asset and a corresponding liability at the date at which the 
leased asset is available for use by the Group. Each lease payment is allocated between the liability 
and finance cost. The finance cost is charged to profit or loss over the lease period so as to produce 
a constant periodic rate of interest on the remaining balance of the liability for each period. The right-
of-use asset is depreciated over the shorter of the asset's useful life and the lease term on a straight-
line basis. 
 
Contracts may contain both lease and non-lease components. The Group allocates the consideration 
in the contract to the lease and non-lease components based on their relative stand-alone prices. 
However, for leases of real estate for which the group is a lessee, it has elected not to separate lease 
and non-lease components and instead accounts for these as a single lease component. 
 
Assets and liabilities arising from a lease are initially measured on a present value basis. Lease 
liabilities include the net present value of the following lease payments: 
• fixed payments (including in-substance fixed payments), less any lease incentives receivable 
• variable lease payment that are based on an index or a rate 
• amounts expected to be payable by the lessee under residual value guarantees 
• the exercise price of a purchase option if the lessee is reasonably certain to exercise that option, 

and 
• payments of penalties for terminating the lease, if the lease term reflects the lessee exercising that 

option. 
 
Lease payments to be made under reasonably certain extension options are also included in the 
measurement of the liability. 
 
The lease payments are discounted using the interest rate implicit in the lease. If that rate cannot be 
determined, the lessee’s incremental borrowing rate is used, being the rate that the lessee would have 
to pay to borrow the funds necessary to obtain an asset of similar value in a similar economic environment 
with similar terms and conditions. 
 
The Group is exposed to potential future increases in variable lease payments based on an index or 
rate, which are not included in the lease liability until they take effect. When adjustments to lease 
payments based on an index or rate take effect, the lease liability is reassessed and adjusted against 
the right-of-use asset. 
 
Right-of-use assets are measured at cost comprising the following: 
• the amount of the initial measurement of lease liability, 
• any lease payments made at or before the commencement date less any lease incentives 

received, 
• any initial direct costs, and 
• restoration costs. 
 
Right-of-use assets are presented in property, plant and equipment, except right-of-use assets that 
meet the definition of investment properties which are presented in investment properties in the statement 
of financial position. 
 
Payments associated with short-term leases and leases of low-value assets are recognised on a 
straight-line basis as an expense in profit or loss. Short-term leases are leases with a lease term of 12 
months or less. 

  

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
AND SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022



ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED194 

WHA Industrial Development Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2022 
 
 

25 

Leases - where the Group is the lessor 
 
When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is 
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the 
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of 
the lease which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial 
measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of income recognised over the 
lease term. 
 
Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a 
straight-line basis over the lease term. Initial direct costs incurred in obtaining an operating lease are 
added to the carrying amount of the underlying asset and recognised as expense over the lease term 
on the same basis as lease income. The respective leased assets are included in the statement of 
financial position based on their nature. 

 
5.12 Financial liabilities 

 
Classification 
 
Financial instruments issued by the Group are classified as either financial liabilities or equity securities by 
considering contractual obligations. 
 
• Where the Group has an unconditional contractual obligation to deliver cash or another financial 

asset to another entity, it is considered a financial liability unless there is a predetermined or possible 
settlement for a fixed amount of cash in exchange of a fixed number of the Group’s own equity 
instruments. 

• Where the Group has no contractual obligation or has an unconditional right to avoid delivering cash 
or another financial asset in settlement of the obligation, it is considered an equity instrument. 

 
Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer 
settlement of the liability for at least 12 months after the reporting date. 
 
Measurement 
 
Financial liabilities are initially recognised at fair value and are subsequently measured at amortised cost. 
 
Derecognition and modification  
 
Financial liabilities are derecognised when the obligation specified in the contract is discharged, 
cancelled, or expired. 
 
Where the terms of a financial liability are renegotiated/modified, the Group assesses whether the 
renegotiation / modification results in the derecognition of that financial liability. Where the modification 
results in an extinguishment, the new financial liability is recognised based on fair value of its obligation. 
The remaining carrying amount of financial liability is derecognised. The difference as well as proceed 
paid is recognised as other gains/(losses) in profit or loss. 
 
Where the modification does not result in the derecognition of the financial liability, the carrying amount 
of the financial liability is recalculated as the present value of the renegotiated / modified contractual cash 
flows discounted at its original effective interest rate. The difference is recognised in other gains/(losses) 
in profit or loss. 
 

5.13 Borrowing costs 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those 
specific borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities 
necessary to prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.  
 
Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred.  
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5.14 Deferred revenue 
 
Cash received from lease of real estate to Real Estate Investment Trust but was not recognised since 
the Group entered into agreements to guarantee the minimum rental and service income from sale of 
real estate with no lessees for a period of 3 years. Revenue will be recognised based on the present 
value of the discounted cash flows which pay to the trust. 
 
Cash received from land leasehold right to Real Estate Investment Trust for a lease term of 30 years 
and renew 30 years, totally 60 years. Revenue will be recognised based on the present value of the 
monthly revenue installments. 
 

5.15 Current and deferred income taxes 
 
The tax expense for the period comprises current and deferred tax. Tax is recognised in profit or loss, 
except to the extent that it relates to items recognised in other comprehensive income or directly in equity.  
 
Current tax 
 
The current income tax is calculated on the basis of the tax laws enacted or substantively enacted at the 
end of the reporting period. Management periodically evaluates positions taken in tax returns with respect 
to situations in which applicable tax regulation is subject to interpretation. It establishes provisions where 
appropriate on the basis of amounts expected to be paid to the tax authorities. 
 
Deferred income tax 
 
Deferred income tax is recognised on temporary differences arising from differences between the tax 
base of assets and liabilities and their carrying amounts in the financial statements. However, deferred 
income tax is not recognised for temporary differences arise from: 
 
• initial recognition of an asset or liability in a transaction other than a business combination that affects 

neither accounting nor taxable profit or loss is not recognized 
• investments in subsidiaries, associates, and joint arrangements where the timing of the reversal of 

the temporary difference is controlled by the Group and it is probable that the temporary difference 
will not reverse in the foreseeable future. 

 
Deferred income tax is measured using tax rates of the period in which temporary difference is 
expected to be reversed, based on tax rates and laws that have been enacted or substantially enacted by 
the end of the reporting period. 
 
Deferred tax assets are recognised only to the extent that it is probable that future taxable profit will 
be available against which the temporary differences can be utilised.  
 
Deferred tax assets and liabilities are offset when there is a legally enforceable right to offset current 
tax assets and liabilities and when the deferred tax balances relate to the same taxation authority. 
Current tax assets and tax liabilities are offset where the entity has a legally enforceable right to offset 
and intends either to settle on a net basis, or to realise the asset and settle the liability simultaneously. 
 

5.16 Employee benefits 
 
Short-term employee benefits 
 
Liabilities for short-term employee benefits are expected to be settled wholly within 12 months after 
the end of the period are recognised in respect of employees’ service up to the end of the reporting 
period. They are measured at the amount expected to be paid. 
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Defined contribution plan 
 
The Group pays contributions to a separate fund. The Group has no further payment obligations once 
the contributions have been paid. The contributions are recognised as employee benefit expense 
when they are due. 
 
Defined benefit plans 
 
Amount of retirement benefits is defined by the agreed benefits the employees will receive after the 
completion of employment. It usually depends on factors such as age, years of service and an employee’s 
latest compensation at retirement. 
 
The defined benefit obligation is calculated by an independent actuary using the projected unit credit 
method. The present value of the defined benefit obligation is determined by discounting the estimated 
future cash outflows using market yield of government bonds that matches the terms and currency of 
the expected cash outflows. 
 
Remeasurement gains and losses are recognised directly to other comprehensive income in the period 
in which they arise. They are presented as a separate item in statements of changes in equity. 
 
Past service costs are recognised immediately in profit or loss. 
 

5.17 Provisions 
 
Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of 
past events, it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation, and the 
amount has been reliably estimated.  
 
Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the 
obligation. The increase in the provision due to passage of time is recognised as interest expense. 
 

5.18 Share capital 
 
Ordinary shares are classified as equity.  
 
Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or option (net of tax) are shown as a 
deduction in equity. 

 
5.19 Revenue recognition 

 
Revenue include all revenues from ordinary business activities. All ancillary income in connection with 
the delivery of goods and rendering of services in the course of the Group’s ordinary activities is also 
presented as revenue. 
 
Revenue are recorded net of value added tax. They are recognised in accordance with the provision 
of goods or services, provided that collectability of the consideration is probable. 
 
Multiple element arrangements involving delivery or provision of multiple products or services are 
separated into distinct performance obligations. Total transaction price of the bundled contract is 
allocated to each performance obligation based on their relative standalone selling prices or estimated 
standalone selling prices. Each performance obligation is recognised as revenue on fulfillment of the 
obligation to the customer. 
 
Leases and services 
 
The Group recognised revenues from leases and services contracts with a continuous service 
provision as revenue on a straight-line basis over the contract term, regardless of the payment pattern. 
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Sales of real estate 
 
The Group recognises revenues from sales of real estate when control over the property has been 
transferred to the customer. The properties have generally no alternative use for the Group due to 
contractual restrictions. However, an enforceable right to payment does not arise until legal title has 
passed to the customer. Therefore, revenue is recognised at a point in time when the legal title has 
passed to the customer. 
 
The revenue is measured at the transaction price agreed under the contract. In most cases, the 
consideration is due when legal title has been transferred. While deferred payment terms may be 
agreed in rare circumstances, the deferral never exceeds 12 months. The transaction price is therefore 
not adjusted for the effects of a significant financing component. 
 
Sales of goods 
 
The Group recognises revenues from sales of goods when the Group sells a product to the customer. 
 
Contract assets and contract liabilities 
 
A contract asset is recognised where the Group recorded revenue for fulfillment of a contractual 
performance obligation before the customer paid consideration or before the requirements for billing. 
 
A contract liability is recognised when the customer paid consideration or a receivable from the customer 
that is due before the Group fulfilled a contractual performance obligation. 
 
For each customer contract, contract liabilities are set off against contract assets. 
 
Payments to customers 
 
Payments to customers or on behalf of customers to other parties, including credited or subsequent 
discounts, are recognised as a reduction in revenue unless the payment constitutes consideration of 
a distinct goods or service from the customer. 
 
Financing components 
 
The Group does not expect to have any contracts where the period between the transfer of the 
promised goods or services to the customer and payment by the customer exceeds one year. As a 
consequence, the Group does not adjust any of the transaction prices for the time value of money. 
 
Interest income    
 
Interest income is recognised on a time proportion basis, taking into account of the principal 
outstanding and the effective rate over the period to maturity, when it is determined that such income 
will accrue to the Group. 
 
Dividend income    
 
Dividends are recognised when the right to receive payment is established. 
 

5.20 Dividend distribution 
 
Dividend distributed to the Company’s shareholders is recognised as a liability when interim dividends 
are approved by the Board of Directors, and when the annual dividends are approved by the company’s 
shareholders’ meeting. 
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6 Financial risk management 
 
6.1 Financial risk factors 

 
The Group exposes to a variety of financial risk: market risk (including foreign exchange risk, interest 
rate risk and price risk), credit risk and liquidity risk. The Group’s overall risk management programme 
focuses on the unpredictability of financial markets and seeks to minimise potential adverse effects on 
the Group’s financial performance. The Group uses derivative financial instruments to hedge certain 
exposures. 
 
Financial risk management is carried out by the Group Treasury Committee. The Group’s policy includes 
areas such as foreign exchange risk, interest rate risk,  price risk, credit risk and liquidity risk. The framework 
parameters are approved by the Board of Directors and uses as the key communication and control tools 
for Treasury team globally. 
 

6.1.1 Market risk 
 
Foreign exchange risk 
 
Since the core business of the Group’s associates is production and distribution of electricity with 
partial sources of loans denominated in foreign currencies, the Group’s shared of profit from associate 
is exposed to foreign currency risk from the borrowings. The associates seek to reduce this risk by 
entering derivative financial instruments to hedge foreign currency exposure when they consider 
appropriate. 
 
Interest rate risk 
 
The Group has interest rate risk from borrowings and debentures at fixed and floating interest rates. 
The Group has no significant interest-bearing assets. 
 
All interest rate derivative transactions are subject to approval by the finance director before execution. 
The Group uses interest rate swaps as cash flow hedges of future variable borrowings’ interest 
payments. The Group agrees with the other parties to exchange, quarterly, the difference between 
fixed contract rates and floating rate interest amounts calculated by reference to the agreed notional 
principal amounts. 
 
Price risk 
 
The Group’s exposure to equity securities price risk arises from investments in Real Estate Investment 
Trust which are classified as at fair value through other comprehensive income (FVOCI). 
 

6.1.2 Credit risk 
 
Risk management 
 
Credit risk is managed on a group basis. For deposits at banks, financial institutions and other issuers, 
the Group will transact with the financial institutions or issuers that the Group assessed as reliable. 
 
If customers are independently rated, these ratings are used. Otherwise, if there is no independent 
rating, risk control assesses the credit quality of the customer, taking into account its financial position, 
past experience and other factors. Individual risk limits are set based on these assessments in 
accordance with limits set by the board. The compliance with credit limits by customers is regularly 
monitored by line management. 
 
There are no significant concentrations of credit risk, whether through exposure to individual customers 
or specific industry sectors. 
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Impairment of financial assets  
 
The Group has financial assets that are subject to the expected credit loss model: 
• Trade and other receivables 
• Contract assets 
• Investment in Real Estate Investment Trust 
 
While cash and cash equivalents are also subject to the impairment requirements of TFRS 9, the 
identified impairment loss was immaterial. 
 

6.1.3 Liquidity risk 
 
Prudent liquidity risk management implies maintaining sufficient cash and marketable securities and the 
availability of funding through an adequate amount of committed credit facilities to meet obligations when 
due and to close out market positions. 
 
Due to the dynamic nature of the underlying businesses, the group treasury maintains flexibility in funding 
by maintaining availability under committed credit lines. 
 
Management monitors rolling forecasts of the Group’s liquidity reserve comprising the undrawn 
borrowing facilities below and cash and cash equivalents on the basis of expected cash flows. This is 
generally carried out at local level in the operating companies of the Group, in accordance with practice 
and limits set by the Group. These limits vary by location to take into account the liquidity of the market 
in which the entity operates. In addition, the Group’s liquidity management policy involves projecting cash 
flows in major currencies and considering the level of liquid assets necessary to meet these, monitoring 
balance sheet liquidity ratios against internal and external regulatory requirements and maintaining 
financing plans. 
 
Financing arrangements 
 
The Group has access to the following undrawn credit facilities as follows: 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Million Baht Million Baht Million Baht Million Baht 
     
Expiring within one year     

Bank overdraft 25 25 25 25 
Bill of exchange 2,240 1,929 40 40 
Bank loans 1,000 1,800 - - 

Expiring beyond one year     
Bank loans 700 900 700 900 

     
Total 3,965 4,654 765 965 
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Maturity of financial liabilities 
 
The tables below analyse the financial liabilities into relevant maturity groupings based on their 
contractual maturities. The amounts disclosed are the contractual undiscounted cash flows. Balances 
due within 12 months equal their carrying balances as the impact of discounting is not significant. 
 
 Consolidated financial statements 

 
On 

demand 
Within   
1 year 

 
1-5 years 

Over  
5 years 

 
Total 

Carrying 
amount 

 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
       
As at 31 December 2022       
Trade and other payables 715 - - - 715 715 
Short-term loans - 1,610 - - 1,610 1,600 
Long-term loans - 1,766 1,696 - 3,462 3,300 
Debentures - 3,122 8,311 1,622 13,055 11,900 
Lease liabilities - 27 54 49 130 93 
Deposits from long-term lease 

agreement - 22 63 7 92 92 
       
Total 715 6,547 10,124 1,678 19,064 17,700 
       
As at 31 December 2021 
    (Restated)       
Trade and other payables 629 - - - 629 629 
Short-term loans related party 573 - - - 573 573 
Short-term loans - 300 - - 300 300 
Long-term loans - 4,786 822 - 5,608 5,479 
Debentures - 2,465 6,607 1,671 10,743 9,802 
Lease liabilities - 33 55 47 135 104 
Deposits from long-term lease 

agreement - 57 63 7 127 127 
       
Total 1,202 7,641 7,547 1,725 18,115 17,014 
 
 Separate financial statements 

 
On 

demand 
Within   
1 year 

 
1-5 years 

Over  
5 years 

 
Total 

Carrying 
amount 

 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
       

As at 31 December 2022       
Trade and other payables 118 - - - 118 118 
Short-term loans from related 

parties 8,450 - - - 8,450 8,450 
Long-term loans - 1,766 1,696 - 3,462 3,300 
Lease liabilities - 10 27 19 56 36 
Deposits from long-term lease 

agreement - 4 13 - 17 17 
       
Total 8,568 1,780 1,736 19 12,103 11,921 
       
As at 31 December 2021       
Trade and other payables 87 - - - 87 87 
Short-term loans from related 

parties 
 

5,812 
 

- 
 

- 
 

- 
 

5,812 
 

5,812 
Long-term loans - 2,749 822 - 3,571 3,480 
Lease liabilities - 10 29 22 61 44 
Deposits from long-term lease 

agreement - 2 9 - 11 11 
       
Total 5,899 2,761 860 22 9,542 9,434 
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6.2 Capital management 
 

6.2.1 Risk management 
 
The objectives when managing capital are to: 
• safeguard their ability to continue as a going concern, so that they can continue to provide returns 

for shareholders and benefits for other stakeholders, and 
• maintain an optimal capital structure to reduce the cost of capital. 
 
In order to maintain or adjust the capital structure, the Group may adjust the amount of dividends paid to 
shareholders, return capital to shareholders, issue new shares or sell assets to reduce debt. 
 
Consistent with others in the industry, the Group monitors capital based on the basis of the following 
gearing ratio. The Group’s strategy was to maintain the interest bearing debt to equity : IBD/E ratio to 
not more than 2.5 : 1 and an A- credit rating. The credit rating was unchanged and the gearing ratios at 
31 December were as follows: 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

     
Net debt to equity ratio 0.82 : 1    0.88 : 1 0.92 : 1 0.73 : 1 
 
Loan covenants 
 
The Group comply with financial ratio, which is under the terms of the major borrowing facilities, 
throughout the reporting period. 

 
 
7 Critical accounting estimates and judgements 

 
Estimates and judgements are continually evaluated and are based on historical experience and other 
factors, including expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances. 
 
Fair value of certain financial assets and derivatives 
 
The fair value of financial instruments that are not traded in an active market is determined using valuation 
techniques. The Group uses judgement to select a variety of methods and make assumptions that are mainly 
based on market conditions existing at the end of each reporting period.  
 
Impairment of investments in associate  
  
The Group tests impairment of investments in associate when events or changes in circumstances indicate 
that the carrying value of the investment is higher than its recoverable amounts by applying the fair value 
less costs of disposal model. The fair value less costs of disposal model involves management’s significant 
judgments with respect to the future operating results of business, projected cash flows, appropriate discount 
rate to be applied to the projected cash flows.  
 
Key assumptions applied in the fair value less costs of disposal model are the estimated water selling price 
per cubic metre, estimated sale volume, operating expenditures, capital structure, growth rates and discount 
rate that reflect risk of water business and country risk premium. 
 
Defined retirement benefit obligations 
 
The present value of the retirement benefit obligations depends on a number of assumptions. Key assumptions 
used and impacts from possible changes in key assumptions are disclosed in Note 23. 
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Determination of lease terms 
 
Critical judgement in determining the lease term, the Group considers all facts and circumstances that create 
an economic incentive to exercise an extension option, or not exercise a termination option. Extension 
options (or periods after termination options) are only included in the lease term if the lease is reasonably 
certain to be extended (or not terminated). 
 
For leases of properties, the most relevant factors are historical lease durations, the costs and conditions of 
leased assets. 
 
Most extension options on offices and vehicles leases have not been included in the lease liability, because  
the Group considers i)  The underlying asset condition and /or ii)  insignificant cost to replace the leased 
assets. 
 
The lease term is reassessed if an option is actually exercised (or not exercise)  or the Group becomes 
obliged to exercise (or not exercise) it. The assessment of reasonable certainty is only revised if a significant 
event or a significant change in circumstance affecting this assessment occur, and that it is within the control 
of the Group. 
 
Determination of discount rate applied to leases 
 
The Group determines the incremental borrowing rate as follows: 
 
• Where possible, use recent third party financing received by the individual lessee as a starting point, 

adjusting to reflect changes in its financing conditions. 
• Make adjustments specific to the lease, e.g.  term, country, currency and security. 

 
Impairment of financial assets 
 
The loss allowances for financial assets are based on assumptions about default risk and expected loss rates. 
The Group uses judgement in making these assumptions and selecting the inputs used in the impairment 
calculation, based on the Group’s past history and existing market conditions, as well as forward -looking 
estimates at the end of each reporting period. 
 
 
8 Segment information 

 
The Group’s strategic steering committee, consisting of Board of Directors, examines the Group’s performance 
both from a product and geographic perspective and has identified 7 reportable segments. 
 
The steering committee primarily uses a measure of segments’ revenue and gross margin to assess the 
performance of the operating segments. However, some assets and liabilities are not allocated to segment 
because the Group manages centrally. 
 
Revenues from 2 customers (2021 Restated : 1 customer) of the domestic real estate business segment are 
amounting to Baht 2,647.99 million (2021 Restated : Baht 613.15  million). 
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an economic incentive to exercise an extension option, or not exercise a termination option. Extension 
options (or periods after termination options) are only included in the lease term if the lease is reasonably 
certain to be extended (or not terminated). 
 
For leases of properties, the most relevant factors are historical lease durations, the costs and conditions of 
leased assets. 
 
Most extension options on offices and vehicles leases have not been included in the lease liability, because  
the Group considers i)  The underlying asset condition and /or ii)  insignificant cost to replace the leased 
assets. 
 
The lease term is reassessed if an option is actually exercised (or not exercise)  or the Group becomes 
obliged to exercise (or not exercise) it. The assessment of reasonable certainty is only revised if a significant 
event or a significant change in circumstance affecting this assessment occur, and that it is within the control 
of the Group. 
 
Determination of discount rate applied to leases 
 
The Group determines the incremental borrowing rate as follows: 
 
• Where possible, use recent third party financing received by the individual lessee as a starting point, 

adjusting to reflect changes in its financing conditions. 
• Make adjustments specific to the lease, e.g.  term, country, currency and security. 

 
Impairment of financial assets 
 
The loss allowances for financial assets are based on assumptions about default risk and expected loss rates. 
The Group uses judgement in making these assumptions and selecting the inputs used in the impairment 
calculation, based on the Group’s past history and existing market conditions, as well as forward -looking 
estimates at the end of each reporting period. 
 
 
8 Segment information 

 
The Group’s strategic steering committee, consisting of Board of Directors, examines the Group’s performance 
both from a product and geographic perspective and has identified 7 reportable segments. 
 
The steering committee primarily uses a measure of segments’ revenue and gross margin to assess the 
performance of the operating segments. However, some assets and liabilities are not allocated to segment 
because the Group manages centrally. 
 
Revenues from 2 customers (2021 Restated : 1 customer) of the domestic real estate business segment are 
amounting to Baht 2,647.99 million (2021 Restated : Baht 613.15  million). 
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38 

9 Cash and cash equivalents 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Cash on hand 4,499,186 6,978,535 587,062 1,197,863 
Short-term bank deposits 4,836,857,530 2,450,744,826 2,872,779,719 745,859,054 
     
Total 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917 
 
The interest rates on deposits are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Short-term bank deposits 0.05 - 0.45 0.05 - 0.25 0.05 - 0.45 0.05 - 0.25 
 
 
10 Trade and other receivables 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

  Baht Baht Baht Baht 
     
Trade receivables 229,527,142 216,604,486 9,939,335 9,578,375 
Trade receivables - related parties  
   (Note 31) 28,560,125 25,900,447 197,744,697 43,683,632 
Less  Expected credit loss (7,359,920) (12,748,343) (300,155) (174,066) 
     
Trade receivables, net 250,727,347 229,756,590 207,383,877 53,087,941 
Other receivables - related parties  
   (Note 31) 81,920,304 95,170,864 84,587,124 171,919,952 
Prepaid expenses 47,339,966 23,683,168 10,788,243 11,318,229 
Accrued income 187,953,593 84,134,300 - - 
Others 19,494,226 44,341,530 - 12,824,400 
     
Total 587,435,436 477,086,452 302,759,244 249,150,522 
 
Due to the short-term nature of the current receivables, their carrying amount is considered to be the same 
as their fair value. 
  

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
AND SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
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Impairments of trade receivables 
 
The expected credit loss for trade receivables was determined as follows: 
 
 Consolidated financial statements 
 2022 2021 

Restated 
 Trade 

receivables 
and amounts 

due from 
related 
parties 

Expected 
credit 

loss 

Trade 
receivables 

and amounts 
due from 

related 
parties 

Expected 
credit 

loss 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Within due 222,445,398 (491,555) 191,412,085 (59,045) 
Overdue     

Up to 3 months 28,609,198 (1,070,427) 38,072,947 (404,527) 
3 - 6 months 2,547,693 (1,421,885) 404,769 (143,321) 
6 - 12 months 895,193 (830,138) 1,779,771 (1,406,589) 
Over 12 months 3,589,785 (3,545,915) 10,835,361 (10,734,861) 

     
Total 258,087,267 (7,359,920) 242,504,933 (12,748,343) 
 
 Separate financial statements 
 2022 2021 
 Trade 

receivables 
and amounts 

due from 
related 
parties 

Expected 
credit 

loss 

Trade 
receivables 

and amounts 
due from 

related 
parties 

Expected 
credit 

loss 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Within due 191,091,275 (168,281) 48,763,546 (12,589) 
Overdue     

Up to 3 months 16,485,757 (24,873) 4,391,461 (54,477) 
3 - 6 months - - - - 
6 - 12 months - - 107,000 (107,000) 
Over 12 months 107,000 (107,000) - - 

     
Total 207,684,032 (300,154) 53,262,007 (174,066) 
 
The reconciliations of loss allowance for trade receivables are as follow: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening balance 12,748,343 18,340,033 174,066 1,987,299 
Increase in (reversal of) loss allowance  
   recognised in profit (5,388,423) (5,591,690) 126,088 (1,813,233) 
     
Closing balance 7,359,920 12,748,343 300,154 174,066 
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Impairments of trade receivables 
 
The expected credit loss for trade receivables was determined as follows: 
 
 Consolidated financial statements 
 2022 2021 

Restated 
 Trade 

receivables 
and amounts 

due from 
related 
parties 

Expected 
credit 

loss 

Trade 
receivables 

and amounts 
due from 

related 
parties 

Expected 
credit 

loss 
 Baht Baht Baht Baht 
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Over 12 months 3,589,785 (3,545,915) 10,835,361 (10,734,861) 

     
Total 258,087,267 (7,359,920) 242,504,933 (12,748,343) 
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The reconciliations of loss allowance for trade receivables are as follow: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening balance 12,748,343 18,340,033 174,066 1,987,299 
Increase in (reversal of) loss allowance  
   recognised in profit (5,388,423) (5,591,690) 126,088 (1,813,233) 
     
Closing balance 7,359,920 12,748,343 300,154 174,066 
  

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
AND SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 209 

WHA Industrial Development Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2022 
 
 

40 

11 Financial assets and financial liabilities 
 
The Group and the Company have financial instruments as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Assets     
Current assets     
Financial assets at amortised cost     
   Cash and cash equivalents 4,841,356,716 2,457,723,361 2,873,366,781 747,056,917 
   Trade and other receivables 540,095,470 453,403,284 291,590,244 237,832,293 
   Short-term loans to related parties 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880 
   Fixed deposit 851,865 817,935 - - 
     
Non-current assets     
Financial assets at fair value      
   through profit or loss     
   Unquoted equity investments 437,188,909 713,669,160 - - 
Financial assets at fair value      
   through other comprehensive income     
   Real Estate Investment Trust 1,061,565,363 1,140,911,814 1,061,565,363 1,140,911,814 
Financial assets at amortised cost     
   Long-term loans to related parties 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000 
   Contract assets 67,185,472 69,861,125 3,243,815 3,636,185 
   Deposit paid 52,277,685 6,991,635 2,389,526 2,389,526 
   Guarantee 6,749,428 5,122,975 1,652,364 1,552,364 
     
Liabilities     
Current liabilities     
Financial liabilities at fair value through     
   profit or loss     
   Derivative liabilities 8,242,323 - - - 
Liabilities at amortised cost     
   Short-term loans from related parties - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085 
   Trade and other payables 790,007,923 787,868,456 419,022,913 342,285,761 
   Current portion of long-term loans 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643 
   Current portion of debentures 2,789,187,762 1,499,345,625 - - 
   Current portion of lease liabilities 20,629,456 28,024,847 5,945,478 7,273,089 
     
Non-current liabilities     
Liabilities at amortised cost     
   Long-term loans 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
   Debentures 9,110,728,368 7,602,308,230 - - 
   Lease liabilities 72,616,252 76,188,372 30,254,838 36,746,811 
   Deposits from long-term lease agreement 92,150,455 126,823,312 16,614,550 11,340,800 
 
Due to the current portion of financial assets and liabilities measured at amortised cost nature of the current 
assets and current liabilities, their carrying amount is considered to be the same as their fair value. For the 
non-current financial liabilities, the fair values are disclosed in relevant notes. 
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The fair values of Real Estate Investment Trust are based on last quoted bid price by reference to the Stock 
Exchange of Thailand or Net Asset Value (NAV) announced by the Asset Management Company. The fair 
values are within level 1 of the fair value hierarchy. 
 
Fair value of foreign currency forwards contracts is determined using forward exchange rates that are quoted 
in an active market. The fair values are within level 2 of the fair value hierarchy. 
 
The fair values of unquoted equity investments are within level 3 of the fair value hierarchy. 
 
Management and valuation teams discuss valuation processes and results quarterly. 
 
Fair value of unquoted equity investments is determined using valuation techniques as follows: 
 
1) Comparable companies market multiples which are estimated based on public companies’ enterprise 

value that, in opinion of the Group, their financial positions are comparable with the counterparties in the 
contract. 

2) Valuation techniques based on discounted cash flow projections based on financial budget approved by 
management covering a five-year period. 

 
The following table summarises the quantitative information about the significant unobservable inputs used 
in level 3 fair value measurements and relationship of unobservable inputs to fair value. 
 
 Consolidated financial statements 
  Change in fair value 
 Range of inputs Movement Increase in inputs Decrease in inputs 

     
Adjusted EBITDA Baht 7 - 52 million  1% Increase by 0.2% Decrease by 0.2% 
Lack of liquidity discount rate  15 % 1% Decrease by 0.3% Increase by 0.3% 
Risk-adjusted discount rate 5 % 1% Decrease by 2.0% Increase by 2.0% 
 
The Group did not have any transfers between levels during the period. 
 
Amounts recognised in profit or loss and other comprehensive income 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
     
Recognised in profit or loss     

Fair value gains (losses) on equity 
investments at FVPL 23,519,749 

 
(331,018) - - 

Dividends from equity investments held at 
FVOCI recognised in other income 84,988,299 76,544,918 84,988,299 76,544,918 

Recognised in other comprehensive income     
Fair value gains (losses) on equity 

investments at FVOCI (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342 
 
  

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
AND SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022



ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED210 

WHA Industrial Development Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2022 
 
 

41 

The fair values of Real Estate Investment Trust are based on last quoted bid price by reference to the Stock 
Exchange of Thailand or Net Asset Value (NAV) announced by the Asset Management Company. The fair 
values are within level 1 of the fair value hierarchy. 
 
Fair value of foreign currency forwards contracts is determined using forward exchange rates that are quoted 
in an active market. The fair values are within level 2 of the fair value hierarchy. 
 
The fair values of unquoted equity investments are within level 3 of the fair value hierarchy. 
 
Management and valuation teams discuss valuation processes and results quarterly. 
 
Fair value of unquoted equity investments is determined using valuation techniques as follows: 
 
1) Comparable companies market multiples which are estimated based on public companies’ enterprise 

value that, in opinion of the Group, their financial positions are comparable with the counterparties in the 
contract. 

2) Valuation techniques based on discounted cash flow projections based on financial budget approved by 
management covering a five-year period. 

 
The following table summarises the quantitative information about the significant unobservable inputs used 
in level 3 fair value measurements and relationship of unobservable inputs to fair value. 
 
 Consolidated financial statements 
  Change in fair value 
 Range of inputs Movement Increase in inputs Decrease in inputs 

     
Adjusted EBITDA Baht 7 - 52 million  1% Increase by 0.2% Decrease by 0.2% 
Lack of liquidity discount rate  15 % 1% Decrease by 0.3% Increase by 0.3% 
Risk-adjusted discount rate 5 % 1% Decrease by 2.0% Increase by 2.0% 
 
The Group did not have any transfers between levels during the period. 
 
Amounts recognised in profit or loss and other comprehensive income 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
     
Recognised in profit or loss     

Fair value gains (losses) on equity 
investments at FVPL 23,519,749 

 
(331,018) - - 

Dividends from equity investments held at 
FVOCI recognised in other income 84,988,299 76,544,918 84,988,299 76,544,918 

Recognised in other comprehensive income     
Fair value gains (losses) on equity 

investments at FVOCI (197,587,011) 176,486,342 (197,587,011) 176,486,342 
 
  

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
AND SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022

ANNUAL REPORT 2022
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 211 

WHA Industrial Development Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2022 
 
 

42 

12 Real estate development costs 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2022 

 
2021 

Restated 
2022 

 
2021 

 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening balance 11,055,750,132 10,985,024,388 1,824,609,793 1,841,197,343 
Additions 1,554,766,468 1,098,890,122 - 247,658,395 
Transfer to investment properties  
   (Note 16) (134,012,999) (83,431,788) (14,874,522) - 
Transfer to Property, plant and   
   equipment (Note 17) (37,459,578) (23,450,505) - - 
Currency translation differences 2,762,014 62,187,886 - - 
Transfer to cost of real estate (3,117,309,794) (786,959,808) (530,549,231) (264,245,945) 
Transfer to cost of service (6,080,694) (41,738,545) - - 
Disposals - (154,771,618) -  
     
Closing balance 9,318,415,549 11,055,750,132 1,279,186,040 1,824,609,793 
 
The Group transferred real estate development costs to investment properties and property, plant and 
equipment due to change in use. 
 
Real estate development costs have not been pledged as securities for credit facilities (2021 : none). 
 
Borrowing costs were capitalised during the year and are included in ‘additions’ as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Restated 

Baht 
Baht Baht 

     
Borrowing costs 83,225,283 106,528,626 - - 
Capitalisation rate 2.30% 3.21% - - 
 
 
13 Non-current assets held-for-sale 

 
The Group approved the sale of the assets and liabilities but have not yet completed of 1 project in 2022 
which have been classified as held-for-sale as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
 2022 2021 
  Restated 
 Baht Baht 
   
Property, plant and equipment 902,850 160,786,392 
   
Total assets 902,850 160,786,392 
   
Lease liability - 142,818,050 
   
Total liabilities - 142,818,050 
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14 Interests in associates and joint ventures 
 
The material investments in associates and joint ventures are as follows: 
 

Entity name 

Country 
of 

incorpo-
ration 

Nature of 
business 

 
 

Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

% of indirect 
ownership interest 

Investment at 
equity method 

Investment at 
cost method 

 2022 2021 
Restated 

2022 2021 

2022 2021 Million Million Million Million 
% % Baht Baht Baht Baht 

         
Material associates:         
GHECO - One  
   Company Limited 

Thailand Power plant 
operation and 

sale of electricity 

25 25 5,084 4,861 - - 

Duong River Surface  
   Water Plant Joint  
   Stock Company* 

Vietnam Production and 
distribution of 
water supply 

24 24 2,174 2,382 - - 

Immaterial associates    4,143 3,635 990 1,005 
        
Total     11,401 10,878 990 1,005 
         
Joint ventures:         
Immaterial joint ventures    1,388 1,342 478 460 
        
Total     1,388 1,342 478 460 
 
The Group has contingent liabilities relating to guarantee of associates’ loans by ordinary shares of such 
associates and guarantee of associates’ and joint ventures’ bank guarantees facilities by subsidiaries which 
are shareholders of such associates and joint ventures. 
 
The impairment testing for investment in associate indirect holding by the Company 
 
During the year ended 31 December 2022, the management assessed that there were the impairment 
indicators of investments in the associate that were the accumulated operation losses and the carrying value 
of investment recognised at cost in the subsidiary’s financial statement was higher than its net equity value, 
including goodwill, at the consolidated level. The management performed the impairment testing of 
investment in the associate by determining the recoverable amount based on the fair value less costs of 
disposal by discounting future cash flow from continuing operation. The calculation of the recoverable 
amounts involves management’s significant judgements in the assumptions applied, which are the estimated 
water selling price per cubic metre, estimated sale volume, operating expenditures, capital structure, growth 
rates and discount rate that reflect risk of water business and country risk premium.  
 
From a result of the impairment testing by the management, the recoverable amount higher than the carrying 
amount. As a result there was no recognition of impairment for investment in the associate for the year ended 
31 December 2022. 
 
The significant movement of the interests in joint ventures during the year ended 31 December 2022: 
 
Direct holding by the Company 
 
WHA Industrial Estate Rayong Company Limited 
 
During the year ended 31 December 2022, WHA Industrial Estate Rayong Company Limited called up the 
capital increase shares. The Group paid for additional share capital in the same proportion as its original 
investment totalling Baht 18 million. 
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financial statements 
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2022 2021 

2022 2021 Million Million Million Million 
% % Baht Baht Baht Baht 
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water selling price per cubic metre, estimated sale volume, operating expenditures, capital structure, growth 
rates and discount rate that reflect risk of water business and country risk premium.  
 
From a result of the impairment testing by the management, the recoverable amount higher than the carrying 
amount. As a result there was no recognition of impairment for investment in the associate for the year ended 
31 December 2022. 
 
The significant movement of the interests in joint ventures during the year ended 31 December 2022: 
 
Direct holding by the Company 
 
WHA Industrial Estate Rayong Company Limited 
 
During the year ended 31 December 2022, WHA Industrial Estate Rayong Company Limited called up the 
capital increase shares. The Group paid for additional share capital in the same proportion as its original 
investment totalling Baht 18 million. 
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Indirect holding by the Company 
 
Stella Power One Company Limited and Stella Power Two Company Limited 
 
On 13 November 2022, the Group entered into the shareholder agreement with Athena Power Company 
Limited to invest in Stella Power One Company Limited and Stella Power Two Company Limited in the 
proportion of 51% of authorised share capital. The principal business operations of these two companies are 
to operate solar power business. Subsequently, on 21 November 2022, these two companies registered to 
increase their share capital and the Group paid for additional share capital in the same proportion as their 
original investment. For the year ended 31 December 2022, the Group paid a total of Baht 56.09 million for 
the investments in Stella Power One Company Limited and Baht 49.08 million for the investments in Stella 
Power Two Company Limited. 
 
Summarised financial information for associates 
 
The table below is summarised of financial information for associates that are material to the Group. The financial 
information is included in associates own financial statements which has been amended to reflect adjustments 
necessary for the equity method, including adjusting fair value and differences in accounting policy. 
 
 GHECO - One Company 

Limited 
Duong River Surface Water 
Plant Joint Stock Company 

 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Summarised of performance     
Revenue 15,870,843,327 8,301,621,322 482,073,058 357,326,647 
     
(Loss) before income tax (65,956,428) (179,395,102) (594,593,177) (554,207,862) 
Income tax expenses 88,064,175 (11,506,533) 5,913,624 5,132,165 
     
Profit (loss) for the year 22,107,747 (190,901,635) (588,679,553) (549,075,697) 
     
Other comprehensive income 614,114,966 488,549,948 (21,252,829) 558,089,462 
     
Total comprehensive income  
   (expense) 

 
636,222,713 

 
297,648,313 

 
(609,932,382) 

 
9,013,765 

     
Dividends received from associate - 104,964,719 - - 
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GHECO - One Company Limited 

Duong River Surface Water Plant 
Joint Stock Company 

 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Summarised of statement  
   of financial position 

    

Current assets 10,002,633,421 7,092,258,253 242,236,511 376,472,596 
Non-current assets 30,492,978,030 31,663,390,125 10,718,501,147 11,112,426,812 
Current liabilities (5,113,461,866) (2,420,652,494) (804,368,374) (708,831,942) 
Non-current liabilities (20,856,461,299) (22,445,530,311) (6,150,565,665) (6,195,854,702) 
     
Net assets 14,525,688,286 13,889,465,573 4,005,803,619 4,584,212,764 
     
Group’s portion in associates 35% 35% 34% 34% 
     
Group’s share in associates 5,083,990,875 4,861,312,927 1,361,973,230 1,558,632,340 
Goodwill - - 812,508,355 823,226,255 
     
Associates carrying amount 5,083,990,875 4,861,312,927 2,174,481,585 2,381,858,594 
 
Individually immaterial associates and joint ventures 
 
The table below is the carrying amount of its interests, in aggregate, all individually immaterial associates 
and joint ventures that are accounted for using equity method. 
 
 2022 2021 

Restated 
 Baht Baht 
   
Aggregate carrying amount of individually immaterial  
   associates 4,142,788,248 3,635,262,575 
The Group’s share of:   
Profit for the year 319,746,530 526,545,982 
Other comprehensive income 503,615,664 315,572,977 
   
Total comprehensive income 823,362,194 842,118,959 
   
Aggregate carrying amount of individually immaterial  
   joint ventures 1,388,251,272 1,342,178,242 
The Group’s share of:   
Profit for the year 21,560,399 46,896,503 
Other comprehensive income  7,458,793 22,137,604 
   
Total comprehensive income 29,019,192 69,034,107 
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15 Investments in subsidiaries 
 
The subsidiaries included in consolidated financial statements. The subsidiaries have only ordinary shares.  
The proportion of ownership interests held by the Group is equal to voting rights in subsidiaries held by the Group. 
 
The material investments in subsidiaries are as follows: 
 

 

Country of 
incorporation 

 

Ownership 
interest held by 

Company 

Ownership 
interest held by 

the Group 

Ownership 
interests held 

by non-
controlling 
interests 

Investment at cost 
method 

 Nature of 
business 

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 

Entity name % % % % % % 
Million 

Baht 
Million 

Baht 
           

WHA Utilities and  
   Power Public  
   Company Limited 

Thailand Sale and 
service of 

utilities 

71 71 1 1 28 28 2,933 2,933 

 
Summarised of financial information of the subsidiaries that have material non-controlling interests 
 
The summary financial information of WHA Utilities and Power Public Company Limited and subsidiaries 
that has non-controlling interests are significant to the Group are summarised below. The amounts are 
disclosed for each subsidiary is shown by the amount before the inter-company elimination. 
 
 2022 2021 
 Baht Baht 
   
Summarised statement of financial position   
Current assets 1,324,538,017 1,363,650,867 
Non-current assets 26,320,854,986 24,475,164,059 
Current liabilities (4,981,956,054) (5,049,314,524) 
Non-current liabilities (10,042,012,316) (8,405,574,319) 
   
Net assets 12,621,424,633 12,383,926,083 
   
Non controlling interests 2,612,040,283 2,546,042,057 
 
Summarised statement of comprehensive income   
Revenue  2,442,968,953 2,180,819,537 
   
Profit for the year 454,142,756 735,513,504 
Other comprehensive income  624,855,808 457,144,662 
   
Total comprehensive income 1,078,998,564 1,192,658,166 
   
Profit for the year allocated to non-controlling interests 129,017,784 208,952,641 

   
Total comprehensive income allocated to non-controlling interests 305,060,688 354,815,826 
   
Dividends paid to non-controlling interests (239,062,446) (274,378,490) 
   
Summarised statement of cash flow   
Net cash flow from operating activities 780,545,961 1,471,420,407 
Net cash flow from investing activities (1,515,877,523) (612,218,729) 
Net cash flow from financing activities 540,296,825 (1,749,020,434) 
   
Net decrease in cash and cash equivalents (195,034,737) (889,818,756) 
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16 Investment properties 
 
 Consolidated financial statements 

 Land 

Buildings and 
building  

improvements  
Construction  

in progress Total 
 Baht Baht Baht Baht 
     
As at 1 January 2021     
Cost 1,149,028,956 2,013,722,755 139,264,369 3,302,016,080 
Less  Accumulated depreciation - (464,154,946) - (464,154,946) 
     
Net book amount 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
     
For the year ended 31 December 2021     
Opening net book amount 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
Additions - 740,966 - 740,966 
Depreciation charge - (70,014,602) - (70,014,602) 
Transfer to Property, plant, and equipment 
   (Note 17) (50,893,726) - - (50,893,726) 
Transfer from real estate development costs  
  (Note 12) 14,359,157 69,072,631 - 83,431,788 
Currency translation differences - 836,162 - 836,162 
     
Closing net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
     
As at 31 December 2021     
Cost 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122 
Less  Accumulated depreciation - (534,202,400) - (534,202,400) 
     
Net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 

     
For the year ended 31 December 2022     
Opening net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
Additions 96,300 - 432,716,241 432,812,541 
Depreciation charge - (67,312,125) - (67,312,125) 
Transfer from construction in progress 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) - 
Transferred to current assets held-for-sale - (417,455,036) - (417,455,036) 
Transfer from real estate development costs  
   (Note 12) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999 
Currency translation differences - (1,207) - (1,207) 
     
Closing net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
     
As at 31 December 2022     
Cost 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656 
Less  Accumulated depreciation - (554,829,762) - (554,829,762) 
     
Net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
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16 Investment properties 
 
 Consolidated financial statements 
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in progress Total 
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Less  Accumulated depreciation - (464,154,946) - (464,154,946) 
     
Net book amount 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
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Opening net book amount 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134 
Additions - 740,966 - 740,966 
Depreciation charge - (70,014,602) - (70,014,602) 
Transfer to Property, plant, and equipment 
   (Note 17) (50,893,726) - - (50,893,726) 
Transfer from real estate development costs  
  (Note 12) 14,359,157 69,072,631 - 83,431,788 
Currency translation differences - 836,162 - 836,162 
     
Closing net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
     
As at 31 December 2021     
Cost 1,112,494,387 2,084,405,366 139,264,369 3,336,164,122 
Less  Accumulated depreciation - (534,202,400) - (534,202,400) 
     
Net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 

     
For the year ended 31 December 2022     
Opening net book amount 1,112,494,387 1,550,202,966 139,264,369 2,801,961,722 
Additions 96,300 - 432,716,241 432,812,541 
Depreciation charge - (67,312,125) - (67,312,125) 
Transfer from construction in progress 12,444,078 439,400,037 (451,844,115) - 
Transferred to current assets held-for-sale - (417,455,036) - (417,455,036) 
Transfer from real estate development costs  
   (Note 12) 46,692,002 87,320,997 - 134,012,999 
Currency translation differences - (1,207) - (1,207) 
     
Closing net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
     
As at 31 December 2022     
Cost 1,171,726,767 2,146,985,394 120,136,495 3,438,848,656 
Less  Accumulated depreciation - (554,829,762) - (554,829,762) 
     
Net book amount 1,171,726,767 1,592,155,632 120,136,495 2,884,018,894 
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 Separate financial statements 

 Land 

Buildings and 
building  

improvements 
Construction  

in progress Total 
 Baht Baht Baht Baht 
     
As at 1 January 2021     
Cost 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328 
Less  Accumulated depreciation - (3,229,147) - (3,229,147) 
     
Net book amount 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181 
     
For the year ended 31 December 2021     
Opening net book amount 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181 
Depreciation charge - (2,701,894) - (2,701,894) 
     
Closing net book amount 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287 
     
As at 31 December 2021     
Cost 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328 
Less  Accumulated depreciation - (5,931,041) - (5,931,041) 
     
Net book amount 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287 
     
For the year ended 31 December 2022     
Opening net book amount 131,925,062 76,989,225 - 208,914,287 
Addition 96,300 - 90,316,912 90,413,212 
Transfer from construction in progress - 90,316,912 (90,316,912) - 
Transfer from real estate development costs 
   (Note 12)  13,123,488 1,751,034 - 14,874,522 
Depreciation charge - (4,895,523) - (4,895,523) 
     
Closing net book amount 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498 
     
As at 31 December 2022     
Cost 145,144,850 174,988,212 - 320,133,062 
Less  Accumulated depreciation - (10,826,564) - (10,826,564) 
     
Net book amount 145,144,850 164,161,648 - 309,306,498 
 
The Group transferred investment properties to property, plant and equipment due to change in use. 
 
The fair values of investment properties are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Investment properties ready to use and used 6,598,397,378 6,782,195,979 511,484,343 336,039,780 
Investment properties under construction 166,232,394 185,360,269 - - 
     
Total 6,764,629,772 6,967,556,248 511,484,343 336,039,780 
 
The fair values of investment properties are within level 3 of the fair value hierarchy. 
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The fair values of investment properties ready to use and used were valued using the income method with 
discounted cash flows expected to be generated in the future to their present value and sales comparison 
approach by independent professionally qualified valuers who hold a recognised relevant professional 
qualification and have recent experience in the locations and segments of the investment properties valued. 
For all investment properties, their current use equates to the highest and best use. 
 
The Company's finance department includes a team that review the valuations performed by the independent 
valuers for financial reporting purposes. This team reports directly to the chief financial officer (CFO) and the 
audit committee (AC). Discussions of valuation processes and results are held between the CFO, AC, the 
valuation team and the independent valuers at least once every year, in line with the Company's yearly 
reporting dates. 
 
Investment properties under construction were not assessed fair value by independent professionally qualified 
valuers. Management considered that the fair values of those assets approximated their net book value. 
 
Investment properties which have been pledged as securities for performance bond on lease agreement are 
as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Investment properties 997,227,540 897,794,722 29,444,992 29,444,992 
 
Amounts recognised in profit and loss that are related to investment properties are as follows: 
 
 Consolidated 

 financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Rental and service income 287,929,269 271,947,868 5,147,832 2,727,173 
Direct operating expense that generated  
   rental income 

 
103,647,416 

 
111,699,845 7,167,802 4,080,768 

Direct operating expense that did not  
   generate rental income 

 
27,188,930 

 
17,100,424 2,717,731 988,291 

 
The future aggregate minimum lease income under non-cancellable operating leases are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 104,526,829 206,463,177 11,546,550 2,132,900 
Later than 1 year but not later than  
   5 years 95,944,538 119,058,936 37,084,800 

 
1,354,050 

Later than 5 years 
40,673,744 - - 

- 

     
Total 241,145,111 325,522,113 48,631,350 3,486,950 
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The fair values of investment properties ready to use and used were valued using the income method with 
discounted cash flows expected to be generated in the future to their present value and sales comparison 
approach by independent professionally qualified valuers who hold a recognised relevant professional 
qualification and have recent experience in the locations and segments of the investment properties valued. 
For all investment properties, their current use equates to the highest and best use. 
 
The Company's finance department includes a team that review the valuations performed by the independent 
valuers for financial reporting purposes. This team reports directly to the chief financial officer (CFO) and the 
audit committee (AC). Discussions of valuation processes and results are held between the CFO, AC, the 
valuation team and the independent valuers at least once every year, in line with the Company's yearly 
reporting dates. 
 
Investment properties under construction were not assessed fair value by independent professionally qualified 
valuers. Management considered that the fair values of those assets approximated their net book value. 
 
Investment properties which have been pledged as securities for performance bond on lease agreement are 
as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Investment properties 997,227,540 897,794,722 29,444,992 29,444,992 
 
Amounts recognised in profit and loss that are related to investment properties are as follows: 
 
 Consolidated 

 financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Rental and service income 287,929,269 271,947,868 5,147,832 2,727,173 
Direct operating expense that generated  
   rental income 

 
103,647,416 

 
111,699,845 7,167,802 4,080,768 

Direct operating expense that did not  
   generate rental income 

 
27,188,930 

 
17,100,424 2,717,731 988,291 

 
The future aggregate minimum lease income under non-cancellable operating leases are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 104,526,829 206,463,177 11,546,550 2,132,900 
Later than 1 year but not later than  
   5 years 95,944,538 119,058,936 37,084,800 

 
1,354,050 

Later than 5 years 
40,673,744 - - 

- 

     
Total 241,145,111 325,522,113 48,631,350 3,486,950 
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WHA Industrial Development Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2022 
 
 

52 

 Separate financial statements 

 

 Land 
improvements, 

buildings and 
utility system 

Furniture, 
fixture, 

office 
equipment, 

and tools Vehicles 
Construction 

in progress Total 
 Baht Baht Baht Baht Baht 
      
As at 1 January 2021      
Cost 22,606,183 86,211,324 54,649,406 1,766,463 165,233,376 
Less  Accumulated depreciation (12,403,751) (76,115,970) (24,636,066) - (113,155,787) 
      
Net book amount 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589 
      
For the year ended      
   31 December 2021      
Opening net book amount 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589 
Additions 27,443,595 4,395,223 5,851,908 2,143,457 39,834,183 
Transfers  3,823,445 86,475 - (3,909,920) - 
Disposals (72,272) (155,931) (1,880,209) - (2,108,412) 
Depreciation charge (4,101,458) (4,114,959) (9,966,726) - (18,183,143) 
      
Closing net book amount 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217 
      
As at 31 December 2021      
Cost 51,497,029 68,611,395 54,934,758 - 175,043,182 
Less  Accumulated 
depreciation 

(14,201,287) (58,305,233) (30,916,445) - (103,422,965) 

      
Net book amount 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217 
      
For the year ended      
   31 December 2022      
Opening net book amount 37,295,742 10,306,162 24,018,313 - 71,620,217 
Additions 2,178,495 3,487,051 - 3,783,314 9,448,860 
Transfers  1,736,634 2,046,680 - (3,783,314) - 
Disposals - (36,502) (649,075) - (685,577) 
Depreciation charge (4,098,031) (4,088,543) (8,205,809) - (16,392,383) 
      
Closing net book amount 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117 
      
As at 31 December 2022      
Cost 55,412,160 68,016,030 49,737,104 - 173,165,294 
Less  Accumulated depreciation (18,299,320) (56,301,182) (34,573,675) - (109,174,177) 
      
Net book amount 37,112,840 11,714,848 15,163,429 - 63,991,117 
 
The Group and the Company has right-of-use assets for the leases that are classified as property, plant and 
equipment as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Buildings and building improvements 68,133,603 58,792,730 24,767,950 26,137,606 
Vehicles 23,217,778 40,031,935 10,864,228 17,380,265 
     
Total 91,351,381 98,824,665 35,632,178 43,517,871 
 
The additions to the right-of-use assets that are included in the property, plant and equipment in consolidated 
was Baht 19,740,819 and the separate financial statements is not have. (2021 Restated : Baht 60,561,985 
and Baht 33,245,032), respectively.  

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
AND SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022
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Amounts that are related to leases of property, plant and equipment are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Expense relating to leases  
   of low-value assets 10,851,816 6,770,095 3,447,151 2,876,484 
 
 
18 Deferred income tax 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred income tax assets 180,196,572 180,829,647 - - 
Deferred income tax liabilities (1,203,793,824) (1,105,455,948) (8,932,098) (27,588,666) 
     
Total (1,023,597,252) (924,626,301) (8,932,098) (27,588,666) 
 
 

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
AND SEPARATE FINANCIAL STATEMENTS
WHA INDUSTRIAL DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED
For the year ended 31 December 2022
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Amounts that are related to leases of property, plant and equipment are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Expense relating to leases  
   of low-value assets 10,851,816 6,770,095 3,447,151 2,876,484 
 
 
18 Deferred income tax 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred income tax assets 180,196,572 180,829,647 - - 
Deferred income tax liabilities (1,203,793,824) (1,105,455,948) (8,932,098) (27,588,666) 
     
Total (1,023,597,252) (924,626,301) (8,932,098) (27,588,666) 
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WHA Industrial Development Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2022 
 
 

56 

Deferred income tax assets are recognised for tax loss and carry forwards only to the extent that realisation 
of the related tax benefit through the future taxable profits is probable. The Group did not recognise deferred 
income tax assets in respect of losses that can be carried forward against future taxable income as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
 Baht Baht 
   
Unused tax loss carry forwards 639,425,276 716,495,533 
Unrecognised deferred income tax 127,885,055 143,299,107 
Expired year 2023 - 2027 2022 - 2026 
 
 
19 Loans 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Current     
Short-term loans 1,599,904,548 999,920,268 - - 
Current portion of long-term loans 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643 
Short-term loans from  
   related parties (Note 31) 

 
- 

 
547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085 

     
 3,278,557,559 6,226,625,444 9,832,375,836 8,239,389,728 
     
Non-current     
Long-term loans 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
     
 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
     
Total 4,898,146,636 7,026,276,118 11,451,964,913 9,039,040,402 
 
The movements in loans from financing activities during the year are as follows: 
 
 Consolidated financial statements 
 

Short-term 
loans 

Short-term 
loans from 

related parties 
Long-term 

loans Total 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening balance 2021 (Restated) - 332,700,000 7,472,764,966 7,805,464,966 
Cash flows 996,694,110 215,100,000 (1,996,000,000) (784,205,890) 

end fee-Amortisation of front  3,226,158 - 1,790,884 5,017,042 
     
Closing balance 2021 (Restated) 999,920,268 547,800,000 5,478,555,850 7,026,276,118 
Cash flows 598,660,000 (547,800,000) (2,182,550,000) (2,131,690,000) 

end fee-Amortisation of front  1,324,280 - 2,236,238 3,560,518 
     
Closing balance 2022 1,599,904,548 - 3,298,242,088 4,898,146,636 
 
 
  

NOTES TO THE CONSOLIDATED 
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 Separate financial statements 
 Short-term 

loans from 
related parties 

Baht 

 
Long-term 

loans 
Baht 

 
Total 
Baht 

    
Opening   balance  2021 5,545,844,724 2,600,000,000 8,145,844,724 
Cash flows (56,934,548) 879,000,000 822,065,452 
Amortisation of front-end fee - 223,317 223,317 
Difference from exchange rate 70,906,909 - 70,906,909 
    
Closing  balance  2021 5,559,817,085 3,479,223,317 9,039,040,402 
Cash flows 2,569,957,785 (182,550,000) 2,387,407,785 
Amortisation of front-end fee - 1,568,771 1,568,771 
Difference from exchange rate 23,947,955 - 23,947,955 
    
Closing  balance  2022 8,153,722,825 3,298,242,088 11,451,964,913 
 
The carrying amounts and fair values of certain long-term loans are as follows: 
 
 Consolidated 

 financial statements 
Separate 

 financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Carrying amounts 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 
Fair values 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 
 
The fair value of current loans equal their carrying amount, as the impact of discounting is not significant. 
 
The fair values of long-term borrowing from financial institution are based on discounted cash flows using a 
discount rate based upon the loans rate of 2.69% - 3.47% (2021 : 1.60% - 3.10%) and are within level 2 of 
the fair value hierarchy. 
 
The proportion of loans of the Group and the Company which have fixed rates are 32.65% and 70.74% 
(2021 Restated : 46.30% and 60.94%) of all loans, respectively. 
 
The effective interest rates at the statements of financial position date are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Short-term loans 1.48 - 2.21 0.90 - 1.89 - - 
Short-term loans  
   from related parties - 3.30 0.55 - 1.80 0.55 - 2.75 
Long-term loans 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10 
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 Separate financial statements 
 Short-term 

loans from 
related parties 

Baht 

 
Long-term 

loans 
Baht 

 
Total 
Baht 
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Cash flows (56,934,548) 879,000,000 822,065,452 
Amortisation of front-end fee - 223,317 223,317 
Difference from exchange rate 70,906,909 - 70,906,909 
    
Closing  balance  2021 5,559,817,085 3,479,223,317 9,039,040,402 
Cash flows 2,569,957,785 (182,550,000) 2,387,407,785 
Amortisation of front-end fee - 1,568,771 1,568,771 
Difference from exchange rate 23,947,955 - 23,947,955 
    
Closing  balance  2022 8,153,722,825 3,298,242,088 11,451,964,913 
 
The carrying amounts and fair values of certain long-term loans are as follows: 
 
 Consolidated 

 financial statements 
Separate 

 financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Carrying amounts 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 
Fair values 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 
 
The fair value of current loans equal their carrying amount, as the impact of discounting is not significant. 
 
The fair values of long-term borrowing from financial institution are based on discounted cash flows using a 
discount rate based upon the loans rate of 2.69% - 3.47% (2021 : 1.60% - 3.10%) and are within level 2 of 
the fair value hierarchy. 
 
The proportion of loans of the Group and the Company which have fixed rates are 32.65% and 70.74% 
(2021 Restated : 46.30% and 60.94%) of all loans, respectively. 
 
The effective interest rates at the statements of financial position date are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Short-term loans 1.48 - 2.21 0.90 - 1.89 - - 
Short-term loans  
   from related parties - 3.30 0.55 - 1.80 0.55 - 2.75 
Long-term loans 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10 2.69 - 3.47 1.60 - 3.10 
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Maturity of long-term loans is as follows: 
 
 Consolidated 

 financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 1,678,653,011 4,678,905,176 1,678,653,011 2,679,572,643 
Later than 1 year but not later  
   than 5 years 1,619,589,077 799,650,674 1,619,589,077 799,650,674 
     
Total 3,298,242,088 5,478,555,850 3,298,242,088 3,479,223,317 

 
 

20 Trade and other payables 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Trade payables 408,066,366 554,532,436 9,877,787 17,006,956 
Amounts due to related parties  
   (Note 31) 2,850,768 26,141,930 326,422,575 253,475,097 
Accrued cost of real estate 
development 341,627,172 301,782,207 16,953,075 17,012,373 
Interest payables 72,842,025 73,845,961 1,667,639 2,591,813 
Dividend payable 21,880,340 17,653,977 21,703,061 17,483,995 
Advance received income 725,189,834 876,112,420 274,925,085 359,543,441 
Others 284,368,424 115,694,152 59,351,852 51,727,900 
     
Total 1,856,824,929 1,965,763,083 710,901,074 718,841,575 
 
 

21 Debentures 
 
 Consolidated  

financial statements 
 2022 2021 
 Baht Baht 
   
Current portion of debentures 2,789,187,762 1,499,345,625 
Debentures 9,110,728,368 7,602,308,230 
   
Total 11,899,916,130 9,101,653,855 
 
The movements in debentures from financing activities during the year are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening balance 9,101,653,855 9,992,647,071 - 1,999,261,542 
Cash flows 2,794,136,000 (894,877,000) - (2000,000,000) 
Amortisation of bond underwriting 4,126,275 3,883,784 - 738,458 
     
Closing balance 11,899,916,130 9,101,653,855 - - 
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The carrying amounts and fair values of debentures are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
 2022 2021 
 Baht Baht 
   
Carrying amounts 11,899,916,130 9,101,653,855 
Fair values 11,857,734,572 9,125,189,162 
 
The fair values of debentures are based on clean price announced by Thai Bond Market Association that 
are within level 2 of the fair value hierarchy. 
 
The interest rate on all debentures of the Group is fixed rates. The effective interest rates at the statement 
of financial position date were as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
 2022 2021 
 Percentage Percentage 
   
Debentures 1.97 - 3.70 1.97 - 3.66 
 
Maturity of debentures is as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
 2022 2021 
 Baht Baht 
   
Not later than 1 year 2,789,187,762 1,499,345,625 
Later than 1 year but not later than 5 years 7,612,165,872 6,103,921,606 
Later than 5 years 1,498,562,496 1,498,386,624 
   
Total 11,899,916,130 9,101,653,855 
 
 
22 Deferred revenue 

 
The movements of deferred revenue are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening balance 2,082,835,645 2,142,342,465 617,761,950 631,272,858 
Additions 236,466,773 106,810 - - 
Recognise income (102,327,415) (59,671,282) (14,536,063) (13,510,908) 
Currency translation differences - 57,652 - - 
     
Closing balance 2,216,975,003 2,082,835,645 603,225,887 617,761,950 
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The carrying amounts and fair values of debentures are as follows: 
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financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening balance 2,082,835,645 2,142,342,465 617,761,950 631,272,858 
Additions 236,466,773 106,810 - - 
Recognise income (102,327,415) (59,671,282) (14,536,063) (13,510,908) 
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23 Employee benefit obligations 
 
The movements in the defined benefit obligation for the year are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     

Opening balance 119,581,647 102,716,661 28,026,598 23,643,696 
Current service cost 11,038,513 18,178,451 3,985,604 6,003,984 
Interest cost 2,197,771 2,103,260 732,848 652,696 
     

 132,817,931 122,998,372 32,745,050 30,300,376 
     

Remeasurement 1,576,442 - 18,055,259 - 
Benefit payments (5,070,000) (3,416,725) (5,070,000) (2,273,778) 
     

Closing balance 129,324,373 119,581,647 45,730,309 28,026,598 
 
The significant actuarial assumptions used were as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     

Discount rate 0.84 - 2.89 1.86 - 2.95 1.67 1.95 
Salary growth rate 5.00 - 6.00 5.50 - 6.50 6.00 5.50 
Resignation rate 1.91 - 22.92 6.00 - 15.00 2.87 - 22.92 9.00 - 15.00 
Retirement age 55 or 60 years 55 or 60 years  55 or 60 years 55 or 60 years  

 
Sensitivity analysis for each significant assumption used is as follows: 
 
 Separate financial statements 
  Impact on employee benefit obligations 
 Change in 

assumption 
Increase in assumption Decrease in assumption 

 2022 2021 2022 2021 
      
Discount rate 1% Decrease by  

4.12% - 14.67% 
Decrease by  

2.60% - 11.30% 
Increase by    

4.38% - 17.97% 
Increase by    

2.76% - 12.97% 
Salary growth rate 1% Increase by    

5.11% - 18.12% 
Increase by    

4.59 - 14.58% 
Decrease by  

4.87% - 15.04% 
Decrease by  

4.38% - 12.77% 
Resignation rate 20% Decrease by  

2.46% - 13.17% 
Decrease by  

2.74% - 12.44% 
Increase by    

2.53% - 15.53% 
Increase by    

0.68% - 9.45% 
 

 Separate financial statements 
  Impact on employee benefit obligations 
 Change in 

assumption 
Increase in assumption Decrease in assumption 

 2022 2021 2022 2021 
      
Discount rate 1% Decrease by  

4.79% 
Decrease by  

4.62% 
Increase by    

5.29% 
Increase by    

5.04% 
Salary growth rate 1% Increase by    

5.91% 
Increase by    

6.81% 
Decrease by  

5.46% 
Decrease by  

6.32% 
Resignation rate 20% Decrease by  

4.82% 
Decrease by  

4.91% 
Increase by    

5.35% 
Increase by    

1.75% 
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The above sensitivity analyses are based on a change in an assumption while holding all other assumptions 
constant. In practice, this is unlikely to occur, and changes in some of the assumptions may be correlated. 
When calculating the sensitivity of the employee benefit obligations to significant actuarial assumptions the 
same method has been applied as when calculating the employee benefit obligations recognised within the 
statement of financial position. 
 
The methods and types of assumptions used in preparing the sensitivity analysis did not change compared 
to the previous year. 
 
24 Dividend 

 
At the Company’s shareholder’s meeting on 26 April 2022, the meeting approved a dividend at Baht 0.1030 
per share amounting to a total of Baht 1,000 million. The Company paid dividend on 20 May 2022. 
 
At the Company’s Board of Directors’ meeting on 11 November 2022, the meeting approved an interim 
dividend at Baht 0.0824 per share amounting to a total of Baht 800 million. The Company paid dividend on 
8 December 2022.  
 
At the Company’s shareholder’s meeting on 26 April 2021, the meeting approved a dividend at Baht 0.1442 
per share amounting to a total of Baht 1,399 million. The Company paid dividend on 21 May 2021.  
 
At the Company’s Board of Directors’ meeting on 12 November 2021, the meeting approved an interim 
dividend at Baht 0.0360 per share amounting to a total of Baht 349 million. The Company paid dividend on 
9 December 2021.  
 
 
25 Components of other comprehensive income 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 

Baht 
2021 
Baht 

2022 
Baht 

2021 
Baht 

     
Unrealised gains (losses) 
   of investment 

(114,627,906) 82,959,105 
(114,627,906) 82,959,105 

Currency translation (83,369,706) (77,575,926) - - 
Remeasurements of employee  
   benefit obligations 36,105,292 38,112,347 (1,678,929) 16,376,330 
Share of other comprehensive  
   income of associates and 
   joint ventures 

 
 

(103,397,935) 

 
 

(551,495,708) - - 
     
Total other comprehensive income (265,290,255) (508,000,182) (116,306,835) 99,335,435 
     
Income tax relating to components  
   of other comprehensive income 15,720,410 (24,198,398) 23,269,476 (19,858,978) 
     
Total (249,569,845) (532,198,580) (93,037,359) 79,476,457 
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2022 
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   benefit obligations 36,105,292 38,112,347 (1,678,929) 16,376,330 
Share of other comprehensive  
   income of associates and 
   joint ventures 

 
 

(103,397,935) 

 
 

(551,495,708) - - 
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26 Other incomes 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Dividend income 126,342,551 134,648,171 1,726,346,482 1,707,573,996 
Interest income 176,081,468 224,160,942 184,348,844 233,097,779 
Fair value gain on equity 
      investments at FVPL 23,519,749 - - 34,133,351 
Gain from exchange rate 120,855,931 320,857,800 - - 
Commission and management income 60,598,059 45,893,105 314,329,785 169,322,784 
Gain from sale of investment 120,779,729 - - - 
Others 467,339,371 191,255,457 3,178,275 2,596,387 
     
Total 1,095,516,858 916,815,475 2,228,203,386 2,146,724,297 
 
 
27 Finance costs 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Loans from financial institutions 113,807,870 129,802,896 100,867,463 63,058,710 
Debentures 249,156,097 238,691,936 - 59,444,725 
Short-term loans from related parties 5,430,248 13,645,102 55,287,933 79,242,140 
Bond underwriting 4,473,021 3,654,449 - 738,458 
Others 17,352,312 23,853,134 1,736,491 1,732,584 
     
Total 390,219,548 409,647,517 157,891,887 204,216,617 
 
 
28 Expense by nature 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Employee benefit expense 495,097,793 395,982,426 103,057,428 80,259,386 
Depreciation and amortisation 429,851,107 433,081,113 24,085,977 23,540,718 
Consulting fee 68,287,890 40,235,805 10,372,798 8,932,002 
Cost of real estate development sold 3,531,116,410 735,088,258 529,350,239 264,245,945 
Special business tax and land transfer fee 298,611,742 61,635,719 42,496,961 21,609,960 
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29 Income tax 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Current income tax 338,447,391 318,878,284 33,383,816 - 
Deferred income tax (Note 18) 138,803,640 (38,632,928) 24,471,886 (15,737,515) 
     
Total 477,251,031 280,245,356 57,855,702 (15,737,515) 
 
The income tax on the Group and the Company’s profit before tax differs from the theoretical amount that 
would arise using the basic tax rate as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Profit before income tax 4,856,944,935 2,141,630,967 1,808,350,397 1,627,919,597 
Less (Profit) loss from promoted activities 
    which exempt from payment 
    of corporate income tax (2,497,340,791) (174,951,996) (397,774) 5,353,703 
 Share of profit from associates 
    and joint ventures (148,893,593) (325,800,777) - - 
     
 2,210,710,551 1,640,878,194 1,807,952,623 1,633,273,300 
     
Tax calculated at a tax rate of 20% 442,142,110 328,175,639 361,590,525 326,654,660 
Tax effects of:     
Income not subject to tax (44,272,361) (120,561,530) (324,678,996) (342,525,572) 
Expenses not deductible  
   for tax purposes 69,886,537 16,648,924 39,411 133,397 
Additional expenses deductible  
   for tax purposes - (463,729) - - 
Difference in overseas tax rate 45,732,081 (126,176) - - 
Utilisation of previously unrecognised  
   tax losses (85,811,339) (8,182,879) - - 
Tax losses for which no deferred  
   income tax asset was recognised 28,195,010 63,837,895 - - 
Adjustment in respect of prior year 21,378,993 917,212 20,904,763 - 
     
Tax charge 477,251,031 280,245,356 57,855,703 (15,737,515) 
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29 Income tax 
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 Share of profit from associates 
    and joint ventures (148,893,593) (325,800,777) - - 
     
 2,210,710,551 1,640,878,194 1,807,952,623 1,633,273,300 
     
Tax calculated at a tax rate of 20% 442,142,110 328,175,639 361,590,525 326,654,660 
Tax effects of:     
Income not subject to tax (44,272,361) (120,561,530) (324,678,996) (342,525,572) 
Expenses not deductible  
   for tax purposes 69,886,537 16,648,924 39,411 133,397 
Additional expenses deductible  
   for tax purposes - (463,729) - - 
Difference in overseas tax rate 45,732,081 (126,176) - - 
Utilisation of previously unrecognised  
   tax losses (85,811,339) (8,182,879) - - 
Tax losses for which no deferred  
   income tax asset was recognised 28,195,010 63,837,895 - - 
Adjustment in respect of prior year 21,378,993 917,212 20,904,763 - 
     
Tax charge 477,251,031 280,245,356 57,855,703 (15,737,515) 
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The tax relating to component of other comprehensive income is as follows: 
 
 Consolidated financial statements 
 2022 2021 
 Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Change in value of   
   financial assets (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074 
Currency translation  
   differences (9,089,917) - (9,089,917) - - - 
Remeasurements of  
  employee benefit  
  obligations (1,576,442) 315,288 (1,261,154) 51,455,170 - 51,455,170 
Share of other    
   comprehensive  
   income of associates  
   and joint ventures 625,914,277 - 625,914,277 530,165,589 - 530,165,589 
       
Total 417,660,907 39,832,690 457,493,597 758,107,101 (35,297,268) 722,809,833 
 
 Separate financial statements 
 2022 2021 
 Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Change in value of  
   financial assets (197,587,011) 39,517,402 (158,069,609) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074 
Remeasurements of  
  employee benefit  
  obligations (18,055,259) 3,611,052 (14,444,207) - - - 
       
Total (215,642,270) 43,128,454 (172,513,816) 176,486,342 (35,297,268) 141,189,074 
 
 
30 Earnings per share 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

     
Profit attributable to owners of  
   the parent (Baht) 3,807,125,563 1,834,164,177 1,750,494,695 1,643,657,112 
Weighted average number of  
   ordinary shares (shares) 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 
     
Basic earnings per share (Baht) 0.39 0.19 0.18 0.17 
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31 Related party transactions 
 
Company’s major shareholders are WHA Corporation Public Company Limited by indirectly owns in WHA 
Venture Holdings Co., Ltd. in proportion of 98.54%. The remaining 1.46% of the shares are widely held. 
 
Additional information for transactions with related parties are as follows: 
Transactions 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Ultimate Parent     
Income from water business 46,306 21,553,013 - - 
Rental and service income 5,406,782 6,058,524 46,265 139,308 
Administrative expenses 46,765,045 31,649,968 20,068,392 17,692,499 
Interest expense 7,620,897 15,801,475 1,353,082 1,306,763 
     
Parent     
Interest income 149,555,479 200,083,671 149,555,479 200,083,671 
     
Subsidiaries     
Income from water business - - 14,250,140 59,862,955 
Rental and service income - - 15,832,209 12,371,989 
Other income - - 612,791 463,890 
Commission and management income - - 253,731,726 123,429,679 
Deferred leasehold right income - - 11,740,000 11,740,000 
Dividend income - - 1,605,431,779 1,622,074,449 
Interest income - - 31,505,024 31,213,047 
Cost of rental and service - - 4,132,303 3,778,753 
Service fee expense - - 26,617,491 - 
Administrative expenses - - 26,207,692 2,298,996 
Interest expense - - 55,287,933 79,242,140 
     
Associates     
Income from water business 200,135,432 207,251,374 - - 
Rental and service income 47,875,825 45,905,739 4,697,680 918,799 
Other income 17,781,324 17,185,449 15,078 13,909 
Commission and management income 17,997,030 15,791,841 17,997,030 15,791,841 
Dividend income - - 35,926,404 8,954,629 
Cost of rental and service 3,068,538 - - - 
     
Joint ventures     
Income from water business 8,727,730 8,172,187 - - 
Rental and service income 9,537,895 7,463,639 11,313,867 5,228,053 
Commission and management income 4,546,404 4,010,834 440,000 520,000 
Interest income 10,361,440 11,253,801 878,807 414,719 
     
Other related parties     
Rental and service income 71,267 111,519 - - 
Interest income 218,858 189,981 - - 
Administrative expenses 1,695,254 - 1,545,386 - 
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Outstanding balances 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Receivables     
Ultimate Parent 1,049,563 1,108,778 - - 
Parent 74,749,110 92,754,521 74,749,110 92,754,521 
Subsidiaries - - 198,003,586 119,561,109 
Associates 24,390,619 23,116,360 3,544,062 3,145,329 
Joint ventures 9,322,917 4,091,652 6,035,063 142,625 
Other related parties 968,220 - - - 
     
Total 110,480,429 121,071,311 282,331,821 215,603,584 
     
Payables     
Ultimate Parent 2,105,918 - 474,495 - 
Parent - 26,141,930 - 377,771 
Subsidiaries - - 325,595,158 253,097,326 
Associates 352,906 - - - 
Other related parties 391,944 - 352,922 - 
     
Total 2,850,768 26,141,930 326,422,575 253,475,097 
 
Short-term loans to related parties 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Parent 10,007,000,000 9,665,000,000 10,007,000,000 9,665,000,000 
Subsidiaries - - 676,774,880 1,419,303,880 
Associates - 5,327,207 - - 
Joint venture 5,300,000 15,500,000 5,300,000 2,500,000 
Other related party 34,000,000 34,000,000 - - 
     
Total 10,046,300,000 9,719,827,207 10,689,074,880 11,086,803,880 
 
Short-term loans to related parties are at call and unsecured. The loans bear interest at 0.55% - 6.50% per 
annum (2021 Restated : 0.55% - 6.50% per annum). 
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Long-term loans to related parties 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Subsidiaries - - 501,154,800 - 
Joint venture 247,050,552 268,090,552 21,560,000 19,600,000 
     
Total 247,050,552 268,090,552 522,714,800 19,600,000 
 
Long-term loans to related parties were made on commercial terms and conditions. The loans are due within 
10 years and are unsecured. The loans bear interest at 4.00% and MLR minus 1.25%, and average MLR 
minus 1.00% per annum (2021 : at 4.00% and MLR minus 1.25% per annum). 
 
Short-term loans from related parties 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 2022 2021 
  Restated   
 Baht Baht Baht Baht 
     
Ultimate Parent - 547,800,000 - - 
Subsidiaries - - 8,153,722,825 5,559,817,085 
Total - 547,800,000 8,153,722,825 5,559,817,085 
 
Short-term loans from related parties are at call and unsecured. The loans bear interest at 0.00 - 1.80% per 
annum (2021 Restated : 0.00% - 2.75% per annum). 
 
Key management compensation 
 
Key management includes directors (executive and non-executive), members of the executive committee. 
The compensation paid or payable to key management are as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Salaries and other short-term  
   employee benefits 393,093,209 343,783,671 304,402,403 275,294,640 
Post-employment benefits 5,448,221 7,877,137 3,145,953 3,506,859 
     
Total 398,541,430 351,660,808 307,548,356 278,801,499 
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32 Commitments and contingencies 
 
Capital commitments 
 
Capital expenditure contracted but not recognised as liabilities is as follows:  
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2022 2021 

Restated 
2022 2021 

 Baht Baht Baht Baht 
     
Land purchase 41,634,600 315,057,763 - - 
Construction of ready-built  
   factories and public utilities 

 
498,363,599 

 
960,426,074 - 

 
91,100,000 

     
Total 539,998,199 1,275,483,837 - 91,100,000 
 
Bank guarantees 
 
Banks have provided guarantees on behalf of the Group and Company as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 

 
2022 

 
2021 

Restated 
2022 

 
2021 

 
     
Baht currency     
Infrastructure 24,961,667 25,814,067 15,444,667 16,644,867 
Industrial Estate Authority  
   of Thailand 477,553,979 408,457,593 477,553,979 408,457,593 
Performance bond with  
   power group 114,701,948 111,053,245 - - 
Tax refund before tax audit 393,933,930 393,933,930 393,933,930 393,933,930 
Others 114,361,049 124,526,049 81,573,330 123,173,330 
     
Total 1,125,512,573 1,063,784,884 968,505,906 942,209,720 
     
USD currency     
Performance bond with  
   power group 5,693,918 5,520,034 - - 
     
Total 5,693,918 5,520,034 - - 
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33 Significant events 
 
On 30 September 2021, WHAUP (SG) 2DR PTE. LTD. (WHAUP (SG) 2DR), the indirect subsidiary of the 
Group, had submitted an application to the Vietnam International Arbitration Center (VIAC) to cause Aqua 
One Water Corporation (Aqua One), a major shareholder of Duong River Surface Water Plant Joint Stock 
Company (SDWTP), and Mr. Do Tat Thang, a former shareholder, to perform its contractual obligations 
under the share purchase agreement. Due to SDWTP could not deliver the Amended Investment 
Registration Certificate (amended IRC), included an amendment to increase SDWTP’s project capacity, to 
WHAUP (SG) 2DR within the contractual period. Under the contractual obligation of the share purchase 
agreement, if SDWTP could not provide the amended IRC within the assigned time period, WHAUP (SG) 
2DR is entitled to sell all of SDWTP shares to Aqua One at the purchased price, plus carrying cost that 
incurred from the date WHAUP (SG) 2DR paid for the shares until Aqua One fully repay back to WHAUP 
(SG) 2DR. 
 
On 19 December 2022, WHAUP (SG) 2DR received an arbitral award dated 16 December 2022, pursuant 
to which the arbitral tribunal rendered an award that Aqua One and Mr. Do Tat Thang shall jointly and 
severally purchase the Shares back from WHAUP (SG) 2DR for the total amounts of VND 1,886,265,957,000 
plus the accrued carrying cost during the period from the date WHAUP (SG) 2DR paid for such shares to 
the date the WHAUP (SG) 2DR receives such payment amount in full. The Company is  in the consideration 
process of the investment plan in SDWTP and necessary legal actions for this matter. 
 
However, this application did not have an impact to the classification of the investment in associate in 
consolidated and separate financial statements as at 31 December 2022. 
 
 
34 Events occurring after the reporting period 

 
On 25 January 2023, the Group issued the debentures No. 1/2023 under the Medium Term Notes Program 
with the total principal amount of Baht 1,000 million and has been approved for trading in debt securities 
market by The Securities and Exchange Commission on 20 May 2022. The issuance of this debenture has 
already been approved by virtue of the resolution of the 2022 Annual General Meeting (AGM) dated 22 April 
2022. 
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