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1 ข้อมูลทั �วไป

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จาํกดั (มหาชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหาชนจาํกดั ซึ�งจดัตั �งขึ�นในประเทศไทย
และเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์ต่อมาเมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2559 บรษิทัไดร้บัอนุมตักิารเพกิถอนจาก
การเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์มผีลบงัคบัใชเ้มื�อวนัที� 2 มนีาคม พ.ศ. 2559 บรษิทัมทีี�อยู่ตามที�ไดจ้ดทะเบยีน
ดงันี�

เลขที� 777 อาคารดบับลวิเอชเอ ทาวเวอร์ ชั �น 23 - 25 ถนนเทพรตัน (บางนา-ตราด) กม.7 ตําบลบางแก้ว อําเภอบางพล ี
จงัหวดัสมุทรปราการ 10540 

การประกอบธุรกจิของบรษิทัและบรษิทัย่อย (รวมเรยีกว่า “กลุ่มกจิการ”) คอื การใหเ้ช่าและขายที�ดนิ อาคาร โรงงาน คลงัสนิคา้ 
และอสงัหารมิทรพัยอ์ื�นๆ การพฒันาและบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยใ์นนิคมอุตสาหกรรม และเขตอุตสาหกรรม การบรกิาร
สาธารณูปโภค สิ�งอํานวยความสะดวก และบรกิารที�เกี�ยวเนื�องอื�นๆ

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั เมื�อวนัที� 25 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2564 

2 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดจ้ดัทาํขึ�นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทยและขอ้กําหนดภายใต้
พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์  

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จดัทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของ
งบการเงนิ ยกเวน้เรื�องที�อธบิายในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคล้องกบัหลกัการบญัชทีี�รบัรองทั �วไปในประเทศไทยกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สาํคญั
และการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชขีองกลุ่มกิจการไปถือปฏิบตัิ กลุ่มกิจการ
เปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิารหรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน และรายการเกี�ยวกบัขอ้สมมตฐิานและประมาณการ
ที�มนัียสาํคญัต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 7

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากงบการเงนิตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณี
ที�มเีนื�อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนั ใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�ม

ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ที�เกี�ยวข้องและมีผลกระทบที�มีนัยสาํคญัต่อกลุ่มกิจการ

เครื �องมอืทางการเงนิ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่ที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิมดีงันี�

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 32 การแสดงรายการเครื�องมอืทางการเงนิ
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 7 การเปิดเผยขอ้มลูเครื�องมอืทางการเงนิ
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 9 เครื�องมอืทางการเงนิ
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 การป้องกนัความเสี�ยงของเงนิลงทุนสุทธใินหน่วยงานต่างประเทศ
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 19 การชาํระหนี�สนิทางการเงนิดว้ยตราสารทุน

กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิไดกํ้าหนดหลกัการใหม่ในการจดัประเภทและ
การวดัมูลค่าของเครื�องมอืทางการเงนิ ใหแ้นวทางปฏบิตัสิําหรบัการตดัรายการสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิ และ
ใหท้างเลอืกกจิการในการเลอืกถอืปฏบิตักิารบญัชป้ีองกนัความเสี�ยงเพื�อลดผลกระทบจากความแตกต่างในหลกัการ
รบัรู้รายการระหว่างรายการที�ถูกป้องกนัความเสี�ยงและเครื�องมอืป้องกนัความเสี�ยง (Accounting mismatch) และ 
ใหแ้นวปฏบิตัใินรายละเอยีดเกี�ยวกบัการจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�ออกโดยกจิการว่าเป็นหนี�สนิหรอืทุน และ
กําหนดใหก้จิการเปิดเผยขอ้มลูเกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิและความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้งในรายละเอยีด

หลกัการใหม่ในการจดัประเภทรายการสนิทรพัย์ทางการเงนินั �น กจิการต้องพจิารณาจากทั �ง ก) โมเดลธุรกจิสําหรบั
การถอืสนิทรพัยท์างการเงนิ และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตามสญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย 
(SPPI) หรอืไม่ ซึ�งการจดัประเภทนั �นจะมผีลต่อการวดัมูลค่าของรายการสนิทรพัย์ทางการเงินด้วย หลกัการใหม่
ยงัรวมถึงการพิจารณาค่าเผื�อผลขาดทุนการด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินรวมทั �งสินทรพัย์ที�เกิดจากสัญญา 
ซึ�งกจิการจะตอ้งพจิารณารบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูร้ายการเริ�มแรก 

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิมาถอืปฏบิตัิ
โดยผลกระทบที�เกดิจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าวไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 4

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที � 16 เรื �อง สญัญาเช่า

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 เรื�อง สญัญาเช่า ส่งผลใหก้ลุ่มกจิการในฐานะผูเ้ช่ารบัรูส้ญัญาเช่าเกอืบ
ทั �งหมดในงบแสดงฐานะการเงนิ โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานและสญัญาเช่าการเงนิอีกต่อไป 
กลุ่มกิจการต้องรบัรู้สินทรพัย์สทิธิการใช้ และหนี�สนิตามสญัญาเช่า เว้นแต่เป็นสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่า
ซึ�งสนิทรพัยอ์า้งองิมมีลูค่าตํ�า

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่าฉบบัใหม่มาถอืปฏบิตัิ
โดยผลกระทบที�เกดิจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าวไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 4
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3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�ม

ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564 และวนัที�  1 มกราคม พ.ศ. 2565 ที�เกี�ยวข้องและมีผลกระทบที�มี

นัยสาํคญัต่อกลุ่มกิจการ

กลุ่มกิจการไม่ได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่และมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�มีการปรบัปรุง 
ซึ�งมผีลบงัคบัใชว้นัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2564 และวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2565 มาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้ผูบ้รหิาร
ของกลุ่มกจิการอยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้

4 ผลกระทบจากการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาปรบัใช้เป็นครั �งแรก

หมายเหตุนี�อธิบายถึงผลกระทบจากการที�กลุ่มกิจการและบริษัทได้นํามาตรฐานการบัญชีฉบับที� 32 (TAS 32) เรื�อง 
การแสดงรายการเครื�องมือทางการเงิน มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที� 7 (TFRS 7) เรื�อง การเปิดเผยข้อมูล
เครื�องมือทางการเงิน มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที� 9 (TFRS 9) เรื�อง เครื�องมือทางการเงิน และมาตรฐาน
การรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16 (TFRS 16) เรื�อง สญัญาเช่า มาถอืปฏบิตัเิป็นครั �งแรก โดยนโยบายการบญัชใีหม่ที�นํามา
ถอืปฏบิตัติั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ไดอ้ธบิายไวใ้นหมายเหตุ 5

กลุ่มกิจการและบรษิัทได้นํานโยบายการบญัชใีหม่ดงักล่าวมาถือปฏิบตัิตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 โดยใช้วธิรีบัรู้
ผลกระทบสะสมจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวเป็นรายการปรับปรุงกับกําไรสะสมต้นงวด 
(Modified retrospective) โดยไม่ปรบัปรุงขอ้มูลเปรยีบเทยีบ ดงันั �น การจดัประเภทรายการใหม่และรายการปรบัปรุงที�เกิด
จากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชจีะรบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 
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ผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่มาใชเ้ป็นครั �งแรกที�มตี่องบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดง
ฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ เป็นดงันี�

งบการเงินรวม

ณ วนัที�

 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

เงนิลงทุนระยะสั �น 657,407 - (657,407) -
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 957,972,728 (1,251,138) - 956,721,590
สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยวธิี
   ราคาทุนตดัจาํหน่าย - - 657,407 657,407

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
   ยุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทนุ - 269,717,168 144,283,010 414,000,178
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448
เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12,715,868,874 (1,137,957,026) - 11,577,911,848
ส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ 1,161,506,857 (78,762) - 1,161,428,095
เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สุทธิ 144,283,010 - (144,283,010) -
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 3,363,557,595 52,534,408 - 3,416,092,003

รวมสินทรพัย์ 19,271,740,919 (779,548,178) - 18,492,192,741
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งบการเงินรวม

ณ วนัที�

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี - 18,790,404 - 18,790,404

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 33,744,004 - 33,744,004
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 989,556,648 61,190,640 - 1,050,747,288

รวมหนี�สิน 989,556,648 113,725,048 - 1,103,281,696

ส่วนของเจา้ของ 

กําไรสะสมที�ยงัไม่จดัสรร 14,172,704,869 226,956,089 - 14,399,660,958
องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ 3,517,884,148 (796,569,912) - 2,721,314,236
ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ 3,215,617,407 (323,659,403) - 2,891,958,004

รวมส่วนของเจา้ของ 20,906,206,424 (893,273,226) - 20,012,933,198

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 21,895,763,072 (779,548,178) - 21,116,214,894
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัที�

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562 รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448

เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 41,031,046 14,432,864 - 55,463,910

รวมสินทรพัย์ 968,925,494 51,920,036 - 1,020,845,530

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี - 5,316,061 - 5,316,061

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 9,116,803 - 9,116,803
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 15,784,815 7,497,434 - 23,282,249

รวมหนี�สิน 15,784,815 21,930,298 - 37,715,113

ส่วนของเจา้ของ 

กําไรสะสมที�ยงัไม่จดัสรร 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมส่วนของเจา้ของ 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 10,143,518,938 51,920,036 - 10,195,438,974
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4.1 เครื�องมือทางการเงิน

ผลกระทบที�มีต่อกําไรสะสมและส่วนของเจ้าของของกลุ่มกิจการและของบริษัท ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม

การวดัมูลค่า

ของเงินลงทนุ

เผื�อขาย

การวดัมูลค่า

เงินลงทุน

ในตราสารทนุ

ผ่านกาํไร

ขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ส่วนแบ่งกาํไร

ขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ของบริษทัร่วม

และการร่วมค้า

ส่วนได้เสีย

ที�ไม่มอีาํนาจ

ควบคมุ

บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 14,172,704,869 16,411,500 - (26,273,170) 3,215,617,407

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนเผื�อขาย
เป็นเงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI (ข) - (16,411,500) 16,411,500 - -

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนระยะยาวอื�น
เป็นเงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL (ค) 247,152,652 - - - 22,564,516

รบัรูค้า่เผื�อการดอ้ยคา่ของลูกหนี�การคา้ (ฉ) (875,797) - - - (375,341)
รบัรูม้ลูคา่ยุตธิรรมตราสารอนุพนัธท์างการเงนิ (ง) 37,487,172 - - - -

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม - - - (796,569,912) (341,387,114)
ส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ (55,133) - - - (23,629)

รบัรูห้นี�สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชี
   จากรายการปรบัปรงุขา้งตน้ (56,752,805) - - - (4,437,835)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563

   จากการนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั 14,399,660,958 - 16,411,500 (822,843,082) 2,891,958,004

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม

การวดัมูลค่า

ของเงินลงทนุ

เผื�อขาย

การวดัมูลค่า

เงินลงทุนใน

ตราสารทุนผ่าน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

บาท บาท บาท

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 10,127,734,123 16,411,500 -

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนเผื�อขาย
เป็นเงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI (ข) - (16,411,500) 16,411,500

รบัรูม้ลูคา่ยุตธิรรมตราสารอนุพนัธท์างการเงนิ (ง) 37,487,172 - -
รบัรูห้นี�สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชจีากรายการปรบัปรุงขา้งตน้ (7,497,434) - -

ยอดคงเหลอื ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  

   จากการนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั 10,157,723,861 - 16,411,500
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ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที�ถือปฏิบตัิครั �งแรก) ผู้บรหิารได้ประเมนิโมเดลธุรกิจที�ใช้จดัการสนิทรพัย์และ
หนี�สนิทางการเงนิของกลุ่มกจิการ และจดัประเภทรายการเครื�องมอืทางการเงนิใหม่ตาม TFRS 9 ดงันี�

งบการเงินรวม

เงินลงทุน

ระยะสั �น

เงินลงทุน

เผื�อขาย

เงินลงทุน

ระยะยาวอื�น

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรหรือ

ขาดทุน

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไร

ขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

สินทรพัย์

ทางการเงินที�

วดัมูลค่าด้วย

วิธีราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 

   31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 657,407 927,894,448 144,283,010 - - -
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนระยะสั �นเป็นเงนิ
ลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุน

   ตดัจําหน่าย (ก) (657,407) - - - - 657,407
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนเผื�อขายเป็น
เงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย

   FVOCI (ข) - (927,894,448) - - 927,894,448 -
การจดัประเภทใหม่จาก 

เงนิลงทุนระยะยาวอื�นเป็น
เงนิลงทุนที�วดัมลูค่าดว้ย 

   FVPL (ค) - - (144,283,010) 144,283,010 - -
รบัรูม้ลูค่ายุตธิรรมตราสาร 
   อนุพนัธท์างการเงนิ (ง) - - - 37,487,172 - -
การปรบัปรุงมลูค่ายุตธิรรม 
   ของสนิทรพัยท์างการเงนิ - - - 269,717,168 - -

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 

   1 มกราคม พ.ศ. 2563 จาก 

   การนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั - - - 451,487,350 927,894,448 657,407
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุน

เผื�อขาย

สินทรพัย์

ทางการเงิน

ที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรหรือขาดทุน

สินทรพัย์

ทางการเงิน

ที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 927,894,448 - -

การจดัประเภทใหม่จากเงนิลงทุนเผื�อขายเป็นเงนิลงทุน

ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI (ข) (927,894,448) - 927,894,448

รบัรูม้ลูค่ายุตธิรรมตราสารอนุพนัธ์ทางการเงนิ (ง) - 37,487,172 -

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  

   จากการนํา TFRS 9 มาถือปฏิบติั - 37,487,172 927,894,448

(ก) เงนิฝากประจาํ 

เงนิฝากประจําที�มอีายุตั �งแต่วนัฝากจนถงึวนัครบกําหนดอยู่ระหว่าง 3 ถงึ 12 เดอืน ถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์
ทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

(ข) เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื �อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เฉพาะของประเทศไทย กลุ่มกจิการไดถ้อืปฏบิตัติามคาํชี�แจง
ของสภาวิชาชีพบัญชี ณ วันที� 25 มิถุนายน พ.ศ. 2563 ซึ�งกําหนดให้จดัประเภทหน่วยลงทุนในกองทุน
ของไทยดงักล่าวเป็นเงนิลงทุนประเภทตราสารทุน โดยกลุ่มกิจการเลอืกวดัมูลค่าดว้ยวธิมีูลค่ายุตธิรรมผ่าน
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

(ค) เงนิลงทุนในตราสารทุนที �ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาด

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความต้องการของตลาด จากเดมิจดัประเภทเป็นเงนิลงทุนระยะยาวอื�นและ
แสดงดว้ยวธิรีาคาทุน เปลี�ยนเป็นจดัเป็นประเภทเป็นสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่าน
กําไรหรอืขาดทุน และรบัรูร้ายการปรบัปรุงสะสม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม 

(ง) อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

กลุ่มกจิการรบัรูอ้นุพนัธท์างการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ยมูลค่ายุตธิรรม และรบัรูร้ายการปรบัปรุงสะสม 
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม ยกเวน้สญัญาอนุพนัธ์ที�ใชก้ารบญัชป้ีองกนัความเสี�ยง ซึ�งรบัรู้
กําไรหรอืขาดทุนส่วนที�มปีระสทิธผิลของอนุพนัธ์ทางการเงินเขา้ในองค์ประกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ และ
รบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิเขา้ในกําไรสะสม 
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(จ) เครื �องมอืทางการเงนิอื �นๆ

เครื�องมอืทางการเงนิอื�นๆ ไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงวธิกีารวดัมูลค่า โดยยงัคงวดัมูลค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจําหน่าย 
มลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิดงักล่าว ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที�ถอืปฏบิตัคิรั �งแรก)
สามารถสรุปไดด้งันี�

งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะ

กิจการ

บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 1,700,769,571 387,859,750
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 938,005,925 187,334,924
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 11,853,490,552 13,635,492,410

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิมดัจาํจ่าย 4,641,546 1,004,127
เงนิคํ�าประกนั 7,703,306 5,878,778
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา 53,510,836 2,676,536

หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะสั �น 1,765,000,000 -
เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 1,003,629,568 302,797,132
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 124,729,533 -
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 3,998,377,529 -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 4,403,064,627

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 1,374,343,972 500,000,000
หุน้กู้ 9,486,758,947 4,492,493,781
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 112,827,706 7,026,000
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(ฉ) การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

กลุ่มกิจการและบรษิัทมสีนิทรพัย์ทางการเงนิที�เขา้เงื�อนไขที�ต้องพจิารณาผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะ
เกดิขึ�น ดงันี�

 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

 ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น

 เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั

กลุ่มกจิการไดป้รบัวธิใีนการคาํนวณและพจิารณาผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิใหเ้ป็นไป
ตาม TFRS 9 และไดร้บัรูผ้ลกระทบของการเปลี�ยนวธิกีารพจิารณาผลขาดทุนดงักล่าวในกําไรสะสม ณ วนัที� 
1 มกราคม พ.ศ. 2563 

ทั �งนี�ผู้บรหิารได้พจิารณาว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของรายการเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดและ
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนันั �น ไม่เป็นจาํนวนเงนิที�มสีาระสาํคญั

ลูกหนี�การคา้

กลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามวธิอีย่างง่าย (Simplified approach) ในการวดัมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่า
จะเกดิขึ�นตลอดอายุของลูกหนี�การคา้ทั �งหมด

ในการพจิารณาผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ผูบ้รหิารไดจ้ดักลุ่มลูกหนี�ตามความเสี�ยงดา้นเครดติ
ที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกินกําหนดชําระ อตัราผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น
พจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชาํระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดติจากประสบการณ์ในอดตี รวมทั �งขอ้มลู
และปัจจยัในอนาคตที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการไดร้บัรูค้่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้เพิ�มขึ�นจาํนวน 1,251,138 บาท  

ทั �งนี� สําหรับรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวันที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถึงวันที� 
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก
COVID-19 ที�ออกโดยสภาวชิาชพีบญัชมีาถอืปฏบิตั ิโดยเลอืกที�จะไม่นําขอ้มูลที�มกีารคาดการณ์ไปในอนาคต 
(Forward-looking information) มาใชใ้นการพจิารณารบัรู้ผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�นของลูกหนี�
การค้า ซึ�งกลุ่มกิจการเลอืกใช้วธิกีารอย่างง่ายในการคํานวณ โดยผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น
วดัมูลค่าโดยใช้ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดติในอดตี ประกอบกบัดุลยพินิจของผู้บรหิารในการประมาณการ 
ผลขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น
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ค่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ

ผลขาดทุน

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ

ผลขาดทุน

บาท บาท บาท บาท

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 168,638,132 (219,077) 29,322,004 -
เกนิกําหนดชาํระ
   ไม่เกนิ 3 เดอืน 20,726,526 (1,032,062) 3,492,277 -
   3 - 6   เดอืน 1,873,388 (1,873,388) 689,752 (689,752)
   6 - 12 เดอืน 3,875,381 (3,875,381) 886,994 (886,994)
เกนิกว่า 12 เดอืน 15,787,194 (15,787,194) 6,325,654 (6,325,654)

รวม 210,900,621 (22,787,102) 40,716,681 (7,902,400)

4.2 สญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการรบัรูห้นี�สนิตามสญัญาเช่าสาํหรบัสญัญาเช่าที�ไดเ้คยถูกจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงานตามมาตรฐาน
การบญัชฉีบบัที� 17 เรื�อง สญัญาเช่า ทั �งนี� หนี�สนิตามสญัญาเช่าดงักล่าวจะรบัรูด้ว้ยมลูค่าปัจจุบนัของหนี�สนิที�จะตอ้งชาํระ
คดิลดด้วยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�ม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 โดยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�มถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักที�กลุ่มกิจการ
นํามาใชใ้นการคดิลดดงักล่าว คอื รอ้ยละ 1.88 - 2.80 ต่อปี 

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไดเ้ปิดเผยไว้
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 55,986,204 23,732,432

(หกั): ผลกระทบจากอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า 
ณ วนัที�นําใชเ้ป็นครั �งแรก (2,037,893) (536,012)

(หกั):       สญัญาเช่าระยะสั �นที�รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรง (12,769,319) (7,723,281)
บวก/(หกั): รายการปรบัปรุงที�เกี�ยวขอ้งกบัการต่อสญัญาและ 

การยกเลกิสญัญาเช่า 11,355,416 (1,040,275)

หนี�สินตามสญัญาเช่า ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 52,534,408 14,432,864

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�หมุนเวยีน 18,790,404 5,316,061
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�ไม่หมุนเวยีน 33,744,004 9,116,803
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กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัย์สทิธกิารใชด้ว้ยจาํนวนเดยีวกบัหนี�สนิตามสญัญาเช่า ปรบัปรุงดว้ยยอดยกมาของจาํนวนเงนิ
ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า หรอื ค่าเช่าคา้งชาํระที�แสดงในงบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

กลุ่มกจิการไดเ้ลอืกใชว้ธิผี่อนปรนในทางปฏบิตัติามมาตรฐานดงันี�

 ใชอ้ตัราคดิลดอตัราเดยีวสาํหรบักลุ่มสญัญาเช่าสนิทรพัยอ์า้งองิที�มลีกัษณะคลา้ยคลงึกนัอย่างสมเหตุสมผล
 ถือว่าสญัญาเช่าดําเนินงานที�มีอายุสญัญาเช่าคงเหลอืน้อยกว่า 12 เดอืนนับจากวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  

เป็นสญัญาเช่าระยะสั �น
 ไม่รวมตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกในการวดัมลูค่าสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้
 ใชข้อ้เทจ็จรงิที�ทราบภายหลงัในการกําหนดอายุสญัญาเช่า ในกรณีที�สญัญาใหส้ทิธเิลอืกขยายอายุสญัญาเช่าหรอื

ยกเลกิสญัญาเช่า 
 เลอืกที�จะไม่พจิารณาใหม่ว่าสญัญาต่างๆ เขา้เงื�อนไขของสญัญาเช่าตาม TFRS 16 หรอืไม่ โดยยดึตามการพจิารณา

ของมาตรฐานการบญัชแีละการตคีวามมาตรฐานการบญัชฉีบบัเดมิ คอื TAS 17 และ TFRIC 4 เรื�อง การประเมนิว่า
ขอ้ตกลงประกอบดว้ยสญัญาเช่าหรอืไม่

5 นโยบายการบญัชี

5.1 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม

บรษิทัย่อย 

บรษิทัย่อยหมายถงึกจิการทั �งหมดที�กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุมเมื�อกลุ่มกจิการรบัหรอื
มสีทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี�ยวขอ้งกบัผู้ได้รบัการลงทุน และสามารถใช้อํานาจเหนือผู้ได้รบัการลงทุน
เพื�อให้ไดผ้ลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกิจการรวมงบการเงนิของบรษิทัย่อยไว้ในงบการเงนิรวมตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการ
มอํีานาจในการควบคุมบรษิทัย่อยจนถงึวนัที�กลุ่มกจิการสญูเสยีอํานาจควบคุมในบรษิทัย่อยนั �น

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 

บรษิทัร่วม 

บรษิทัร่วมเป็นกจิการที�กลุ่มกจิการมอีทิธพิลอย่างเป็นสาระสําคญัแต่ไม่ถงึกบัมอํีานาจควบคุมหรอืมกีารควบคุมร่วม
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมรบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยีในการแสดงในงบการเงนิรวม 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 
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การร่วมการงาน 

เงนิลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกนัหรอืการร่วมคา้ โดยขึ�นอยู่กบัสทิธแิละภาระผูกพนั
ตามสญัญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั �นมากกว่าโครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัย์สุทธขิองการร่วมการงานนั �น เงนิลงทุน
ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี 

ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 

การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิส่ีวนไดเ้สยี 

กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ยเงนิที�จ่ายซื�อรวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน

กลุ่มกจิการจะรบัรูมู้ลค่าภายหลงัวนัที�ไดม้าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ดว้ยส่วนแบ่งกําไรหรอืขาดทุน
ของผูไ้ดร้บัการลงทุนตามสดัส่วนที�ผูล้งทุนมส่ีวนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น ผลสะสมของ
การเปลี�ยนแปลงภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 

เมื�อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในบรษิัทร่วมและการร่วมค้ามมีูลค่าเท่ากบัหรอืเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสียของ
กลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นซึ�งรวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยาวอื�น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุน
ที�เกนิกว่าส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �น เวน้แต่กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื�อชาํระภาระผูกพนั
แทนบรษิทัร่วมหรอืการร่วมคา้ 

การเปลี �ยนแปลงสดัส่วนการถอืครองกจิการ

ในกรณีที�กลุ่มกิจการยงัคงมอํีานาจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจการปฏิบตัิต่อรายการกับส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจ
ควบคุมเช่นเดียวกันกับรายการกับผู้เป็นเจ้าของของกลุ่มกิจการ ผลต่างระหว่างราคาจ่ายซื�อหรือราคาขายจาก
การเปลี�ยนแปลงสดัส่วนในบรษิทัย่อยกบัราคาตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�ลดลงหรอืเพิ�มขึ�นตาม
สดัส่วนที�เปลี�ยนแปลงไปจะถูกรบัรูใ้นส่วนของเจา้ของ

ถ้าสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง แต่กลุ่มกจิการยงัคงมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัหรอืยงัคงมี
การควบคุมร่วม กําไรหรอืขาดทุนที�เคยบนัทกึไวใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นเฉพาะส่วนที�ลดลงจะถูกโอนไปยงักําไร
หรอืขาดทุน กําไรหรอืขาดทุนจากการลดสดัส่วนการถอืครองในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้จะถูกรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุน 

เมื�อกลุ่มกจิการสูญเสยีอํานาจควบคุม การควบคุมร่วม หรอืการมอีทิธพิลอย่างมนัียสําคญัในเงนิลงทุนนั �น เงนิลงทุน 
ที�เหลืออยู่จะถูกวดัมูลค่าใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ส่วนต่างที�เกิดขึ�นจะถูกรบัรู้ในกําไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรม
ของเงนิลงทุนจะกลายเป็นมูลค่าเริ�มแรกในการบนัทกึบญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตามสดัส่วนการถอืครอง
ที�เหลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม การร่วมคา้ หรอืสนิทรพัยท์างการเงนิ 
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รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 

รายการ ยอดคงเหลอื และกําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิระหว่างกนัในกลุ่มกิจการจะถูกตดัออก กําไรที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิ
ในรายการระหว่างกลุ่มกิจการกับบริษัทร่วมและการร่วมค้าจะถูกตัดออกตามสดัส่วนที�กลุ่มกิจการมีส่วนได้เสีย
ในบริษัทร่วมและการร่วมค้า ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงในรายการระหว่างกลุ่มกิจการจะถูกตัดออกเช่นเดยีวกนั 
ยกเวน้รายการนั �นจะมหีลกัฐานว่าเกดิจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ี�โอน

5.2 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

สกุลเงนิที �ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิที �ใชนํ้าเสนองบการเงนิ

งบการเงินแสดงในสกุลเงินบาท ซึ�งเป็นสกุลเงินที�ใช้ในการดําเนินงานของกิจการและเป็นสกุลเงินที�ใช้นําเสนอ
งบการเงนิของกลุ่มกจิการและบรษิทั

รายการและยอดคงเหลอื 

รายการที�เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�เกดิ
รายการหรือวนัที�ตีราคาหากรายการนั �นถูกวดัมูลค่าใหม่ รายการกําไรและรายการขาดทุนที�เกิดจากการรบัหรอื
จ่ายชําระที�เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที�เกดิจากการแปลงค่าสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิไดบ้นัทกึไว้ในกําไร
หรอืขาดทุน 

เมื�อมกีารรบัรูร้ายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น องคป์ระกอบของ
อตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื�นดว้ย ในทางตรงขา้มการรบัรู้
กําไรหรือขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตัวเงินไว้ในกําไรหรือขาดทุน องค์ประกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมด
ของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย

กลุ่มกจิการ 

การแปลงค่าผลการดําเนินงานและฐานะการเงนิของบรษิทัในกลุ่มกจิการ (ที�มใิช่สกุลเงนิของเศรษฐกจิที�มภีาวะเงนิเฟ้อ
รุนแรง) ซึ�งมสีกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานแตกตา่งจากสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิไดถ้กูแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใช้
นําเสนองบการเงนิดงันี�

- สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิแปลงค่าดว้ยอตัราปิด ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ 
- รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็แปลงค่าดว้ยอตัราถวัเฉลี�ย และ
- ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น
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5.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถงึเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม
เงนิลงทุนระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที�ไดม้า และเงนิเบกิเกนิบญัชี

เงนิเบกิเกนิบญัชจีะแสดงไวใ้นส่วนของของหนี�สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ

5.4 ลูกหนี�การค้า

ลูกหนี�การคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธิุรกจิ

กลุ่มกจิการรบัรูลู้กหนี�การคา้เมื�อเริ�มแรกดว้ยจาํนวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการไดร้บัชาํระ ยกเวน้
ในกรณีที�เป็นรายการที�มอีงค์ประกอบด้านการจดัหาเงินที�มนัียสําคญั กลุ่มกิจการจะรบัรู้ลูกหนี�ด้วยมูลค่าปัจจุบนั
ของสิ�งตอบแทน และจะวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายเนื�องจากกลุ่มกจิการตั �งใจที�จะรบัชาํระกระแสเงนิสด
ตามสญัญา 

5.5 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที�จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะตํ�ากว่า ต้นทุน
การพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ประกอบด้วยต้นทุนที�ดิน ต้นทุนในการพฒันาโครงการ ต้นทุนในการก่อสร้างอาคาร
โรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป ต้นทุนในการก่อสร้างอาคารชุด ต้นทุนทางการเงนิจากการกู้ยมืเพื�อใชใ้นการพฒันา
โครงการก่อสรา้งอาคารโรงงานอุตสาหกรรมสําเรจ็รูป และก่อสรา้งอาคารชุด เงนิมดัจําค่าที�ดนิ และเงนิจ่ายล่วงหน้า
ค่าก่อสรา้ง และจะโอนเป็นตน้ทุนขายเมื�อมกีารขายหรอืมรีายไดจ้ากโครงการดงักล่าว

5.6 สินทรพัยท์างการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

การจดัประเภท 

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการจดัประเภทสินทรพัย์ทางการเงินประเภทตราสารหนี�ตามลกัษณะ
การวดัมูลค่า โดยพจิารณาจาก ก) โมเดลธุรกิจในการบรหิารสนิทรพัย์ดงักล่าว และ ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตาม
สญัญาว่าเขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย (SPPI) หรอืไม่ ดงันี�

 รายการที�วดัมลูค่าภายหลงัดว้ยมลูค่ายุตธิรรม (ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นหรอืผ่านกําไรหรอืขาดทุน) และ 

 รายการที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

กลุ่มกจิการจะสามารถจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารหนี�ใหม่กต็่อเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงในโมเดลธุรกจิในการบรหิาร
สนิทรพัยเ์ท่านั �น
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สําหรบัเงนิลงทุนในตราสารทุน กลุ่มกิจการสามารถเลอืก (ซึ�งไม่สามารถเปลี�ยนแปลงได้) ที�จะวดัมูลค่าเงนิลงทุน
ในตราสารทุน ณ วนัที�รบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุน (FVPL) หรอืด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI) ยกเวน้เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ถอืไวเ้พื�อคา้จะวดัมลูค่าดว้ย FVPL เท่านั �น 

การรบัรูร้ายการและการตดัรายการ 

ในการซื�อหรอืไดม้าหรอืขายสนิทรพัยท์างการเงนิโดยปกต ิกลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายการ ณ วนัที�ทํารายการคา้ ซึ�งเป็น
วนัที�กลุ่มกิจการเขา้ทํารายการซื�อหรือขายสินทรพัย์นั �น โดยกลุ่มกิจการจะตดัรายการสินทรพัย์ทางการเงนิออก 
เมื�อสทิธใินการไดร้บักระแสเงนิสดจากสนิทรพัย์นั �นสิ�นสุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิการไดโ้อนความเสี�ยงและ
ผลประโยชน์ที�เกี�ยวขอ้งกบัการเป็นเจา้ของสนิทรพัยอ์อกไป

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรู้รายการเมื�อเริ�มแรก กลุ่มกิจการวดัมูลค่าของสนิทรพัย์ทางการเงนิด้วยมูลค่ายุตธิรรมบวกต้นทุนการทํา
รายการซึ�งเกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าซึ�งสนิทรพัยนั์ �น สาํหรบัสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL กลุ่มกจิการ
จะรบัรูต้น้ทุนการทาํรายการที�เกี�ยวขอ้งเป็นค่าใชจ้่ายในกําไรหรอืขาดทุน

กลุ่มกิจการจะพิจารณาสินทรัพย์ทางการเงินซึ�งมีอนุพันธ์แฝงในภาพรวมว่าลักษณะกระแสเงินสดตามสัญญา 
เขา้เงื�อนไขของการเป็นเงนิตน้และดอกเบี�ย (SPPI) หรอืไม่

ตราสารหนี�

การวดัมลูค่าในภายหลงัของตราสารหนี�ขึ�นอยู่กบัโมเดลธุรกจิของกลุ่มกจิการในการจดัการสนิทรพัยท์างการเงนิ และ
ลกัษณะของกระแสเงนิสดตามสญัญาของสนิทรพัยท์างการเงนิ การวดัมลูค่าสนิทรพัยท์างการเงนิประเภทตราสารหนี�
สามารถแบ่งไดเ้ป็น 3 ประเภทดงันี�

 ราคาทุนตดัจาํหน่าย - สนิทรพัยท์างการเงนิที�กลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อรบัชาํระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบดว้ย
เงนิต้นและดอกเบี�ยเท่านั �น จะวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย และรบัรูร้ายไดด้อกเบี�ยจากสนิทรพัย์ทางการเงนิ
ดงักล่าวตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิและแสดงในรายการรายไดอ้ื�น กําไรหรอืขาดทุนที�เกดิขึ�นจากการตดัรายการ
จะรบัรู้โดยตรงในกําไรหรือขาดทุน และแสดงรายการในกําไร/(ขาดทุน)อื�นพร้อมกับกําไร/ขาดทุนจากอตัรา
แลกเปลี�ยน รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 มูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (FVOCI) - สินทรัพย์ทางการเงินที�กลุ่มกิจการถือไว้เพื�อ ก) 
รบัชําระกระแสเงนิสดตามสญัญาซึ�งประกอบดว้ยเงนิต้นและดอกเบี�ยเท่านั �น และ ข) เพื�อขาย จะวดัมูลค่าดว้ย 
FVOCI และรับรู้การเปลี�ยนแปลงในมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงินผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น ยกเว้น 
1) รายการขาดทุน/กําไรจากการดอ้ยค่า 2) รายไดด้อกเบี�ยที�คาํนวณตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ และ 3) กําไร
ขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยน จะรบัรู้ในกําไรหรือขาดทุน  เมื�อกลุ่มกิจการตัดรายการสินทรพัย์ทางการเงิน
ดงักล่าว กําไรหรอืขาดทุนที�รบัรูส้ะสมไวใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นจะถูกโอนจดัประเภทใหม่เขา้กําไรหรอื
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ขาดทุนและแสดงในรายการกําไร/(ขาดทุน)อื�น รายได้ดอกเบี�ยจะแสดงในรายการรายได้อื�น รายการขาดทุน
จากการดอ้ยค่าแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

 มูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน (FVPL) - กลุ่มกจิการจะวดัมูลค่าสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นที�ไม่เขา้เงื�อนไข
การวดัมูลค่าด้วยราคาทุนตดัจําหน่ายหรอื FVOCI ขา้งต้น ด้วย FVPL โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกิดจากการวดั
มูลค่ายุตธิรรมจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและแสดงเป็นรายการสุทธใินกําไร/(ขาดทุน)อื�นในรอบระยะเวลาที�เกดิ
รายการ 

ตราสารทุน 

กลุ่มกิจการวดัมูลค่าตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ในกรณีที�กลุ่มกิจการเลอืกรบัรู้กําไร/ขาดทุนจากมูลค่ายุตธิรรม
ในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI) กลุ่มกจิการจะไม่โอนจดัประเภทกําไร/ขาดทุนที�รบัรูส้ะสมดงักล่าวไปยงักําไร
หรอืขาดทุนเมื�อมกีารตดัรายการเงนิลงทุนในตราสารทุนดงักล่าวออกไป ทั �งนี� เงนิปันผลจากเงนิลงทุนในตราสารทุน
ดงักล่าวจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงในรายการรายไดอ้ื�น เมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนั �น

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมูลค่าดว้ย FVPL จะรบัรูใ้นรายการกําไร/ขาดทุน
อื�นในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็

ขาดทุน/กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะแสดงรวมอยู่ในการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรม

กลุ่มกิจการแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ที�จดทะเบยีนและจดัตั �งในประเทศไทย 
ซึ�งมกีารจ่ายปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแลว้ของแต่ละรอบระยะเวลา
รายงาน เป็นเงนิลงทุนในตราสารทุน ตามคําชี�แจง ของสภาวชิาชพีบญัช ีณ วนัที� 25 มถิุนายน พ.ศ. 2563 เรื�อง 
การตีความเงินลงทุนในหน่วยลงทุนกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ หน่วยทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์  
หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐาน และหน่วยทรสัตเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐานที�จดทะเบยีนและจดัตั �ง
ในประเทศไทย  กลุ่มกจิการวดัมลูค่าเงนิลงทุนดงักล่าวดว้ย FVOCI 

ทั �งนี� กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที�ออกโดยสภา
วชิาชพีบญัชมีาถือปฏิบตัสิําหรบัรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะแสดงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ใน
ความต้องการของตลาด ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลาบญัชี ด้วยมูลค่าเดียวกับมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว 
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 (วนัที�เริ�มนํา TFRS 9 มาปฏบิตั)ิ ดงันั �น เงนิลงทุนในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 แสดงดว้ยมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว ณ วนัที� 1 มกราคม 2563 จงึไม่ได้
รบัรูร้ายการกําไร/ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว
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อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

กลุ่มกจิการรบัรูอ้นุพนัธ์ทางการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ยกเวน้สญัญาอนุพนัธ์ที�ใชก้ารบญัชี
ป้องกันความเสี�ยง ซึ�งรับรู้กําไรหรือขาดทุนส่วนที�มีประสิทธิผลของอนุพันธ์ทางการเงิน ณ วันต้นงวด เข้าใน
องค์ประกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ และรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิ ณ วนั
ตน้งวดเขา้ในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

การดอ้ยค่า 

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการประเมนิประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�นของตราสารหนี�
ที�วดัมลูค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายและ FVOCI โดยใชก้ารคาดการณ์ในอนาคตมาประกอบการพจิารณา การประเมนิ
การดอ้ยค่าดงักล่าวจะพจิารณาว่ามกีารเพิ�มขึ�นของความเสี�ยงดา้นเครดติอย่างมนัียสาํคญัหรอืไม่

สําหรบัลูกหนี�การคา้ กลุ่มกิจการใช้วธิอีย่างง่าย (simplified approach) ในการรบัรู้การด้อยค่าตามประมาณการผล
ขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ตลอดอายุลูกหนี�ตั �งแต่วนัที�กลุ่มกจิการเริ�มรบัรูลู้กหนี�

ทั �งนี� กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที�ออกโดยสภา
วชิาชพีบญัชมีาถือปฏบิตัิสําหรบัรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะไม่นําขอ้มูลที�มกีารคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward-looking
information) มาใช้ในการวดัมูลค่าผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�นตามวธิอีย่างง่าย (Simplified approach)
สาํหรบัลูกหนี�การคา้ ลูกหนี�ตามสญัญาเช่า แต่กลุ่มกจิการเลอืกใชข้อ้มลูผลขาดทุนดา้นเครดติในอดตีมาประกอบกบัดุลย
พนิิจของผูบ้รหิาร ในการประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

เงนิลงทุนระยะสั �น

เงนิลงทุนระยะสั �นประกอบดว้ย เงนิฝากประจําที�มอีายุตั �งแต่วนัฝากจนถงึวนัครบกําหนดอยู่ระหว่าง 3 ถงึ 12 เดอืน 
ซึ�งแสดงด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย และเงินลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี� ซึ�งรับรู้มูลค่าเริ�มแรกด้วยราคาทุน 
ซึ�งหมายถึงมูลค่ายุติธรรมของสิ�งตอบแทนที�ให้ไปเพื�อให้ได้มาซึ�งเงินลงทุนนั �นรวมทั �งค่าใช้จ่ายในการทํารายการ 
และวดัมูลค่าในเวลาต่อมาด้วยมูลค่ายุติธรรม มูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนอ้างอิงจากมูลค่าสุทธิทางบญัช ี (NAV)  
ที�เผยแพร่โดยบรษิัทบรหิารจดัการ รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิของเงนิลงทุนรบัรู้ในส่วนของกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

เงนิลงทุนในตราสารหนี�และตราสารทุน

เงินลงทุนอื�นนอกเหนือจากเงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และการร่วมค้า รบัรู้มูลค่าเริ�มแรกด้วยราคาทุน 
ซึ�งหมายถงึมลูค่ายุตธิรรมของสิ�งตอบแทนที�ใหไ้ปเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งเงนิลงทุนนั �นรวมทั �งค่าใชจ้่ายทางตรงอื�นๆ
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เงนิลงทุนเผื �อขาย

เงินลงทุนเผื�อขายวดัมูลค่าในเวลาภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรม รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงของ
เงนิลงทุนเผื�อขายรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นและจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขาย
นั �นออกไป

เงนิลงทุนทั �วไป

เงนิลงทุนทั �วไปแสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า

การจาํหน่ายเงนิลงทุน 

ในการจาํหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บัจากการจาํหน่ายกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนนั �น
รวมถึงผลสะสมของรายการกําไรและขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมที�รบัรู้สะสมไวใ้นส่วนของเจา้ของ 
จะบนัทึกรวมอยู่ในงบกําไรขาดทุน กรณีที�จําหน่ายเงินลงทุนที�ถือไว้ในตราสารหนี�หรือตราสารทุนชนิดเดียวกนั
ออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนที�จาํหน่ายจะกําหนดโดยใชว้ธิถีวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก

5.7 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไว้เพื�อขาย

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที�ถอืไว้เพื�อขายเมื�อมูลค่า
ตามบัญชีที�จะได้รับคืนส่วนใหญ่มาจากการขาย และการขายนั �นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ในระดับสูงมาก 
สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีน (หรอืกลุ่มสนิทรพัย์ที�จะจําหน่าย) นั �นจะวดัมูลค่าดว้ยจาํนวนที�ตํ�ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชี
กบัมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการขาย 

นอกจากนี�กลุ่มกิจการจะจดัประเภทรายการสินทรัพย์และหนี�สินอื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกับสินทรพัย์ที�ถือไว้เพื�อขาย 
ซึ�งประกอบด้วยสิทธิการเช่า รายได้จากสัญญาเช่าดําเนินงานรอการตัดบัญชี และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 
ไปเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถอืไวเ้พื�อขาย และเงนิกู้ระยะยาว ดอกเบี�ยคา้งจ่าย เงนิมดัจําจากสญัญาเช่าระยะยาว 
และค่าใช้จ่ายจากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัช ีไปเป็นหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัสนิทรพัย์ที�จดัประเภท
ที�ถอืไวเ้พื�อขาย เนื�องจากรายการดงักล่าวจะตอ้งจาํหน่ายออกไปเมื�อสนิทรพัยด์งักล่าวมกีารขายออกไป

5.8 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน

อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกิจการคอือสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกิจการถือไวเ้พื�อหาประโยชน์จากรายได้
ค่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมูลค่าของสนิทรพัย ์และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ รวมถงึ
อสงัหารมิทรพัยท์ี�อยู่ระหว่างก่อสรา้งหรอืพฒันาเพื�อเป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนในอนาคต
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อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนรบัรูร้ายการเริ�มแรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนในการกู้ยมื 
หลังจากการรับรู้เมื�อเริ�มแรก อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุนจะบันทึกด้วยวิธีราคาทุนหักค่าเสื�อมราคาสะสม  
และค่าเผื�อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า

กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหนึ�งของมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์กต็่อเมื�อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้ง
แน่ที�กลุ่มกิจการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั �น เมื�อมีการเปลี�ยนแทนชิ�นส่วนของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน กลุ่มกจิการจะตดัมลูค่าตามบญัชขีองส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนออก

ที�ดนิไม่มกีารหกัค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอื�นๆ จะคํานวณตามวธิเีสน้ตรง เพื�อที�
ปันส่วนราคาทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมลูค่าคงเหลอืดงัต่อไปนี�

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 5 - 30 ปี 

5.9 ที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ทั �งหมดวดัมลูค่าดว้ยราคาทุนหกัดว้ยค่าเสื�อมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม 
ตน้ทุนเริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัยนั์ �น

ต้นทุนที�เกิดขึ�นภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ เมื�อต้นทุนนั �นคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์
เชงิเศรษฐกจิในอนาคต มลูค่าตามบญัชขีองชิ�นส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป

บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษาอื�นๆ เป็นค่าใชจ้่ายในกําไรขาดทุนเมื�อเกดิขึ�น

ที�ดนิไม่มกีารคดิค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของสนิทรพัย์อื�นคํานวณโดยใชว้ธิเีส้นตรงเพื�อที�ปันส่วนราคาทุนตลอด
ประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์เท่ากบัมูลค่าคงเหลอื หรอืวธิเีส้นตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัย์และ
ระยะเวลาการเช่าสาํหรบัสนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ดงัต่อไปนี�

ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และระบบสาธารณูปโภค 3 - 30 ปี 
เครื�องตกแตง่ อุปกรณ์สาํนักงานและเครื�องมอื 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

กลุ่มกจิการไดม้กีารทบทวนและปรบัปรุงมลูค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ใหเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบ
รอบระยะเวลารายงาน 

ผลกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการจาํหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คาํนวณโดยเปรยีบเทยีบสิ�งตอบแทนสุทธทิี�ไดร้บั
จากการจําหน่ายสินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้บัญชีผลกําไรหรือขาดทุนสุทธิในกําไร 
หรอืขาดทุน 
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5.10 การด้อยค่าของสินทรพัย์

กลุ่มกิจการจะทดสอบการด้อยค่าเมื�อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสินทรพัย์ดังกล่าวอาจมีการด้อยค่า 
รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรบัรูเ้มื�อมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สูงกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื โดยมูลค่า
ที�คาดว่าจะไดร้บัคนืหมายถงึจาํนวนที�สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมลูค่าจากการใช้

5.11 สญัญาเช่า 

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

กลุ่มกจิการรบัรูส้ญัญาเช่าเมื�อกลุ่มกจิการสามารถเขา้ถงึสนิทรพัยต์ามสญัญาเช่า เป็นสนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิ
ตามสญัญาเช่า โดยค่าเช่าที�ชาํระจะปันส่วนเป็นการจ่ายชาํระหนี�สนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยต้นทุนทางการเงนิจะ
รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี�ยคงที�จากยอดหนี�สนิตามสญัญาเช่าที�คงเหลอือยู่ 
กลุ่มกจิการคดิค่าเสื�อมราคาสนิทรพัยส์ทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลา
การเช่า 

กลุ่มกจิการปันส่วนสิ�งตอบแทนในสญัญาไปยงัส่วนประกอบของสญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่
เป็นการเช่าตามราคาเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ สําหรบัสญัญาที�ประกอบด้วยส่วนประกอบของ
สญัญาที�เป็นการเช่าและส่วนประกอบของสญัญาที�ไม่เป็นการเช่า ยกเว้นสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์ซึ�งกลุ่มกจิการ
เป็นผูเ้ช่า โดยกลุ่มกจิการเลอืกที�จะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญา และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบที�
เป็นการเช่าเท่านั �น

สนิทรพัย์และหนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรู้เริ�มแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนั หนี�สนิตามสญัญาเช่าประกอบดว้ยมูลค่าปัจจุบนั
ของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า ดงันี�

 ค่าเช่าคงที� (รวมถงึการจ่ายชาํระคงที�โดยเนื�อหา) สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคา้งรบั

 ค่าเช่าผนัแปรที�อา้งองิจากอตัราหรอืดชันี 

 มลูค่าที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายจากการรบัประกนัมลูค่าคงเหลอื

 ราคาสทิธเิลอืกซื�อหากมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�กลุ่มกจิการจะใชส้ทิธ ิและ

 ค่าปรบัจากการยกเลกิสญัญา หากอายุของสญัญาเช่าสะทอ้นถงึการที�กลุ่มกจิการคาดว่าจะยกเลกิสญัญานั �น

การจ่ายชําระตามสญัญาเช่าในช่วงการต่ออายุสญัญาเช่าไดร้วมอยู่ในการคํานวณหนี�สนิตามสญัญาเช่า หากกลุ่มกจิการ
มคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลในการใชส้ทิธติ่ออายุสญัญาเช่า  

กลุ่มกจิการจะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งต้นดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี�ยโดยนัย
ได้ กลุ่มกิจการจะคิดลดด้วยอัตราการกู้ยืมส่วนเพิ�มของผู้เช่า ซึ�งก็คืออัตราที�สะท้อนถึงการกู้ยืมเพื�อให้ได้มา
ซึ�งสนิทรพัยท์ี�มมีลูค่าใกลเ้คยีงกนั ในสภาวะเศรษฐกจิ อายุสญัญา และเงื�อนไขที�ใกลเ้คยีงกนั

กลุ่มกิจการมสีญัญาเช่าซึ�งกําหนดค่าเช่าจ่ายผนัแปรตามดชันีหรอือตัรา ซึ�งยงัไม่รวมอยู่ในการวดัมูลค่าหนี�สนิตาม
สญัญาเช่าจนกระทั �งดชันีหรอือตัรานั �นมผีลต่อการจ่ายชาํระ กลุ่มกจิการปรบัปรุงหนี�สนิตามสญัญาเช่าไปยงัสนิทรพัย์
สทิธกิารใชท้ี�เกี�ยวขอ้งเมื�อการจ่ายชาํระค่าเช่าดงักล่าวเปลี�ยนแปลงไป
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สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูด้ว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ย

 จาํนวนที�รบัรูเ้ริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 

 ค่าเช่าจ่ายที�ไดช้าํระก่อนเริ�ม หรอื ณ วนัทาํสญัญา สุทธจิากเงนิจงูใจที�ไดร้บัตามสญัญาเช่า 

 ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรก 

 ตน้ทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย ์ 

สนิทรพัย์สทิธกิารใช้แสดงรวมในที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ ยกเว้นสนิทรพัย์สทิธกิารใช้ที�เป็นไปตามคํานิยามของ
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ซึ�งจะแสดงรวมในอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน ในงบแสดงฐานะทางการเงนิ

ค่าเช่าที�จ่ายตามสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่าสนิทรพัย์ที�มมีูลค่าตํ�าจะรบัรู้เป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีส้นตรง สญัญา
เช่าระยะสั �นคอืสญัญาเช่าที�มอีายุสญัญาเช่าน้อยกว่าหรอืเท่ากบั 12 เดอืน 

สญัญาเช่า - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า

สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิ
ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรูเ้ป็น
รายไดท้างการเงนิโดยใชว้ธิเีงนิลงทุนสุทธซิึ�งสะทอ้นอตัราผลตอบแทนคงที� ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการวดั
มลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลาการให้เช่า กลุ่มกิจการต้องรวมต้นทุนทางตรงเริ�มแรกที�เกิดขึ�นจากการได้มาซึ�งสญัญาเช่าดําเนินงานใน
มูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยอ์้างองิ และรบัรูต้น้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายุสญัญาเช่า โดยใชเ้กณฑเ์ดยีวกนั
กบัรายไดจ้ากสญัญาเช่า สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าไดร้วมอยู่ในงบแสดงฐานะการเงนิตามลกัษณะของสนิทรพัย์

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

สญัญาเช่าระยะยาว - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูเ้ช่า

เงนิที�ต้องจ่ายภายใต้สญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้รบัจากผู้ให้เช่า) จะบนัทกึในกําไรหรอื
ขาดทุนโดยใชว้ธิเีสน้ตรงตลอดอายุของสญัญาเช่านั �น

การรบัรูเ้มื�อเริ�มแรกของสญัญาเช่าทางการเงนิจะบนัทกึดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์ที�เช่าหรอืมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ
ของจํานวนเงนิที�ต้องจ่ายตามสญัญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะตํ�ากว่า จํานวนเงนิที�ต้องจ่ายดงักล่าวจะปันส่วนระหว่าง
หนี�สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื�อให้ได้อัตราดอกเบี�ยคงที�ต่อหนี�สินคงค้าง โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา 
ภาระผูกพนัตามสญัญาเช่าจะบนัทกึหกัจากค่าใชจ้่ายทางการเงนิ ค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน
ตลอดอายุของสญัญาเช่า 
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สญัญาเช่าระยะยาว - กรณีที �กลุ่มกจิการเป็นผูใ้หเ้ช่า

สนิทรพัยท์ี�ใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงนิ
ที�จ่ายตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลูกหนี�ที�ยงัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี�จะทยอยรบัรูเ้ป็น
รายได้ทางการเงินโดยใช้วิธีเงินลงทุนสุทธิซึ�งสะท้อนอัตราผลตอบแทนคงที� ต้นทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่
ในการวดัมลูค่าลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายให้แก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีส้นตรงตลอด
ช่วงเวลาการใหเ้ช่า 

5.12 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภท 

กลุ่มกจิการจะพจิารณาจดัประเภทเครื�องมอืทางการเงนิที�กลุ่มกจิการเป็นผูอ้อกเป็นหนี�สนิทางการเงนิหรอืตราสารทุน
โดยพจิารณาภาระผกูพนัตามสญัญา ดงันี�

 หากกลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัตามสญัญาที�จะต้องส่งมอบเงนิสดหรอืสนิทรพัย์ทางการเงนิอื�นใหก้บักิจการอื�น 
โดยไม่สามารถปฏเิสธการชําระหรอืเลื�อนการชําระออกไปอย่างไม่มกํีาหนดไดนั้ �น เครื�องมอืทางการเงนินั �นจะจดั
ประเภทเป็นหนี�สนิทางการเงนิ เวน้แต่ว่าการชําระนั �นสามารถชําระโดยการออกตราสารทุนของกลุ่มกจิการเอง
ดว้ยจาํนวนตราสารทุนที�คงที� เพื�อแลกเปลี�ยนกบัจาํนวนเงนิที�คงที�

 หากกลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัตามสญัญาหรอืสามารถเลื�อนการชําระภาระผูกพนัตามสญัญาไปได ้เครื�องมอื
ทางการเงนิดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นตราสารทุน 

เงนิกูย้มืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกจิการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขใหเ้ลื�อนชําระหนี�ออกไปอกีเป็น
เวลาไม่น้อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

การวดัมลูค่า 

ในการรบัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรกกลุ่มกจิการตอ้งวดัมลูค่าหนี�สนิทางการเงนิดว้ยมลูค่ายุตธิรรม และวดัมลูค่าหนี�สนิทาง
การเงนิทั �งหมดภายหลงัการรบัรูร้ายการดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การตดัรายการและการเปลี �ยนแปลงเงื �อนไขของสญัญา

กลุ่มกจิการตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผกูพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีารยกเลกิ
ไป หรอืสิ�นสุดลงแลว้
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หากกลุ่มกิจการมกีารเจรจาต่อรองหรอืเปลี�ยนแปลงเงื�อนไขของหนี�สนิทางการเงนิ กลุ่มกิจการจะต้องพจิารณาว่า
รายการดงักล่าวเขา้เงื�อนไขของการตดัรายการหรอืไม่ หากเขา้เงื�อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกิจการจะต้องรบัรู้
หนี�สนิทางการเงนิใหม่ดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของหนี�สนิใหม่นั �น และตดัรายการหนี�สนิทางการเงนินั �นดว้ยมลูค่าตามบญัชี
ที�เหลอือยู่ และรบัรูส่้วนต่างในรายการกําไร/ขาดทุนอื�นในกําไรหรอืขาดทุน 

หากกลุ่มกจิการพจิารณาแล้วว่าการต่อรองเงื�อนไขดงักล่าวไม่เขา้เงื�อนไขของการตดัรายการ กลุ่มกจิการจะปรบัปรุง
มูลค่าของหนี�สนิทางการเงนิโดยการคดิลดกระแสเงนิสดใหม่ตามสญัญาด้วยอตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิเดมิ (Original
effective interest rate) ของหนี�สินทางการเงินนั �น และรับรู้ส่วนต่างในรายการกําไรหรือขาดทุนอื�นในกําไรหรือ
ขาดทุน 

5.13 ต้นทุนการกู้ยืม 

ต้นทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ยมืที�กู้มาโดยทั �วไปและที�กู้มาเป็นการเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการได้มา การก่อสรา้ง 
หรอืการผลติสนิทรพัย์ที�เขา้เงื�อนไข ต้องนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ หกัด้วยรายได้จากการ
ลงทุนที�เกดิจากการนําเงนิกู้ยมืที�กู้มาโดยเฉพาะ การรวมต้นทุนการกู้ยมืเป็นราคาทุนของสนิทรพัย์สิ�นสุดลงเมื�อการ
ดาํเนินการที�จาํเป็นในการเตรยีมสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไขใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มที�จะใชไ้ดต้ามประสงคห์รอืพรอ้มที�จะขาย
ไดเ้สรจ็สิ�นลง 

ตน้ทุนการกูย้มือื�นๆ รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในงวดที�เกดิขึ�น

5.14 รายได้รอการตดับญัชี 

เงินรบัจากสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัย์ให้แก่ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ แต่ยงัไม่รบัรู้รายได้เนื�องจาก
กลุ่มกจิการไดต้กลงรบัประกนัรายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารขั �นตํ�าสําหรบัอสงัหารมิทรพัย์ที�ยงัไม่มผีูเ้ช่าเป็นระยะเวลา
ตั �งแต่ 3 ปี โดยจะรบัรูร้ายไดต้ามมลูค่าปัจจุบนัของกระแสเงนิสดคดิลดที�ตอ้งชาํระใหแ้ก่ทรสัตด์งักล่าว

เงนิรบัจากการให้สทิธกิารเช่าที�ดนิแก่ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ โดยมรีะยะเวลาเช่า 30 ปี และสทิธิ
ในการต่ออายุสญัญาเช่าอกี 30 ปี รวมเป็น 60 ปี โดยจะรบัรูร้ายไดต้ามมลูค่าปัจจุบนัตามงวดของการรบัรูร้ายไดเ้ป็นรายเดอืน

5.15 ภาษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดส้าํหรบังวดประกอบดว้ยภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดจ้ะ
รบัรู้ในงบกําไรขาดทุน ยกเว้นส่วนภาษีเงนิได้ที�เกี�ยวขอ้งกบัรายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�นหรอืรายการ
ที�รบัรูโ้ดยตรงไปยงัส่วนของเจา้ของ
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ภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนั 

ภาษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัคาํนวณจากอตัราภาษตีามกฎหมายภาษทีี�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมี
ผลบงัคบัใช้ภายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน ผู้บรหิารจะประเมนิสถานะของการยื�นแบบแสดงรายการภาษีเป็น
งวดๆ ในกรณีที�การนํากฎหมายภาษีไปปฏิบตัขิ ึ�นอยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกิจการจะตั �งประมาณการค่าใชจ้่ายภาษีที�
เหมาะสมจากจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายชาํระแก่หน่วยงานจดัเกบ็ภาษี

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี

ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูเ้มื�อเกดิผลต่างชั �วคราวระหว่างฐานภาษีของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิ และราคาตามบญัชทีี�
แสดงอยู่ในงบการเงนิ อย่างไรกต็ามกลุ่มกจิการจะไม่รบัรูภ้าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีําหรบัผลต่างชั �วคราวที�เกดิจาก
เหตุการณ์ต่อไปนี�

 การรับรู้เริ�มแรกของรายการสินทรัพย์หรือรายการหนี�สินที�เกิดจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มี
ผลกระทบต่อกําไรหรอืขาดทุนทั �งทางบญัชแีละทางภาษ ี 

 ผลต่างชั �วคราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ที�กลุ่มกจิการสามารถควบคมุ
จงัหวะเวลาของการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวและการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่
ว่าจะไม่เกดิขึ�นภายในระยะเวลาที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต

ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณจากอตัราภาษทีี�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายใน
สิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอตัราภาษีดงักล่าวจะนําไปใช้เมื�อสินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที�
เกี�ยวขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรอืหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจ่ายชาํระ 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกํีาไรทางภาษเีพยีงพอ 
ที�จะนําจาํนวนผลต่างชั �วคราวนั �นมาใชป้ระโยชน์ 

สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษีเงนิได้รอการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื�อกิจการมสีทิธิ
ตามกฎหมายที�จะนําสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้ของงวดปัจจุบนัมาหกักลบกบัหนี�สนิภาษีเงนิได้ของงวดปัจจุบนั และทั �ง
สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีและหนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีเกี�ยวข้องกับภาษีเงินได้ที�ประเมินโดย
หน่วยงานจดัเกบ็ภาษหีน่วยงานเดยีวกนัซึ�งตั �งใจจะจ่ายหนี�สนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ

5.16 ผลประโยชน์พนักงาน 

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น

ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น คือ ผลประโยชน์ที�คาดว่าจะต้องจ่ายชําระภายใน 12 เดือนหลังจากวันสิ�นรอบ
ระยะเวลาบญัช ีรบัรู้ตามช่วงเวลาการใหบ้รกิารของพนักงานไปจนถึงวนัสิ�นสุดรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกิจการ
จะบนัทกึหนี�สนิดว้ยจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่าย
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โครงการสมทบเงนิ 

กลุ่มกิจการจะจ่ายสมทบให้กบักองทุนกองทุนสํารองเลี�ยงชพี กลุ่มกิจการไม่มภีาระผูกพนัที�ต้องจ่ายชําระเพิ�มเตมิ
เมื�อไดจ้่ายเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงานเมื�อถงึกําหนดชาํระ 

ผลประโยชน์เมื �อเกษยีณอายุ

โครงการผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ กําหนดจํานวนเงนิผลประโยชน์ที�พนักงานจะได้รบัเมื�อเกษียณอายุ โดยมกั
ขึ�นอยู่กบัปัจจยัหลายประการ เช่น อายุ จาํนวนปีที�ใหบ้รกิาร และค่าตอบแทนเมื�อเกษยีณอายุ

ภาระผูกพนัผลประโยชน์นี�คํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกนัภยัอิสระด้วยวธิคีดิลดแต่ละหน่วยที�ประมาณการไว้ 
ซึ�งมูลค่าปัจจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อตัรา
ผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ�งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบ
กําหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลาที�ตอ้งชาํระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ

กําไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่จะรับรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นในงวดที�เกิดขึ�น 
และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจา้ของ

ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกําไรหรอืขาดทุน 

5.17 ประมาณการหนี�สิน

กลุ่มกิจการมภีาระผูกพนัในปัจจุบนัตามกฎหมายหรอืตามขอ้ตกลงที�จดัทําไว ้อนัเป็นผลสบืเนื�องมาจากเหตุการณ์
ในอดตีซึ�งการชาํระภาระผกูพนันั �นมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะส่งผลใหบ้รษิทัตอ้งสญูเสยีทรพัยากรออกไป และ
ประมาณการจาํนวนที�ตอ้งจ่ายได้

กลุ่มกจิการจะวดัมลูค่าของจาํนวนประมาณการหนี�สนิโดยใชม้ลูค่าปัจจุบนัของรายจ่ายที�คาดว่าจะตอ้งนํามาจ่ายชําระ
ภาระผกูพนั การเพิ�มขึ�นของประมาณการหนี�สนิเนื�องจากมลูค่าของเงนิตามเวลาจะรบัรูเ้ป็นดอกเบี�ยจ่าย

5.18 ทุนเรือนหุ้น 

หุน้สามญัจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจา้ของ 

ต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวขอ้งกบัการออกหุน้ใหม่หรอืการออกสทิธใินการซื�อหุน้ซึ�งสุทธจิากภาษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกั
ในส่วนของเจา้ของ 
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5.19 การรบัรู้รายได้

รายได้หลกัรวมถึงรายได้ที�เกิดจากกิจกรรมปกติทางธุรกิจทุกประเภท รวมถึงรายได้อื�นๆ ที�กลุ่มกิจการได้รบัจาก
การใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธิุรกจิ 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายไดสุ้ทธจิากภาษีมูลค่าเพิ�มซึ�งกลุ่มกิจการจะรบัรู้รายได้เมื�อคาดว่ามคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่
ที�จะไดร้บัชาํระเมื�อส่งมอบสนิคา้หรอืใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มีหลายองค์ประกอบที�กลุ่มกิจการจะต้องส่งมอบสินค้าหรือให้บริการหลายประเภท กลุ่มกิจการ 
ต้องแยกเป็นแต่ละภาระที�ต้องปฏิบตัิที�แยกต่างหากจากกนั และต้องปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าว
ไปยังแต่ละภาระที�ต้องปฏิบัติตามสัดส่วนของราคาขายแบบเอกเทศหรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ 
กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกลุ่มกจิการไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

การใหเ้ช่าและบรกิาร 

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากสญัญาให้เช่าและบริการที�มีลักษณะการให้บริการแบบต่อเนื�องตามวิธีเส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา

การขายอสงัหารมิทรพัย์

กลุ่มกิจการรบัรู้รายได้จากการพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัย์เมื�อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ลูกค้า 
โดยทั �วไปแล้ว กลุ่มกิจการไม่มทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวไปใชเ้พื�อวตัถุประสงค์อื�นตามขอ้จํากดั
ของสัญญา แต่เนื�องจากกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิที�สามารถบังคับให้ลูกค้าจ่ายชําระจนกว่าจะมีการโอนกรรมสิทธิ �
ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันั �น กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื�อการโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดต้ามราคาซื�อขายที�ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �
ตามกฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ�งไม่เกดิขึ�นบ่อยอาจมกีารตกลงเลื�อนระยะเวลาการชําระเงนิออกไปเป็นระยะเวลาไม่เกิน 
12 เดอืน กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื�ององคป์ระกอบการจดัหาเงนิ

ธุรกจินํ�า

รายได้จากธุรกจินํ�าประกอบด้วยมูลค่าที�จะไดร้บัจากการขายนํ�าเป็นจํานวนเงนิสุทธจิากภาษีขาย การรบัคนืเงนิคนื
และส่วนลด ซึ�งรบัรูเ้มื�อผูซ้ื�อรบัโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนที�เป็นสาระสาํคญัของความเป็นเจา้ของสนิคา้

รายไดอ้ื �น

รายไดอ้ื�นรบัรูต้ามเกณฑ์คงคา้ง ส่วนรายไดด้อกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ย
ของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุและพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของ
บรษิทั รายไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื�อสทิธทิี�จะไดร้บัเงนิปันผลนั �นเกดิขึ�น
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สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที �เกดิจากสญัญา

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาเมื�อกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากการปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัติามสญัญา 
ก่อนที�จะรบัชาํระหรอืถงึกําหนดชาํระตามสญัญา

กลุ่มกิจการรบัรู้หนี�สนิที�เกิดจากสญัญาเมื�อได้รบัชําระจากลูกค้าหรอืถึงกําหนดชําระตามสญัญาก่อนที�กลุ่มกิจการ
จะปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตัิ

กลุ่มกิจการจะแสดงยอดสุทธหินี�สินที�เกิดจากสญัญาหลงัจากหกักลบกบัสนิทรพัย์ที�เกิดจากสญัญานั �นๆ ในแต่ละ
สญัญาที�ทาํกบัลูกคา้

สิ �งตอบแทนที �จ่ายใหก้บัลูกคา้

สิ�งตอบแทนที�จ่ายใหก้บัลูกคา้หรอืจ่ายในนามของลูกคา้แก่บุคคลหรอืกจิการอื�น รวมถงึส่วนลดหรอืเงนิคนืในอนาคต 
จะรับรู้เป็นรายการหกัจากรายได้ เว้นแต่การจ่ายสิ�งตอบแทนนั �นเป็นการจ่ายเพื�อให้ได้มาซึ�งสินค้าหรือบริการ
แยกต่างหาก 

องคป์ระกอบของการจดัหาเงนิ 

กลุ่มกิจการคาดว่าจะไม่มกีารทําสญัญาซึ�งระยะเวลาระหว่างการโอนสินค้าหรือบริการตามสญัญาไปยงัลูกค้าและ
การชําระเงนิของลูกค้าจะไม่เกนิหนึ�งปี ดงันั �นกลุ่มกิจการไม่ได้ปรบัปรุงราคาของรายการด้วยมูลค่าของเงนิ (Time
value of money)

5.20 การจ่ายเงินปันผล

เงนิปันผลที�จ่ายไปยงัผูถ้อืหุน้ของกจิการจะรบัรูเ้ป็นหนี�สนิในงบการเงนิเมื�อการจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลไดร้บัการ
อนุมตัจิากที�ประชุมคณะกรรมการบรษิทั และการจ่ายเงนิปันผลประจาํปีไดร้บัอนุมตัจิากที�ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั
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6 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

6.1 ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กลุ่มกิจการมีความเสี�ยงทางการเงินที�หลากหลายซึ�งได้แก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี�ยงจากอตัรา
แลกเปลี�ยน ความเสี�ยงด้านมูลค่ายุตธิรรม และความเสี�ยงด้านราคา) ความเสี�ยงด้านการใหส้นิเชื�อ และความเสี�ยง
ด้านสภาพคล่อง แผนการจัดการความเสี�ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจึงมุ่งเน้นความผันผวนของตลาดการเงิน
และแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทําใหเ้สยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการใหเ้หลอืน้อยที�สุด
เท่าที�เป็นไปได ้คณะกรรมการกําหนดหลกัการโดยภาพรวมเพื�อจดัการความเสี�ยงและนโยบายที�เกี�ยวขอ้งไวเ้ป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรซึ�งดําเนินการโดยฝ่ายบริหารเงินส่วนกลาง (ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการ) รวมถึงการระบุ  
การประเมนิ และป้องกนัความเสี�ยงทางการเงนิดว้ยการร่วมมอือย่างใกลช้ดิกบัหน่วยปฏบิตักิาร

ความเสี �ยงจากอตัราแลกเปลี �ยน

เนื�องจากบรษิทัร่วมประกอบธุรกจิหลกัในการผลติและจาํหน่ายกระแสไฟฟ้าซึ�งมแีหล่งเงนิกูย้มืบางส่วนอยู่ในสกุลเงนิ
ต่างประเทศ กลุ่มกิจการจึงมีความเสี�ยงในรายการส่วนแบ่งกําไรของบริษัทร่วมจากอัตราแลกเปลี�ยนเงินตรา
ต่างประเทศ อนัเกี�ยวเนื�องมาจากการกูย้มืเงนิดงักล่าว บรษิทัร่วมมแีนวทางบรหิารความเสี�ยงโดยพจิารณาการเขา้ทาํ
สญัญาอนุพนัธ์ทางการเงนิเพื�อป้องกนัความเสี�ยงที�เกิดจากความผนัผวนของอตัราแลกเปลี�ยนเงนิตราต่างประเทศ
ตามความเหมาะสม 

ความเสี �ยงจากอตัราดอกเบี�ย

กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัราดอกเบี�ยคงที�และลอยตวั กลุ่มกจิการไม่
มสีนิทรพัยท์ี�ตอ้งอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนัียสาํคญั 

ธุรกรรมทั �งหมดที�ใชอ้นุพนัธด์า้นอตัราดอกเบี�ยตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากผูอํ้านวยการฝ่ายการเงนิก่อนเขา้ทาํรายการ กลุ่ม
กิจการใช้สญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยเพื�อเป็นการป้องกันความเสี�ยงกระแสเงินสดของจํานวนเงินดอกเบี�ยที�
จะต้องจ่ายในอนาคตและตกลงกบัคู่สญัญาที�จะแลกเปลี�ยนผลต่างระหว่างจํานวนเงนิตามดอกเบี�ยคงที�กบัตามอตัรา
ดอกเบี�ยลอยตวั โดยอา้งองิจากจาํนวนฐานที�ใชเ้ป็นเกณฑค์าํนวณเงนิตน้ตามที�ตกลงกนัไว้

ความเสี �ยงดา้นการใหส้นิเชื �อ

กลุ่มกจิการไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนัียสาํคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ กลุ่มกจิการมนีโยบายที�เหมาะสมเพื�อทาํ
ใหเ้ชื�อมั �นไดว้่าไดท้าํสญัญากบัลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสมซึ�งมกีารจาํกดัสนิเชื�อลูกคา้ รวมถงึไดร้บั
การรบัประกนัที�เหมาะสมจากลูกค้า คู่สญัญาในอนุพนัธ์ทางการเงนิและรายการเงนิสดได้เลอืกที�จะทํารายการกับ
สถาบนัการเงนิที�มรีะดบัความน่าเชื�อถอืสูง กลุ่มกจิการมนีโยบายจาํกดัวงเงนิธุรกรรมสนิเชื�อกบัสถาบนัการเงนิแต่ละ
แห่งอย่างเหมาะสม 
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ความเสี �ยงดา้นสภาพคล่อง

กลุ่มกจิการบรหิารจาํนวนเงนิสดที�มอีย่างเพยีงพอและเงนิลงทุนในหลกัทรพัยท์ี�มตีลาดรองรบัโดยการหาแหล่งเงนิทุน
แสดงใหเ้หน็ไดจ้ากการที�มวีงเงนิในการกูย้มืที�ไดม้กีารตกลงไวแ้ลว้อย่างเพยีงพอ และความสามารถในการปิดสถานะ
ทางการตลาด 

ตารางต่อไปนี�แสดงให้เห็นถึงหนี�สินทางการเงนิที�จดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ณ วนัที� 
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 ซึ�งแสดงด้วยจํานวนเงนิตามสญัญาที�ไม่ได้มกีารคดิลด ทั �งนี� ยอดคงเหลือที�ครบกําหนด
ภายในระยะเวลา 12 เดอืนจะเท่ากบัมลูค่าตามบญัชขีองหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งเนื�องการการคดิลดไม่มนัียสาํคญั

งบการเงินรวม

เมื�อ

ทวงถาม

ภายใน 

1 ปี 1 - 5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่าตาม

บญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 508 - - - 508 508
เงนิกูร้ะยะยาว - 562 7,311 - 7,873 7,481
หุน้กู้ - 4,662 4,581 1,720 10,963 10,034
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - 44 63 6 113 113
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 23 40 12 75 66

รวม 508 5,291 11,995 1,738 19,532 18,202

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เมื�อ

ทวงถาม

ภายใน 

1 ปี 1 - 5 ปี

มากกว่า 

5 ปี รวม

มูลค่าตาม

บญัชี

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 87 - - - 87 87
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�

เกี�ยวขอ้งกนั 5,730 - - - 5,730 5,730
เงนิกูร้ะยะยาว - 167 2,521 - 2,688 2,601
หุน้กู้ - 2,068 - - 2,068 2,008
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - - 10 - 10 10
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 7 13 - 20 19

รวม 5,817 2,242 2,544 - 10,603 10,455
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การบรหิารส่วนของเงนิทุน 

วตัถุประสงค์ของกลุ่มกิจการในการบรหิารทุนของบริษัทนั �นเพื�อดํารงไว้ซึ�งความสามารถในการดําเนินงานอย่าง
ต่อเนื�องของกลุ่มกจิการเพื�อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี�มส่ีวนไดเ้สยีอื�น และเพื�อดํารงไวซ้ึ�ง
โครงสรา้งของทุนที�เหมาะสมเพื�อลดตน้ทุนของเงนิทุน 

ในการดํารงไว้หรอืปรบัโครงสร้างของทุนกลุ่มกิจการอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้ือหุน้ การคนืทุน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ การออกหุน้ใหม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื�อลดภาระหนี�สนิ

6.2 การบญัชีสาํหรบัอนุพนัธที์�เป็นเครื�องมือทางการเงินและกิจกรรมป้องกนัความเสี�ยง

กลุ่มกิจการเป็นคู่สญัญาในอนุพนัธ์ที�เป็นเครื�องมือทางการเงินซึ�งประกอบด้วยสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ย 
เครื�องมอืดงักล่าวไม่รบัรูใ้นงบการเงนิในวนัเริ�มแรก

ส่วนต่างที�จะตอ้งจ่ายหรอืที�จะไดร้บัจากสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยรบัรูเ้ป็นส่วนประกอบของรายไดด้อกเบี�ยหรอื
ดอกเบี�ยจ่ายเมื�อครบกําหนด รายการกําไรและรายการขาดทุนจากการเลิกสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยก่อน
กําหนดหรอืจากการจ่ายชาํระเงนิกูย้มืจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 

6.3 มูลค่ายุติธรรม

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิเปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั �นตามขอ้มลูที�ใชด้งันี�

ขอ้มลูระดบั 1 : มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิอ้างองิจากราคาเสนอซื�อปัจจุบนั/ราคาปิดที�อ้างองิจากตลาด
ที�มสีภาพคล่อง เช่น ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย/สมาคมตลาดตราสารหนี�ไทย

ขอ้มลูระดบั 2 : มูลค่ายุติธรรมของเครื�องมือทางการเงินวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าซึ�งใช้ข้อมูลที�
สามารถสงัเกตได้อย่างมนัียสําคญัและอ้างอิงจากประมาณการของกิจการเองมาใช้น้อยที�สุดเท่าที�
เป็นไปได้

ขอ้มลูระดบั 3 : มูลค่ายุติธรรมของเครื�องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ�งไม่ได้มาจาก
ขอ้มลูที�สงัเกตไดใ้นตลาด
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7 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญั และการใช้ดลุยพินิจ

การประมาณการข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ ได้มีการประเมินทบทวนอย่างต่อเนื�อง และอยู่บนพื�นฐานของ
ประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์ขณะนั �น

มลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์างการเงนิและตราสารอนุพนัธ์

มูลค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิ ซึ�งไม่มกีารซื�อขายในตลาดซื�อขายคล่องวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่า 
กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการเลอืกวธิกีารและตั �งขอ้สมมตฐิานซึ�งส่วนใหญ่อ้างองิจากสถานะของตลาดที�มอียู่ ณ วนัสิ�นรอบ
ระยะเวลารายงาน 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์เมื �อเกษยีณอายุ

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุขึ�นอยู่กบัขอ้สมมตฐิานหลายขอ้ ขอ้สมมตฐิานที�ใชแ้ละผลกระทบ
จากการเปลี�ยนแปลงที�เป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิานไดเ้ปิดเผยขอ้มลูอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 22

การกําหนดอายุสญัญาเช่า 

กลุ่มกจิการพจิารณาขอ้เทจ็จรงิและสภาพแวดลอ้มที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมดที�ทาํใหเ้กดิสิ�งจงูใจทางเศรษฐกจิสาํหรบัผูเ้ช่า ในการใช้
สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าหรอืไม่ใชส้ทิธใินการยกเลกิสญัญาเช่าเพื�อกําหนดอายุสญัญาเช่า กลุ่มกจิการพจิารณาการกําหนด
อายุสญัญาเช่ากต็่อเมื�อสญัญาเช่านั �นมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�ระยะเวลาการเช่าจะถูกขยายหรอืถูกยกเลกิ  

สําหรบัการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัที�เกี�ยวขอ้งมากที�สุดคอืระยะสญัญาเช่าในอดตี ค่าใชจ้่าย และสภาพของสนิทรพัย์
ที�เช่า

สทิธขิยายอายุสญัญาเช่าส่วนใหญ่ในสญัญาเช่าอาคารสํานักงานและยานพาหนะไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
เนื�องจากกลุ่มกจิการพจิารณา ก) สภาพของสนิทรพัยท์ี�เช่า และ/หรอื ข) การเปลี�ยนแทนสนิทรพัยจ์ะไม่ก่อใหเ้กดิตน้ทุนอยา่ง
มสีาระสาํคญั 

อายุสญัญาเช่าจะถูกประเมนิใหม่เมื�อกลุ่มกจิการใช ้(หรอืไม่ใช)้ สทิธหิรอืกลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัในการใช ้(หรอืไม่ใชส้ทิธ)ิ 
การประเมนิความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลจะเกิดขึ�นเมื�อเกดิเหตุการณ์ที�มนัียสําคญัหรอืการเปลี�ยนแปลงของสภาพแวดล้อม
ที�มนัียสาํคญั ซึ�งมผีลกระทบต่อการประเมนิอายุสญัญาเช่าและอยู่ภายใตก้ารควบคุมของกลุ่มกจิการ 
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การกําหนดอตัราการคดิลดของหนี�สนิตามสญัญาเช่า

กลุ่มกจิการประเมนิอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่าดงันี�

 ใช้ขอ้มูลที�การจดัหาเงนิทุนจากบุคคลที�สามของแต่ละกิจการที�เป็นผู้เช่าและปรบัปรุงขอ้มูลที�ได้รบัให้สะท้อนกับการ
เปลี�ยนแปลงในปัจจยัทางดา้นการเงนิของผูเ้ช่าหากเป็นไปได้

 ปรบัปรุงสญัญาเช่าโดยเฉพาะเจาะจง เช่น อายุสญัญาเช่า ประเทศ สกุลเงนิ และหลกัประกนั 

การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิอา้งองิจากสมมตฐิานที�เกี�ยวกบัความเสี�ยงในการผดินัดชาํระหนี�และอตัรา
การขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิ กลุ่มกจิการใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิขอ้สมมตฐิานเหล่านี� และพจิารณาเลอืกปัจจยัที�ส่งผลต่อ
การคํานวณการด้อยค่าบนพื�นฐานของขอ้มูลในอดีตของกลุ่มกิจการและสภาวะแวดล้อมทางตลาดที�เกิดขึ�น รวมทั �งการ
คาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต ณ ทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน

8 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน 

คณะกรรมการกําหนดกลยุทธข์องกลุ่มกจิการซึ�งประกอบไปดว้ยคณะกรรมการบรหิารของกลุ่มกจิการ ไดพ้จิารณาผลประกอบการ
ของกลุ่มกจิการตามกลุ่มของผลติภณัฑแ์ละบรกิาร และเขตภูมศิาสตรจ์าํนวน 7 ส่วนงานที�รายงาน

คณะกรรมการกําหนดกลยุทธ์วดัผลการดําเนินงานของแต่ละส่วนงานโดยพจิารณาจากรายไดแ้ละกําไรขั �นตน้ อย่างไรกต็าม
สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิบางส่วนจะไม่ถูกจดัสรรไปยงัส่วนงานดาํเนินงาน เพราะกลุ่มกจิการบรหิารจดัการในภาพรวม

รายไดจ้ากลูกคา้ 1 ราย (พ.ศ. 2562 : 1 ราย) ของส่วนงานธุรกจิอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศ มจีาํนวนเงนิ 1,065.87 ลา้นบาท 
(พ.ศ. 2562 : 806.04 ลา้นบาท) 
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ขอ้มลูที�มสีาระสาํคญัเกี�ยวกบัรายไดแ้ละกําไรของแต่ละส่วนงานที�รายงาน มดีงัต่อไปนี�

พ.ศ. 2563 

ในประเทศ ต่างประเทศ 

ธรุกิจ ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ พลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�น ๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 2,156,173,407 - - - 396,722,155 - - 2,552,895,562

รายไดธุ้รกจินํ�า 997,959 - 1,492,172,403 - - 171,250 - 1,493,341,612

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 843,400,292 54,488,257 145,656,673 280,474,243 2,239,466 - - 1,326,258,931

รวมรายได้ 3,000,571,658 54,488,257 1,637,829,076 280,474,243 398,961,621 171,250 - 5,372,496,105

กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงาน 871,269,694 18,346,184 562,417,120 210,626,255 96,665,842 59,387,835 (82,295,095) 1,736,417,835

รายไดอ้ื�น 879,768,452 71,815,702 7,442,087 1,131,635 612,767 400 71,685 960,842,728

ตน้ทุนทางการเงนิ (5,912,386) (214,561,640) (77,915,733) (124,181) - (98,127,759) - (396,641,699)

ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 3,839,142 983,161,738 - - - (159,692,188) - 827,308,692
ภาษเีงนิได้ (200,802,966) (6,983,303) (14,465,796) (45,286,107) (11,646,287) (4,876,330) (12,822) (284,073,611)

กําไร(ขาดทุน)สําหรบัปี 1,548,161,936 851,778,681 477,477,678 166,347,602 85,632,322 (203,308,042) (82,236,232) 2,843,853,945

กําไรส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีํานาจควบคุม (298,243,272)

กําไรส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 2,545,610,673

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจําหน่ายตามส่วนงาน 182,808,612 34,073,860 105,534,516 24,272,811 2,708,818 527,898 334,985 350,261,500
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พ.ศ. 2562 

ในประเทศ ต่างประเทศ 

ธรุกิจ ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ พลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�น ๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 3,505,025,680 - - - - - - 3,505,025,680
รายไดธุ้รกจินํ�า 1,348,738 - 1,639,534,981 - - 55,482 - 1,640,939,201

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 765,516,588 10,194,977 203,064,776 281,215,546 212,062 - - 1,260,203,949

รวมรายได้ 4,271,891,006 10,194,977 1,842,599,757 281,215,546 212,062 55,482 - 6,406,168,830

กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงาน 1,220,031,167 18,405,600 732,308,351 188,792,631 (16,230,382) (1,362,545) (35,117,556) 2,106,827,266

รายไดอ้ื�น 667,375,642 142,511,722 3,105,795 1,322,835 430,190 731 151,735 814,898,650

ตน้ทุนทางการเงนิ (128,878,231) (268,676,968) (40,316,911) - - (506,465) - (438,378,575)
ส่วนแบ่งกําไร(ขาดทุน)จากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (36,235,502) 1,594,356,973 - - - (13,470,679) - 1,544,650,792

ภาษเีงนิได้ (129,701,674) (12,703,099) (46,237,886) (41,733,170) - - - (230,375,829)

กําไร(ขาดทุน)สําหรบัปี 1,592,591,402 1,473,894,228 648,859,349 148,382,296 (15,800,192) (15,338,958) (34,965,821) 3,797,622,304

กําไรส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีํานาจควบคุม (699,832,766)

กําไรส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 3,097,789,538

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจําหน่ายตามส่วนงาน 170,810,901 6,147,747 77,756,709 22,715,796 1,001,415 - 193,630 278,626,198
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ขอ้มลูสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามส่วน มดีงันี�

พ.ศ. 2563

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ พลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�น ๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนตามส่วนงาน 4,777,809,035 10,083,487,532 2,636,277,505 301,087,091 138,107,492 2,403,086,021 1,568,927 20,341,423,603

สนิทรพัยอ์ื�น
สนิทรพัยอ์ื�นตามส่วนงาน 12,804,519,168 653,586,256 1,563,822,457 48,091,770 687,102,161 17,474,463 85,500,910 15,860,097,185
สนิทรพัยอ์ื�นที�ไม่ไดปั้นส่วน 10,699,350,142

รวมสนิทรพัย์ 17,582,328,203 10,737,073,788 4,200,099,962 349,178,861 825,209,653 2,420,560,484 87,069,837 46,900,870,930

หนี�สนิตามส่วนงาน 9,049,256,743 117,554,305 273,094,317 71,725,763 100,160,503 2,644,186,006 6,202,621 12,262,180,258
หนี�สนิที�ไม่ไดปั้นส่วน 10,228,543,699

รวมหนี�สนิ 9,049,256,743 117,554,305 273,094,317 71,725,763 100,160,503 2,644,186,006 6,202,621 22,490,723,957
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พ.ศ. 2562

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ พลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�น ๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 
   สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนตามส่วนงาน 4,756,683,679 10,786,157,751 1,987,824,006 268,939,558 358,643,997 2,760,461,450 1,504,463 20,920,214,904
สนิทรพัยอ์ื�น

สนิทรพัยอ์ื�นตามส่วนงาน 12,621,704,138 1,020,819,841 992,769,922 43,783,504 501,846,174 38,265,047 77,161,848 15,296,350,474
สนิทรพัยอ์ื�นที�ไม่ไดปั้นส่วน 11,671,277,123

รวมสนิทรพัย์ 17,378,387,817 11,806,977,592 2,980,593,928 312,723,062 860,490,171 2,798,726,497 78,666,311 47,887,842,501

หนี�สนิตามส่วนงาน 9,582,743,232 60,053,667 234,141,753 72,025,821 91,591,490 17,052,050 246,532,768 10,304,140,781
หนี�สนิที�ไม่ไดปั้นส่วน 11,756,716,200

รวมหนี�สนิ 9,582,743,232 60,053,667 234,141,753 72,025,821 91,591,490 17,052,050 246,532,768 22,060,856,981

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนที�แสดงขา้งตน้นี� หมายถงึ สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนนอกเหนือจากเครื�องมอืทางการเงนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)
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9 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิสดในมอื 9,687,653 7,152,931 1,152,588 1,152,676
เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม 3,147,762,498 1,693,616,640 769,864,913 386,707,074

รวม 3,157,450,151 1,700,769,571 771,017,501 387,859,750

เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม 0.05 - 1.25 0.10 - 1.25 0.05 - 1.25 0.10 - 1.25

10 ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�การคา้ 224,875,865 181,404,753 4,032,819 11,815,016
ลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 30) 24,243,147 29,495,868 53,957,861 28,901,665
หกั  ค่าเผื�อผลขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น (พ.ศ. 2562 :

ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญูตาม TAS 101)
(18,340,033) (21,535,964) (1,987,299) (7,902,400)

ลูกหนี�การคา้ - สุทธิ 230,778,979 189,364,657 56,003,381 32,814,281

ลูกหนี�อื�นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 30) 101,908,027 668,110,648 129,010,137 152,576,161
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 22,444,859 19,966,803 7,733,125 6,782,247
รายไดค้า้งรบั 92,402,949 64,532,724 - -
อื�น ๆ 10,547,425 15,997,896 9,332,481 1,944,482

รวม 458,082,239 957,972,728 202,079,124 194,117,171

เนื�องจากลกัษณะของลูกหนี�การคา้เป็นสนิทรพัยห์มุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมจงึใกลเ้คยีงกบัมลูค่าตามบญัชี
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การดอ้ยค่าของลูกหนี�การคา้

ค่าเผื�อผลขาดทุนของลูกหนี�การคา้ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 มรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ

ผลขาดทุน

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�

กิจการที�

เกี�ยวข้องกนั

ค่าเผื�อ

ผลขาดทุน

บาท บาท บาท บาท

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 198,658,096 (242,034) 54,999,286 (114,460)
เกนิกําหนดชาํระ 

ไม่เกนิ 3 เดอืน 33,160,068 (1,249,945) 1,118,322 (207,499)
3 - 6   เดอืน 813,570 (360,776) 355,867 (148,135)
6 - 12 เดอืน 955,374 (955,374) 443,497 (443,497)
เกนิกว่า 12 เดอืน 15,531,904 (15,531,904) 1,073,708 (1,073,708)

รวม 249,119,012 (18,340,033) 57,990,680 (1,987,299)

รายการกระทบยอดค่าเผื�อผลขาดทุนสาํหรบัลูกหนี�และสนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม - คาํนวณตาม TAS 101 (21,535,964) (19,015,505) (7,902,400) (7,228,482)
จาํนวนที�ปรบัปรุงกบักําไรสะสมตน้ปี (1,251,138) - - -

ค่าเผื�อผลขาดทุน ณ วนัที� 1 มกราคม  
พ.ศ. 2563 - คาํนวณตาม TFRS 9  
(พ.ศ. 2562 : คาํนวณตาม TAS 101) (22,787,102) (19,015,505) (7,902,400) (7,228,482)

รบัรูค้่าเผื�อผลขาดทุนเพิ�มขึ�นในกําไรหรอืขาดทุน 
ในระหว่างปี 2,929,781 (8,221,948) 5,836,178 (2,242,138)

ตดัจาํหน่ายลูกหนี�ที�ไม่สามารถเรยีกชาํระได้
ในระหว่างปี 1,517,288 2,748,671 78,923 8,560

กลบัรายการค่าเผื�อผลขาดทุน - 2,952,818 - 1,559,660

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม - คาํนวณตาม TFRS 9  

(พ.ศ. 2562 : คาํนวณตาม TAS 101) (18,340,033) (21,535,964) (1,987,299) (7,902,400)
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11 สินทรพัยท์างการเงินและหนี�สินทางการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการและบรษิทัไดจ้ดัประเภทสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิ ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด - - 3,157,450,151
เงนิฝากประจาํ - - 695,276
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - - 435,617,379
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 10,599,500,000

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยูใ่นความตอ้งการของตลาด 414,000,178 - -
เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - 964,425,472 -
เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 248,490,552
เงนิมดัจาํจ่าย - - 7,203,629
เงนิคํ�าประกนั - - 6,966,495
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา - - 63,800,114
หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น - - 557,670,306
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 369,782,612
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 4,388,560,861
หนี�สนิตามสญัญาเช่าที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 20,993,788

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว - - 7,102,982,354
หุน้กู้ - - 5,604,086,210
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - - 45,199,165
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - - 112,640,698
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

มูลค่ายุติธรรม

ผ่านกาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

ราคาทุน

ตดัจาํหน่าย

บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด - - 771,017,501
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - - 194,325,999
เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 12,155,767,120

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

เงนิลงทุนในกองทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - 964,425,472 -
เงนิมดัจาํจ่าย - - 2,391,526
เงนิคํ�าประกนั - - 4,523,089
สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา - - 3,320,717
หนี�สิน

หนี�สินหมุนเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น - - 281,026,234
เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 120,000,000
หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 1,999,261,542
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 5,545,844,724
หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี - - 6,755,986

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว - - 2,480,000,000
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - - 12,343,694
เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว - - 10,234,250

สําหรบัสินทรพัย์และหนี�สินทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยวิธรีาคาทุนตัดจําหน่ายส่วนที�หมุนเวียน เนื�องจากมีลกัษณะเป็น
สนิทรพัย์และหนี�สนิที�หมุนเวยีน มูลค่าตามบญัชจีงึมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัมูลค่ายุติธรรม สําหรบัหนี�สนิทางการเงนิส่วนที�ไม่
หมุนเวยีน มลูค่ายุตธิรรมแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในกองทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ อ้างอิงจากราคาเสนอซื�อล่าสุดจากตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรอืมลูค่าสุทธทิางบญัช ี(NAV) ที�เผยแพร่โดยบรษิทับรหิารจดัการ มลูค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ใน
ระดบั 1 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดถูกจดัอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม
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ผูบ้รหิารและคณะทาํงานประเมนิมลูค่ายุตธิรรมจะหารอืเกี�ยวกบักระบวนการประเมนิมลูค่ารายไตรมาส 

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดคาํนวณโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าดงันี�
1) วิธีวิเคราะห์เปรียบเทยีบอตัราส่วนราคาตลาด โดยอ้างอิงจากมูลค่าสุทธขิองกิจการของบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัย ์ซึ�งกลุ่มกจิการพจิารณาว่ามสีถานะทางการเงนิที�เทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญาที�เป็นผูอ้อก
2) วธิสีดัส่วนมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธ ิโดยอา้งองิจากมลูค่าสุทธขิองกจิการที�เป็นผูอ้อกตราสารนั �น

ตารางต่อไปนี�สรุปขอ้มลูเชงิปรมิาณเกี�ยวกบัขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตไดท้ี�มสีาระสําคญัซึ�งใชใ้นการวดัมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3
และความสมัพนัธข์องขอ้มลูที�ไม่สามารถสงัเกตไดก้บัมลูค่ายุตธิรรม

งบการเงินรวม

การเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ช่วงของข้อมูล การเปลี�ยนแปลง ข้อมูลเพิ�มขึ�น ข้อมูลลดลง

กําไรจากการดําเนินงานที�ปรบัปรุงแลว้ 13 - 44 ลา้นบาท รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.2 ลดลงรอ้ยละ 0.2

อตัราส่วนลดการขาดสภาพคล่อง รอ้ยละ 15 รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 0.2 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.2

มลูค่าทรพัยส์นิสุทธทิี�ปรบัปรุงแลว้ 6,575 ลา้นบาท รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.8 ลดลงรอ้ยละ 0.8

กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด
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รายการที �รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื �น

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

บาท บาท บาท บาท

กําไร/(ขาดทุน)จากมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน
ในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI
(พ.ศ. 2562: จากเงนิลงทุนเผื�อขาย) - (114,031,476) - 223,703,175

รบัรูกํ้าไร/(ขาดทุน)จากการจาํหน่ายเงนิลงทุน 
เผื�อขาย (โอนสาํรองการวดัมลูค่าเงนิลงทุน
เผื�อขายในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นไปยงั 
กําไร/(ขาดทุน)อื�น) - - 7,625 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน 
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 84,211,092 - 80,574,943 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน 
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVPL ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 42,494,252 - 83,383,505 -

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

กาํไรหรือ

ขาดทุน

กาํไรขาดทุน

เบด็เสรจ็อื�น

บาท บาท บาท บาท

กําไร/(ขาดทุน)จากมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน
ในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI
(พ.ศ. 2562: จากเงนิลงทุนเผื�อขาย) - (114,031,476) - 223,703,175

รบัรูกํ้าไร/(ขาดทุน)จากการจาํหน่ายเงนิลงทุน
เผื�อขาย (โอนสาํรองการวดัมลูค่าเงนิลงทุน
เผื�อขายในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นไปยงั
กําไร/(ขาดทุน)อื�น) - - 7,625 -

รบัรูเ้งนิปันผลรบัจากเงนิลงทุนในตราสารทุน
ที�วดัมลูค่าดว้ย FVOCI ในรายไดอ้ื�น
- จากเงนิลงทุนที�ยงัคงเหลอื ณ วนัสิ�นปี 84,211,092 - 80,574,943 -
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12 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 11,102,361,278 11,529,117,236 2,392,947,468 3,303,596,662
เพิ�มขึ�น 987,560,064 1,813,437,150 51,296,774 49,217,029
โอนไปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน  
   (หมายเหตุ 15) (252,635,680) (543,704,755) (148,936,519) -
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการ
   แปลงค่างบการเงนิ (3,921,000) (19,234,512) - -
รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่าย (955,819,892) (1,677,253,841) (454,110,380) (959,866,223)

ยอดสิ�นปี 10,877,544,770 11,102,361,278 1,841,197,343 2,392,947,468

กลุ่มกจิการไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน เนื�องจากมกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี�ไดนํ้าไปวางเป็นหลกัประกนัเงนิกูไ้ดม้กีารไถ่ถอนแลว้ (พ.ศ. 2562 : 1,628.51 ลา้นบาท)  

ตน้ทุนการกูย้มืที�ไดบ้นัทกึเป็นตน้ทุนของสนิทรพัยใ์นระหว่างปีและอยู่ในรายการเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย ์มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนการกูย้มื 178,704,176 231,631,712 - -
อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุน รอ้ยละ 4.01 รอ้ยละ 5.37 - -
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13 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า

เงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

ชื�อบริษทั ประเทศ ลกัษณะธรุกิจ

สดัส่วนของ 

ส่วนได้เสีย 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

บรษิทัร่วมที�มสีาระสาํคญั:
บรษิทั เกค็โค่-วนั จํากดั ไทย ผลติและ 

จําหน่ายไฟฟ้า 
25 25 4,862 5,470 - -

Duong River Surface
Water Plant Joint
Stock Company*

เวยีดนาม ธุรกจิผลติและ
จําหน่าย
นํ�าประปา

24 - 2,272 - - -

บรษิทัร่วมที�ไม่มสีาระสาํคญั 3,628 7,246 1,006 996

รวม 10,762 12,716 1,006 996

การร่วมคา้:

การร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญั 1,247 1,162 441 390

รวม 1,247 1,162 441 390

*พจิารณาว่าเป็นบรษิทัร่วมที�มสีาระสาํคญัตั �งแต่ปี พ.ศ. 2563 

กลุ่มกจิการมหีนี�สนิที�อาจเกดิขึ�นในการคํ�าประกนัเงนิกูข้องบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ โดยใชหุ้น้สามญัของบรษิทัร่วมและการ
ร่วมคา้นั �นๆ และการคํ�าประกนัวงเงนิหนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคารของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ โดยบรษิทัย่อยที�เป็นผูถ้อื
หุน้ของบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นั �นๆ

เมื�อวนัที� 25 ตุลาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการซื�อหุน้สามญัของบรษิทั Duong River Surface Water Plant Joint Stock โดย
คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 34 และจดัประเภทเงนิลงทุนดงักล่าวเป็นเงนิลงทุนในบรษิัทร่วม ทั �งนี�กลุ่มกจิการได้ชําระเงนิค่าหุน้
บางส่วนแลว้ และรบัรูส้ิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายเมื�อเขา้เงื�อนไขจาํนวน 242,915,209 บาท  

กลุ่มกิจการรบัรู้สิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะต้องจ่ายเมื�อเขา้เงื�อนไขด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัที�รบัรู้เริ�มแรกเป็นส่วนหนึ�งของ
ต้นทุนในการได้มาซึ�งเงินลงทุนในบรษิัทร่วม และรบัรู้การเปลี�ยนแปลงในมูลค่าสิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะต้องจ่ายเมื�อเขา้
เงื�อนไขเป็นส่วนหนึ�งหรอืส่วนหกัของราคาทุนของเงนิลงทุน ซึ�งอา้งองิตามวธิรีาคาทุน 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 การวดัมลูค่าของรายการสนิทรพัยท์ี�ไดม้าและหนี�สนิที�รบัมายงัไม่เสรจ็สมบูรณ์ ในระหว่างปี 
พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการปรบัปรุงมลูค่าสนิทรพัยท์ี�ไดม้าและหนี�สนิที�รบัมาเสรจ็สิ�น ดงันี� 
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ยอดตามที� ยอดตามที�

รายงานไว้เดิม รายการปรบัปรงุ ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท

สิ�งตอบแทนที�จ่าย

เงนิสด 2,451,235,290 - 2,451,235,290

สิ�งตอบแทนที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายเมื�อเขา้เงื�อนไข 242,915,209 (242,915,209) -

รวมสิ�งตอบแทนที�จ่าย 2,694,150,499 (242,915,209) 2,451,235,290

สินทรพัยส์ทุธิที�ได้มา

สนิทรพัยท์ี�สามารถระบุไดสุ้ทธิ 1,101,175,442 3,990,947,269 5,092,122,711

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (รอ้ยละ 34)    374,399,650 1,356,922,072 1,731,321,722

ค่าความนิยม 2,319,750,849 (1,599,837,281) 719,913,568

สนิทรพัยสุ์ทธทิี�ไดม้า 2,694,150,499 (242,915,209) 2,451,235,290

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบับรษิทัร่วม 

ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสําหรบับรษิทัร่วมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกจิการ ขอ้มูลทางการเงนิที�เปิดเผย
เป็นจํานวนที�แสดงอยู่ในงบการเงนิของบรษิทัร่วม ซึ�งไดป้รบัปรุงดว้ยรายการปรบัปรุงที�จาํเป็นสาํหรบัการปฏบิตัติามวธิส่ีวน
ไดเ้สยี รวมถงึการปรบัปรุงมลูค่ายุตธิรรมและการปรบัปรุงเกี�ยวกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการและ
บรษิทัร่วม ทั �งนี� ไม่มกีารแสดงขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปในปีเปรยีบเทยีบสาํหรบับรษิทั Duong River Surface Water Plant 
Joint Stock เนื�องจากไม่มสีาระสาํคญั

บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River

Surface Water

Plant Joint Stock

Company

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท

ผลการดาํเนินงานโดยสรุป
รายได้ 10,340,537,213 10,951,256,418 443,707,663
กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 700,232,935 1,603,963,704 (478,412,607)
ภาษเีงนิได้ (28,141,223) 339,890,028 3,654,568

กําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี 672,091,712 1,943,853,732 (474,758,039)
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (133,597,549) - 10,379,296

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 538,494,163 1,943,853,732 (464,378,743)

เงนิปันผลรบัจากบรษิทัร่วม 419,858,878 564,287,076 -
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บริษทั เกค็โค่-วนั จาํกดั

Duong River

Surface Water

Plant Joint Stock

Company

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 6,431,541,781 8,297,964,797 337,395,273
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 32,833,415,497 33,070,354,167 10,206,811,359
หนี�สนิหมุนเวยีน (1,867,651,510) (3,615,946,073) (318,350,558)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (23,505,589,308) (22,121,566,139) (5,632,675,412)
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ - - (27,949,606)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 13,891,716,460 15,630,806,752 4,565,231,056

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (รอ้ยละ) 35 35 34

ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วม (บาท) 4,862,100,737 5,470,782,324 1,552,178,559
ค่าความนิยม - - 719,913,568

มลูค่าตามบญัชขีองบรษิทัร่วม 4,862,100,737 5,470,782,324 2,272,092,127

บรษิทัร่วมและการร่วมคา้แต่ละรายที �ไมม่สีาระสาํคญั 

ตารางต่อไปนี�แสดงมลูค่าตามบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ที�ไม่มสีาระสาํคญัทั �งหมด
ซึ�งถูกบนัทกึโดยใชว้ธิส่ีวนไดเ้สยี

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของบริษทัร่วมแต่ละรายที�ไม่มสีาระสาํคญั 3,628,076,137 7,245,391,470

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในบริษทัร่วม:

กําไรสาํหรบัปี 675,209,368 833,975,837
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (115,922,116) 2,591,001

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 559,287,252 836,566,838

มูลค่าตามบญัชีโดยรวมของการร่วมค้าแต่ละรายที�ไมม่ีสาระสาํคญั 1,247,073,621 1,161,506,857

ส่วนแบ่งของกลุม่กิจการในการร่วมค้า:

กําไรสาํหรบัปี 78,284,959 42,745,031
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (68,245) (15,009,878)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 78,216,714 27,735,153
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14 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย

กลุ่มกิจการมีบริษัทย่อยซึ�งรวมอยู่ในงบการเงินรวมของกลุ่มกิจการ บริษัทย่อยดังกล่าวมีหุ้นทุนเป็นหุ้นสามญัเท่านั �น 
ซึ�งสดัส่วนของส่วนไดเ้สยีในความเป็นเจา้ของที�กลุ่มกจิการถอือยู่เท่ากบัสทิธใินการออกเสยีงในบรษิทัย่อยที�ถอืโดยกลุ่มกจิการ

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการแสดงดงัต่อไปนี�

สถานที�หลกัในการ

ประกอบธุรกิจ/

ประเทศที�จด

ทะเบียนจดัตั �ง

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของ 

ที�ถือโดยบริษทั

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยกลุ่ม

กิจการ

ส่วนได้เสียในความเป็น

เจ้าของที�ถือโดยส่วนได้

เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม เงินลงทุนในวิธีราคาทุน

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 

ชื�อ ลกัษณะของธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท ล้านบาท 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยูทลิติี�ส ์แอนด์ 

   พาวเวอร์ จํากดั (มหาชน) 

ไทย จําหน่ายและบรกิาร

สาธารณูปโภค 

71 69 1 1 28 30 2,933 2,677

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทัย่อยที �มส่ีวนไดเ้สยีที �ไม่มอํีานาจควบคุมที �มสีาระสาํคญั

รายละเอยีดดา้นล่างแสดงขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปของบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ยทูลิติี�ส ์แอนด ์พาวเวอร ์จาํกดั (มหาชน) และ
บรษิทัย่อย ที�มส่ีวนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุมที�มสีาระสําคญัต่อกลุ่มกจิการ จํานวนที�เปิดเผยสําหรบับรษิทัย่อยแต่ละราย
แสดงดว้ยจาํนวนก่อนการตดัรายการระหว่างกนั 

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงนิโดยสรุป 
สนิทรพัยห์มุนเวยีน 2,244,004,374 2,074,267,324
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 23,927,610,083 24,344,450,106
หนี�สนิหมุนเวยีน (3,034,234,414) (6,481,672,521)
หนี�สนิไม่หมุนเวยีน (10,980,299,609) (6,377,777,622)

สนิทรพัยสุ์ทธิ 12,157,080,434 13,559,267,287

ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ 2,465,604,721 3,123,184,134



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรุป 
รายได้ 1,697,965,163 1,857,247,846

กําไรสาํหรบัปี 812,727,056 2,137,209,051
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (170,236,673) (33,151,551)

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม 642,490,383 2,104,057,500

กําไรสาํหรบัปีส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคุม 232,651,768 666,348,913

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม 178,461,311 656,403,477

เงนิปันผลจ่ายใหก้บัส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ (276,906,687) (348,840,046)

งบกระแสเงนิสดโดยสรุป 
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมดาํเนินงาน 1,897,717,133 1,216,171,204
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมลงทุน (998,139,669) (2,894,166,039)
เงนิสดสุทธจิากกจิกรรมจดัหาเงนิ 130,140,993 1,601,272,280

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น(ลดลง) สุทธิ 1,029,718,457 (76,722,555)



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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15 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทนุ

งบการเงินรวม

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรุง

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 885,254,059 1,584,788,834 140,677,197 2,610,720,090
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (359,287,095) - (359,287,095)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 885,254,059 1,225,501,739 140,677,197 2,251,432,995

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 885,254,059 1,225,501,739 140,677,197 2,251,432,995
เพิ�มขึ�น - - 165,075,582 165,075,582
ค่าเสื�อมราคา - (60,045,498) - (60,045,498)
โอนจากตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

(หมายเหตุ 12) 91,901,842 451,802,913 - 543,704,755
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่า

งบการเงนิ - 154 - 154

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 977,155,901 1,617,259,308 305,752,779 2,900,167,988

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ราคาทุน 977,155,901 2,036,591,747 305,752,779 3,319,500,427
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (419,332,439) - (419,332,439)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 977,155,901 1,617,259,308 305,752,779 2,900,167,988

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 977,155,901 1,617,259,308 305,752,779 2,900,167,988
เพิ�มขึ�น 25,033,000 17,163,324 123,538,872 165,735,196
การโอนยา้ย - 290,027,282 (290,027,282) -
ค่าเสื�อมราคา - (66,984,632) - (66,984,632)
โอนจากตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

(หมายเหตุ 12) 146,840,055 105,795,625 - 252,635,680
จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน

ที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (413,685,777) - (413,685,777)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่า

งบการเงนิ - (7,321) - (7,321)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

ราคาทุน 1,149,028,956 2,013,722,755 139,264,369 3,302,016,080
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (464,154,946) - (464,154,946)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 1,149,028,956 1,549,567,809 139,264,369 2,837,861,134



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที�ดิน

อาคารและ

ส่วนปรบัปรงุ

อาคาร

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 22,538,116 1,863,440 - 24,401,556

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,446,874) - (1,446,874)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 22,538,116 416,566 - 22,954,682

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 22,538,116 416,566 - 22,954,682
เพิ�มขึ�น - - 46,224,000 46,224,000

ค่าเสื�อมราคา - (293,938) - (293,938)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 22,538,116 1,863,440 46,224,000 70,625,556

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,740,812) - (1,740,812)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 22,538,116 122,628 46,224,000 68,884,744
เพิ�มขึ�น - 265,467 34,567,359 34,832,826

การโอนยา้ย - 80,791,359 (80,791,359) -

ค่าเสื�อมราคา - (1,488,335) - (1,488,335)

โอนจากต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

(หมายเหตุ 12) 109,386,946 39,549,573 - 148,936,519

จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน

ที�ถอืไวเ้พื�อขาย - (39,549,573) - (39,549,573)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาทุน 131,925,062 82,920,266 - 214,845,328

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (3,229,147) - (3,229,147)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 131,925,062 79,691,119 - 211,616,181



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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กลุ่มกจิการไดโ้อนอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนไปที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ เนื�องจากมกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�พรอ้มใชง้าน
   และใชง้านแลว้ 6,462,545,760 6,404,610,056 339,342,180 66,067,649
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�อยู่ระหว่าง
   ก่อสรา้ง 185,360,269 351,971,307 - 46,346,629

รวม 6,647,906,029 6,756,581,363 339,342,180 112,414,278

มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอยู่ในระดบั 3 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

มูลค่ายุติธรรมของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�พร้อมใชง้านและใช้งานแล้ว ใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าด้วยวธิรีายได้ 
โดยใชร้าคาคดิลดมลูค่ากระแสเงนิสดที�คาดว่าจะเกดิในอนาคตเป็นมลูค่าปัจจุบนั และวธิเีปรยีบเทยีบราคาขาย โดยผูป้ระเมนิ
อสิระ ที�เป็นผูไ้ดร้บัการรบัรองตามมาตรฐานวชิาชพีและเป็นผูม้ปีระสบการณ์ในการประเมนิมลูค่าในอสงัหารมิทรพัยป์ระเภท
เดยีวกนัและอยู่ในทาํเลที�ตั �งเดยีวกบัหรอืใกล้เคยีงกบัอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนที�ไดร้บัการประเมนิมลูค่าดงักล่าว การใช้
งานอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนของบรษิทัทุกสนิทรพัย์เป็นการใชป้ระโยชน์ในลกัษณะที�เป็นการใชป้ระโยชน์ที�ดทีี�สุดและ
ก่อใหเ้กดิประโยชน์สงูสุดแก่บรษิทั 

เพื�อวตัถุประสงค์ในการรายงานทางการเงนิ คณะทํางานในฝ่ายการเงนิของบรษิทัจะทําการสอบทานมูลค่าที�ประเมนิโดย
ผู้ประเมนิอิสระ โดยคณะทํางานดงักล่าวจะรายงานไปยงัผู้อํานวยการฝ่ายการเงนิและคณะกรรมการตรวจสอบของบรษิทั
โดยตรง และผู้อํานวยการฝ่ายการเงนิ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะทํางานด้านการประเมนิมูลค่า และผู้ประเมนิอิสระ 
จะมกีารประชุมหารอืเกี�ยวกบัขั �นตอนการประเมนิมลูค่าและผลการประเมนิมูลค่าทุกรอบปีเป็นอย่างน้อย ซึ�งรอบการประชุม
หารอืดงักล่าวจะสอดคลอ้งกบัรอบระยะเวลารายงานประจาํปีของบรษิทั 

อสงัหาริมทรพัย์เพื�อการลงทุนที�อยู่ระหว่างก่อสร้างไม่ได้ทําการประเมินมูลค่ายุติธรรมโดยผู้ประเมนิอิสระ ฝ่ายบริหาร
พจิารณาว่ามลูค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัมลูค่าสุทธทิางบญัชขีองรายการดงักล่าว 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�นําไปวางเป็นหลกัประกนัการปฏบิตัติามสญัญาเช่า มดีงันี�



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 897,794,722 784,721,624 29,444,992 21,628,885

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 306,706,080 230,829,217 3,199,372 1,519,453
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงที�เกดิจาก

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุซึ�งก่อใหเ้กดิรายได้
ค่าเช่าสาํหรบัปี 110,073,930 108,966,455 2,133,902 310,057

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงที�เกดิจาก
อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทนุซึ�งไม่ไดก่้อใหเ้กดิ
รายไดค้่าเช่าสาํหรบัปี 21,859,908 26,546,435 1,223,222 -

ยอดรวมของรายไดค้่าเช่าขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 98,803,212 158,403,894

เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 45,920,574 182,600,173

รวม 144,723,786 341,004,067



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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16 ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

งบการเงินรวม

ที�ดิน

ส่วนปรบัปรงุ

ที�ดิน อาคารและ

ระบบสาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง อปุกรณ์

สาํนกังาน และ

เครื�องมอื ยานพาหนะ งานระหวา่งกอ่สร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 21,018,889 3,655,626,700 814,397,191 105,248,750 176,857,803 4,773,149,333

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,520,656,795) (538,557,367) (90,507,842) - (2,149,722,004)
หกั ค่าเผื�อการดอ้ยคา่ - - - - (10,165,993) (10,165,993)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 21,018,889 2,134,969,905 275,839,824 14,740,908 166,691,810 2,613,261,336

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 21,018,889 2,134,969,905 275,839,824 14,740,908 166,691,810 2,613,261,336

เพิ�มขึ�น - 21,261,034 21,086,195 14,014,469 903,470,336 959,832,034
การโอนยา้ย - 352,232,539 77,027,805 616,350 (429,876,694) -

จําหน่าย - (3) (78,160) (146,064) (3,582,704) (3,806,931)
ค่าเสื�อมราคา - (138,364,120) (60,162,393) (7,037,920) - (205,564,433)

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (15,031) (58,690) (77,442) (13,248) (164,411)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 21,018,889 2,370,084,324 313,654,581 22,110,301 636,689,500 3,363,557,595

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ราคาทุน 21,018,889 4,028,103,258 903,353,080 108,698,647 646,855,493 5,708,029,367
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,658,018,934) (589,698,499) (86,588,346) - (2,334,305,779)

หกั ค่าเผื�อการดอ้ยคา่ - - - - (10,165,993) (10,165,993)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 21,018,889 2,370,084,324 313,654,581 22,110,301 636,689,500 3,363,557,595
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งบการเงินรวม

ที�ดิน

ส่วนปรบัปรงุ

ที�ดิน อาคารและ

ระบบสาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง อปุกรณ์

สาํนกังาน และ

เครื�องมอื ยานพาหนะ งานระหวา่งกอ่สร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การปรบัปรงุตามนโยบายการบญัชี ใหม่ (หมายเหตุ 4) 

ราคาทุน - 13,729,779 - 38,804,629 - 52,534,408

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - - - - - -

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ - 13,729,779 - 38,804,629 - 52,534,408

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563

ราคาทุน 21,018,889 4,041,833,037 903,353,080 147,503,276 646,855,493 5,760,563,775
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,658,018,934) (589,698,499) (86,588,346) - (2,334,305,779)

หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยคา่ - - - - (10,165,993) (10,165,993)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 21,018,889 2,383,814,103 313,654,581 60,914,930 636,689,500 3,416,092,003

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 21,018,889 2,383,814,103 313,654,581 60,914,930 636,689,500 3,416,092,003

เพิ�มขึ�น - 39,858,031 28,687,038 35,534,657 1,078,490,373 1,182,570,099
การโอนยา้ย - 1,222,004,388 26,606,691 3,659,206 (1,252,270,285) -

จําหน่าย - - (258,098) (151,291) - (409,389)
ค่าเสื�อมราคา - (184,905,125) (61,689,484) (25,665,395) - (272,260,004)

จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น - - - - (504,187) (504,187)
โอนไปเป็นลกูหนี�ตามสญัญาเช่าการเงนิ - (23,167,680) - - - (23,167,680)

ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ - (523,663) (297,818) (104,427) (305,894) (1,231,802)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 21,018,889 3,437,080,054 306,702,910 74,187,680 462,099,507 4,301,089,040

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563

ราคาทุน 21,018,889 5,279,957,931 958,009,605 176,724,579 471,541,836 6,907,252,840
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - (1,842,877,877) (651,306,695) (102,536,899) - (2,596,721,471)

หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยคา่ - - - - (9,442,329) (9,442,329)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 21,018,889 3,437,080,054 306,702,910 74,187,680 462,099,507 4,301,089,040
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส่วนปรบัปรุง

ที�ดิน อาคาร

และระบบ

สาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง

อปุกรณ์

สาํนักงาน

และเครื�องมือ ยานพาหนะ

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 21,041,578 78,306,699 27,764,493 2,070,368 129,183,138
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (6,105,797) (62,527,517) (23,354,788) - (91,988,102)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - (723,664) (723,664)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 14,935,781 15,779,182 4,409,705 1,346,704 36,471,372

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 14,935,781 15,779,182 4,409,705 1,346,704 36,471,372
เพิ�มขึ�น 653,072 3,477,117 13,821,870 112,350 18,064,409
การโอนยา้ย 842,518 - 112,350 (954,868) -
จําหน่าย - (43,254) (8) - (43,262)
ค่าเสื�อมราคา (3,267,245) (7,630,593) (2,563,635) - (13,461,473)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 13,164,126 11,582,452 15,780,282 504,186 41,031,046

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ราคาทุน 22,537,168 81,477,412 34,771,278 1,227,850 140,013,708
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (9,373,042) (69,894,960) (18,990,996) - (98,258,998)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - (723,664) (723,664)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 13,164,126 11,582,452 15,780,282 504,186 41,031,046

การปรบัปรุงตามนโยบายการบญัชี ใหม่

(หมายเหตุ 4) 

ราคาทุน - - 14,432,864 - 14,432,864

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม - - - - -

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ - - 14,432,864 - 14,432,864

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563

ราคาทุน 22,537,168 81,477,412 49,204,142 1,227,850 154,446,572

หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (9,373,042) (69,894,960) (18,990,996) - (98,258,998)

หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - (723,664) (723,664)

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 13,164,126 11,582,452 30,213,146 504,186 55,463,910
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

ส่วนปรบัปรุง

ที�ดิน อาคาร

และระบบ

สาธารณูปโภค

เครื�องตกแต่ง

อปุกรณ์

สาํนักงาน

และเครื�องมือ ยานพาหนะ

งานระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธิ 13,164,126 11,582,452 30,213,146 504,186 55,463,910
เพิ�มขึ�น 69,015 5,095,641 11,506,264 1,766,463 18,437,383
จําหน่าย - (327,883) (6) - (327,889)
ค่าเสื�อมราคา (3,030,709) (6,254,856) (11,706,064) - (20,991,629)
จดัประเภทเป็นสนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น - - - (504,186) (504,186)

ราคาตามบญัชสีิ�นปี - สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

ราคาทุน 22,606,183 86,211,324 54,649,406 1,766,463 165,233,376
หกั ค่าเสื�อมราคาสะสม (12,403,751) (76,115,970) (24,636,066) - (113,155,787)
หกั  ค่าเผื�อการดอ้ยค่า - - - - -

ราคาตามบญัช ี- สุทธิ 10,202,432 10,095,354 30,013,340 1,766,463 52,077,589

กลุ่มกจิการและบรษิทัมสีนิทรพัยส์ทิธกิารใชภ้ายใตส้ญัญาเช่า (พ.ศ. 2562 : สนิทรพัยต์ามสญัญาเช่าการเงนิ) ซึ�งจดัประเภท
เป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ดงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

อาคารและส่วนปรบัปรุงอาคาร 16,775,595 80,506 - 80,506
ยานพาหนะ 48,636,367 208,926 18,798,740 208,926

รวม 65,411,962 289,432 18,798,740 289,432

ระหว่างปี พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการและบรษิทัมกีารเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย์สทิธกิารใชซ้ึ�งแสดงรวมในที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 
ในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นจาํนวน 35,820,316 บาท และ 11,506,264 บาท ตามลําดบั 
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จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัสญัญาเช่าที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ระหว่างปี พ.ศ. 2563 ไดแ้ก่

งบการเงิน

งบการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่าระยะสั �น 5,398,078 2,731,529
ค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่าซึ�งสนิทรพัยม์มีลูค่าตํ�า 2,617,043 1,479,342

กระแสเงนิสดจ่ายทั �งหมดของสญัญาเช่า 8,015,121 4,210,871

17 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563

บาท

พ.ศ. 2562

บาท

พ.ศ. 2563

บาท

พ.ศ. 2562

บาท

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี

ที�จะใชป้ระโยชน์ภายใน 12 เดอืน (12,341,365) (287,901) - -
ที�จะใชป้ระโยชน์เกนิกว่า 12 เดอืน 196,479,123 116,877,982 - -

184,137,758 116,590,081 - -

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

ที�จะจ่ายชาํระภายใน 12 เดอืน (21,743,971) 2,761,600 (1,906,983) 9,768,217
ที�จะจ่ายชาํระเกนิกว่า 12 เดอืน (1,092,951,387) (992,318,248) (6,121,930) (25,553,032)

(1,114,695,358) (989,556,648) (8,028,913) (15,784,815)

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ (930,557,600) (872,966,567) (8,028,913) (15,784,815)
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รายการเคลื�อนไหวของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชมีดีงันี�

งบการเงินรวม

รายการปรบัปรงุ

รายการที�รบัรู้ใน จากการ รายการที�รบัรู้ใน

ยอดต้นปี รายการที�รบัรู้ใน กาํไรขาดทุน ยอดสิ�นปี เปลี�ยนแปลง รายการที�รบัรู้ใน กาํไรขาดทุน ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2562 กาํไรหรือขาดทุน เบด็เสรจ็อื�น พ.ศ. 2562 นโยบายการบญัชี กาํไรหรือขาดทุน เบด็เสรจ็อื�น พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี

การดอ้ยค่าสุทธขิองสนิทรพัยท์างการเงนิ 3,803,241 503,952 - 4,307,193 250,228 (894,373) - 3,663,048

เงนิลงทุนเผื�อขาย 40,647,897 - (40,647,897) - - - 18,713,556 18,713,556
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - - - - - 328,847 - 328,847

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 25,314,312 (557,326) - 24,756,986 - (5,375,044) - 19,381,942

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าเงนิลงทุนระยะยาวอื�น 143,400 - - 143,400 - - - 143,400

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าสนิทรพัย์ 2,033,199 - - 2,033,199 - 3,368,313 - 5,401,512

ประมาณการเพื�อการซ่อมแซม 1,695,476 (1,076,247) - 619,229 - 364,565 - 983,794

ดอกเบี�ยจ่ายเงนิกู้ 37,833,906 986,613 - 38,820,519 - 439,244 - 39,259,763

รายไดร้อการตดับญัชี 10,836,493 (7,018,689) - 3,817,804 - 8,712,252 - 12,530,056
ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 18,908,426 6,316,815 (4,810,428) 20,414,813 - 226,139 - 20,640,952

กําไรขาดทุนจากการขายระหว่างกนั - สุทธิ 52,129,594 32,428,999 - 84,558,593 - (5,273,831) - 79,284,762

กําไรจากเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม - - - - - 70,255,055 - 70,255,055
ผลขาดทุนทางภาษี 1,112,623 515,749 - 1,628,372 - (744,543) - 883,829

194,458,567 32,099,866 (45,458,325) 181,100,108 250,228 71,406,624 18,713,556 271,470,516
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งบการเงินรวม

รายการปรบัปรงุ

รายการที�รบัรู้ใน จากการ รายการที�รบัรู้ใน

ยอดต้นปี รายการที�รบัรู้ใน กาํไรขาดทุน ยอดสิ�นปี เปลี�ยนแปลง รายการที�รบัรู้ใน กาํไรขาดทุน ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2562 กาํไรหรือขาดทุน เบด็เสรจ็อื�น พ.ศ. 2562 นโยบายการบญัชี กาํไรหรือขาดทุน เบด็เสรจ็อื�น พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

เงนิลงทุนเผื�อขาย - - (4,092,738) (4,092,738) - - 4,092,738 -

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - - - - (7,497,434) 7,497,434 - -
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน - - - - (53,943,434) - - (53,943,434)

ปรบัมลูค่ายุตธิรรมจากการรวมธุรกจิ (4,725,771) 117,812 - (4,607,959) - - - (4,607,959)
ค่าเสื�อมราคา - - - - - - - -

รายไดจ้ากสญัญาเช่าดําเนินงาน 

รอการตดับญัชี (1,424,084) - - (1,424,084) - - - (1,424,084)

ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อการตดับญัชี (3,317,000) 1,624,144 - (1,692,856) - (113,072) - (1,805,928)

รายไดค่้าเช่ารอการตดับญัชี (1,061,213,856) 18,964,818 - (1,042,249,038) - (97,997,673) - (1,140,246,711)

(1,070,680,711) 20,706,774 (4,092,738) (1,054,066,675) (61,440,868) (90,613,311) 4,092,738 (1,202,028,116)

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ (876,222,144) 52,806,640 (49,551,063) (872,966,567) (61,190,640) (19,206,687) 22,806,294 (930,557,600)
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

รายการปรบัปรงุ

รายการที�รบัรู้ใน จากการ รายการที�รบัรู้ใน

ยอดต้นปี รายการที�รบัรู้ใน กาํไรขาดทุน ยอดสิ�นปี เปลี�ยนแปลง รายการที�รบัรู้ใน กาํไรขาดทุน ยอดสิ�นปี

พ.ศ. 2562 กาํไรหรือขาดทุน เบด็เสรจ็อื�น พ.ศ. 2562 นโยบายการบญัชี กาํไรหรือขาดทุน เบด็เสรจ็อื�น พ.ศ. 2563

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี

 การดอ้ยค่าสุทธขิองสนิทรพัยท์างการเงนิ 1,445,696 134,784 - 1,580,480 - (1,183,020) - 397,460

เงนิลงทุนเผื�อขาย 40,647,897 - (40,647,897) - - - 18,713,556 18,713,556

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - - - - - 60,188 - 60,188
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 12,359,544 657,844 - 13,017,388 - (3,764,964) - 9,252,424

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม - 13,320,420 - 13,320,420 - (4,518,782) - 8,801,638

ค่าเผื�อการดอ้ยค่าสนิทรพัย์ 144,733 - - 144,733 - 3,368,313 - 3,513,046

รายไดร้อการตดับญัชี 306,759 (306,759) - - - - - -

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 3,048,594 2,280,983 989,513 6,319,090 - (1,590,351) - 4,728,739

ดอกเบี�ยจ่ายเงนิกูย้มื - - - - - 146,928 - 146,928

57,953,223 16,087,272 (39,658,384) 34,382,111 - (7,481,688) 18,713,556 45,613,979

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี

เงนิลงทุนเผื�อขาย - - (4,092,738) (4,092,738) - - 4,092,738 -

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - - - - (7,497,434) 7,497,434 - -

รายไดจ้ากสญัญาเช่าดําเนินงานรอการตดับญัชี (160,532) - - (160,532) - - - (160,532)

ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อการตดับญัชี (888,177) 883,250 - (4,927) - 4,927 - -

รายไดค่้าเช่ารอการตดับญัช ี (46,140,576) 231,847 - (45,908,729) - (7,573,631) - (53,482,360)

(47,189,285) 1,115,097 (4,092,738) (50,166,926) (7,497,434) (71,270) 4,092,738 (53,642,892)

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สุทธิ 10,763,938 17,202,369 (43,751,122) (15,784,815) (7,497,434) (7,552,958) 22,806,294 (8,028,913)
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สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ได้ใช้ยกไปจะรบัรู้ไม่เกินจํานวนที�เป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่าจะมกํีาไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที�จะใชป้ระโยชน์ทางภาษีนั �น กลุ่มกจิการไม่ไดร้บัรูส้นิทรพัยภ์าษีเงนิได้
ที�เกดิจากรายการขาดทุนที�สามารถยกไปเพื�อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนอนาคต ดงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

รายการขาดทุนทางภาษทีี�ยงัไม่ไดใ้ช้ 3,274,909 3,133,708
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี�ไม่ไดร้บัรู้ 654,982 626,742
ปีที�หมดอายุ พ.ศ. 2564 - 2568 พ.ศ. 2563 - 2567

18 เงินกู้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

รายการหมุนเวยีน

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1,765,000,000 - -
เงนิกูร้ะยะยาวถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 369,782,612 124,729,533 120,000,000 -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั

(หมายเหตุ 30) - - 5,545,844,724 4,403,064,627

369,782,612 1,889,729,533 5,665,844,724 4,403,064,627

รายการไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 7,102,982,354 1,374,343,972 2,480,000,000 500,000,000
เงนิกูร้ะยะยาวจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั

(หมายเหตุ 30) - - - 963,194,919

7,102,982,354 1,374,343,972 2,480,000,000 1,463,194,919

รวม 7,472,764,966 3,264,073,505 8,145,844,724 5,866,259,546
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การเปลี�ยนแปลงในเงนิกูท้ี�เกดิขึ�นจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม

เงินกู้ระยะสั �น เงินกู้ระยะยาว รวม

บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2562 300,000,000 - 300,000,000

กระแสเงนิสด 1,465,000,000 1,499,000,000 2,964,000,000

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - 73,505 73,505

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2562 1,765,000,000 1,499,073,505 3,264,073,505

กระแสเงนิสด (1,765,000,000) 5,971,900,000 4,206,900,000

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - 1,791,461 1,791,461

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2563 - 7,472,764,966 7,472,764,966

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินกู้ระยะสั �นจาก เงินกู้ระยะยาวจาก

เงินกู้ระยะสั �น กิจการที�เกี�ยวข้องกนั เงินกู้ระยะยาว กิจการที�เกี�ยวข้องกนั รวม

บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี พ.ศ. 2562 300,000,000 4,534,184,170 - 1,011,391,559 5,845,575,729

กระแสเงนิสด (300,000,000) (131,119,543) 500,000,000 (74,350) 68,806,107

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - - - (48,122,290) (48,122,290)

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2562 - 4,403,064,627 500,000,000 963,194,919 5,866,259,546

กระแสเงนิสด - 182,035,520 2,098,900,000 - 2,280,935,520

ผลต่างจากอตัราแลกเปลี�ยน - (2,450,342) - - (2,450,342)

ตดัจําหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกู้ - - 1,100,000 - 1,100,000

การจดัประเภท - 963,194,919 - (963,194,919) -

ยอดสิ�นปี พ.ศ. 2563 - 5,545,844,724 2,600,000,000 - 8,145,844,724

ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 7,472,764,966 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000
มลูค่ายุตธิรรม 7,482,924,331 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000
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มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูส่้วนที�หมุนเวยีนมมีลูค่าเท่ากบัราคาตามบญัชเีนื�องจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระสาํคญั

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิคํานวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้
ที�อตัรารอ้ยละ 1.60 - 3.10 (พ.ศ. 2562: รอ้ยละ 2.87 - 3.51) และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

สดัส่วนเงนิกูข้องกลุ่มกจิการและบรษิทัที�มอีตัราดอกเบี�ยคงที� คอืรอ้ยละ 38.46 และรอ้ยละ 68.08 (พ.ศ. 2562 : รอ้ยละ 30.63 
และรอ้ยละ 91.48) ของเงนิกูท้ ั �งหมด ตามลําดบั อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

เงนิกูร้ะยะสั �น - 1.67 - 2.17 - -
เงนิกูร้ะยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 0.60 - 2.00 1.45 - 1.75
เงนิกูร้ะยะยาว 1.60 - 3.22 2.87 - 3.51 1.60 - 2.26 2.87

ระยะเวลาครบกําหนดของเงนิกูร้ะยะยาว มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 369,782,612 124,729,533 120,000,000 -
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,102,982,354 1,374,343,972 2,480,000,000 500,000,000

รวม 7,472,764,966 1,499,073,505 2,600,000,000 500,000,000
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19 เจ้าหนี�การค้าและเจา้หนี�อื�น 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เจา้หนี�การคา้ 362,350,670 342,670,654 12,516,773 15,271,332
เจา้หนี�กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 30) 6,355,908 438,936 186,159,749 155,514,696
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 353,526,523 509,260,401 19,154,025 81,065,183
ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 49,841,691 81,845,770 10,217,022 17,615,221
เงนิปันผลคา้งจ่าย 16,074,121 14,259,004 15,871,896 14,179,266
รายไดร้บัล่วงหน้า 333,523,337 383,850,678 194,413,234 235,228,313
เจา้หนี�ค่าหุน้ - 242,915,209 - -
อื�น ๆ 123,047,916 321,499,995 56,260,794 100,216,617

รวม 1,244,720,166 1,896,740,647 494,593,493 619,090,628

20 หุ้นกู้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

หุน้กูท้ี�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 4,388,560,861 3,998,377,529 1,999,261,542 -
หุน้กู้ 5,604,086,210 9,486,758,947 - 4,492,493,781

รวม 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781

การเปลี�ยนแปลงในหุน้กูท้ี�เกดิจากกจิกรรมจดัหาเงนิในระหว่างปีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 13,485,136,476 16,608,025,495 4,492,493,781 7,620,048,445

กระแสเงนิสด (3,503,793,150) (3,138,000,000) (2,500,000,000) (3,138,000,000)

ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 11,303,745 15,110,981 6,767,761 10,445,336

ยอดสิ�นปี 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781
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ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ราคาตามบญัชี 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781
มลูค่ายุตธิรรม 10,029,014,463 13,745,024,566 2,032,909,480 4,608,281,210

มูลค่ายุตธิรรมของหุน้กู้ อ้างองิจากราคาตราสารหนี�ที�ไม่รวมดอกเบี�ยคา้งรบั (clean price) ที�เผยแพร่โดยสมาคมตลาดตราสาร
หนี�ไทย ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม

อตัราดอกเบี�ยของหุน้กู้ของกลุ่มกจิการทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที�โดยอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะ
การเงนิ มดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

หุน้กู้ 2.31 - 5.69 2.70 - 5.69 5.69 4.76 - 5.69

ระยะเวลาครบกําหนดของหุน้กู ้มดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ภายใน 1 ปี 4,388,560,861 3,998,377,529 1,999,261,542 -
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 4,105,869,835 6,672,574,764 - 2,996,377,814
เกนิกว่า 5 ปี 1,498,216,375 2,814,184,183 - 1,496,115,967

รวม 9,992,647,071 13,485,136,476 1,999,261,542 4,492,493,781
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21 รายได้รอการตดับญัชี

รายการเคลื�อนไหวของรายไดร้อการตดับญัช ีมดีงัต่อไปนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 1,917,574,056 2,041,840,075 629,457,188 654,908,279
เพิ�มขึ�น 277,433,222 512,025 15,087,290 -
รบัรูร้ายได้ (52,661,426) (124,778,044) (13,271,620) (25,451,091)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยน
   จากการแปลงค่างบการเงนิ (3,387) - - -

ยอดสิ�นปี 2,142,342,465 1,917,574,056 631,272,858 629,457,188

22 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

งบแสดงฐานะการเงิน 

ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 99,905,932 102,296,848 23,643,696 31,595,453

กาํไรหรือขาดทุน

ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 17,360,974 31,816,284 5,607,714 11,404,916

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น

การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์
   พนักงาน - (24,052,141) - 4,947,565
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รายการเคลื�อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวร้ะหว่างปีมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยอดตน้ปี 102,296,848 94,764,914 31,595,453 15,242,972
ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 15,513,462 14,879,928 5,044,590 5,210,851
ตน้ทุนบรกิารในอดตี - 15,230,516 - 5,689,413
ตน้ทุนดอกเบี�ย 1,847,512 1,705,840 563,124 504,652

119,657,822 126,581,198 37,203,167 26,647,888

การวดัมลูค่าใหม่
ผลกําไรที�เกดิจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมติ
   ดา้นประชากรศาสตร์ - (19,001,651) - (4,028,988)
ผลกําไรที�เกดิขึ�นจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมติ
   ทางการเงนิ - (3,092,288) - (496,577)
(ผลกําไร)ขาดทุนที�เกดิจากประสบการณ์ - (1,958,202) - 9,473,130

- (24,052,141) - 4,947,565

ผลประโยชน์ที�จ่ายในระหว่างปี (19,751,890) (232,209) (13,559,471) -

ยอดสิ�นปี 99,905,932 102,296,848 23,643,696 31,595,453

ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัที�ใชเ้ป็นดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ

อตัราคดิลด 1.86 - 2.46 1.86 - 2.46 1.95 1.95
อตัราการขึ�นเงนิเดอืนในอนาคต 5.50 5.50 5.50 5.50
อตัราการลาออก 9.00 - 15.00 9.00 - 15.00 9.00 - 15.00 9.00 - 15.00
อายุเกษยีณ 55 ปี 55 ปี 55 ปี 55 ปี
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การวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั มดีงันี�

งบการเงินรวม

การ ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

เปลี�ยนแปลง ข้อสมมติเพิ�มขึ�น ข้อสมมติลดลง

ในข้อสมมติ พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ
3.03 - 11.94

ลดลงรอ้ยละ
3.75 - 12.53

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ
3.22 - 13.79

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
4.02 - 14.53

อตัราการขึ�นเงนิเดอืนใน
อนาคต 

รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ
4.06 - 14.30

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ
3.84 - 13.94

ลดลงรอ้ยละ
3.87 - 12.56

ลดลงรอ้ยละ
3.66 - 12.30

อตัราการลาออก รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ
3.19 - 13.16

ลดลงรอ้ยละ
3.96 - 13.82

เพิ�มขี�นรอ้ยละ
0.78 - 10.37

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
1.06 - 11.25

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การ ผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน

เปลี�ยนแปลง ข้อสมมติเพิ�มขึ�น ข้อสมมติลดลง

ในข้อสมมติ พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

อตัราคดิลด รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ 
4.75

ลดลงรอ้ยละ 
5.08

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.19

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.56

อตัราการขึ�นเงนิเดอืนใน
อนาคต 

รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.95

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
5.32

ลดลงรอ้ยละ
5.54

ลดลงรอ้ยละ
4.97

อตัราการลาออก รอ้ยละ 1 ลดลงรอ้ยละ
5.06

ลดลงรอ้ยละ
5.43

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
1.91

เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 
2.22

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นนี�อ้างอิงจากการเปลี�ยนแปลงข้อสมมติใดข้อสมมติหนึ�ง ขณะที�ให้ข้อสมมติอื�นคงที� 
ในทางปฏิบัติสถานการณ์ดังกล่าวยากที�จะเกิดขึ�น และการเปลี�ยนแปลงในข้อสมมติบางเรื�องอาจมีความสัมพันธ์กัน 
ในการคํานวณการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ที�กําหนดไวท้ี�มตี่อการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกั
ไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบัการคาํนวณภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงานที�รบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ

วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิี�ใชใ้นการจดัทาํการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงจากปีก่อน
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23 เงินปันผล

เมื�อวนัที� 13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2563 ที�ประชุมคณะกรรมการครั �งที� 8/2563 ไดอ้นุมตักิารจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลในอตัรา 
0.0515 บาทต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 499.82 ลา้นบาท โดยเงนิปันผลไดจ้่ายแลว้ในวนัที� 4 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 

เมื�อวันที� 27 เมษายน พ.ศ. 2563 ที�ประชุมคณะกรรมการครั �งที� 4/2563 ได้อนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 
ในอตัรา 0.2060 บาทต่อหุ้น เป็นจํานวนเงินรวมทั �งสิ�น 1,999.27 ล้านบาท โดยเงินปันผลได้จ่ายแล้วในวนัที� 21 พฤษภาคม  
พ.ศ. 2563 

เมื�อวันที� 8 พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 ที�ประชุมคณะกรรมการครั �งที� 7/2562 ได้อนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล 
ในอัตรา 0.0257 บาทต่อหุ้น เป็นจํานวนเงินรวมทั �งสิ�น 249.42 ล้านบาท โดยเงินปันผลได้จ่ายแล้วในวันที� 3 ธันวาคม  
พ.ศ. 2562 

เมื�อวนัที� 29 เมษายน พ.ศ.2562 ผูถ้อืหุน้ในที�ประชุมใหญ่สามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี พ.ศ. 2562 ไดอ้นุมตัจิ่ายเงนิปันผลสาํหรบั
ผลการดําเนินงาน ประจําปี พ.ศ. 2561 ในอตัรา 0.1545 บาทต่อหุน้ เป็นจํานวนเงนิรวมทั �งสิ�น 1,499.45 ล้านบาท โดยเงนิปันผล 
ไดจ้่ายแลว้ในวนัที� 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 

24 องคป์ระกอบของกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิลงทุน
กําไร(ขาดทุน)ที�ยงัไม่เกดิขึ�น (93,527,237) 20,511,864 (93,527,237) 20,511,864
หกั  การปรบัปรุงการจดัประเภทรายการใหม่

      เขา้ไปไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน - (7,625) - (7,625)

(93,527,237) 20,504,239 (93,527,237) 20,504,239
การแปลงค่างบการเงนิ (133,783,093) (125,308,572) - -
การวดัมลูค่าใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 38,112,347 38,112,347 16,376,330 16,376,330
ส่วนแบ่งขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นของบรษิทัร่วมและ

การร่วมคา้ (931,046,115) (26,273,170) - -

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นรวม (1,120,244,098) (92,965,156) (77,150,907) 36,880,569
ภาษเีงนิไดเ้กี�ยวกบัองคป์ระกอบ

ของกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น 11,098,870 (11,707,425) 15,438,290 (7,368,005)

รวม (1,109,145,228) (104,672,581) (61,712,617) 29,512,564
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25 ต้นทุนทางการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 86,537,630 14,880,090 46,951,801 7,459,545
หุน้กู้ 294,904,615 398,023,396 129,445,381 330,411,122
เงนิกูย้มืจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 66,488,697 74,263,522
ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 7,764,712 9,761,447 6,767,761 10,445,336

อื�นๆ 7,434,742 15,713,642 521,015 (591,773)

รวม 396,641,699 438,378,575 250,174,655 421,987,752

26 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,244,814,463 1,608,693,371 431,748,796 993,418,262
ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน 332,002,634 368,433,651 72,616,436 130,724,404
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 350,261,500 278,626,198 31,586,992 24,952,306
ค่าที�ปรกึษา 46,911,790 41,587,420 11,500,187 20,469,760
ภาษธีุรกจิเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนที�ดนิ 58,329,733 206,941,041 36,053,800 106,340,872

27 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ภาษเีงนิไดข้องปีปัจจุบนั 264,866,924 283,182,469 1,827,989 50,604,865
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 19,206,687 (52,806,640) 7,552,958 (17,202,369)

รวม 284,073,611 230,375,829 9,380,947 33,402,496
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ภาษเีงนิไดส้าํหรบักําไรก่อนหกัภาษขีองกลุ่มกจิการและบรษิทัมยีอดจาํนวนเงนิที�แตกต่างจากการคาํนวณกําไรทางบญัชคีูณกบั
อตัราภาษโีดยมรีายละเอยีดดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ 3,127,927,556 4,027,998,133 1,807,126,330 2,853,342,489
หกั กําไรของกจิการที�ได้

รบัยกเวน้ภาษเีงนิได ้ (731,274,389) (1,205,161,277) (77,336,157) (469,593,741)
ส่วนแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วม 

และการร่วมคา้ (827,308,692) (1,544,650,792) - -

1,569,344,475 1,278,186,064 1,729,790,173 2,383,748,748

ภาษคีาํนวณจากอตัราภาษี
รอ้ยละ 20 313,868,895 255,637,213 345,958,035 476,749,750

ผลกระทบ :
รายไดท้ี�ไม่ตอ้งเสยีภาษี (42,133,417) (52,887,348) (325,897,653) (453,546,535)
รายไดท้ี�ตอ้งเสยีภาษเีพิ�มขึ�น 234,741 35,043,453 159,975 35,043,453
ค่าใชจ้่ายที�ไม่สามารถหกัภาษี 3,267,505 9,947,601 26,337 281,707

รายจ่ายที�มสีทิธหิกัไดเ้พิ�มขึ�น (570,770) (699,729) - -
ขาดทุนทางภาษีที�ไม่ไดบ้นัทกึ

เป็นสนิทรพัยภ์าษเีงนิได้
รอการตดับญัชี 27,831,886 7,719,219 - -

การปรบัปรุงจากงวดก่อน (18,425,229) (24,384,580) (10,865,747) (25,125,879)

ภาษเีงนิได้ 284,073,611 230,375,829 9,380,947 33,402,496
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ภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัองคป์ระกอบในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นมดีงันี�

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่าของเงนิลงทุน (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 223,703,175 (44,740,635) 178,962,540

ผลต่างของอตัรา
แลกเปลี�ยนจากการ
แปลงค่างบการเงนิ (11,647,469) - (11,647,469) (70,735,574) - (70,735,574)

การวดัมลูค่าใหม่ของ
ภาระผกูพนั 
ผลประโยชน์พนักงาน - - - 24,052,141 (4,810,428) 19,241,713

ส่วนแบ่งกําไรขาดทุน
เบด็เสรจ็อื�นของ
บรษิทัร่วมและ 
การร่วมคา้ (159,220,542) - (159,220,542) (12,418,877) - (12,418,877)

รวม (284,899,487) 22,806,295 (262,093,192) 164,600,865 (49,551,063) 115,049,802

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

การเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่าของเงนิลงทุน (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 223,703,175 (44,740,635) 178,962,540

การวดัมลูค่าใหมข่อง
ภาระผกูพนั 

 ผลประโยชน์พนักงาน - - - (4,947,565) 989,513 (3,958,052)

รวม (114,031,476) 22,806,295 (91,225,181) 218,755,610 (43,751,122) 175,004,488
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28 กาํไรต่อหุ้น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

กําไรส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของ
   ของบรษิทัใหญ่ (บาท) 2,545,610,673 3,097,789,538 1,797,745,383 2,819,939,993

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถว่งนํ�าหนัก (หุน้) 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191 9,705,186,191

กําไรต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (บาท) 0.26 0.32 0.19 0.29

29 เครื�องมืออนุพนัธท์างการเงิน

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

สินทรพัยท์างการเงิน บาท บาท

สญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ย - 1,340,953

มูลค่ายุติธรรมสุทธขิองเครื�องมอือนุพนัธ์ทางการเงิน ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบั 
ชั �นมลูค่ายุตธิรรม มดีงันี�

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

สญัญาที�มมีลูค่ายตุธิรรมเชงิบวก(กําไร) - 44,278,898
สญัญาที�มมีลูค่ายตุธิรรมเชงิลบ(ขาดทุน) - (6,791,726)
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30 รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทประกอบด้วย บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากัด (มหาชน) ซึ�งตั �งอยู่ในประเทศไทย
ผ่านการถอืหุน้ทางอ้อมในบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ�ง จาํกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 ส่วนจาํนวนหุน้ที�เหลอืรอ้ยละ 1.46
ถอืโดยบุคคลทั �วไป

ขอ้มลูเพิ�มเตมิเกี�ยวกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มดีงันี�

รายการระหว่างกนั 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บริษทัใหญ่ขั �นสูงสุด

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 4,410,037 4,499,851 - -
รายไดอ้ื�น 247,100 - 186,500 -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 1,933,899 1,378,200 642,963 -

บริษทัใหญ่

รายไดธุ้รกจินํ�า - 9,594 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - 111,672 - 66,744
ดอกเบี�ยรบั 244,448,760 459,921,426 244,448,760 459,921,426

บริษทัยอ่ย

รายไดธุ้รกจินํ�า - - 47,846,112 46,699,806
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 8,727,104 8,311,937
รายไดอ้ื�น - - 3,782,450 461,885
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร - - 124,524,637 147,211,556
รายไดค่้าสทิธกิารเช่ารอการตดับญัชี - - 11,740,000 11,740,000
รายไดเ้งนิปันผล - - 1,517,071,371 2,145,385,169
ดอกเบี�ยรบั - - 49,391,836 56,004,973
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 6,035,514 5,873,832
ตน้ทุนทางการเงนิ - - 66,488,697 74,263,522
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บริษทัร่วม

รายไดธุ้รกจินํ�า 200,407,257 213,595,728 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 48,194,842 49,832,134 870,859 806,240
รายไดอ้ื�น 18,764,423 20,096,858 15,006 12,304
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร 14,092,084 19,310,758 14,092,084 19,310,758
รายไดเ้งนิปันผล - - 31,071,485 36,325,587
ดอกเบี�ยรบั - 34,409,451 - -

การร่วมค้า

รายไดธุ้รกจินํ�า 8,233,241 7,394,779 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 6,836,986 13,341,464 5,135,713 5,033,431
รายไดอ้ื�น 146,309 1,116,351 - -
รายไดค่้านายหน้าและการบรหิาร 3,403,338 2,029,806 - -
ดอกเบี�ยรบั 12,668,846 11,398,141 26,055 -

กิจการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 5,196,270 1,022,216 966,021 685,902
ดอกเบี�ยรบั 167,825 694,441 - -
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 1,227,338 232,751 80,000 -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 2,143,378 2,310,224 1,444,076 1,588,443

ยอดคงคา้ง  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 692,567 738,641 - -
บรษิทัใหญ่ 99,806,762 101,277,123 99,806,762 101,277,123
บรษิทัย่อย - - 81,214,263 75,751,735
บรษิทัร่วม 22,305,207 591,669,190 1,771,249 4,324,974
การร่วมคา้ 2,847,340 3,683,097 30,335 4,280
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 499,298 238,465 145,389 119,714

รวม 126,151,174 697,606,516 182,967,998 181,477,826
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เจ้าหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 447,260 138,244 181,900 -
บรษิทัย่อย - - 185,852,616 155,482,628
บรษิทัร่วม - 140,224 - -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 5,908,648 160,468 125,233 32,068

รวม 6,355,908 438,936 186,159,749 155,514,696

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัใหญ่ 10,563,000,000 11,570,000,000 10,563,000,000 11,570,000,000
บรษิทัย่อย - - 1,590,267,120 2,065,492,410
การร่วมคา้ 2,500,000 283,490,552 2,500,000 -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 34,000,000 - - -

รวม 10,599,500,000 11,853,490,552 12,155,767,120 13,635,492,410

เงนิใหกู้ร้ะยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัมกํีาหนดชาํระคนืเมื�อทวงถามและไม่มหีลกัประกนั โดยมดีอกเบี�ยในอตัรารอ้ยละ 0.60 - 2.00
(พ.ศ. 2562 : อตัรารอ้ยละ 3.55 และ MLR ลบ 1.25 ต่อปี) 

เงนิใหกู้ร้ะยะยาวแก่กจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

การร่วมคา้ 248,490,552 - - -

เงนิให้กู้ระยะยาวแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้กําหนดและเงื�อนไขการกู้ยมืปกติ เงนิให้กู้ดงักล่าวมกํีาหนดชําระคนื
ภายใน 8 ปี และไม่มหีลกัประกนั โดยมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ MLR ลบ 1.25 ต่อปี (พ.ศ. 2562 : ไม่ม)ี
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เงนิกูจ้ากกจิการที �เกี �ยวขอ้งกนั

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บรษิทัย่อย - - 5,545,844,724 5,366,259,546

เงนิกูจ้ากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัในสกุลเงนิบาทและสกุลเงนิเหรยีญสหรฐัมกํีาหนดชาํระคนืเมื�อทวงถาม และไม่มหีลกัประกนั โดย
มดีอกเบี�ยในอตัรารอ้ยละ 0.00 - 2.00 ต่อปี (พ.ศ. 2562 : อตัรารอ้ยละ 0.00 - 1.75 ต่อปี) 

ค่าตอบแทนผูบ้รหิารสาํคญั 

ผูบ้รหิารสาํคญัของบรษิทัรวมถงึกรรมการ (ไม่ว่าจะทาํหน้าที�ในระดบับรหิารหรอืไม่) และคณะผูบ้รหิารระดบัสงู ค่าตอบแทน
ที�จ่ายหรอืคา้งจ่ายสาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสั �นอื�น 323,361,914 291,520,826 247,382,461 204,300,129
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 7,310,870 13,188,000 3,285,159 5,796,805

รวม 330,672,784 304,708,826 250,667,620 210,096,934

31 ภาระผกูพนัและหนี�สินที�อาจเกิดขึ�น

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ�งไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิมดีงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ก่อสรา้งโรงงานสาํเรจ็รปูและระบบสาธารณูปโภค 110,027,968 461,018,386 - 35,501,703

รวม 110,027,968 461,018,386 - 35,501,703



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
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หนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคาร

ธนาคารไดอ้อกหนังสอืคํ�าประกนัในนามกลุ่มกจิการและบรษิทัดงันี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

สกลุเงินบาท

ระบบสาธารณูปโภค 25,457,067 24,233,164 16,638,567 16,858,064
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 346,136,382 499,949,025 346,136,382 499,949,025
การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 114,253,334 175,588,833 - -
การขอรบัเงนิคนืภาษก่ีอนการตรวจแลว้เสรจ็ 393,933,930 393,933,930 393,933,930 393,933,930
อื�นๆ 116,642,587 152,052,587 116,373,330 151,783,330

รวม 996,423,300 1,245,757,539 873,082,209 1,062,524,349

สกลุเงินเหรียญสหรฐั

การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 5,561,423 5,500,277 - -

รวม 5,561,423 5,500,277 - -

32 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน

เมื�อวนัที� 9 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2564 กลุ่มกิจการได้ออกหุน้กู้ครั �งที� 1/2564 จํานวน 700 ล้านบาท ซึ�งเป็นการออกและเสนอขาย
ภายใต้โครงการตราสารหนี� (Medium Term Note Program) ของกลุ่มกจิการตามที�ไดร้บัอนุญาตใหซ้ื�อขายในตลาดตราสารหนี�
โดยสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์เมื�อวนัที� 7 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 ทั �งนี�การออกหุน้กู้ไดผ้่าน
ความเหน็ชอบจากผูถ้อืหุน้แลว้โดยอาศยัมตทิี�ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจาํปี 2563 เมื�อวนัที� 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 


