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1 ข้อมูลทั �วไป

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) เป็นบรษิทัมหาชนจํากดั ซึ�งจดัตั �งขึ�นในประเทศไทย
และเป็นบรษิัทจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ ต่อมาเมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2559 บรษิัทได้รบัอนุมตัิการเพกิถอนจาก 
การเป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย ์มผีลบงัคบัใชเ้มื�อวนัที� 2 มนีาคม พ.ศ. 2559 บรษิทัมทีี�อยู่ตามที�ไดจ้ดทะเบยีนดงันี�

ชั �น 18 อาคาร ยเูอม็ ทาวเวอร ์เลขที� 9 ถนนรามคาํแหง  แขวงสวนหลวง  เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร  ประเทศไทย 10250 

การประกอบการธุรกจิของบรษิทัและบรษิทัย่อย (กลุ่มกจิการ) คอื การใหเ้ช่าและขายที�ดนิ อาคาร โรงงาน คลงัสนิคา้ และ
อสงัหาริมทรพัย์อื�นๆ การพฒันาและบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัย์ในนิคมอุตสาหกรรม และเขตอุตสาหกรรม การบริการ
สาธารณูปโภค สิ�งอํานวยความสะดวก และบรกิารที�เกี�ยวเนื�องอื�นๆ

ขอ้มลูทางการเงนิรวมและขอ้มลูทางการเงนิเฉพาะกจิการระหว่างกาลนี�แสดงในสกุลเงนิบาทดว้ยหน่วยบาท เวน้แต่ไดร้ะบุเป็น
อย่างอื�น

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลได้รบัการอนุมตัิจากคณะกรรมการบริษัท เมื�อวนัที� 
15 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 

2 เกณฑก์ารจดัทาํข้อมูลทางการเงิน

ข้อมูลทางการเงินรวมและข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการระหว่างกาลได้จัดทําขึ�นตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที� 34 เรื�อง 
การรายงานทางการเงนิระหว่างกาล และขอ้กําหนดเพิ�มเตมิอื�นเกี�ยวกบัรายงานทางการเงนิที�ออกภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์ 

ขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนี�ควรอ่านควบคู่กบังบการเงนิของรอบปีบญัชี วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

ขอ้มูลทางการเงนิรวมและขอ้มูลทางการเงนิเฉพาะกิจการระหว่างกาลฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากขอ้มูลทางการเงิน
ระหว่างกาลภาษาไทยที�จดัทาํตามกฎหมาย ในกรณีที�มเีนื�อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามแตกต่างกนั ใหใ้ชข้อ้มลูทางการเงนิ
ระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

3 นโยบายการบญัชี 

นโยบายการบญัชทีี�ใชใ้นการจดัทาํขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลเป็นนโยบายเดยีวกนักบันโยบายการบญัชทีี�ใชใ้นการจดัทาํ
งบการเงนิสาํหรบังวดปีบญัชสีิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 ยกเวน้เรื�องที�อธบิายในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 4
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4 การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินใหมม่าถือปฏิบติัและการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชี

กลุ่มกิจการไดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�เกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิ (TAS 32, TFRS 7 และ TFRS 9) และ 
ที�เกี�ยวกบัสญัญาเช่า (TFRS 16) โดยปรบัปรุงยอ้นหลงัตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 แต่กลุ่มกจิการไม่ไดท้าํการปรบัปรุง
ย้อนหลงังบการเงนิที�แสดงเปรียบเทยีบสําหรบัรอบระยะเวลาบญัช ีพ.ศ. 2562 ซึ�งเป็นแนวทางที�สามารถกระทําได้ตาม
ขอ้กําหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัดงักล่าว ทั �งนี�กลุ่มกิจการได้ทําการปรบัปรุงรายการและจดัประเภท
รายการใหม่ตามขอ้กําหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่ในยอดยกมา ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
ของงบแสดงฐานะการเงนิ 

การปรบัปรุงรายการแต่ละรายการในงบแสดงฐานะทางการเงนิจากการปรบัใชก้ลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงนิเกี�ยวกบั
เครื�องมอืทางการเงนิ และมาตรฐานเรื�องสญัญาเช่า เป็นครั �งแรกมดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม

ณ วนัที�

 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2562

ตามที�

รายงานไว้เดิม รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

ตามที�

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

เงนิลงทุนระยะสั �น 657,407 - (657,407) -
ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 957,972,728 (1,251,138) - 956,721,590
สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยวธิี
   ราคาทุนตดัจาํหน่าย - - 657,407 657,407

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
   ยุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทนุ - 269,717,168 144,283,010 414,000,178
สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า

ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448
เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
เงนิลงทุนในบรษิทัร่วม 12,715,868,874 (1,137,957,026) - 11,577,911,848
ส่วนดว้ยเสยีในการร่วมคา้ 1,161,506,857 (78,762) - 1,161,428,095
เงนิลงทุนระยะยาวอื�น - สุทธิ 144,283,010 - (144,283,010) -
ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 3,363,557,595 52,534,408 - 3,416,092,003

รวมสินทรพัย์ 19,271,740,919 (779,548,178) - 18,492,192,741
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ข้อมูลทางการเงินรวม

ณ วนัที�

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562

ตามที�

รายงานไว้เดิม รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

ตามที�

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี - 18,790,404 - 18,790,404

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 33,744,004 - 33,744,004
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 989,556,648 61,190,640 - 1,050,747,288

รวมหนี�สิน 989,556,648 113,725,048 - 1,103,281,696

ส่วนของเจา้ของ

กําไรสะสมที�ยงัไม่จดัสรร 14,172,704,869 226,956,089 - 14,399,660,958
องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ 3,517,884,148 (796,569,912) - 2,721,314,236
ส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ 3,215,617,407 (323,659,403) - 2,891,958,004

รวมส่วนของเจา้ของ 20,906,206,424 (893,273,226) - 20,012,933,198

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 21,895,763,072 (779,548,178) - 21,116,214,894
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ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วนัที�

31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562

ตามที�

รายงานไว้เดิม รายการปรบัปรงุ

การจดัประเภท

รายการใหม่

ณ วนัที�

 1 มกราคม

พ.ศ. 2563

ตามที�

ปรบัปรงุใหม่

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

สนิทรพัยอ์นุพนัธท์างการเงนิ - 37,487,172 - 37,487,172

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน

สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่า
ยุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น - - 927,894,448 927,894,448

เงนิลงทุนเผื�อขาย 927,894,448 - (927,894,448) -
ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 41,031,046 14,432,864 - 55,463,910

รวมสินทรพัย์ 968,925,494 51,920,036 - 1,020,845,530

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่าส่วนที�ถงึกําหนด
ชาํระภายในหนึ�งปี - 5,316,061 - 5,316,061

หนี�สินไม่หมุนเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 9,116,803 - 9,116,803
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 15,784,815 7,497,434 - 23,282,249

รวมหนี�สิน 15,784,815 21,930,298 - 37,715,113

ส่วนของเจา้ของ

กําไรสะสมที�ยงัไม่จดัสรร 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมส่วนของเจา้ของ 10,127,734,123 29,989,738 - 10,157,723,861

รวมหนี�สินและส่วนของเจา้ของ 10,143,518,938 51,920,036 - 10,195,438,974
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การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่มาถือปฏิบตัิมผีลกระทบต่อวิธปีฏิบตัิทางบญัชขีองกลุ่มกิจการที�เป็น
สาระสาํคญัในเรื�องดงัต่อไปนี�

เงนิลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี�

เงนิลงทุนในกองทุนรวมตราสารหนี� ถูกเป็นจดัเป็นประเภทเป็นสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไร
ขาดทุน และรบัรูร้ายการปรบัปรุงสะสม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม 

เงนิลงทุนในตราสารทุนที �ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาด 

เงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความต้องการของตลาด จากเดมิจดัประเภทเป็นเงนิลงทุนระยะยาวอื�นและแสดงดว้ยวธิี
ราคาทุน เปลี�ยนเป็นจดัเป็นประเภทเป็นสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน และรบัรู้
รายการปรบัปรุงสะสม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม 

การดอ้ยค่า 

ขอ้กําหนดทางบญัชใีหม่เกี�ยวกบัการรบัรูร้ายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า ทําใหก้ลุ่มกจิการต้องพจิารณาและรบัรูผ้ลขาดทุน
ด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น ณ วนัที�รบัรู้เริ�มแรกและในรอบระยะเวลาบญัชถีดัไป กลุ่มกิจการใช้วธิกีารอย่างง่ายในการ
พจิารณารบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่า และรบัรูร้ายการปรบัปรุงสะสม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม 

อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

กลุ่มกิจการรบัรู้อนุพนัธ์ทางการเงนิในงบแสดงฐานะการเงนิด้วยมูลค่ายุติธรรม และรบัรู้รายการปรบัปรุงสะสม ณ วนัที� 
1 มกราคม พ.ศ. 2563 ในกําไรสะสม ยกเวน้สญัญาอนุพนัธท์ี�ใชก้ารบญัชป้ีองกนัความเสี�ยง ซึ�งรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนส่วนที�มี
ประสทิธผิลของอนุพนัธ์ทางการเงนิ ณ วนัต้นงวด เขา้ในองค์ประกอบอื�นของส่วนของเจ้าของ และรบัรู้กําไรหรอืขาดทุน
ส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลของอนุพนัธท์างการเงนิ ณ วนัตน้งวดเขา้ในกําไรสะสม

สญัญาเช่า

กลุ่มกิจการรบัรู้หนี�สินตามสญัญาเช่าสําหรบัสญัญาเช่าที�ได้เคยถูกจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานตามมาตรฐาน 
การบญัชฉีบบัที� 17 เรื�อง สญัญาเช่า ทั �งนี� หนี�สนิตามสญัญาเช่าดงักล่าวจะรบัรู้ดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของหนี�สนิที�จะต้องชําระ 
คิดลดด้วยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�ม ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 โดยอตัรากู้ยมืส่วนเพิ�มถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักที�กลุ่มกิจการ
นํามาใชใ้นการคดิลดดงักล่าว คอื รอ้ยละ 1.88 - 2.80 
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ข้อมูลทางการเงิน

ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไดเ้ปิดเผยไว้
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  55,986,204 23,732,432

(หกั):         ผลกระทบจากอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ชา่ 
ณ วนัที�นําใชเ้ป็นครั �งแรก (2,037,893) (536,012)

(หกั):         สญัญาเช่าระยะสั �นที�รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรง (12,769,319) (7,723,281)
บวก/(หกั):  รายการปรบัปรุงที�เกี�ยวขอ้งกบัการต่อสญัญา
               และการยกเลกิสญัญาเช่า 11,355,416 (1,040,275)

หนี�สินตามสญัญาเช่า ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 52,534,408 14,432,864

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�หมุนเวยีน 18,790,404 5,316,061
หนี�สนิตามสญัญาเช่า - ส่วนที�ไม่หมุนเวยีน 33,744,004 9,116,803

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชด้ว้ยจาํนวนเดยีวกบัหนี�สนิตามสญัญาเช่า 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชท้ี�รบัรู้ ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 นั �น เป็นการเช่าสนิทรพัยด์งัต่อไปนี�

ข้อมูลทางการเงิน

ข้อมูลทางการเงินรวม เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
อุปกรณ์ 13,729,779 -
ยานพาหนะ 38,804,629 14,432,864

รวมสินทรพัยสิ์ทธิการใช้ 52,534,408 14,432,864

กลุ่มกจิการไดเ้ลอืกใชว้ธิผี่อนปรนในทางปฏบิตัติามมาตรฐานดงันี�
 ใชอ้ตัราคดิลดอตัราเดยีวสาํหรบักลุ่มสญัญาเช่าสนิทรพัยอ์า้งองิที�มลีกัษณะคลา้ยคลงึกนัอย่างสมเหตุสมผล
 ถอืว่าสญัญาเช่าดําเนินงานที�มอีายุสญัญาเช่าคงเหลอืน้อยกว่า 12 เดอืนนับจากวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 เป็นสญัญา

เช่าระยะสั �น
 ไม่รวมตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกในการวดัมลูค่าสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้
 ใชข้อ้เทจ็จรงิที�ทราบภายหลงัในการกําหนดอายุสญัญาเช่า ในกรณีที�สญัญาใหส้ทิธเิลอืกขยายอายุสญัญาเช่าหรอืยกเลกิ

สญัญาเช่า 
 เลอืกที�จะไม่พจิารณาใหม่ว่าสญัญาต่างๆ เขา้เงื�อนไขของสญัญาเช่าตาม TFRS 16 หรอืไม่ โดยยดึตามการพจิารณาของ

มาตรฐานการบญัชแีละการตคีวามมาตรฐานการบญัชฉีบบัเดมิ คอื TAS 17 และ TFRIC 4 เรื�อง การประเมนิว่าขอ้ตกลง
ประกอบดว้ยสญัญาเช่าหรอืไม่
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นโยบายการบญัชีที�เปลี�ยนแปลงไปจากการนํากลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินเกี�ยวกบัเครื�องมือทางการเงิน และ

มาตรฐานเรื�องสญัญาเช่ามาถือปฏิบติั

เงนิลงทุนและสนิทรพัยท์างการเงนิอื �น

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการจดัประเภทสนิทรพัยท์างการเงนิ โดยแบ่งเป็นแต่ละประเภทดงันี�

 สนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน (FVPL) หรอืด้วยมูลค่ายุติธรรม 
ผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น (FVOCI)

 สนิทรพัยท์างการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย (Amortised cost)

กลุ่มกิจการรบัรู้สนิทรพัย์ทางการเงนิในวนัซื�อขายด้วยมูลค่ายุตธิรรม บวกด้วยต้นทุนการทํารายการซึ�งเกี�ยวขอ้งโดยตรง
กบัการไดม้าซึ�งสนิทรพัย์ทางการเงนิ ยกเวน้สนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน ซึ�งกลุ่มกจิการ
จะรบัรูต้น้ทุนการทาํรายการในกําไรหรอืขาดทุน 

กลุ่มกิจการพิจารณาลกัษณะของกระแสเงินสดโดยรวมของสินทรพัย์ทางการเงินซึ�งมอีนุพนัธ์แฝง (Embedded derivatives)
เพื�อพจิารณาว่าเขา้เงื�อนไขการจ่ายชาํระดว้ยเงนิตน้และดอกเบี�ยหรอืไม่

ตราสารหนี�

การวดัมูลค่าในภายหลงัของตราสารหนี�จะพจิารณาจากโมเดลธุรกจิ (Business model) ในการจดัการสนิทรพัย์ทางการเงนิและ
จากลกัษณะของกระแสเงนิสดตามสญัญา โดยจะจดัประเภทตามลกัษณะการวดัมลูค่า ดงันี�

- ราคาทุนตัดจดัหน่าย: สินทรพัย์ที�กลุ่มกิจการถือไว้เพื�อรบัชําระกระแสเงินสดตามสญัญาที�มลีกัษณะของเงนิต้นและ
ดอกเบี�ย (SPPI) จะรบัรู้ด้วยราคาทุนตดัจําหน่าย รายได้ดอกเบี�ยจะรบัรู้ตามวธิีอตัราดอกเบี�ยที�แท้จริงและแสดง
รวมอยู่ในรายได้ทางการเงนิ กําไรหรอืขาดทุนจากการตดัรายการและกําไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยนจะรบัรูใ้น
รายการกําไรหรอืขาดทุนอื�น ส่วนรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรบัรูเ้ป็นรายการแยกต่างหาก

- มูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (FVOCI): สนิทรพัย์ที�กลุ่มกิจการถือไวเ้พื�อรบัชําระกระแสเงนิสดตาม
สญัญาที�มลีกัษณะของเงนิต้นและดอกเบี�ย (SPPI) และถือไว้เพื�อขาย จะรบัรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื�น การเปลี�ยนแปลงในมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ทางการเงนิกลุ่มนี�จะรบัรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อื�น 
ยกเว้นรายการขาดทุนจากการด้อยค่าจะรบัรู้เป็นรายการแยกต่างหาก รายได้ดอกเบี�ยจะรบัรู้ในส่วนของรายได้
ทางการเงนิ และกําไรขาดทุนจากอตัราแลกเปลี�ยนซึ�งจะรบัรู้ในกําไรหรอืขาดทุนอื�น กําไรหรอืขาดทุนที�รบัรู้สะสม
อยู่ในกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นจะถูกจดัประเภทใหมม่ายงักําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิ
ดง้กล่าว 

- มูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุน (FVPL): สินทรัพย์ที�กลุ่มกิจการถือไว้ที�ไม่เข้าเงื�อนไขการวัดมูลค่าแบบราคาทุน
ตดัจาํหน่าย และมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น จะถูกรบัรูด้ว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุน โดยกําไร
หรอืขาดทุนจากการวดัมลูค่าภายหลงัการรบัรูเ้ริ�มแรกจะแสดงรวมอยู่ในกําไรหรอืขาดทุนอื�น

กลุ่มกิจการโอนจดัประเภทตราสารหนี�เมื�อโมเดลธุรกิจ (Business model) ในการจดัการสนิทรพัย์ทางการเงนิเปลี�ยนไป
เท่านั �น
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ตราสารทุน 

กลุ่มกจิการจดัประเภทเงนิลงทุนในตราสารทุนเป็น 2 ประเภทตามการวดัมลูค่า (ซึ�งไม่สามารถเปลี�ยนแปลงได)้ คอื ก) มลูค่า
ยุติธรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน หรอื ข) มูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นซึ�งจะไม่สามารถรบัรู้ไปยงักําไรหรือ
ขาดทุนในภายหลงั โดยกลุ่มกจิการพจิารณาการวดัมูลค่าดงักล่าวในแต่ละตราสารทุนแยกต่างหากจากกนั สาํหรบัเงนิปันผล
จากตราสารทุนดงักล่าวจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนและแสดงรวมอยู่ในรายไดอ้ื�น

ทั �งนี� กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที�ออกโดยสภาวชิาชพี
บัญชี มาถือปฏิบัติสําหรับรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวันที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถึงวันที� 
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 สําหรบัการวดัมูลค่าเงินลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความต้องการของตลาด ณ วนัสิ�นรอบ
ระยะเวลาบญัช ีด้วยมูลค่าเดยีวกบัมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ดงันั �นเงนิลงทุน
ในตราสารทุนที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2563 จาํนวน 414,000,178 บาท 
วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าว ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 

การดอ้ยค่า 

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 กลุ่มกิจการต้องพิจารณาและรบัรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น โดยรวม 
การคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคต (Forward looking) ของสนิทรพัยท์างการเงนิที�เป็นตราสารหนี�ที�วดัมลูค่าดว้ยวธิวีดัมูลค่า
ยุติธรรมผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นและด้วยวิธรีาคาทุนตัดจําหน่าย ซึ�งวิธีการวดัมูลค่าผลขาดทุนจากการด้อยค่านั �น 
ขึ�นอยู่กับว่ามกีารเพิ�มขึ�นของความเสี�ยงด้านเครดติของสินทรพัย์หรือไม่ ยกเว้นการด้อยค่าของลูกหนี�การค้า สินทรพัย์
ที�เกดิจากสญัญา และลูกหนี�ตามสญัญาเช่า ซึ�งกลุ่มกจิการเลอืกใชว้ธิกีารอย่างงา่ยในการพจิารณารบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 

ทั �งนี� กลุ่มกจิการเลอืกนําขอ้ยกเวน้จากมาตรการผ่อนปรนชั �วคราวเพื�อลดผลกระทบจาก COVID-19 ที�ออกโดยสภาวชิาชพีบญัชี
มาถอืปฏบิตัสิําหรบัรอบระยะเวลารายงานสิ�นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2563 โดยเลอืกที�จะไม่นําขอ้มูลที�มกีารคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward looking information) มาใชใ้นการพจิารณา
รับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�นของลูกหนี�การค้า สินทรัพย์ที�เกิดจากสัญญา และลูกหนี�ตามสัญญาเช่า
ซึ�งกลุ่มกจิการเลอืกใชว้ธิกีารอย่างงา่ยในการคาํนวณ โดยผลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�นจาํนวน 24,883,341 บาท 
ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2563 วดัมลูค่าโดยใชข้อ้มลูผลขาดทุนดา้นเครดติในอดตี ประกอบกบัดุลยพนิิจของผูบ้รหิารในการ
ประมาณการผลขาดทุนที�คาดว่าจะเกดิขึ�น
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อนุพนัธท์างการเงนิและกจิกรรมป้องกนัความเสี �ยง

อนุพนัธ์ทางการเงนิรบัรู้เริ�มแรกดว้ยมูลค่ายุตธิรรม ณ วนัที�กลุ่มกจิการเขา้ทําสญัญาอนุพนัธ์ และวดัมูลค่าในภายหลงัด้วย
มูลค่ายุตธิรรม ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน การบญัชสีําหรบัการเปลี�ยนแปลงของมลูค่ายุตธิรรมในภายหลงัขึ�นอยู่กบัว่า
ไดกํ้าหนดใหส้ญัญาอนุพนัธ์ดงักล่าวเป็นเครื�องมอืที�ใชป้้องกนัความเสี�ยงหรอืไม่ รวมทั �งลกัษณะของรายการที�มกีารป้องกนั
ความเสี�ยง กลุ่มกจิการกําหนดใหส้ญัญาอนุพนัธ์ส่วนหนึ�งเป็นเครื�องมอืที�ใชป้้องกนัความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้งกบักระแสเงินสด
ของรายการสนิทรพัย์หรอืหนี�สนิที�รบัรูร้ายการแล้ว หรอืรายการที�คาดการณ์ที�มคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ ในระดบัสูงมาก 
(การป้องกนัความเสี�ยงในกระแสเงนิสด)

ณ วนัที�รบัรูค้วามสมัพนัธ์ในการป้องกนัความเสี�ยง กลุ่มกจิการมกีารจดัทาํเอกสารที�ระบุความสมัพนัธท์างเศรษฐกจิระหว่าง
เครื�องมือที�ใช้ป้องกันความเสี�ยงและรายการที�มกีารป้องกนัความเสี�ยง ซึ�งรวมถึงการเปลี�ยนแปลงในกระแสเงินสดของ
เครื�องมอืที�ใชป้้องกนัความเสี�ยงที�คาดว่าจะชดเชยการเปลี�ยนแปลงในกระแสเงนิสดของรายการที�มกีารป้องกนัความเสี�ยง
กลุ่มกิจการจดัทําเอกสารเกี�ยวกบัวตัถุประสงค์ของการบรหิารความเสี�ยงและกลยุทธ์ที�นํามาใช้ในการจดัการกบัรายการ 
ที�มคีวามเสี�ยง

กลุ่มกจิการรบัรูก้ารเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของอนุพนัธไ์ปยงักําไรหรอืขาดทุนอื�น ยกเวน้สญัญาอนุพนัธท์ี�ใชก้ารบญัชี
ป้องกนัความเสี�ยง ซึ�งรบัรูส่้วนที�มปีระสทิธผิลของการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของสญัญาอนุพนัธซ์ึ�งมกีารกําหนดและ
เข้าเงื�อนไขของการป้องกันความเสี�ยงในกระแสเงินสดในสํารองการป้องกันความเสี�ยงกระแสเงนิสดรวมอยู่ในส่วนของ
เจา้ของ และรบัรูกํ้าไรหรอืขาดทุนที�เกี�ยวขอ้งกบัส่วนที�ไม่มปีระสทิธผิลในกําไรหรอืขาดทุนทนัททีี�เกดิขึ�น ซึ�งแสดงรวมอยู่ใน
รายการกําไรหรอืขาดทุนจากเครื�องมอืทางการเงนิสุทธิ

สญัญาเช่า

กลุ่มกิจการรบัรู้สญัญาเช่าเมื�อกลุ่มกิจการสามารถเข้าถึงสินทรพัย์ตามสญัญาเช่า เป็นสินทรพัย์สิทธิการใช้ และหนี�สิน
ตามสญัญาเช่า โดยค่าเช่าที�ชําระจะปันส่วนเป็นการจ่ายชําระหนี�สนิและต้นทุนทางการเงนิ โดยต้นทุนทางการเงนิจะรบัรู้
ในกําไรหรอืขาดทุนตลอดระยะเวลาสญัญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบี�ยคงที�จากยอดหนี�สนิตามสญัญาเช่าที�คงเหลอือยู่ กลุ่มกจิการ
คดิค่าเสื�อมราคาสนิทรพัยส์ทิธกิารใชต้ามวธิเีสน้ตรงตามอายุที�สั �นกว่าระหว่างอายุสนิทรพัยแ์ละระยะเวลาการเช่า

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริ�มแรกดว้ยมลูค่ายุตธิรรมค่าเช่าจ่าย ซึ�งประกอบไปดว้ย

 ค่าเช่าคงที�สุทธดิว้ยเงนิจงูใจคา้งรบั

 ค่าเช่าผนัแปรที�อา้งองิจากอตัราหรอืดชันี 

 มลูค่าที�คาดว่าจะตอ้งจ่ายจากการรบัประกนัมลูค่าคงเหลอื 

 ราคาสทิธเิลอืกซื�อหากมคีวามแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลที�กลุ่มกจิการจะใชส้ทิธ ิและ

 ค่าปรบัจากการยกเลกิสญัญา หากอายุของสญัญาเช่าสะทอ้นถงึการที�กลุ่มกจิการคาดว่าจะยกเลกิสญัญานั �น
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กลุ่มกิจการจะคิดลดค่าเช่าจ่ายขา้งต้นด้วยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถหาอตัราดอกเบี�ยโดยนัยได้ 
กลุ่มกิจการจะคิดลดด้วยอตัราการกู้ยืมส่วนเพิ�มของผู้เช่า ซึ�งก็คืออตัราที�สะท้อนถึงการกู้ยืม เพื�อให้ได้มาซึ�งสินทรัพย์
ที�มมีลูค่าใกลเ้คยีงกนั ในสภาวะเศรษฐกจิ อายุสญัญา และเงื�อนไขที�ใกลเ้คยีงกนั

สนิทรพัย์สทิธกิารใช้จะรบัรู้ด้วยจํานวนที�รบัรู้เริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า รวมถึงค่าเช่าจ่ายที�ได้ชําระก่อนเริ�ม หรอื  
ณ วนัทําสญัญา สุทธจิากเงนิจูงใจที�ไดร้บัตามสญัญาเช่า ต้นทุนทางตรงเริ�มแรก และต้นทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย์ โดยค่าเช่า 
ที�จ่ายตามสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่าสนิทรพัยท์ี�มมีลูค่าตํ�าจะรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรง

5 ประมาณการทางบญัชี 

ในการจดัทาํขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาล ผูบ้รหิารต้องใชดุ้ลยพนิิจ การประมาณการ และขอ้สมมตทิี�มผีลกระทบต่อการนํา
นโยบายการบญัชีมาใช้ และจํานวนเงินของสินทรพัย์และหนี�สิน รายได้และค่าใช้จ่าย ผลที�เกิดขึ�นจริงอาจแตกต่างจาก
ประมาณการ 

6 ข้อมูลตามส่วนงานและรายได้

ผู้มอํีานาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการดําเนินงาน ซึ�งคอืคณะกรรมการบรหิารของกลุ่มกิจการระบุส่วนงานที�รายงานของธุรกจิ
เพื�อใชใ้นการวดัผลการดาํเนินงานของกลุ่มกจิการโดยจาํแนกตามสายผลติภณัฑแ์ละที�ตั �งทางภูมศิาสตร์

รายได้จากลูกค้า 1 ราย (พ.ศ. 2562 : 2 ราย) ของส่วนงานธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ในประเทศ มีจํานวน 141.80 ล้านบาท  
(พ.ศ. 2562 : 308.64 ลา้นบาท) 
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ขอ้มลูรายไดแ้ละกําไรตามส่วนงานสาํหรบังวดสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม มดีงันี�

พ.ศ. 2563

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 245,319,186 - - - - - - 245,319,186
รายไดธุ้รกจินํ�า 316,549 - 383,898,005 - - 15,913 - 384,230,467
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 218,241,757 6,924,395 38,233,410 69,310,707 51,918 - - 332,762,187

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 463,877,492 6,924,395 422,131,415 69,310,707 51,918 15,913 - 962,311,840

กําไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงาน 71,814,199 2,189,287 142,036,943 51,405,144 (4,265,026) (439,198) (5,534,894) 257,206,455
รายไดอ้ื�น 149,476,143 10,319,626 55,100 407,806 (6,782,252) 215,983,576 (623,484) 368,836,515
ตน้ทุนทางการเงนิ 4,856,305 (57,346,832) (17,496,399) (20,587) - (19,224,117) - (89,231,630)
ส่วนแบ่งขาดทุนจากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ (8,676,819) (120,103,475) - - - (29,247,128) - (158,027,422)
ภาษเีงนิได้ 5,527,762 (1,191,265) (2,356,513) (11,080,950) - (35,164,538) - (44,265,504)

กําไร(ขาดทุน)สาํหรบังวด 222,997,590 (166,132,659) 122,239,131 40,711,413 (11,047,278) 131,908,595 (6,158,378) 334,518,414

กําไรสุทธส่ิวนที�เป็นส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอํีานาจควบคุม (19,892,276)
กําไรสุทธส่ิวนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 314,626,138

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายตามส่วนงาน 46,962,826 4,310,195 24,121,201 5,903,502 603,219 - 84,989 81,985,932
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พ.ศ. 2562

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 421,209,373 - - - - - - 421,209,373
รายไดธุ้รกจินํ�า 335,710 - 406,096,484 - - - - 406,432,194
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 182,394,696 1,391,891 50,842,258 74,114,181 - - - 308,743,026

รวมรายไดจ้ากการขายและบรกิาร 603,939,779 1,391,891 456,938,742 74,114,181 - - - 1,136,384,593

กําไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงาน 91,359,405 380,218 193,085,174 48,874,195 (3,839,283) (247,314) (4,295,610) 325,316,785
รายไดอ้ื�น 164,798,076 18,645,134 417,575 205,006 355,527 - 483,842 184,905,160
ตน้ทุนทางการเงนิ (50,130,890) (62,937,366) (9,363,222) - - - - (122,431,478)
ส่วนแบ่งกําไรจากบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ 8,918,238 264,138,913 - - - - - 273,057,151
ภาษเีงนิได้ (13,141,149) (1,566,549) (8,739,229) (10,527,839) - - (5,765) (33,980,531)

กําไร(ขาดทุน)สาํหรบังวด 201,803,680 218,660,350 175,400,298 38,551,362 (3,483,756) (247,314) (3,817,533) 626,867,087

กําไรสุทธส่ิวนที�เป็นส่วนไดเ้สยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุ (91,875,942)
กําไรสุทธส่ิวนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 534,991,145

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายตามส่วนงาน 38,811,821 578,140 18,414,376 5,424,931 159,136 - 31,607 63,420,011
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ขอ้มลูสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามส่วนงาน มดีงันี�

31 มีนาคม พ.ศ. 2563

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�น ๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 
สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนตามส่วนงาน 4,881,973,706 9,220,975,552 2,225,465,051 286,923,463 381,667,040 3,005,258,119 1,751,653 20,004,014,584

สนิทรพัยอ์ื�น
สนิทรพัยอ์ื�นตามส่วนงาน 12,574,955,414 421,207,194 2,727,399,252 41,572,261 523,064,821 77,169,945 74,388,155 16,439,757,042
สนิทรพัยอ์ื�นที�ไม่ไดปั้นส่วน 9,246,203,178

รวมสนิทรพัย์ 17,456,929,120 9,642,182,746 4,952,864,303 328,495,724 904,731,861 3,082,428,064 76,139,808 45,689,974,804

หนี�สนิตามส่วนงาน 7,172,156,168 100,892,299 1,792,629,953 131,900,932 72,218,607 2,795,863,807 1,879,270 12,067,541,036
หนี�สนิที�ไม่ไดปั้นส่วน 8,993,826,210

รวมหนี�สนิ 7,172,156,168 100,892,299 1,792,629,953 131,900,932 72,218,607 2,795,863,807 1,879,270 21,061,367,246
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31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ในประเทศ ต่างประเทศ

ธรุกิจ ธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจพลงังาน ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�นๆ อสงัหาริมทรพัย์ ธรุกิจนํ�า ธรุกิจอื�น ๆ รวม

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน 
   สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนตามส่วนงาน 4,756,683,679 10,786,157,751 1,987,824,006 268,939,558 358,643,997 2,760,461,450 1,504,463 20,920,214,904
สนิทรพัยอ์ื�น

สนิทรพัยอ์ื�นตามส่วนงาน 12,621,704,138 1,020,819,841 992,769,922 43,783,504 501,846,174 38,265,047 77,161,848 15,296,350,474
สนิทรพัยอ์ื�นที�ไม่ไดปั้นส่วน 11,671,277,123

รวมสนิทรพัย์ 17,378,387,817 11,806,977,592 2,980,593,928 312,723,062 860,490,171 2,798,726,497 78,666,311 47,887,842,501

หนี�สนิตามส่วนงาน 9,582,743,232 60,053,667 234,141,753 72,025,821 91,591,490 1,782,052,050 246,532,768 12,069,140,781
หนี�สนิที�ไม่ไดปั้นส่วน 9,991,716,200

รวมหนี�สนิ 9,582,743,232 60,053,667 234,141,753 72,025,821 91,591,490 1,782,052,050 246,532,768 22,060,856,981

สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนที�แสดงขา้งต้นนี� หมายถึง สนิทรพัย์ไม่หมุนเวยีนนอกเหนือจากสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นและสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการ 
ตดับญัชี
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7 มูลค่ายุติธรรม

ตารางต่อไปนี�แสดงสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม 

ข้อมูลทางการเงินรวม

ข้อมูลระดบัที� 1 ข้อมูลระดบัที� 2 ข้อมูลระดบัที� 3

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์
เผื�อขาย 690,650,192 927,894,448 - - - -

เงนิลงทุนในตราสารทุน
ที�ไม่อยูใ่นความ
ตอ้งการของตลาด - - - - 414,000,178 -

สญัญาแลกเปลี�ยนอตัรา
ดอกเบี�ย - - 56,824,808 - - -

รวมสินทรพัย์ 690,650,192 927,894,448 56,824,808 - 414,000,178 -

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

ข้อมูลระดบัที� 1 ข้อมูลระดบัที� 2 ข้อมูลระดบัที� 3

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์
เผื�อขาย 690,650,192 927,894,448 - - - -

สญัญาแลกเปลี�ยนอตัรา
ดอกเบี�ย - - 56,824,808 - - -

รวมสินทรพัย์ 690,650,192 927,894,448 56,824,808 - - -

เทคนิคการประเมนิมลูค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายุตธิรรมระดบัที� 1

มลูค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิในระดบั 1 อา้งองิจากราคาเสนอซื�อล่าสุดจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หรอื
มลูค่าสุทธทิางบญัชี (NAV) ที�เผยแพร่โดยบรษิทับรหิารจดัการ
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เทคนิคการประเมนิมลูค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายุตธิรรมระดบัที� 2

มูลค่ายุตธิรรมของสญัญาซื�อขายเงนิตราต่างประเทศคาํนวณโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยนล่วงหน้าที�กําหนดไวใ้นตลาดที�มกีารซื�อ
ขายคล่อง มูลค่ายุตธิรรมของสญัญาแลกเปลี�ยนอตัราดอกเบี�ยถูกกําหนดจากอตัราดอกเบี�ยล่วงหน้าซึ�งอ้างองิจากเสน้อตัรา
ผลตอบแทนที�สงัเกตได้ (observable yield curve) ผลกระทบของการคดิลดราคาสําหรบัตราสารอนุพนัธ์ซึ�งมมีูลค่ายุตธิรรม
อยู่ในระดบั 2 ไม่มสีาระสาํคญั 

มูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารหนี�คํานวณจากกระแสเงนิสดตามสญัญา คดิลดดว้ยอตัราอ้างองิจากราคาตลาดของ
ตราสารหนี�อื�นที�มรีาคาที�สามารถสงัเกตไดข้องคู่สญัญา

เทคนิคการประเมนิมลูค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายุตธิรรมระดบัที� 3

ผูบ้รหิารและคณะทาํงานประเมนิมลูค่ายุตธิรรมจะหารอืเกี�ยวกบักระบวนการประเมนิมลูค่ารายไตรมาส

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในตราสารทุนที�ไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดคาํนวณโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าดงันี�

1) วธิวีเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบอตัราส่วนราคาตลาด โดยอา้งองิจากมลูค่าสุทธขิองกจิการของบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์
ซึ�งกลุ่มกจิการพจิารณาว่ามสีถานะทางการเงนิที�เทยีบเคยีงไดก้บัคู่สญัญาที�เป็นผูอ้อกตราสารนั �น

ขอ้มูลเชงิปรมิาณเกี�ยวกบัขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตได้ที�มสีาระสําคญัซึ�งใช้ในการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบั 3 ได้แก่ 
กําไรจากการดําเนินงานที�ปรบัปรุงแล้วของแต่ละกิจการที�ถูกลงทุน และอตัราส่วนลดการขาดสภาพคล่อง (DLOM) 
ความสมัพนัธข์องขอ้มลูที�ไม่สามารถสงัเกตไดด้งักล่าวกบัมลูค่ายุตธิรรม เป็นไปในทศิทางเดยีวกนัและทศิทางตรงกนัขา้ม 
ตามลําดบั 

2) วธิสีดัส่วนมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธิ โดยอา้งองิจากมลูค่าสุทธขิองกจิการที�เป็นผูอ้อกตราสารนั �น

ขอ้มูลเชงิปรมิาณเกี�ยวกบัขอ้มูลที�ไม่สามารถสงัเกตได้ที�มสีาระสําคญัซึ�งใช้ในการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบั 3 ได้แก่ 
มูลค่าทรพัยส์นิสุทธทิี�ปรบัปรุงแล้วตามสดัส่วนเงนิลงทุนในตราสารทุน ความสมัพนัธข์องขอ้มลูที�ไม่สามารถสงัเกตได้
ดงักล่าวกบัมลูค่ายุตธิรรม เป็นไปในทศิทางเดยีวกนั 

กลุ่มกจิการไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างงวด

ตารางต่อไปนี�แสดงมูลค่ายุติธรรมและมูลค่าตามบญัชขีองสินทรพัย์ทางการเงนิและหนี�สินทางการเงินในแต่ละประเภท  
แต่ไม่รวมถงึรายการที�ราคาตามบญัชใีกลเ้คยีงกบัมลูค่ายุตธิรรม
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ข้อมูลทางการเงินรวม

31 มีนาคม พ.ศ. 2563 1 มกราคม พ.ศ. 2563

ราคาตามบญัชี มูลค่ายุติธรรม ราคาตามบญัชี มูลค่ายุติธรรม

บาท บาท บาท บาท

หนี�สิน

เงนิกู้ 1,499,164,180 1,497,481,453 1,499,073,505 1,499,073,505
หุน้กู้ 13,988,362,025 14,157,084,930 13,485,136,476 13,745,024,566

รวมหนี�สิน 15,487,526,205 15,654,566,383 14,984,209,981 15,244,098,071

ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม พ.ศ. 2563 1 มกราคม พ.ศ. 2563

ราคาตามบญัชี มูลค่ายุติธรรม ราคาตามบญัชี มูลค่ายุติธรรม

บาท บาท บาท บาท

หนี�สิน

หุน้กู้ 1,998,241,624 2,079,295,540 4,492,493,781 4,608,281,210

รวมหนี�สิน 1,998,241,624 2,079,295,540 4,492,493,781 4,608,281,210

8 ลูกหนี�การค้า

ลูกหนี�การคา้ซึ�งแสดงรวมในรายการลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�นในงบแสดงฐานะการเงนิสามารถวเิคราะหต์ามอายุหนี�ที�คา้งชําระได้
ดงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ยงัไมถ่งึกําหนดชาํระ 175,067,044 168,638,132 29,428,963 29,322,004
เกนิกําหนดชาํระ 

ไม่เกนิ 3 เดอืน 36,961,336 20,726,526 1,396,521 3,492,277
   3 - 6 เดอืน 2,898,190 1,873,388 511,716 689,752
   6 - 12 เดอืน 2,400,546 3,875,381 603,158 886,994
   เกนิกว่า 12 เดอืน 18,724,473 15,787,194 7,212,647 6,325,654

236,051,589 210,900,621 39,153,005 40,716,681
หกั  ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญู (24,883,341) (21,535,964) (8,668,828) (7,902,400)

รวม 211,168,248 189,364,657 30,484,177 32,814,281
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9 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

รายการเคลื�อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างงวดสามเดอืนสิ�นสุดวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2563 มดีงันี�

ข้อมูลทางการเงิน

รวม

ข้อมูลทางการเงิน

เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ราคาตามบญัชตีน้งวด - สุทธิ 11,102,361,278 2,392,947,468
เพิ�มขึ�น 212,126,322 8,119,483
โอนไปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน (176,330,117) (87,160,792)
ผลต่างของอตัราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงนิ 31,645,382 -
รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่าย (112,078,639) (57,352,285)

ราคาตามบญัชสีิ�นงวด - สุทธิ 11,057,724,226 2,256,553,874

กลุ่มกจิการไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยไ์ปอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน เนื�องจากมกีารเปลี�ยนแปลงการใชง้าน

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์าํนวน 1,763.96 ลา้นบาท (พ.ศ. 2562 : 1,628.51 ลา้นบาท) ไดนํ้าไปวางเป็นหลกัประกนั
วงเงนิกู้

10 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนที�ถือไวเ้พื�อขาย 

ข้อมูลทางการเงินรวม

ในระหว่างงวด ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการไดอ้นุมตักิารขายสนิทรพัย์และหนี�สนิจํานวน 2 โครงการ (พ.ศ. 2562: ไม่ม)ี ซึ�งได้
จดัประเภทเป็นสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�ถอืไวเ้พื�อขาย

ข้อมูลทางการเงินรวม

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 215,850,644 -

รวมสินทรพัย์ 215,850,644 -

เงนิมดัจาํจากสญัญาเช่าระยะยาว 12,982,500 -

รวมหนี�สิน 12,982,500 -



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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11 รายการกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

บรษิัทถูกควบคุมโดยบรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากดั (มหาชน) ซึ�งตั �งอยู่ในประเทศไทยผ่านการถือหุน้ทางอ้อม
ในบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิ�ง จาํกดั ในสดัส่วนรอ้ยละ 98.54 ส่วนจาํนวนหุน้ที�เหลอืรอ้ยละ 1.46 ถอืโดยบุคคลทั �วไป

ขอ้มลูเพิ�มเตมิเกี�ยวกบัรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั มดีงันี�

รายการระหว่างกนั 

สาํหรบังวดสามเดือนสิ�นสุด ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

บริษทัใหญ่ขั �นสูงสุด

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 1,128,774 1,057,097 - -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 249,000 394,800 - -

บริษทัใหญ่

รายไดธุ้รกจินํ�า - 9,594 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - 67,176 - 22,248
ดอกเบี�ยรบั 76,639,603 122,731,089 76,639,603 122,731,089

บริษทัยอ่ย

รายไดธุ้รกจินํ�า - - 15,126,933 10,976,992
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 1,731,388 1,703,149
รายไดอ้ื�น - - 105,000 105,000
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร - - 25,745,003 20,256,050
รายไดค้่าสทิธกิารเช่ารอการตดับญัชี - - 2,935,000 2,935,000
รายไดเ้งนิปันผล - - 32,399,993 133,199,909
ดอกเบี�ยรบั - - 14,608,169 11,632,681
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร - - 900,000 1,396,262
ตน้ทุนทางการเงนิ - - 18,462,623 17,969,726

บริษทัร่วม

รายไดธุ้รกจินํ�า 51,530,398 56,092,988 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 11,742,597 14,713,537 222,484 248,228
รายไดอ้ื�น 4,968,816 5,473,602 8,141 5,920
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร 3,966,967 3,382,350 3,966,967 3,382,350
รายไดเ้งนิปันผล - - - 6,818,465
ดอกเบี�ยรบั - 10,725,073 - -



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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สาํหรบังวดสามเดือนสิ�นสุด ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

การร่วมค้า

รายไดธุ้รกจินํ�า 2,087,864 5,241,280 - -
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 2,048,737 8,962,883 1,793,609 1,229,405
รายไดอ้ื�น 146,309 470,638 - -
รายไดค้่านายหน้าและการบรหิาร 833,750 224,750 - -
ดอกเบี�ยรบั 3,533,923 2,003,151 - -

กิจการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 403,579 154,576 216,851 103,425
ดอกเบี�ยรบั - 357,534 - -
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 49,551 49,167 - -
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 560,754 515,659 370,331 367,267

ยอดคงคา้ง 

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ลูกหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 816,921 738,641 - -
บรษิทัใหญ่ 18,203,178 101,277,123 18,203,178 101,277,123
บรษิทัย่อย - - 83,016,746 75,751,735
บรษิทัร่วม 34,556,988 591,669,190 2,144,554 4,324,974
การร่วมคา้ 7,291,560 3,683,097 4,280 4,280
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 428,405 238,465 235,942 119,714

รวม 61,297,052 697,606,516 103,604,700 181,477,826

เจ้าหนี�

บรษิทัใหญข่ั �นสงูสุด 177,620 138,244 - -
บรษิทัย่อย - - 150,795,059 155,482,628
บรษิทัร่วม - 140,224 - -
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 21,784,222 160,468 32,068 32,068

รวม 21,961,842 438,936 150,827,127 155,514,696



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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ค่าตอบแทนผูบ้รหิารสาํคญัของกจิการ 

ผู้บรหิารสําคญัของบรษิทั รวมถึงกรรมการ (ไม่ว่าจะทําหน้าที�ในระดบับรหิารหรอืไม่) คณะผู้บรหิารระดบัสูง ค่าตอบแทน
ที�จ่ายหรอืคา้งจ่ายสาํหรบัผูบ้รหิารสาํคญัมดีงันี�

สาํหรบังวดสามเดือนสิ�นสุด ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสั �นอื�น 74,014,569 74,952,665 50,085,752 48,448,923

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,827,719 1,383,774 821,290 190,460

รวม 75,842,288 76,336,439 50,907,042 48,639,383

12 ภาระผกูพนัและเหตุการณ์ที�อาจเกิดขึ�น

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ�งไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิมดีงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

ซื�อขายที�ดนิและสทิธกิารเช่า 22,424,850 - - -

ก่อสรา้งโรงงานสาํเรจ็รปู 
   และระบบสาธารณูปโภค 821,875,141 461,018,386 65,331,906 35,501,703

รวม 844,299,991 461,018,386 65,331,906 35,501,703



บริษทั ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบข้อมลูทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อ (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)
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หนังสอืคํ�าประกนัจากธนาคาร

ธนาคารไดอ้อกหนังสอืคํ�าประกนัในนามกลุ่มกจิการและบรษิทัดงันี�

ข้อมูลทางการเงินรวม ข้อมูลทางการเงินเฉพาะกิจการ

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

สกลุเงินบาท

ระบบสาธารณูปโภค 22,217,164 24,233,164 14,070,064 16,858,064
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 499,949,025 499,949,025 499,949,025 499,949,025
การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 175,588,833 175,588,833 - -
การขอรบัเงนิคนืภาษก่ีอนการตรวจแลว้เสรจ็ 393,933,930 393,933,930 393,933,930 393,933,930
อื�นๆ 152,052,587 152,052,587 151,783,330 151,783,330

รวม 1,243,741,539 1,245,757,539 1,059,736,349 1,062,524,349

สกลุเงินเหรียญสหรฐั

การปฏบิตัติามสญัญากบักลุ่มพลงังาน 5,500,277 5,500,277 - -

รวม 5,500,277 5,500,277 - -

13 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน

เมื�อวันที� 27 เมษายน พ.ศ. 2563 ที�ประชุมคณะกรรมครั �งที� 4/2563 ได้อนุมัติการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจํานวน  
0.2060 บาทต่อหุน้ โดยจะจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวในวนัที� 21 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 บรษิทัไม่ไดร้บัรูก้ารประกาศจ่ายเงนิปันผล
ดงักล่าวเป็นหนี�สนิในรายงานทางการเงนิระหว่างกาลนี�


